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INSTRUGAO NORMATIVA CONJUNTA N° 001
SMPIU/IPUF/SMHDU/FLORAM/2024. REGULAMENTA
O ART. 42 § 6° 44-A, 54 e 58B DA LEI
COMPLEMENTAR N° 482/2014, MODIFICADA PELA
LElI COMPLEMENTAR N°

739/2023, QUE PREVE A DETERMINACAO DE
PARAMETROS URBANISTICOS DE ZONEAMENTO
ADJACENTES.

O SECRETARIO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E INTELIGENCIA URBANA, A
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO E DESENVOLVIMENTO URBANO E A
PRESIDENTE DA FUNDACAO

MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE, no uso das atribuicdes que lhe sdo conferidas pelo art. 82,
incisos | e Il, da Lei Organica do Municipio e inciso Ill do art. 14, art. 97, art. 127 e inciso | do art.
136 da Lei Complementar n°. 736/2023 RESOLVEM:

Art. 1° Os pedidos referentes a determinagdo dos pardmetros urbanisticos do zoneamento
adjacente, que abordam os arts. 42 § 6°, 44-A, 54 e 58-B da Lei Complementar n° 482/2014,
modificada pela Lei Complementar n°® 739/2023, deverdo ser instruidos mediante processo de
‘Reconsideracao de Consulta de Viabilidade de Construcao’.

Art. 2° A aferigdo do zoneamento adjacente, no ambito do municipio de Florianépolis, prevista nos
termos do arts. 42 § 6°, 44-A, 54 e 58-B da Lei Complementar n°® 482/2014, modificada pela Lei
Complementar n°® 739/2023, seguira a regulamentacao estabelecida nesta Instru¢do Normativa.

Paragrafo unico. Para os fins a que se refere o caput deste artigo, ficam estabelecidas como
defini¢gdes orientadoras:

| - Adjacéncias: locais préximos; aos arredores; cercanias; imediagdes; redondezas;

Il - Adjacente: significa aproximacao; estado do que se encontra proximo de um lugar; condigédo
do que é adjacente;

lll - Zona Adjacente: é aquela que se situa proxima e nas imediagdes da zona de interesse;

IV - Uso Adjacente: é aquele que se situa a partir dos confrontantes diretos de determinado
imovel, quanto aquele mais proximo ou nas imediagdes da mesma zona de uso programado;

V - Imovel lindeiro: lindeiro quer dizer limitrofe; que esta ao lado; imdvel vizinho, fronteiro.
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Dos iméveis zoneados como Areas Comunitarias Institucionais (ACIl) e Areas Verdes de
Lazer (AVL)

Art. 3° Cabera ao 6rgao de desenvolvimento urbano manifestacao técnica quanto a defini¢do dos
parametros urbanisticos do zoneamento adjacente das Areas Comunitarias Institucionais (ACI) e
Areas Verdes de Lazer (AVL), conforme Art. 54 e 58-B da Lei Complementar n° 482/2014,
modificada pela Lei Complementar n® 739/2023.

Art. 4° A manifestagao técnica em areas demarcadas como ACI e AVL em terrenos de propriedade
particular devera contemplar, no minimo:

| - analise do dominio, através de conferéncia da matricula do imével;

Il - verificagdo do projeto de parcelamento do solo, quando houver, informando se a area
requerida constituia-se ACI ou AVL na época da aprovagao do parcelamento;

[l - consulta ao 6rgéo de patrimdnio municipal, quando for o caso; e

IV - definigdo dos parametros urbanisticos do zoneamento adjacente aplicavel.

Art. 5° A manifestagao técnica em areas demarcadas como ACI em terrenos de uso e dominio
publico devera contemplar, no minimo:

| - analise de uso e dominio do imovel; e

Il - definicdo dos parametros urbanisticos do zoneamento adjacente de maior
potencial construtivo.

§ 1° A definicao do zoneamento adjacente de maior potencial construtivo observara a zona
adjacente que o imodvel estiver inserido.

§ 2° Compete ao 6rgao de planejamento a avaliacdo dos pedidos de acréscimo dos limites de
ocupagdo do zoneamento estabelecido no inciso I, conforme inciso | do Art. 54 da Lei
Complementar n°® 482/2014, modificada pela Lei Complementar n® 739/2023.

Art. 6° Na&o havera alteragao na cartografia das areas de uso e dominio publico em ACI.
Paréagrafo unico. Mediante deliberacao favoravel do Grupo Técnico de Trabalho (GTT) da Analise

do Zoneamento Urbano Oficial, o 6rgao de desenvolvimento urbano emitira consulta de viabilidade
com o zoneamento adjacente e limites de ocupacao a serem utilizados.
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Dos iméveis em Zona de Interesse de Protegéo (ZIP) e Areas de Preservagio Limitada
(APL)

Art. 7° Cabera ao 6rgdo de desenvolvimento urbano manifestagéo técnica quanto a definicdo
dos parametros urbanisticos do zoneamento adjacente das Zona de Interesse de Protecéo (ZIP)
e Areas de Preservacéo Limitada (APL), quando constatada a inexisténcia das caracteristicas da
macroarea, conforme Art. 44-A da Lei Complementar n° 482/2014, modificada pela Lei
Complementar n° 739/2023.

§ 1° O requerente devera apresentar parecer favoravel do 6rgao ambiental para instrugdo do
processo.

§ 2° Nos casos que o parecer do 6rgdo ambiental contemplar estudo da macroarea e nao apenas
do imovel territorial o Grupo Técnico de Trabalho (GTT) da Analise do Zoneamento Urbano Oficial
podera deliberar pela definicdo dos parametros urbanisticos do zoneamento adjacente de toda a
area.

§ 3° Nos lotes oriundos de parcelamento do solo aprovado e recebido em zoneamentos de
macroarea de uso urbano e que passaram a constituir Zona de Interesse de Protegéo (ZIP)
posterior, podem ser adotados os parametros urbanisticos do zoneamento adjacente, conforme
Art. 44-A da Lei Complementar n°® 482/2014, modificada pela Lei Complementar n°® 739/2023.

§ 4° A definicdo do zoneamento adjacente ocorrera de forma independente e sem prejuizo da
analise das condicionantes ambientais pelo 6rgdo ambiental na aprovacdo de projeto e
licenciamento da edificagao.

Art. 8° A manifestagao técnica do 6rgdo de desenvolvimento urbano em areas demarcadas em
Zona de Interesse de Protecdo (ZIP) e Areas de Preservacao Limitada (APL) devera contemplar,
no minimo:

| - verificagdo do projeto de parcelamento do solo, quando houver, informando se o
zoneamento a época da aprovagao do parcelamento constituia-se macroarea de uso urbano;
Il - citacdo do parecer favoravel do 6rgao ambiental, com excec¢do do previsto no § 3° do Art. 7°
desta IN; e

Il - definigdo dos parémetros urbanisticos do zoneamento adjacente aplicavel.

Dos iméveis oriundos de parcelamento do solo aprovado e recebido em zoneamentos

de macroarea de uso urbano e que passaram a constituir macroarea de transicao em lei
posterior
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Art. 9° Cabera ao 6rgao de desenvolvimento urbano manifestagéo técnica quanto a
definicdo dos parametros urbanisticos do zoneamento adjacente dos lotes oriundos
de parcelamento do solo aprovado e recebido em zoneamentos de macroarea de uso
urbano e que passaram a constituir macroarea de transigdo em lei posterior, conforme
Art. 42 § 6° da Lei Complementar n® 482/2014, modificada pela Lei Complementar n°
739/2023.

§1° O Grupo Técnico de Trabalho (GTT) da Analise do Zoneamento Urbano Oficial
podera deliberar pela definigdo dos pardmetros urbanisticos do zoneamento adjacente
de todo o parcelamento aprovado.

§2° A definigdo do zoneamento adjacente ocorrera de forma independente e sem
prejuizo da analise das condicionantes ambientais pelo érgao ambiental na aprovagao
de projeto e licenciamento da edificagao.

Art. 10 A manifestagao técnica dos lotes oriundos de parcelamento do solo aprovado
e recebidos em zoneamentos de macroarea de uso urbano e que passaram a constituir
macroarea de transicdo em lei posterior devera contemplar, no minimo:

| - andlise da matricula do imével;

Il - verificacdo do projeto de parcelamento do solo, informando se o zoneamento a
época da aprovagao do parcelamento constituia-se macroarea de uso urbano;

[l - definicdo dos parametros urbanisticos do zoneamento adjacente aplicavel.

Dos critérios para analise do zoneamento adjacente

Art. 11 A afericao do zoneamento adjacente e dos limites de ocupagao em terrenos de
propriedade particular devera ser realizada mediante analise objetiva que permita o
enquadramento do imdvel através de leitura cartografica nos seguintes casos:

| - em que os imoveis lindeiros apresentem zoneamento adjacente Unico, enquadrado
dentro das fungdes do zoneamento, nos termos do art. 42 da Lei Complementar n°
482/2014, modificada pela Lei Complementar n® 739/2023; e

Il - em que os imédveis lindeiros apresentem varios zoneamentos adjacentes, mas que
permitam a clara identificagdo de continuidade dos usos e suas extensfes aferidas a

partir da via que estabelece a testada principal do conjunto em analise.

Art. 12 Nos iméveis que apresentem a impossibilidade de enquadramento devera ser
realizada a analise cartografica, morfoldgica e dimensional, observando em especial:
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| - identificar o imovel ou conjunto de imdveis referéncia nas adjacéncias compativeis
com o imével em anadlise;

Il - aleitura dos padrdes de ocupagao devera observar a analise a partir da aplicagdo
da Lei Complementar n° 482/2014, modificada pela Lei Complementar n® 739/2023;

lIl - como area de abrangéncia para interpretacao de caracteristicas de vizinhanga do
imovel em analise, o imovel ou conjunto de imoveis referéncia pertencerem ao mesmo
Distrito Administrativo;

IV - no caso da previsao de diversos zoneamentos pelo Plano Diretor nos iméveis
lindeiros referéncia ao imdvel, 0 zoneamento adjacente a ser considerado sera aquele
que tiver maior compatibilidade de ocupagao prevista;

V - a analise de compatibilidade devera verificar a testada principal do imével definida
a partir da via referencia que possua a hierarquia principal, seja ela existente ou
prevista no Plano Diretor;

VI - aidentificacdo de imével(eis) adjacente(s) referéncia com prioridade ao caso mais
proximo cuja testada esteja vinculada a mesma via referéncia do imoével em analise;

VIl - caso néo identificado imovel(eis) que compartiilhem o mesmo sistema viario
principal, identificar imével ou imoéveis que tenham a testada principal vinculada ao
sistema viario equivalente para a definicao de via referéncia na zona adjacente;

VIl - no caso de diferentes imoOveis nas adjacéncias com mesma relacao de
proximidade e com zoneamento variado proceder a andlise das caracteristicas
fundiarias dos imoveis, identificando aquele com forma geométrica e dimensdes mais
similares para a definicdo daquele(s) que sera(ao) utilizados(s) como imédvel(eis)
adjacente(s) referéncia;

IX - no caso de variagbes de zoneamento sobre imovel ou conjunto de imoveis
referéncia deverdo ser aferidas as extensdes de cada zoneamento a partir da via
referéncia para a aplicagao no imoével em analise na mesma condicao;

Art. 13 Esta Instrucdo Normativa entra em vigor na data de sua publicacao.

Floriandpolis, dia 16 de agosto de 2024.

|vanna Carla Tomasi Mlchel de Andl'ado Mittmann
Secretaria Municipal de Habitagdo e Secretario Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano — SMHDU Inteligéncia Urbana — SMPIU

Presidente do IPUF

Christiane Egger Catucci
Presidente da FLORAM
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