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A

Afastamento: distancia entre o limite externo da proje¢cao da construcao até o alinhamento,
as divisas do lote, ao eixo da via publica ou a outra referéncia determinada em lei.

Afastamento de fundos: distancia entre a edificagao ou equipamento até o alinhamento de
divisa oposta a linha de testada.

Afastamento frontal: distincia entre a edificagcdo, equipamento ou muro até o eixo da via
lindeira ou até o alinhamento definido pela linha de testada.

Afastamento lateral: distancia entre a edificacdo ou equipamento e as divisas laterais do
terreno.

Alinhamento: linha divisdria entre o lote e o logradouro publico, existente ou projetado, e a
partir do qual é medido o afastamento frontal.

Altura da base: altura da base (HB) é a distancia vertical do piso do pavimento térreo até a
face superior da laje de cobertura do embasamento, acrescida de elementos construidos
opacos na mesma face, tais como platibandas ou muros.

Altura de cumeeira: distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o cimo da
edificagdo, medida no ponto médio da fachada.

Altura de fachada: distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o nivel da laje de
cobertura do ultimo pavimento, medida no ponto médio da fachada.

Altura de vizinhancga: é a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o ponto mais
alto do embasamento ou qualquer face encostada na divisa.

Areas de Interesse Paisagistico: destinam-se a preservacéo e a valorizagdo de
panoramas de excepcional beleza, incluindo os sitios naturais e as paisagens urbanas.

Area permeavel: superficie do terreno que permite a infiltragdo das aguas pluviais no solo.

Area urbana consolidada: area de uso predominantemente urbano, organizada em
guadras e lotes predominantemente edificados, com sistema viario implantado e vias de
circulagdo pavimentadas, e que disponha no minimo de trés equipamentos de infraestrutura
dentre os seguintes: drenagem de aguas pluviais urbanas, esgotamento sanitario,
abastecimento de agua potavel, distribuicdo de energia elétrica e limpeza urbana, coleta e
manejo de residuos solidos.
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Arte publica: intervencgéao artistica inserida na paisagem urbana ou natural do municipio, de
carater permanente ou efémero.

B

Bicicletario: espacgo publico ou privado com controle de acesso destinado ao
estacionamento de longa duragéo de bicicletas, podendo ser dotado de banheiros e
vestiarios.

Borda d agua: interface entre a terra e o corpo hidrico, na qual interagem processos
hidrodindmicos, terrestres, atmosféricos e antrépicos, em constante fluxo de
retroalimentacao entre os sistemas terrestres e aquosos.

Cc

Caixa da via: largura total da secao transversal da via, que inclui as calgadas, ciclofaixas e
ciclovias, os canteiros centrais e as pistas de rolamento.

Calgada: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a
circulacao de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a
implantacao de mobiliario urbano, sinalizacdo, vegetacgao e outros fins, sendo o passeio
parte da calgada ou da pista de rolamento destinado a circulacdo de pedestres, neste ultimo
caso, separada por pintura ou elemento fisico separador, livre de interferéncias, destinada a
circulagéo exclusiva de pedestres e, excepcionalmente, de ciclistas.

Centralidade: aglomerado urbano que apresenta concentragao de servicos, atividades e
pessoas com atividades e empreendimentos de uso misto e miscigenado, diminuindo a
necessidade e tempo de deslocamentos.

Ciclovia: espaco destinado especificamente para a circulagdo de pessoas utilizando ciclos,
unidirecionais (um s6 sentido) ou bidirecionais (dois sentidos), no nivel da faixa de
circulagao de veiculos ou no nivel do passeio, segregada fisicamente do trafego automovel.

Ciclovia compartilhada: nao ha nenhuma delimitacédo entre as faixas para automoveis ou
bicicletas.

Ciclofaixa: € uma faixa das vias de trafego, havendo somente uma faixa ou um separador
fisico, como blocos de concreto.

Coeficiente de aproveitamento (CA): quociente entre o total das areas computaveis e a
area total do terreno anteriormente a aplicagdo do recuo viario.
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Coeficiente de aproveitamento basico (CA basico): valor de referéncia que define a area
computavel a ser edificada proporcionalmente a superficie do terreno.

Coeficiente de aproveitamento maximo (CA maximo): valor de referéncia que define a
area maxima computavel a ser edificada, passivel de ser ultrapassado mediante
instrumentos ou incentivos.

Coeficiente de aproveitamento minimo (CA minimo): valor de referéncia para avaliar o
cumprimento de fungao social da propriedade urbana.

Condominio de Lotes: divisdo de imovel em unidades autbnomas destinadas a edificagao,
as quais correspondem fragdes ideais das areas de uso comum dos condéminos, sendo
admitida a abertura de vias internas de dominio privado.

Consolidagao ou preenchimento de vazios urbanos: a priorizagao pelo desenvolvimento
de projetos urbanisticos ou arquiteténicos em lotes dentro do perimetro urbano com
ocupagao consolidada para o melhor aproveitamento da infraestrutura e investimentos
publicos.

Costéo: qualquer linha de costa rochosa, com relevos variando de ondulados a escarpados
e que nao apresentam saliéncias significativas.

D

Densidade construtiva: relagdo entre a area total de metros quadrados de edificagédo
construidos numa determinada zona urbana e a area total em hectares.

Densidade demografica: relagdo entre a populagao residente e uma determinada area,
medida em habitantes por hectare.

Densidade habitacional: relacdo entre o numero total de unidades habitacionais
construidas numa determinada zona urbana e a area total em hectares.

Densidade média urbana: relagdo entre o niumero total de pessoas residindo numa
determinada zona urbana e a area total em hectares, incluindo-se espagos publicos,
logradouros, areas verdes, equipamentos comunitarios, entre outros.

Densidade residencial liquida: relagdo entre o nimero de pessoas residindo numa
determinada area dividido pela area estritamente utilizada para fins residenciais.

Desdobro: é a divisdo em duas ou mais unidades de lote oriundos de parcelamento
aprovado do qual ja tenha resultado doac&o de areas publicas para areas comunitarias
institucionais e areas verdes de lazer.
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Desmembramento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique a abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modificagcdo ou ampliagdo dos
existentes.

Diretrizes: regramentos e orientagdes complementares pertinentes, emitidos por érgao
competente, a serem observados na elaboragéo de projetos, licenciamentos ou execucao
de obras.

Diretrizes urbanisticas: documento técnico que exprime orientagdo acerca das relagbes
entre projeto especifico e seu entorno, sendo também guia orientadora de enquadramentos
em Estudo de Impacto de Vizinhancga, quando couber.

E

Edificagao geminada: construgao justaposta a outra, compartilhando parede de area
coberta em pelo menos 50% (cinquenta por cento) da profundidade do pavimento térreo.

Eixo da via: linha que passa no ponto médio da distancia existente entre meios-fios.

Embasamento: pavimentos resultantes da aplicacao da taxa de ocupacao diferenciada em
relacédo ao restante da edificagédo ou torre, composto pelos subsolos, primeiro e segundo
pavimentos.

Entorno de bem tombado: area delimitada no respectivo decreto de tombamento, ou na
auséncia deste, a area abrangida por um raio de até 100 metros, podendo ser menor ou
excluir porcdes de acordo com as caracteristicas do entorno.

Entrepiso técnico: nivel intermediario de um pavimento, destinado a equipamentos,
instalagbes prediais ou outras fun¢des técnicas de uma edificagao.

Espaco aéreo: volume virtual definido pela projecao da superficie do lote na vertical, até a
altura maxima permitida pelo regime urbanistico.

Espaco livre: todo espag¢o ndo ocupado por edificagdes, seja ele publico ou privado, tais
como: parques, pragas, jardins e ruas; podendo ter funcao de lazer, de recreacgao, de
circulagao, de preservagao ou conservagao ambiental, ou ainda associada a outros usos
especificos; seu conjunto constitui o Sistema de Espacos Livres.

Estrutura de apoio nautico: estrutura/atividade que permite acesso entre os ambientes
terrestre e marinho, fluvial, lagunar ou lacustre; sao estruturas construidas junto a um corpo
hidrico, em terra e além da linha limite com a terra, possuindo areas para guarda de
embarcagdes em terra ou sobre a agua, cobertas ou ndo, acessorios de acesso a agua,
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como trapiches, cais, atracadouros, rampas e pieres, fixos ou flutuantes, perpendiculares ou
paralelos as margens, podendo incluir o complexo de instalagdes necessarias aos servigos
e comodidades dos usuarios de uma instalagado destinada a prestar apoio as embarcagdes
ou ainda oficina para manutencgao e reparo de embarcacdes e seus equipamentos; incluidas
as estruturas/atividades conhecidas como marinas, garagens nauticas ou similares.

Estudo técnico: estudo realizado por profissional habilitado a partir de termo de referéncia.
F

Fachada ativa: corresponde a ocupacgao da fachada vinculada a passeios ou areas de
fruicdo publica, por uso nao residencial.

Fruigao publica: uso publico em area aberta localizada no pavimento térreo que amplia a
oferta de espaco fisico para atividades que privilegiam o pedestre.

Funcao social da propriedade urbana: atributo a ser alcangado pela propriedade urbana e
gue sera considerado preenchido quando o uso e a ocupagao do solo atenderem as
exigéncias minimas previstas nesta legislagao.

G

Gabarito: nimero maximo de pavimentos, altura de edificacdo ou dimensdes das
vias.

Garagem: espacos destinados as vagas de estacionamento de veiculos automotores e
seus respectivos espacos de manobra e circulagao, incluindo bicicletarios, areas para
paraciclos e para armazenagem individual e/ou coletiva (hobby box) e demais disposi¢des
vigentes, derivada de analise técnica competente.

Gleba: imével que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos.

Infraestrutura basica: equipamentos urbanos de abastecimento de agua potavel,
disposi¢cao adequada de esgoto sanitario, distribuicdo de energia elétrica, sistema de
drenagem urbana de aguas pluviais, iluminag¢ao publica, abertura e pavimentagao das vias
de circulagao.

Infraestrutura complementar: equipamento de distribuicao de servicos de comunicagao,
abastecimento de gas, coleta de residuos solidos e de outros servigos ndo contemplados na
infraestrutura basica.
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llha secundaria: todas as ilhas menores que circundam a Ilha de Santa Catarina, sejam
elas dispostas no interior das baias ou em faixa oceénica, e que estao inseridas nos
dominios territoriais do Municipio de Florianépolis.

L

Legitimacgao de posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo de reconhecimento
de posse de imdvel objeto de demarcacgao urbanistica, com a identificacdo do ocupante e
do tempo e natureza da posse.

Licenca integrada: ato administrativo municipal que estabelece as condi¢des e restricoes
de natureza urbanistica e ambiental que devem ser obedecidas pelo empreendedor para
implantar, alterar, ampliar ou manter parcelamento do solo para fins urbanos e para
proceder a regularizagao fundiaria.

Lote: terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos pelo Plano Diretor para a zona em que se situe e que seja resultante
de parcelamento de solo.

Loteamento: divisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas
vias ou logradouros publicos, ou com prolongamento, modificagdo ou ampliagao das vias ou
logradouros publicos existentes.

Mezanino: piso intermediario aberto entre o piso e o teto de um pavimento, que atenda as
seguintes condigdes: ndo constituir unidade autbnoma, ter area equivalente a no maximo
cinquenta por cento do compartimento do pavimento inferior e ndo ser subdividido,
admitindo-se sanitarios, areas técnicas e demais disposi¢oes vigentes, derivada de analise
técnica competente.

Modelo de cidade: estrutura urbana, econémica e social resultante dos principios,
objetivos, diretrizes e estratégias emanadas do Plano Diretor para o desenvolvimento da
cidade.

o)

Organizacgao polinucleada: organizacao urbana caracterizada pela existéncia de varios
nucleos urbanos distribuidos no territério.

P
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Paisagem cultural: porgao peculiar do territério municipal, representativa do processo de
interagao do homem com o meio natural, a qual a vida e a ciéncia humana imprimiram
marcas ou atribuiram valores Paisagens da orla: perspectivas visuais destacadas ou
monumentais formadas pela geomorfologia e demais caracteristicas naturais da zona
costeira, notadamente das praias do mar, das lagunas e lagos interiores, com a presenga ou
nao de intervengdes ou atividades humanas que representam valores culturais tangiveis ou
intangiveis.

Paraciclo: dispositivo utilizado para a fixacdo de bicicletas.

Pavimento: entrepiso de uma edificacdo, desconsiderados os pisos de mezaninos e
sobrelojas nele contidos.

Pavimento de cobertura: Pavimento de cobertura: area edificada coberta de uso comum
ou uso privativo sobre a laje de cobertura de edificios, exceto em edificagdes residenciais
unifamiliares, tendo as suas fachadas afastada dos planos de fachada da edificacdo a uma
distancia minima de 3 (trés) metros da fachada frontal e 2 (dois) metros das demais
fachadas com excecao da circulagao vertical.

Pavimento térreo: é aquele implantado sobre o solo ou imediatamente acima do subsolo.

Pérgola: estrutura descoberta destinada ou nao a suportar vegetacao, composta por
elementos horizontais ou inclinados superiores (vigas), distanciados regularmente.

Piso intermediario: entrepiso de um pavimento, devendo conter pelo menos um mezanino
ou uma sobreloja, admitindo-se sua ocupacao para outras fungdes da edificagao.

Pista de rolamento: parte da via destinada a circulagao de veiculos e constituida de uma
ou mais faixa de transito; podem ser separadas por canteiro central ou qualquer outro tipo
de separacéo.

Potencial construtivo: area possivel de ser edificada em um terreno, definido pelo
coeficiente de aproveitamento multiplicado pela area do terreno em metros
quadrados.

Ponta: pequena saliéncia rochosa, com relevos ondulados a suave-ondulados e de
pouca relevancia na morfodindmica costeira.

Promontoério: elevagdes de terreno rochoso, de natureza cristalina ou sedimentar,
caracterizada por avango em diregdo aos corpos aquosos, com morfologia passivel de
dimensao (altura, largura, comprimento) e distingdo da linha da costa e das encostas
adjacentes por apresentar feicdes de patamar ou plataforma, de crista e/ou cumeada, que
desempenham papel determinante na morfodindmica costeira.
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R

Recuo ou Recuo Viario: modificacdo do alinhamento, acarretando incorporagao ao
dominio publico municipal da faixa de terreno pertencente a propriedade particular.

Relocagao: remocéao para outro terreno fora do perimetro da area de intervencéo.

Remanejamento: reconstrugdo da unidade habitacional no mesmo perimetro do
assentamento objeto do projeto de urbanizagao.

Renovacgao urbana: conjunto de intervengdes urbanisticas para transformagao de areas
degradadas ou subutilizadas em areas com oportunidades de servigos, comércio, habitagéo
e dotadas de areas publicas de lazer complementares.

Reparcelamento: nova divisédo, parcial ou total, de area objeto de parcelamento anterior,
que exija alteragao do sistema viario, dos espacos livres de uso publico ou das areas
destinadas a instalagao de equipamentos urbanos e comunitarios.

Remembramento: unido de dois ou mais lotes ou glebas.

Restinga geoldgica em formagao: séo terrenos em formacao, muito recentes e instaveis
do ponto de vista geoldgico, constituidos por depdsitos arenosos subaéreos, produzidos por
processos de sedimentagao costeira atual, que resultam em feicoes geralmente alongadas,
dispostas de maneira paralela, obliqua ou transversal a linha de costa, que sao
retrabalhados por for¢cantes hidrodinamicas (ondas e marés), edlicas e fluviais e que nao se
enquadram como terragos marinhos tipicos das planicies quaternarias.

S

Sobreloja: piso intermediario situado entre o piso e o teto do pavimento e sem utilizagao
como unidade autdbnoma cuja area total é limitada a cinquenta por cento do pavimento
inferior. Quando sobreloja ou parte dela esteja vinculada a lojas ou areas de circulagdo de
uso publico ou coletivo do pavimento inferior a area de sobreloja vinculada limita-se a
cinquenta por cento da area destes e demais disposi¢des vigentes, derivada de analise
técnica competente.

Soétaos: pavimento das residéncias unifamiliares, constituido pelo compartimento situado
entre o forro ou laje do ultimo piso e a armacgao do telhado, no qual as vedagdes externas
sao formadas pela cobertura da edificagdo em angulo ndo excedente a quarenta e cinco
graus.

Subsolo: pavimento enterrado ou semienterrado. Considera-se semienterrado o pavimento
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cuja face superior da sua laje de cobertura esteja até um metro e cinquenta centimetros
acima do nivel natural do terreno, em no minimo cinquenta por cento do seu perimetro.

T

Taxa de impermeabilizagao do solo (TI): relagdo percentual entre a area impermeavel do
terreno e a superficie do terreno remanescente.

Taxa de ocupacgao (TO): relacédo percentual entre a projegao horizontal da edificagéo e a
superficie do terreno remanescente.

Terrago: local descoberto sobre uma edificacao ou ao nivel de um de seus pavimentos,
acima do nivel final do terreno, constituindo piso acessivel e utilizavel, que pode ser
considerado Terrago jardim quando incorporar ajardinamento.

Terreno remanescente: é o terreno resultante da subtragéo das areas destinadas ao
sistema de circulagao, por meio do recuo viario, em relacio ao terreno titulado.

Toémbolo: acidente geografico no qual uma ilha € unida ao continente por uma estreita trilha
de terra resultante do acumulo de sedimentos.

U

Unidade autdonoma: edificagao, ou parte dela, composta de compartimentos e instalagoes
de uso privativo, constituindo economia independente. Também denominada unidade
imobiliaria de uso exclusivo, quando resultante de condominio.

Urbanizagao: processo de transformagao das caracteristicas de uma localidade, regiéo,
bairro ou area, com a implantagéo de equipamentos urbanos e aplicagao das
modalidades urbanisticas de parcelamento do solo.

Urbanizador social: empreendedor imobiliario cadastrado no Municipio, interessado
em realizar empreendimentos de interesse social em areas de habitagdo de interesse
social.

\"

Via: via de transito de veiculos, pessoas e animais, podendo ser terrestres ou aquaticas.



