&

AMBIENS

SUSTENTABILIDADE INTEGRADA

Estudo de Impacto
de Vizinhancga - EIV

Loteamento Residencial

Jardim llha de Maiorca

Parcelamento de Solo Urbano - Loteamento Residencial
Local: Av. do Campeche, sn - Campeche

Insc. Imobiliaria:
60.88.062.0180.001-892

Elaboragao: Ambiens Consultoria

Empreendedor: Lumis Loteamentos Ltda.

Anaélise O3

Dezembro - 2024

Inspiramos mudanga para que a sociedade prospere em equilibrio com os recursos naturais.




IDENTIFICAGAO DO
REQUERENTE

IDENTIFICAGAO DA
EMPRESA
CONSULTORA

Lumis Loteamentos Ltda

CNPJ: 24.210.597/0001-67

Enderego: Rua Victor Meirelles, 600 — sala 804, bairro Campinas
CEP: 88.101-070

Contato: 48 3241-4100

Ambiens Consultoria e Projetos Ambientais LTDA.
CNPJ: 04.432.182/0001-20

Endereco: Rua Hermann Blumenau, n2 246, Centro,
Floriandpolis - SC — CEP: 88020-020

Contato: + 55 48 3091-4400 / 3028-5971

E- mail: ambiens@ambiensconsultoria.com.br,
protocolo@ambienconsultoria.com.br
Representante Legal: Emerilson Gil Emerim

Jardim Ilha de Maiorca
CTT 128-22

Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV
Floriandpolis/SC

Lei de Direitos Autorais n° 9.610/1998

2



AMBIENS

SUSTENTABILIDADE INTEGRADA

[NDICE DE REVISOES

Data: 18/04/2023 | 23/10/2023 | 06/12/2024
Versdes: V1 V2 V3
Elaboracdo: FB, AT FB, AT AT
Verificagdo: FB AT AT
Aprovacao: BC BC BC

Jardim llha de Maiorca
CTT 128-22

Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV
Floriandpolis/SC

Lei de Direitos Autorais n® 9.610/1998

3




SUMARIO

1. IDENTIFICAGAO, LOCALIZAGAO E INFORMAGOES GERAIS DO PARCELAMENTO14
1.1 Nome e Localizagdo do EmMpPreendimeEntO...... e 14
12 THUIACEO O IMIOVEL....oooeeeeeeee e 16
13 |dentificacao dO EMPIrE@NAEAON ... 16
1.4 |dentificacao e qualificagao técnica dos autores do EIV e Anteprojeto Urbanistico 16
15 INFOIMNAGCOES GEIAIS......ooeeeeeeeeeee e 17
1.5.1 ZONEBAMIENTO ....vveeereeereeeessaeeseesisssesessessssssee s sesssssse sk 17
152 Areas Especiais de Intervencao Urbanisticas (sobrezoneamentos).........w. 18
153 Outros Processos administrativos existentes na PMF ..., 19
154 LICENGAS AMDIENTAIS ... 19
155 Diretrizes Urbanisticas prévias emitidas pelo IPUF ... 20
156 DEMAIS INTOIMMNAGCOES ... 24
2. DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO 26
2.1 Modalidade dO ParCelamEnTO........... i sesss e ssssssss s ssssssssessssssssssessseenes 26
2.2 Levantamento PlanialtiMmETrCO ... ... ssessssss s ssssssssessssenes 26
2.3 ANLEProjeto UrbaniSTICO ... 26
2.4 Descricdo quantitativa do parcelamento dO SOIO......... e 29
2.4.1 Areas gerais do ParCeIAMENTO ...t 29
242 Areas PUDIICAS € PIHVAABS ..o eesseeeesseseeee s sesseseesssees s essoe 29
2.5 Incentivos e INStrumMeNntos UrDaniSTICOS ... 30
2.6 CroNOGrama A8 ODIAS..... v ssssse s s ssssesssssss s sssses s s enresos 30
2.7 Enquadramentos diferenciais do empreendimentO ... 32
2.8 OUEIAS INTOMNAGBES ..coveeeeeee s st 32
3. AREA DE INFLUENCIA DIRETA E INDIRETA 32
3.1 Area de INFIUBNCIA INDIFTETA (Al .ooooooeoeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeses oo 32
32 Area de INIUENCIE DIFELa (AID)......oooooeooeosessessessessessessesssessesssesssesssesssesssesssesssesssesssens 33
4, CARACTERIZACAO, DIAGNOSTICO E PROGNOSTICOS 35
41 USO € OCUPAGEOD A8 TEITA ..ot ssss s 35
Grimsse e et Le de Diritos Autorals " 9.610/1998

4



411 Historico de ocupagao € eVOIUGCEO UMD@NA ... 35

4111 USO d@ TEITA BLUAL.....oeeeeeeee it 42
41111 USO das EQIfICACOES NA AID ... ssenn 44
41112 Pavimentos das EAificages da AlD ... 46
412 Restricdes de ocupacdo na gleba e entorno imediato frente ao Anteprojeto Urbanistico
48

413 Progndstico do USO € OCUPAGCAO dA TEIMA...... oo 50
42 AJeNSAMENTO POPUIACIONAL ... 52
421 CaracterizaGao POPUIACIONAL......... oo 52
422 SaturaGao POPUIACIONAL......ceeeeceveeeseeveee e 57
423 Aspectos Populacionais do parcelamento do SOIO ... 57
424 Progndstico do adensamento pOpUIACIONAL..........vrvverevereeeeeeeeee s 59
4.3 Equipamentos urbanos, comunitarios e espacos livres de lazer ..o, 60
431 Diagndstico dos equipameENntos UrDANOS........c.evvereeeseeeeveseeee s 60
432 Demandas do empreendimento em relagao aos equipamentos urbanos................... 61
433 Progndstico dos equipameENntos UrDan0S ... sssssssssssssssssssssnes 63
434 Diagndstico dos equipamentos COMUNITAMIOS ... sssss 64
4341 EQUCAGAO ..o s 65
4342 SAUAE ...t 68
4343 SEQUIBNGA .....oooeveeeeeeeeeee e s e ssssene s 70
4344 ASSISTENCIE SOCIAL ...t 72
4345 EQUIPAMENTOS CUITUIIS ..o 74
4346 ESIDIOMTES .o 74
4347 Centros Comunitarios, AssoCiagdes € CIUDES........ e 76
435 Areas para equipamentos comunitarios N0 Parcelamento ..........eeeooereesssn 78
436 Progndéstico dos equipamentos COMUNITAMNOS ... ssee 80
437 Diagndstico dos eSpagos IVIES A€ [AZEN ... 80
438 Areas para espacos livres de lazer N0 Parcelamento ........eereosoceeeseseereesssee 83
439 Progndsticos dos €Spacos lIVIES A€ QZEN ... 84
4.4 PAISAUEMN ..ot 84
4.4 Areas de releVANCIa PAISAGISTICA ...oooo..vvoooeeeeeeocceeeeseseeeeeeeseceeeseeseeeeesssoeeesseseessesseeeeesseseesee s 84
442 Valores PAISAGISTICOS ... 86
443 Visibilidade do empreendiment NA Al ... resenn 91
444 Insercao do empreendimento na paisagem da AlD ... 93
Jardim Ilha de Maiorca Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

CTT 128-22 Florian6polis/SC Lei de Direitos Autorais n°® 9.610/1998

5



445 PrognOSTiCO da PAISATEIMM e ssees s 97

45 Patrimonio Natural € CUTUIAL... ... ssssssssssss s 98
4.51 Areas de relevancia @MDIENTAN ........c.ooooooeeeeceeseeeseeeseeseeseeeeeee e 98
452 STTIOS ATQUEOIOGICOS ...oovveveeeeeevee s ssss s 101
453 Areas de PreSErVACEO CUITUIAN ... eeeeceeeessseeeesssseeeeesseseeessssseesesssseeee s 103
454 BENS LOMDAAOS ....ooti it 105
455 Progndstico sobre o patriménio natural e cultural frente ao Parcelamento.......... 106
4.6 CONTOrTO AMDIENTAL.....oiiieeeeii i 107
461 VENTIAGCEO ..o s s 107
462 HUNNINBGAO0 ...ttt m
46.3 VegetaCao € ArDOTMZAGCEAO. ... sssiss sttt 118
4631 Vegetacdo exXiSteNnte N GlIEDA. ... . 18
4632 Arborizacao viaria € dos eSPaCOS PUDICOS......eeeeeeeeceeeeeeeeeeeeeeveee e 123
464 Prognéstico do conforto ambiental frente ao Parcelamento.....evecoeercvvcoveerenene. 124
4.7 MODITAGAE UID@NE.......oooooeeeiii e 125
4.7.1 CONECTIVIABAES ...cooveeeeieeissee e 125
472 Sistema de circulacdo de pedestres € CIiClSTaSs. ... 129
473 Sistema de transporte PUBIICO COIETIVO ... 134
474 ACESSOS PUDICO 3 OFI8 ...ooooeeeeeeeeee e 138
4.7.5 Rede de trilhas € caminnOS NISTOMCOS. ... 139
476 ESTUAO AE TIAFEQO ... 139
4761 GEraCa0 AE VIGGENS ... ssss s ssss s s sss st 139
4762 Capacidade VIaria € NIVEI A€ SEIVIGO ... sssssessssssanseons 142
4763 CoNtAageM A€ TIATEJO ..ottt 143
476.4 NIVEI B SEIVICO.....oceeieeceeeees e 145
477 Progndéstico da mobilidade urbana frente ao parcelamento ..., 148
4.8 Cronograma de EXECUGE0 AAS ODIAS ... ssesessseesssasesessssse s sssesssenn 150
481 VIQQENS GEIAUGS.......ooooeeeereveeeesesee s ssss s st 151
482 OULIOS ASPECTOS ....oooeeeeeeer e ssas 151
49 ValorZaGa0 IMODINATIA ...t 151
491 Perfil SOCIOECONOMICO QLUAN ... sesess s ssssssenas 151
492 Perfil Socioecondmico dO ParCelameENnto......erenrreeeveeesssssesseeesesssssssesssssnnnnns 157
493 Valorizagdo decorrente do ParCEIamMENTO ... 157
494 Progndstico da valornizagao iMODITIANA ... 159
Jardim Ilha de Maiorca Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

Lei de Direitos Autorais n® 9.610/1998
6

CTT 128-22 Floriandpolis/SC



410 ANBIISES COMPIEMENTAIES.......oeoceeeeeeree e 160

5. AVALIACAO DE IMPACTOS E MEDIDAS CORRETIVAS, POTENCIALIZADORAS,

MITIGADORAS E COMPENSATORIAS 161
51 Identificacdo e avaliaCa0 dOS IMPACTOS ... 161
511 Impactos sobre 0 Elemento Urbano Demografia......evereeeoseeneveesesesvseeresvonnn 169
512 Impactos sobre o Elemento Urbano Equipamentos Urbanos ... 169
513 Impactos sobre o Elemento Urbano Equipamentos Comunitarios........vee... 171
514 Impactos sobre o Elemento Urbano Ocupacao e Uso do SOIO ..o 173
515 Impactos sobre o Elemento urbano Aspectos ECONOMICOS ... 175
516 Impactos sobre o Elemento Urbano Mobilidade Urbana.........ecoececonncecoserrc 178
517 Impactos sobre o Elemento urbano Patrimdnio Natural, Histdrico, Cultural e Material 180
518 Impactos sobre o Elemento Urbano Paisagem Cultural € Urbana ... 180
519 Impactos sobre o Elemento Urbano Valorizagao IMOobIli&ria.......evereveeeevceer 181
5.1.10 Impactos sobre o Elemento Urbano Pressdo SONOTa........veeeeoveeeeceeececeeeeeeeeeeenn 183
511 Impactos sobre o Elemento Urbano Qualidade dO Ar ... 184
52 Medidas corretivas, potencializadoras, mitigatdrias ou compensatorias ..., 184
521 Medidas Preventivas e Mitigatdrias ndo onerosas ao poder pUbliCo ..., 189
6.  CONCLUSAO 190
7. REFERENCIAS 192
8. ANEXOS 196
Jardim Ilha de Maiorca Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

CTT 128-22 Florian6polis/SC Lei de Direitos Autorais n°® 9.610/1998

7



LISTA DE FIGURAS

Figura 1: Zoneamento incidente sobre 0 iMOVEl ...........cooiviiiiiiiiii e, 17
Figura 2: Sobrezoneamento iNCIAENTE ...uviiiiiiiii e 19
Figura 3: Areas inunddaveis (drea do empreendimento destacada em vermelho).................... 24

Figura 4: Vegetacdo e buffer de drea de banhado (drea do empreendimento destacada em

VEIMEINO) L. 25

Figura 5: Plano Municipal da Mata Atlantica (drea do empreendimento destacada em

VEIMNEINO) 1ttt e e e e et a e e e et e e e e aarras 25
Figura 6: Topografia do iMOVE ...........ooiiiii e, 26
Figura 7: Implantagdo anteprojeto urbaniStiCo .......ccciiiiiiiiiiiiiiecc e, 26
Figura 8: Perfil projetado para a Via SCI-803 ........ccoiuiiiiiiiiiieeeee e, 27
Figura 9: Perfil projetado para as vias 10Cais (2 € 3) uvviiiiiiiiie i 28
Figura 10: Perfil previsto para a Avenida Campeche .......ccvviiiiiiiiiiiciie e, 28
Figura 11: QUAAIO A IS ..uuvviieiiiiiie ettt ettt e et e et e e e e aaae e e e 29
Figura 12: Quadro de areas dos [0teS ProjetoS......uuuiii i 30
Figura 13: Tamanho médio de lotes projetados. ... 30
Figura 14: Comprimento total das vias €M Metros ........ooiiiiiiiiieeee e 30
Figura 15: IMagem de 1938 ... .o 37
FIgura 16: IMagem e L1057 ... 38
FIgura 17: ImMagem e 1077 ..o 39
Figura 18: IMagem de 1994 ... .o e 40
Figura 19: IMagem de 2000 ... .o 41
Figura 20: Imagem orbital de 2022 .....evviiiiiieieeeee e 42
Figura 21: ReStriCOES VEEETACA0 .. uuuui it 48
Figura 22: Sistema VIario Projetado .......iiio i 49
FIGUIA 231 ATEaS UMITAS +..vvee oot ettt ettt ettt 50
Figura 24: Equipamentos de EAUCACA0.........ooiiiiiiiiiie e 67
Figura 25: EQUIPAMENTOS dE SAUAE . ..uviriiiiii e 69
Figura 26: EQUIPamMentos de SEEUIANGCA . ...cooiiiiiiiiiiie et 71

Jardim llha de Maiorca Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

CTT 128-22

Florianépolis/SC Lei de Direitos Autorais n® 9.610/1998

8



Figura 27:
Figura 28:
Figura 29:
Figura 30:
Figura 31:
Figura 32:
Figura 33:
Figura 34:
Figura 35:
Figura 36:
Figura 37:
Figura 38:
Figura 39:
Figura 40:
Figura 41:
Figura 42:
Figura 43:
Figura 44:
Figura 45:
Figura 46:
Figura 47:
Figura 48:
Figura 49:
Figura 50:
Figura 51:
Figura 52:
Figura 53:
Figura 54:
Figura 55:
Figura 56:

Figura 57:

Equipamentos de AsSiStENCIA SOCIAl ...viiiiiiiiiiiiiiiiece e 73
EQUIPAMENTOS e ESPOITES ..ccoiviiiiiiiiiiie ettt 75
ASSOCIACOES COMUNITATIAS wuvvviiiiiieiieiiiie e 77
Area Comunitéria Institucional do parcelamento.......ccooveeeveeeeeeeeeeeeer e 78
NEIM Anirson Antonio das Chagas ........coovuiiiiiiiiiiiecciiee e 79
Estudo de Ocupagdo da ACT.....uuiiiiiiiii e 80
Rede de Espagos PUDBIICOS A€ LazZer........coovviiiiiiiiiiieeeiie e 81
AVLS dO ParCeIaMENTO ...ttt 83
Pontos de relevancia paisSagiStiCa ....couvvieeiiiiiieiiiiic et 85
Orla da Praia do CampeChe ..., 86
Vo] g o X oo I=Ta T o1 F: o NN TSR 87
LAgOIiNNa PEOUENA ...vviiiciiec e 88
SC-405, Pedrita @0 TUNTO ... e e 88
Contexto de entorno do empreendimento, 1954 ..., 89
Contexto de entorno do empreendimento, 1977 ... 89
Contexto de entorno do empreendimento, 1994 ........cccccevvviiiieeiiiiie e 90
Contexto de entorno do empreendimento, 2015 ........coooiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee, 90
Contexto de entorno do empreendimento, 2023 ........cooiiiieeiieeiiiiiie e, 91
Pontos de vista para o empreendimento Na All ..o 91
Vista aproximada da Trilha da Pedrita. Localizacdo do empreendimento indicada 92
Vista a partir do Morro do Lampido. Localizacdo do empreendimento indicada....92
Vista a partir da Lagoinha Pequena. Localizacdo do empreendimento indicada.....93
Vista aérea, sentido sudoeste, situacdo atual ..o 93
Figura 29: Vista aérea, sentido sudoeste, com a inser¢do do empreendimento.....94
Vista aérea, sentido nordeste, situacdo atual.........ccoeiiiiiiiiiiiii 94
Vista aérea, sentido nordeste, com a insercdo do empreendimento...................... 95
Vista aérea, sentido sudeste, situacdo atual..........cooovvviiiiiiiiiiii 95
Vista aérea, sentido sudeste, com inser¢cdo do empreendimento ........ccccvvveeeeeennn, 96
Vista aérea, sentido norte-noroeste, situacdo atual...........cceevviinviiiieeeieiicii 96
Vista aérea, sentido norte-noroeste, com a insercdo do empreendimento............ 97

J A o [UT=Tol[o]={I- IO UUURRRRT 102

Jardim llha de Maiorca

CTT 128-22

Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Florianépolis/SC Lei de Direitos Autorais n® 9.610/1998

9



destaque)

Figura 58:
Figura 59:
Figura 60:
Figura 61:
Figura 62:

Figura 63:
Figura 64
Figura 65:
Figura 66:
Figura 67:
Figura 68:
Figura 69:
Figura 70:
Figura 71:
Figura 72:
Figura 73:
Figura 74:
Figura 75:
Figura 76:
Figura 77:
Figura 78:
Figura 79:
Figura 80:
Figura 81:
Figura 82:
Figura 83:
Figura 84:
Figura 85:
Figura 86:
Figura 87:

Areas de Preservacao CUMLUIAl........ocoovov oo, 104
Conjunto Historico e Paisagistico Antigo Campo de Aviagao do Campeche.......... 105
Tombamento Rua da Capela .....veeiiiiiiiiiie e 106
Grafico de frequéncia e direcdo do vento no municipio de Floriandpolis............. 108

Contexto de entorno do empreendimento, sentido interior do bairro (imével em

Contexto de entorno do empreendimento, sentido orla (imdvel em destaque) ..109
Croqui de ventos iNCIAENTES . ..coviiiiiiiiee e 110
Croqui deslocamentos de ar entre areas construidas ...........ooooevvviviiiiieeeeeeeeienne, 111
Solsticio de INverno, 08N30 .......oooviiii 112
Solsticio de Inverno, 10N30 ... 113
Solsticio de INVErNO, 12N ..o 113
Solsticio de INVErNO, 14N ... 114
Solsticio de INVErno, 16N . ... 114
Solsticio de INVEINO, 17N ..o 115
Solsticio de Verao, 830 .......ooovviiiiii 115
Solsticio de Verdao, TON30 ... 116
SOISTICIO B VEIE0, L2 oo, 116
SOISEICIO dE VErE0, LAN oo 117
SOISTICIO AE VIGO0, L8N oo 117
SOISEICIO dE VErd0, L8N .oueeiiiiiie e 118
Vegetacdo existente Na Gleba ... 119
Provavel 4rea de SUPIESSA0 .. uuuuuiiei i 121
Anteprojeto urbanistico com paisagiSMO .......cooviiiiiiiiiiiiiiceeee e 123
Espécies arboreas indicadas pelo projeto paisagistico.........ccoevvvvvvveeeiiiiiiiiinnn. 123
SENTIAO Vi3S ittt 126
Hierarquia do Sistema VIATIO c....uveeii i 128
Acesso ao Loteamento pela Av. Campeche ........coooiiiiiiiiiiee e 129
Vias de acesso a0 empreendimento....coccueveeeee e e e 130
Perfil de via apds a implantacdo Av. Campeche em frente ao empreendimento .132

Perfil das Vias internas do empreendimento apds a implantacdo .........ccccevvveee... 134

Jardim llha de Maiorca

CTT 128-22

Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Florianépolis/SC Lei de Direitos Autorais n® 9.610/1998

10



Figura 88: Transporte COIELIVO ...ooiiiiiiiiiic e 136

Figura 89: PoNto de ONibUS AlD ...cuuviiieiiiiiee e 137
Figura 90: Ponto de Onibus SEM abrig0 ......iiiiiiiiiiiiii e 137
Figura 91: Trilha de acesso a Lagoa Pequena e a Praia do Campeche........ccccccovviniiiiiinnnnn, 138
Figura 92: Vistas da trilha do Morro do Lampi@o ........ceeeiiviiiiiiiiiieecciiice e 139
Figura 93: Vistas da trilha da Lagoa do Peri.....ccccvviiiiiiiiiiie e 139
Figura 94: Quadro com as taxas para calculo de geragao de VIiagens........ccocvveeeviviieeeiiinieeenn, 141
FIGUIA O5: ZEIS N All 1ot e e e e e e e e e e e e e e aaa b s 154
Figura 96: Tamanho médio dos Lotes da All..........coouiiiiiiiiiii e 158
LISTA DE TABELAS
Tabela 1: Ocupacgdo e Uso da Terra na All do empreendimento......ccccvvveieeiiiiiiiiiiiiceecccee, 44
Tabela 2: Dados populacionais da area de influéncia Indireta do Empreendimento............... 52
Tabela 3: Populacdo na All do empreendimento no ano de 2010 .......oeeeiiiiiiiiiiiiieeeeeieenn, 52
Tabela 4: Faixa etdria da populagao da All .......eiiiiiiiiie e 53
Tabela 5: Escolaridade da All ..o 54
Tabela 6: Renda média DomIicilios da All.....ccueiiiiiiiiieic e 55
Tabela 7: Populacdo fixa do parcelamento....cc...veeeeie i, 58
Tabela 8: EQUIPAaMENTOSs UIrDaN0S. . .uuuuiiiii it 60
Tabela 9: Raios de abrangéncia de equipamentos adotados no estudo ........cccccvvveeeeeieiiinnnn, 64
Tabela 10: Equipamentos de EAUCaga0 Na All......iiii oo, 65
Tabela 11: EQUIPamMentos de SAUAE .......oooii i, 68
Tabela 12: EQUIpamentos de SEGUIANCA......cooiuuiiiiiie e 70
Tabela 13: Equipamentos de AssiStENCia SOCIal ......oooiiiiiiiie e, 72
Tabela 14: EQUIPamMeNntos de ESPOItES ......coiviiviiiieieee e, 74
Tabela 15: Centros e Associagcdes COMUNITATIOS ......cooiiiiiiiiiiiei e, 76
Tabela 16: Viagens aplicando os fatores de divisdo modal. .........ccccevvviiiiiiiiiiiiiiiiee 140
Tabela 16: Viagens aplicando os fatores de divisdo modal. ..........ccccoeiiiiiiiiiiii, 142
Tabela 17: NIVEI A SEIVICO.....cii ittt 147

Tabela 18: Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, sem e com o

EMPIEENAIMENTO. ..iii ittt ettt e e e e e e e et e e e e e e e et aaaeeeas 148

Jardim llha de Maiorca Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

CTT 128-22

Lei de Direitos Autorais n® 9.610/1998
11

Floriandpolis/SC



Tabela 19: Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, sem e com o

empreendimento
Tabela 18:
Tabela 19:

acrescido de 40% do volume de trafego considerando a temporada de verdo....148
Renda média Domicilios da All.......cooiieiiiieiie e 152

Amostragem do valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?) dos terrenos da

AL 155
Tabela 20: Atributos critérios e valores utilizados na quantificacdo dos impactos ................ 163
Tabela 21: Magnitude do impacto com base no intervalo de valoragcdo...........ccceccvveeeeeenn. 163
Tabela 22: Matriz de impactos implantaga@o .....c.vvvveiiieiiiiiiiee e 165
Tabela 23: Matriz de impactos OPEraGa0.......uuieeiuriieeeiiiiee et 167

LISTA DE QUADROS
Quadro 1: Identificacdo dos Profissionais responsaveis pelo EIV ........ccccccooviiiiiiiiiiiiiiiiie 16
Quadro 2: Profissionais de ap0io @0 EIV.........ooiiiiiiiiiiiic e 16
Quadro 3: Empresa responsavel pelo projeto de arquitetura..........ccoovveieiiiiiiiiiiiiiccceee 16
Quadro 4: Descricdo dos zoneamentos incidentes sobre 0 imovel.........cccccvvvvieeiiiiicccnnnn. 17
Quadro 5: Parametros urbanisticos dos zoneamentos iNCIdeNtes ..........covvvevriiieiiieeiiieeenn 18
Quadro 6: Diretrizes prévias emitidas para o empreendimento .......cccccoovvvviiiiieeeeeeeeciie. 20
Quadro 7: Memorial de célculo sintético das demandas por equipamentos urbanos............. 62
Quadro 8: AVLs Rede de Espagos PUblicos - REP........c..ovviiiiiiiiiieeeeeeeeeee 82
Quadro 9: Pontos de Relevancia PaisagiStiCa ........coovvvriieiee e 85
Quadro 7: Unidade de Veiculo Padrao (UVP) .......coooiviiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee 144
Quadro 8: Volume de trafego na hora pico, na Rua das GaivotasS..........cceeevvvvveeeieeeeeiinnnnnee. 145
Quadro 10: Adensamento Populacional..........ccccoiiiiiiiiii e 169
Quadro 11: Pressdo sobre 0os equipamentos Urbanos ..........cooovvvveviiieeeiiiiiiiiieeeeeeeeeec 169
Quadro 12: Geragdo de residuos da Construgao Civil .........coovviviiiiiiiiiiiiiii e 170
Quadro 13: Pressdo sobre os Equipamentos ComMUNItArios ....ccovvveeeeeeeiiiiiiiiiieeeeeeeecei 171
Quadro 14: Disponibilidade de drea COMUNItAIia.......cccvviiiiiiiiieiiie e 171
Quadro 15: Disponibilidade de drea verde de [azer .......ccccooiiiiiiiiicee e 172
Quadro 16: Conflitos de Uso € Ocupagao do SOI0......c.uvviiiiiiiiiiiiiiic e 173
Quadro 17: Ordenamento Territorial . ......oouiiiiiii e 173
Quadro 18: Geragdo de Vitalidade Urbana........ccccooiiiiiiiiiiicccc e 174

Jardim llha de Maiorca
CTT 128-22

Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Florianépolis/SC Lei de Direitos Autorais n® 9.610/1998

12



Quadro 19:
Quadro 20:
Quadro 21:
Quadro 22:
Quadro 23:
Quadro 24:
Quadro 25:
Quadro 26:
Quadro 27:
Quadro 28:
Quadro 29:
Quadro 30:
Quadro 31:
Quadro 32:

AMBIENS

SUSTENTABILIDADE INTEGRADA

GEraga0 B BMPIEEOS «.coiiiiiiiiee et ettt e e e e e e e e e e e e e as 175
Geragdo de tributos @ RECEITAS . .ooviiiii i 176
Dinamizacdo de COMErCIO € SEIVICOS . ...uuiiiiiiuiiieeieiiee e et et 176
Estudos Técnicos e Geragao de Conhecimento..........cocvveeeeiiiieciiiiiice e, 177
Aumento do trafego de Veiculos Pesados ..., 178
Aumento do Trafego de VeICUlOS ........ccooiiiiiiiiii e 178
Conectividades Geradas ......uueiuiie et 179
Riscos ao Patriménio Cultural @ Material .........cooooiiiiiiii 180
Alteragdo na Paisagem EXIStENTE......coiiiii i 180
Valorizacdo do metro quadrado.......oooiiiiiiiiiiieeeccccce e 181
Oferta de Lotes ReSIAENCIAIS ...vviiiiiieiiieeciiee e 182

Aumento da Pressdo imobilidria devido ao padrdo e custo elevado dos lotes ... 183
Geragao de RUIHOS. ....coo i 183

Emissdo de Material PartiCUlado ... oo 184

Jardim llha de Maiorca
CTT 128-22

Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Florianépolis/SC Lei de Direitos Autorais n® 9.610/1998

13



AMBIENS

SUSTENTABILIDADE INTEGRADA

O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV —é um instrumento previsto pela Constituicdo Federal
através do Estatuto da Cidade (Lei Federal n2 10.257/2001), em seus artigos 36, 37 e 38. O papel desse
instrumento é minimizar os impactos gerados por novo uso ou edificacdo em relagdo ao seu entorno,
através da avaliacdo prévia dos empreendimentos e da compatibilidade deles com sua darea de
vizinhanca.

O presente documento foi elaborado com base na Lei Federal 10.257/2001 que regulamenta
este tipo de estudo e com base no Termo de Referéncia Especifico para Elaboracdo de Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV do Processo n° E 0128886/2022 para Parcelamento do Solo de Fevereiro

de 2023.
1. IDENTIFICAQAO, LOCALIZACAO E INFORMACC)ES GERAIS DO PARCELAMENTO

1.1  Nome e Localizagao do Empreendimento

O loteamento objeto deste estudo, nomeado Jardim Ilha de Maiorca, tem como localizacdo o
endereco Av. do Campeche, SN, bairro Campeche, Florianépolis. O mapa de localizacdo do

empreendimento é apresentado a seguir:
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1.2 Titulagdo do imoével

Matricula 159044
Inscricdo Imobiliaria 60.88.062.0180.001-892

Nome do proprietario Lumis Loteamentos LTDA

CNPJ proprietério 4.210.597/0001-67

Enderego Proprietario Rua Victor Meirelles, 600 — sala 804, bairro Campinas CEP: 88.101-070
Contato 48 3241-4100 - legalizacao@grupolumis.com.br

1.3 Identificagao do Empreendedor

Nome
IR 24.210.597/0001-67
Endereco Rua Victor Meirelles, 600 — sala 804, bairro Campinas
CEP: 88.101-070
Contato 48 3241-4100

1.4 Identificacdo e qualificacdo técnica dos autores do EIV e Anteprojeto
Urbanistico

Quadro 1: Identificagdo dos Profissionais responsaveis pelo EIV

Responsavel técnico pela Felipe Bernardi — Gedgrafo / Especialista em Planejamento Urbano
coordenagdo CREA/SC 087018-2

Quadro 2: Profissionais de apoio ao EIV.

Aleph Tonera Lucas Arquitetura e CAU/SC A2659646 Apoio EIV
Urbanismo
Bruno Cota Pardinho Eng. Sanitarista e CREA/SC 165053-9 Apoio EIV

Ambiental e de
Seguranca do Trabalho

Quadro 3: Empresa responsavel pelo projeto de arquitetura

Responsaveis pelo Projeto Leonardo Caldart CAU/SC: A-42318-1
Urbanistico
Enderego Av. Madre Benvenuta, 1129, sala 08, Santa Ménica, Floriandpolis -SC - 88035-000
Contatos (48) 3222 0164 - contato@prumo.com.br
Jcallzlc—ii:[’r;élgazde Maiorca Estudo de Iggjzazgzn\f/zsighanca -EV Lei de Direitos Autorais n° 9.610/1998
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1.5 Informacgdes Gerais
1.5.1 Zoneamento
A seguir, sdo apresentados os zoneamentos incidentes sobre o imdvel onde se propde o
empreendimento:
Quadro 4: Descrigdo dos zoneamentos incidentes sobre o imdvel

Area Residencial Predominante (ARP) - dreas destinadas ao uso
ARP 2.5 preferencial de moradias, onde se admitem pequenos servigos
e comércios vicinais;

Area Residencial Mista (ARM) - caracterizada pela
ARM 2.5 predominancia da fungao residencial, complementada por usos
comerciais e de servicos;

Fonte: LCM n 2 482/2014

Figura 1: Zoneamento incidente sobre o imdvel

Fonte: Geoprocessamento Corporativo Prefeitura Municipal de Floriandpolis. Elaboracdo: Ambiens.
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Quadro 5: Parametros urbanisticos dos zoneamentos incidentes

Area Area Relacdo
Area  Testad Rel. méx. minima Area . -
. , maxima testada/
minim a testada/ para novos maxima .
. ) da gleba compriment
a minima  compriment loteamento do
- para o
dolote  do lote o] S quarteird .
(m?) (m?) do lote (ha.) o (ha.) condomini do
' ’ o (ha.) quarteirdo
ARP
360 12 1/3 2 2 3 1/3
2.5
AZRQA 360 12 1/3 3 3 3 1/3

Fonte: Anexo FO1 LCM n° 482/2014.

1.5.2 Areas Especiais de Intervencdo Urbanisticas (sobrezoneamentos)

Densidad
e liquida
(hab/ha.)

110

210

Ndo incidem dareas de sobrezoneamento sobre o empreendimento, como ilustrado na

Figura 2, a seguir:
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Figura 2: Sobrezoneamento incidente

Fonte: Geoprocessamento Corporativo Prefeitura Municipal de Floriandpolis. Elaboragdo: Ambiens.

1.5.3 Outros Processos administrativos existentes na PMF

Consulta de Viabilidade — Loteamento 118635/2022
Processo EIV anterior aprovado 67773/2014
Diretrizes Urbanisticas 128886/2022

1.5.4 Licencas Ambientais

Encontra-se em andamento processo de requisicdao para obtencdo de Licenga Ambiental

de Instalacdo, junto ao Instituto de Meio Ambiente de Santa Catarina (IMA) (FCEI N2 628135).
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1.5.5 Diretrizes Urbanisticas prévias emitidas pelo IPUF

A seguir, sdao apresentadas as diretrizes prévias emitidas pelo IPUF para o
empreendimento, através do Parecer Técnico PTEC 18/SMDU/DARQ/GL/EAP/2023 e o respectivo

estado de atendimento no projeto:

Quadro 6: Diretrizes prévias emitidas para o empreendimento
Diretrizes obrigatérias Atendimento

QUANTO AOS ZONEAMENTOS E PARAMETROS URBANISTICOS INCIDENTES

6. O parcelamento deve respeitar os zoneamento e parametros urbanisticos do
Quadro 01 e da Figura 01.

Quadro 01 - Zoneamento e Pardmetros urbanisticos
Zoneamento | Area min. | Testada min. Relagio méx. Areaméx.do |Relaglio méx. testada/| Densidade lig.
lote (m?) | dolote (m) | testada/compr. do lote | quarteirdo (ha) | compr. do quarteirdo | (hab./ha do lote)

ARP-2.5 360 12 1/3 2 1/3 110
ARM-2.5 360 12 1/3 3 1/3 210
Fonte: Anexo FO01 daLCM 482;’2014‘

Contemplado. Os
parametros de
parcelamento  observados
pelos zoneamentos estdo
atendidos para ARP 2.5 e
ARM 2.5

7. A drea de lotes urbanos propostos pelo empreendimento é acima de 1.200m?2.
Uma vez que o zoneamento incidente (ARP-2.5) ndo permite a implantacdo de
multifamiliares e ha grande restricdo para usos comerciais, de acordo com a
Tabela FO2 da LCM 482/2014, entende-se que a densidade resultante estara
abaixo da densidade planejada pelo Plano Diretor (PD) na implantacdo de
residéncias unifamiliares. Assim, o EIV deve esclarecer e efetuar a analise
tendencial dos usos e seus possiveis impactos correlacionando com a densidade
prevista no PD.

A abordagem acerca da
ocupacgdo tendencial e
adensamento populacional
previstos esta presente nos
itens 4.1 e 4.2 do EIV.

QUANTO AOS ZONEAMENTOS E PARAMETROS URBANISTICOS INCIDENTES

8. O projeto de loteamento do empreendimento deve estar em consonancia ao O projeto elaborado
desenvolvimento da regido e as conveniéncias do trafego (Lei 1215/1974 e art. 91 compromete-se com as
da LCM 482/2014). legislagdes vigentes
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9. Deste modo, as vias do loteamento deverdo ter integragdo com o sistema vidrio
da cidade e harmonizar-se com a topografia local, respeitando:

Quadro 02 - Detalhamento e Se¢Bes Transversais

Via Hierarquia Faixa de Alinhamento Minimo do Observagio
Dominio Muro a partir do eixo da via

Av. Campeche (CI- | Coletora Insular 20,50m 14,50m Calgada: 3,00m

802(2)) Ciclovia: 2,50m

Via Projetada (SCI-| Sub-Coletora 16,00m 8,00m Calcada: 3,00m
803) Insular Ciclofaixa: 2,00m

Acostamento de um lado sé: 2,00m

Demais vias do Local 14,00m 7,00 Calgada: 3,00m

loteamento Ciclofaixa: 2,00m

Fonte: Anexo C14 e art. 192 da LCM 482/2014.

8 (enumeragdo repetida). Entende-se que o tragado urbano das vias de circulagdo
deve ser reapresentado propondo pelo menos mais uma via local transversal a Via-
1 (principal) do layout proposto, conformando quadras de até 250m de
comprimento (art. 29 da Lei 1215/1974), o qual deve constar cota para
conferéncia. Neste sentido, deverd a Via-2, que conecta a Rua da Paz deve ser
prolongada até o imdvel vizinho (de propriedade de Stefani Administragdo de Bens
e Part. Societarias LTDA).

9 (enumeragdo repetida). Como ha apenas um lote para cada lado do
empreendimento, ndo ha necessidade de pracas de retorno nas vias transversais,
uma vez que elas aguardam por conexdo futura em possivel parcelamento vizinho.

10. Nos cruzamentos das vias internas do loteamento, os alinhamentos das vias
deverdo concordar por um arco de circulo com raio minimo de 12,0 metros medido
no meio-fio, conforme art. 194, Inciso | da LCM 482/2014. Entretanto,
considerando a seguranca ao pedestre de maneira a propiciar menor distancia de
travessias e se tratando de drea exclusivamente residencial, nos cruzamentos das
vias internas do loteamento, os alinhamentos das vias poderdo concordar por um
arco de circulo com raio minimo de 5,0 metros (medido no meio-fio), solucdo esta
a ser estudada no anteprojeto com maior detalhamento. Ja a intersecdo entre a
Via principal (Subcoletora SCI-803) e a Avenida Campeche (Coletora CI-802(2))
deverd concordar por um arco de circulo com raio minimo de 12,0 metros,
conforme art. 194, Inciso | da LCM 482/2014.

11. Ainda com referéncia a interse¢do de acesso ao loteamento, solicita-se que a
solucdo adotada seja em sistema de rotatdria, a exemplo do implantado no acesso
ao loteamento Novo Campeche.

12. O anteprojeto urbanistico deve apresentar a secdo transversal de todas as vias
do parcelamento e respectivas nomenclaturas (arts. 28 e 35 da Lei 1215/1974).
Todas as vias do empreendimento devem atender aos parametros contidos no
Quadro 02.

Contemplado. As medidas
podem ser conferidas no
anteprojeto de loteamento,
anexado ao estudo.

Contemplado. As medidas
podem ser conferidas no
anteprojeto de loteamento,
anexado ao estudo.

Contemplado. O projeto ndo
apresenta pragas de retorno
na composicao viaria.

Contemplado. As medidas
podem ser conferidas no
anteprojeto de loteamento,
anexado ao estudo.

Contemplado.

Contemplado. As  vias
atendem aos parametros
contidos no Quadro 02. As
medidas podem ser
conferidas no anteprojeto
de loteamento, anexado ao
estudo.
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13. Demonstrar, em planta, o eixo das vias existentes, e cotar o afastamento dos
lotes frontais até o eixo dessas vias, respeitando os alinhamentos apontados no

Quadro 02.

Contemplado. As medidas
podem ser conferidas no
anteprojeto de loteamento,
anexado ao estudo.

14. Representar e exibir cotas de todas as calcadas e ciclovias/ ciclofaixas do
empreendimento.

As cotas das calgadas e
ciclovias seguem a
configuracdo e
dimensionamentos
previstos nos perfis das vias
apresentados no
anteprojeto, estando
contempladas todas as vias
por aqueles desenhos.

15. A calgada da testada do loteamento devera ser proposta em local definitivo,
reservando o espago para futura implantacdo de rede ciclovidria e demais
elementos viarios conforme a se¢do 87 do Anexo C14 da LCM 482/2014.

Contemplado.

16. Incluem-se dentre as exigéncias o projeto e a execugdo das calgadas, que
deverdo ser arborizadas (Lei 1.215/74, art. 35, 37 e 203). O anteprojeto urbanistico
devera prever a arborizagdo de todas as vias em canteiros junto ao meio-fio com
largura minima de 70cm e o paisagismo devera ser entregue implantado (art. 190,
§22 e 203 da LCM 482/2014).

a. As calcadas deverdo estar de acordo com a Norma ABNT NBR
9050:2020 e o Manual Calgada Certa do IPUF, de acordo com o
Decreto n? 18369/2018, prevendo rampas para travessia com piso
tatil e passeio livre de obstdculos pavimentado com largura minima de
2 metros (art. 201 da LCM 482/2014).

b. A arborizacdo urbana deve utilizar espécies conforme o “Projeto
Arvores de Floripa com Potencial para Arborizacdo Urbana” e observar
as “orientagGes para plantio de arvores em areas publicas”, publicadas
pela FLORAM, a ser apresentado futuramente em conjunto com o
detalhamento da AVL em projeto e processo especificos,
separadamente do Projeto Urbanistico.

a) Contemplado. 0

atendimento a
configuracdo das
calgadas com passeio,
arborizagdo e canteiros
pode ser conferido nos
perfis presentes no
anteprojeto;

b) Contemplado. O projeto

paisagistico  observou
orientagdes vigentes e o
uso de espécies nativas,

descritas no projeto
paisagistico de
arborizacdo de Vvias,

anexado ao estudo apds
o] anteprojeto
urbanistico.

17. Com relagdo as conexdes adjacentes ja existentes, entende-se que devera ser
contemplada a conexdo do loteamento com a Serv. Aristides A. Cardoso, a ndo ser
que haja restricdo ambiental no seu alinhamento que inviabilize a solucdo.

Contemplado. A conexdo
ocorre no ultimo
anteprojeto do loteamento,
anexado ao estudo.

QUANTO AS AREAS PUBLICAS PARA EQUIPAMENTOS URBANOS, COMUNITARIOS (AREAS

COMUNITARIAS INSTITUCIONAIS - ACI) E ESPAGOS LIVRES DE USO PUBLICO (AREAS VERDES DE

LAZER - AVL)

18. Quanto aos percentuais previstos, a proposta apresentada deve atender ao
minimo de 35% da area parceldavel em dreas publicas, incluindo nestas as AVL, ACI,
areas destinadas ao sistema de circulagdo e equipamentos urbanos (como ETE,
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caso necessario), devendo seguir respeitando a este e demais parametros (Lei
Municipal n. 1.215/74, art 15, inciso 1):

a. Areas Verdes de Lazer (AVL): minimo de 10% da &rea total
parceldvel, superficie continua minima de 2.000m? e relagdo maxima
entre testada e comprimento de % (LCM 482/2014, art. 90 §39), sendo
vedado incluir nisso o percentual os canteiros centrais das ruas e
avenidas e Areas de Preservacdo Permanente (Lei Municipal n.
1.215/74); bem como pequenas areas residuais ou remanescentes
que ndo permitam a plena fun¢do urbana dessas dareas;

b. Areas Comunitarias Institucionais (ACl): minimo de 5% da 4rea total
parceldvel, superficie continua minima de 1.000m? e relagdo maxima
entre testada e comprimento de 1/4 (LCM 482/2014, art. 90 §49).

a) Os parametros exigidos
estdo contemplados. As
dimensBes especificas
podem ser conferidas
no anteprojeto anexado
ao estudo.

b) Os parametros exigidos
estdo contemplados. As
dimensBes especificas
podem ser conferidas
no anteprojeto anexado
ao estudo.

19. Os lotes destinados a ACI e AVL nao devem ter restricdes de ocupacdo, tais
como as de areas inundaveis ou areas ambientais legalmente protegidas. Ademais,
considerando suas finalidades, devem ser passiveis de supressdo de vegetagdo —
guando existentes, as dreas ndo passiveis de supressdo podem estar de acordo
com a sumula administrativa PGM 003/2022 — e ser entregues livres e
desimpedidas ao uso que se destinam.

Contemplado.

20. As dreas destinadas a equipamentos urbanos ndo se confundem com as areas
destinadas a ACl e AVL. Caso o loteamento necessite destinar areas para
equipamentos urbanos (tais como estacdo de tratamento de efluentes, estacdes
elevatorias, subestacdo de energia, entre outros), estas devem estar definidas e
descritas no projeto urbanistico e ndo devem ser nomeadas ou computadas como
ACl ou AVL.

Contemplado. Ndo ha
previsao de  estruturas
especificas para
equipamentos urbanos
representadas no

anteprojeto do loteamento.

21. Quando existentes, as areas destinadas a equipamentos urbanos, tais como

Ndo ha areas destinadas a

descritas no item anterior, devem ter tratamento paisagistico que mitigue equipamentos urbanos
impactos negativos na paisagem e possivel desvalorizagdo imobiliaria dos imdveis  previstas

lindeiros.

22. A AVL-1 deve ser continua com no minimo 2.000m? de area, satisfazendo ao Contemplado.

requisito de relacdo maxima de testada/comprimento de 1/4, e tornando-se

acessivel em localizagdo de maior acesso do loteamento. Assim entende-se que

sua localizacdo esta coerente com o art. 90, §52 da LCM 482/2014.

23. A area identificada como AVL-3 nio deve ser computada como Area Verde de Contemplado. A AVL-3

Lazer, mas como sistema viario, conforme informado no item 17 a) deste parecer,
situacdo a qual devera ser resolvida em projeto.

contempla os parametros
exigidos conforme o item
18 a).

24. Quanto as areas de ACI-1 e ACI-2, o desenho urbano deve propor sua

unificacdo, em drea localizada na divisa com a gleba vizinha de propriedade de
Stefani Administracdo de Bens e Part. Societarias LTDA, preferencialmente em
imoével de esquina (intersecdo entre a Via-1 e a conexdo transversal solicitada.)

Contemplado. A drea de ACI
foi unificada e realocada
conforme solicitado.

Fonte: Parecer Técnico PTEC 18/SMDU/DARQ/GL/EAP/2023 (EAP). Adaptacdo: Ambiens.
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1.5.6 Demais informacoes

O empreendimento encontra-se nas Unidade Territorial de Planejamento (UTP) 21 — Rio
Tavares e UTP 22 —Morro das Pedras, de acordo com o Plano Municipal Integrado de Saneamento
Basico (PMISB) de Floriandpolis. Ainda de acordo com o Plano, o Indice de Salubridade Ambiental
(ISA) da UTP 21 é de 0,55, classificando-a como 22 em prioridade na tabela municipal
hierarquizada. Para a UTP 22, o ISA é de 0,46 e sua classificacdo na tabela de prioridade é a 72

colocacdo.

Para além disso, de acordo com o Geoprocessamento Corporativo de Floriandpolis
(GeoFloripa), ocorrem na darea do imdvel em que se pretendo o empreendimento areas
inundaveis. Ainda de acordo com o GeoFloripa, na gleba ocorrem buffer de banhado (50 m),
decorrente da proximidade com a Lagoinha Pequena e vegetacdo de restinga arbustiva arborea.
Também segundo o Plano Municipal da Mata Atlantica, o imdvel esta incluido dentro da area de
Corredores do Macico da Costeira. Todas as informagdes mencionadas, retiradas do geoportal da

Prefeitura de Floriandpolis, estdo apresentadas nas figuras a seguir:

Figura 3: Areas inundaveis (drea do empreendimento destacada em vermelho)

Fonte: Geoprocessamento Corporativo de Floriandpolis. Adaptagdo: Ambiens.
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Figura 4: Vegetacdo e buffer de drea de banhado (drea do empreendimento destacada em vermelho)

Fonte: Geoprocessamento Corporativo de Floriandpolis. Adaptacdo: Ambiens.

Figura 5: Plano Municipal da Mata Atlantica (area do empreendimento destacada em vermelho)

Fonte: Geoprocessamento Corporativo de Floriandpolis. Adaptagdo: Ambiens.

Jardim llha de Maiorca Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

CTT 128-22 Floriandpolis/SC Lei de Direitos Autorais n° 9.610/1998

25



AMBIENS

SUSTENTABILIDADE INTEGRADA

2. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

2.1 Modalidade do Parcelamento
O parcelamento proposto para o empreendimento Ilha de Maiorca trata-se de loteamento

urbano.

2.2 Levantamento Planialtimétrico
A figura a seguir ilustra a topografia da gleba em que se propde o empreendimento:

Figura 6: Topografia do imovel

Fonte: Projeto Urbanistico. Adaptacdo: Ambiens.

2.3 Anteprojeto Urbanistico

Figura 7: Implantagdo anteprojeto urbanistico

Fonte: Anteprojeto Urbanistico (prancha em anexo)
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Dada a ilustracdo do anteprojeto urbanistico proposto, observa-se que o loteamento
Jardim llha de Maiorca, objeto deste estudo, propde-se como parcelamento do solo com 21 lotes
residenciais e acesso principal pela Avenida Campeche, propondo ligacdo direta desta, por nova
via, com a Rodovia Dr. Antdnio Luiz Moura Gonzaga (SC-406). O empreendimento, com carater
primordialmente voltado a moradia, propde também conexdes vidrias futuras com duas novas
vias transversais, no que se compreende um incremento positivo em termos de melhoria em
infraestrutura viaria urbana local. A conexdo com a Av. Campeche é feita através de rotatoria.
Seguindo os parametros legais vigentes, o loteamento conta com 2 Areas Verdes de Lazer e 1
Area Comunitdria Institucional, consideradas de uso publico, disponiveis para abrigar

equipamentos comunitarios. A seguir, sdo ilustrados os perfis das vias internas ao loteamento:

Figura 8: Perfil projetado para a Via SCI-803

Fonte: Anteprojeto Urbanistico (prancha em anexo)
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Figura 9: Perfil projetado para as vias locais (2 e 3)
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Fonte: Anteprojeto Urbanistico (prancha em anexo)
Figura 10: Perfil previsto para a Avenida Campeche

Fonte: Anteprojeto Urbanistico (prancha em anexo)
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2.4 Descrigao quantitativa do parcelamento do solo

2.4.1 Areas gerais do parcelamento

Area total da gleba 74.471,41 m2
Area Remanescente 12.643,19 m?
Area Remanescente 01 7.235,60 m?
Area Remanescente 02 5.407,59 m?
Atingimento viario 292,55 m?
Area lotedvel 61.535,67 m?2

Fonte: Anteprojeto Urbanistico

2.4.2 Areas publicas e privadas
Abaixo, sdo apresentados os dados quantitativos do loteamento, constantes no

anteprojeto urbanistico:

Figura 11: Quadro de dreas

Fonte: Anteprojeto Urbanistico (prancha em anexo)
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Figura 12: Quadro de areas dos lotes projetos

Fonte: Anteprojeto Urbanistico (prancha em anexo)
Figura 13: Tamanho médio de lotes projetados

Fonte: Anteprojeto Urbanistico (prancha em anexo)
Figura 14: Comprimento total das vias em metros

Fonte: Anteprojeto Urbanistico (prancha em anexo)

2.5 Incentivos e instrumentos urbanisticos

O empreendimento nao faz uso de instrumentos urbanisticos.

2.6 Cronograma de obras

O cronograma previsto para o empreendimento é de 36 meses apresentado a seguir:
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INSERIR CRONOGRAMA PDF
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2.7 Enquadramentos diferenciais do empreendimento
Ndo ha enquadramentos diferenciais considerados para o anteprojeto do

empreendimento em estudo.

2.8 Outras informacgodes
Considera-se que ndo ha informacdes adicionais a serem acrescentadas para a descri¢ao

do empreendimento.

3. AREA DE INFLUENCIA DIRETA E INDIRETA

As dreas de influéncia sdo os cendrios de abordagem e analise das ocorréncias dos
impactos indiretos, diretos, locais ou pontuais, ocasionados por determinado empreendimento.
Para a definicdo e delimitacdo das dreas de influéncia consideram-se diversos fatores de acordo

com o tipo de andlise efetuada, tais como:

. Caracteristicas de abrangéncia do projeto;

. Caracteristicas especificas da regido e ocupacdes humanas;

. Possiveis interferéncias ambientais;

. Possiveis interferéncias nas comunidades do entorno e outros fatores conforme a

relevancia para cada caso;

. Limites territoriais como divisas de municipios, bairros e demais unidades
territoriais instituidas;

. Limites oficiais estabelecidos por instituicGes de planejamento ou governamentais
como setores censitarios, unidades de planejamento, etc;

. Elementos fisiograficos como divisores de aguas de bacias hidrograficas.

Os estudos seguiram duas escalas de analise, onde deverdo recair as abordagens para a

caracterizacdo dos impactos sobre a vizinhanca: Area de Influéncia

3.1 Area de Influéncia Indireta (All)

A All constitui-se na unidade geografica onde os impactos diretos provocados pelo
empreendimento atuardo em variaveis sociais, econdmicas, politicas e culturais. Para a All deste
empreendimento foram consideradas as relagdes sociourbanisticas existentes, delimitada pelo

distrito administrativo do Campeche totalizando uma area de 34,86 Km? (3.486,39 hectares).
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3.2 Areade Influéncia Direta (AID)

A AID é aguela onde os impactos incidem de forma primaria sobre os espagos urbanos e
atividades cotidianas da populacdo, devendo considerar os fluxos urbanos diretos. A AID é
entendida como aquela do entorno imediato, que sofrerd os provaveis impactos diretos da
implantacdo e operagdo do empreendimento, considerando principalmente os fluxos urbanos e
setores censitarios.

Para este estudo adotou-se como AID as Unidades Espaciais de Planejamento — UEP do
Rio Tavares Central, e Lagoa Pequena. A AID possui uma area de 4,04 km? (407,98 ha.). O mapa

2 apresentado a seguir ilustra as areas de influéncia do empreendimento.
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4. CARACTERIZACAO, DIAGNOSTICO E PROGNOSTICOS

4.1 Uso e Ocupacao da terra

O conhecimento da ocupacdo e uso do solo em um determinado espacgo geografico é
importante para o conhecimento da sua dinamica socioespacial. A dinamica socioespacial de um
lugar é compreendida como um arranjo de elementos que interagem e evoluem juntas,

submetidas a lei do todo. (SANTOS, 1982).

A dindmica de um espaco geografico qualquer precisa ser compreendida a luz dos processos
sociais que a engendraram, sem, contudo, esquecer as caracteristicas naturais que ofereceram as
bases para o seu desenvolvimento (PEREIRA, 2003, P. 101).

Neste sentido, a abordagem aqui implementada procura estabelecer um apanhado geral

sobre o0s elementos e processos que permeiam o intrincado processo de produgdo do espaco.

411 Histérico de ocupacao e evolugao urbana

A primeira povoagao da atual cidade de Floriandpolis foi fundada em 1651, denominada
Nossa Senhora do Desterro, por iniciativa do bandeirante paulista Francisco Dias Velho (PIAZZA,
1994).

No século XVIII, a ilha passou a assumir um papel militar estratégico na defesa dos limites
austrais do Brasil, visto que Portugal e Espanha disputavam este territério avidamente. Neste
sentido, no ano de 1726 o povoado que habitava a llha de Santa Catarina passou a ser chamado
de Vila e, em 1730, a categoria de Freguesia, passando a se chamar de Freguesia de Nossa
Senhora do Desterro e, depois, apenas Desterro (IPUF, 2001).

A partir de 1738 sdo construidas quatro fortalezas para protecao militar e sucessivamente
0 povoamento das regides, através da imigracao de 6.000 colonos acorianos entre 1748-1756
(PIAZZA, 1994). Os primeiros imigrantes instalaram-se na rua préxima a atual Catedral de
Florianodpolis, centro da cidade, sendo aos poucos criadas as freguesias e os lugarejos durante
todo o século XIX. Os imigrantes que viviam nas freguesias (por exemplo, a Freguesia do Ribeirdo
da llha) habitavam em casas simples, dedicavam-se a pesca e a agricultura, em especial ao cultivo
da mandioca, cana, café e milho. Havia diversos engenhos de farinha de mandioca e moendas de
cana, onde fabricavam o acuUcar, o melado e a cachaga, que somados a criacdo de gado,

abasteciam o centro da cidade.
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O historiador Virgilio Varzea relatou as principais caracteristicas dos nucleos de ocupacado
existentes no interior da ilha no final do século XIX. Dentre eles estavam as povoacdes do Rio
Vermelho, Aranhas, Lagoa e Rio Tavares. No século XIX, Desterro ganha investimentos no porto,
em edificios publicos, na rede urbana e em saneamento, especialmente para receber o Imperador
D. Pedro Il em 1845.

No século XX, Floriandpolis abandona seu isolamento dos séculos anteriores e adere ao
processo de modernizacdo do pais, através da implantacdo de infraestrutura urbana e da
construcdo da ponte Hercilio Luz, em 1926. Até a década de 1930, o municipio ainda permanece
como o centro portudrio para importacdo e distribuicdo de mercadorias no estado, nas décadas
de 1940 e 1950 sua economia portuaria entra em declinio devido as melhores condi¢cdes do porto
de Itajal.

Verifica-se que a génese e 0 processo de evolugdo da ocupacdo atual no bairro Campeche
estdo intimamente associados a légica comum de ocupacdo das localidades litoraneas na llha de
Santa Catarina, onde se iniciou com rela¢8es estritamente rurais, passando ao surgimento de
nucleos urbanos e culminando na expansdo do mercado imobilidrio voltado para o turismo.

O processo de evolucdo do uso do solo pode ser mais bem evidenciado a partir da andlise
das fotografias aéreas histéricas dos anos de 1938, 1957, 1977 e 1994 e 2002 disponibilizadas no
site do Geoprocessamento corporativo da PMF, além da imagem de satélite atual extraida do
software Google Earth.

Ao analisar o retrato aerofotogramétrico do ano de 1938 (Figura 15), observa-se que as
areas mais planas eram ocupadas por atividades agricolas caracterizada por pequenas rogas, o
gue representa na imagem varias areas quadradas e retangulares, principalmente apds a Lagoa
Pequena no sentido oeste, e na porgdo entre o mar e a Lagoa Pequena observa-se as areas

naturais caracterizadas pela vegetacdo com solo arenoso e trilhas para a praia.
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Figura 15: Imagem de 1938

Fonte: Geoprocessamento corporativo/PMF.

Na imagem de 1957 (Figura 16), pode-se observar o avan¢o da ocupacao rural ao longo
da atual SC-405 e a ampliacdo do sistema viario. A ocupacdo urbana permanece pouco
desenvolvida na regido e a drea do empreendimento possui ocupacdo agricola e pastoril com

areas de vegetacdo natural.
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Figura 16: Imagem de 1957

Fonte: Geoprocessamento corporativo/PMF.

Naimagem de 1977 (Figura 17), é possivel observar o predominio do uso agricola e pastoril
na regido, porém ha moderado desenvolvimento no processo de urbanizagcdo do bairro
Campeche, evidenciado pelo avanco da implantagdo de infraestrutura viaria e pela presenca das
edificacGes, principalmente ao longo da Rodovia SC 405, e pelo recuo das atividades agricolas
com menos areas de rocas de formas retangulares e mais areas de campos. Essa ocupagdo urbana
na década de 70 também pode ser caracterizada pela construcdo de casas de veraneio para fins
de lazer, sobretudo, em fungdo da beleza cénica da regido. Na area do empreendimento nota-se

0 uso pastoril.
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Figura 17: Imagem de 1977

Fonte: Geoprocessamento corporativo/PMF.

Na imagem de 1994 (Figura 18), o desenvolvimento urbano da regido ja é facilmente
notado, com a estruturacdo do sistema viario e elevada quantidade de edifica¢cdes. Observa-se na
imagem que a ocupagao urbana é mais concentrada préoximo a SC-405, mas se movimentando
em direcdo a praia, motivada pelo turismo e comércio, caracterizando uma ocupacao costeira
ocasional horizontalizada e de sistema viario mais ortogonal mas apoiado nas vias principais mais
irregulares e organicas, caracterizando longas servidGes sem conexdes transversais. Também se
observa a alteracdo da paisagem de ambiente natural para o ambiente construido. No entorno
do empreendimento nota-se o avanco das edificac®es e sistema viario, enquanto na area do

loteamento nota-se uma maior recomposicao vegetal, em comparagdo com o ano de 1977.
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Figura 18: Imagem de 1994

Fonte: Geoprocessamento corporativo/PMF.

Na imagem de 2001 (Figura 19), observa-se a forte consolidagdo urbana no entorno do
empreendimento, principalmente no entorno da Lago Pequena. A légica de ocupacgdo segue a
mesma tendéncia de aberturas de ruas e a construcdo de novas edificagdes. Também é observado
o avanco da vegetacdo florestal nas encostas dos morros adjacentes, na area do empreendimento
observa-se uma mancha clara, oriunda de alguma atividade que suprimiu a vegetacao existente

nessa area deixando o solo arenoso exposto e sem cobertura vegetal.
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Figura 19: Imagem de 2001

Fonte: Geoprocessamento corporativo/PMF.

Aimagem de 2022 (Figura 20), evidencia a atual ocupacdo na regido. Na imagem abaixo é
possivel notar o crescimento da consolidacdo urbana quando comparada a imagem anterior, de
2001, e existe o predominio de edificagcdes horizontais e sistema viario linear de trama irregular,
com ruas longas e poucas ligagcdes entre si, e também de poucas areas sem uso urbano como o
caso do terreno do empreendimento e seu confrontante a oeste, apenas a porcao leste da Lago
Pequena entre a Praia e a mesma encontra-se sem urbanizacdo, devido a ser uma unidade de
conservacao, mostrando o avanco da urbanizacdo da regido.

Ja na drea do empreendimento observa-se vegetacdo caracteristica de solo arenoso com

areas de solo mais exposto ao centro.
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Figura 20: Imagem orbital de 2022

Fonte: Vivid Advanced Maxar, 2022

4111 Uso da terra atual

Para a caracterizacdo do uso e ocupacgao da terra na All do empreendimento, utilizou-se
imagens de satélite atuais disponibilizadas pela Maxar para o més de agosto de 2022, e a partir
desta imagem foram classificados os usos e ocupacg@es existentes na All do empreendimento. O

Mapa 3 apresentado a seguir ilustra o uso e ocupacdo atual da terra na All.
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A partir dos mapas de ocupacdo e uso do solo, foi possivel quantificar as areas e o
respectivo percentual das classes de uso e ocupacdo do solo na Area de Influéncia Direta — AID
do empreendimento.

O mapeamento mostra que a maior parte da AID é ocupada por area urbanizada com
52,29% e por Formacao florestal com 31,83%. Ha ainda percentual de 6,34% de dreas compostas
por campos / pastagens em meio as dreas urbanizadas, ainda hd 6,09% de dunas cobertas em boa

parte por vegetacdo de restinga, 2,47% configuram a area da Lagoa Pequena e 1% a faixa de praia.

Tabela 1: Ocupacdo e Uso da Terra na All do empreendimento

Classe Area (ha) Percentual

Urbanizado 213,20 52,29%
Pastagens e Campos 25,86 6,34%
Formacdo Florestal 129,78 31,83%
Dunas 24,81 6,09%

Faixa de Praia 4,07 1%
Corpos Hidricos 10,05 2,47%
Total 407,77 ha 100%

Fonte: Elaboragdo Ambiens

Predomina na AID a ocupacdo urbanizada, com a presenca de alguns fragmentos de
vegetacdo florestal com destaque para o fragmento a oeste na encosta do morro e o entorno da
Lagoa Pequena. Também de destaca a faixa de Dunas entre a Praia e a drea urbanizada ou com

formacdo florestal a oeste.

411141 Uso das Edificagdes na AID

Com relagdo ao uso das edificagdes na AID predomina o uso residencial com 89,91% das
edificacGes, seguido pelo uso comercial com 9,68%, as edificacdes de uso misto somam 0,23% e
as edificagdes de uso religioso totalizam 0,13%, ha ainda um total de 0,03% de edificagdes
institucionais. A AID mostra-se uma regido residencial predominante visto que isto é o que
modela o Plano Diretor ja ha 13 anos, mas nota-se um avanco de maior adensamento de
edificacGes comerciais para atender a demanda do contingente populacional da regido, buscando
maior autonomia em relagdo as demais regides do entorno. O mapa apresentado a seguir ilustra

os usos das edificacGes da AlD.
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4.1.1.1.2 Pavimentos das Edificagdes da AID

Com relagdo ao numero de pavimentos das edificacdes da AID, predomina as edificacdes
de 1 pavimento representando 52,62% do total da AID, as edificacbes de 2 pavimentos
representam 44,24% e as edificagdes de 3 pavimentos representam 2,77%, ainda ocorrem na AID
edificacdes de 4 pavimentos que representam 0,36%. Caracterizando a AID do empreendimento
como de desenvolvimento predominante horizontalizado, de poucos pavimentos, onde
predomina o espaco urbano construido de distribuicdo horizontal, mas com grande avanco de
edificacGes de 2 ou mais pavimentos, adensando mais a populacdo e as residéncias. O mapa

apresentado a seguir ilustra o gabarito das edificagcdes da AlD.
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4.1.2 Restricoes de ocupagcao na gleba e entorno imediato frente ao Anteprojeto
Urbanistico

As restricGes aqui analisadas se ativeram somente ao que estd nos bancos de dados
oficiais da Prefeitura municipal de Floriandpolis, pois a analise de restricdes de cardter ambiental
¢ de competéncia do 6rgdo licenciador ambiental.

Na drea do empreendimento, segundo o que consta no geoprocessamento corporativo
da Prefeitura Municipal de Floriandpolis, a camada de vegetacGes apresenta drea de vegetacao
higrofila, no canto sudeste do terreno. No projeto urbanistico do loteamento estd projetada uma
APP com o intuito de preservar e respeitar a restricdo ambiental em virtude da drea de Banhado,

portanto, ndo gerando restricGes nos lotes, conforme demonstra a figura a seguir.

Figura 21: Restri¢Bes Vegetacdo

Fonte: Geoprocessamento Corporativo PMF
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Com relacdo ao sistema viario projetado pelo Plano Diretor, ha uma via sub-coletora
cortando a area do loteamento, porém esta via foi projetada no Plano Diretor para se conectar
com a Rodovia SC 405 e a Av. Campeche, mas em sua posicdo atual isso ja ndo é mais possivel,
visto que o empreendimento Multi Open Shopping esta edificado bem no eixo da via projetada,
com isso o sistema vidrio do empreendimento foi definido para conectar-se com a Servidao
Cardoso, permitindo assim a ligacdo entre a Rodovia SC 405 e a Av. Campeche, o afastamento da
via Av. Campeche em relacdo aos lotes projetados também foi respeitado no projeto do

Loteamento conforme ilustra a figura a seguir.

Figura 22: Sistema Viario Projetado

Fonte: Geoprocessamento Corporativo PMF

H4 no geoprocessamento corporativo da PMF uma camada denominada Areas Umidas e
APP, onde uma area ao lado da Lagoa Pequena, estd caracterizada como banhado, e sobre este
banhado incidindo uma drea de 50 metros em seu entorno, com isso a camada atinge, parte do
sistema viario do empreendimento, e parte dos lotes 8,7 e 6 da quadra B do projeto urbanistico,

conforme ilustra a figura a seguir.
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Figura 23: Areas Umidas

Fonte: Geoprocessamento Corporativo PMF

Portanto conforme as analises efetuadas frente aos dados do geoprocessamento
corporativo, apenas os lotes 7 e 6 da quadra B possuem restricdes que podem condicionar

posterior ocupacao.

4.1.3 Prognéstico do uso e ocupagao da terra

O uso e ocupacdo da terra na AID mostra que a drea do Campeche foi inicialmente
utilizada para fins agricolas e pastoris, e a partir de 1977 comecam os processos de urbanizacao
do bairro, impulsionada pela implantacdo de estruturas vidrias e turismo. Atualmente a area esta
urbanizada, com ocupac¢do predominantemente residencial e horizontalizada. Boa parte da
ocupacdo da AID é resultado de parcelamento irregular do solo, que resulta em mas condicdes
de mobilidade e preservacdo ambiental.

Para realizar uma analise do cenario atual de consolidacdo da AID, foram calculados o
potencial construtivo da AID e comparado com o cendrio de drea construida atual, a fim de se ter

um diagndstico do cendrio atual de ocupacdo e consolidacdo da AlD.
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O cenario atual de consolidagdo da AID com base no potencial construtivo maximo é de
17,99% significando que a area construida da AID atualmente é de 17,99% em relagdao ao
potencial construtivo maximo, com relacdo ao potencial construtivo basico, a AID estd com um
percentual de 28,51% o que indica uma consolidacdo baixa assim entendida quando a ocupacao
dos imoveis e o potencial construtivo da AID for inferior a 30% do potencial maximo de
construgao.

O cenario tendencial é a ocupagdo dos lotes vazios/sem construcdo, sejam eles frutos de
parcelamento regular ou ndo, por edificacdes residenciais uni ou multifamiliares. A implantacdo
do empreendimento ofertara mais lotes frutos de parcelamento regular a AID, e possivelmente
uma ocupacao destes por popula¢ao de maior poder aquisitivo.

O empreendimento favorece a consolidacdo do cendrio planejado pelo Plano Diretor com
uso e ocupacao compativeis com ARP (area residencial predominante), predominantemente
residencial, na medida que oferece uma parcelamento regular dotado de infraestrutura e
planejamento adequado para sua ocupacdo considerando os aspectos urbanisticos legais e de
seu entorno e area de insercdo, promovendo o ordenamento territorial para uma expansao
urbana controlada e adequada com a capacidade do municipio e da regido.

Um dos impactos da implantacdo do empreendimento é a melhoria da infraestrutura,
como as vias com caixa adequada, ciclovias, calcadas amplas, rede de drenagem, ligacdo entre a
Av. Campeche e SC 405. Outro provavel impacto do empreendimento é a oferta de lotes
regulares, que provavelmente serdo comercializados com valor superior aos dos “lotes”
irregulares, provocando a compra dos lotes por pessoas de maior poder aquisitivo, ou a
implantacdo de mais de uma residéncia por lote (casas geminadas ou multifamiliares) para melhor
aproveitamento do valor da terra, além de contribuir com o equilibrio do mercado imobilidrio
ofertando lotes residenciais para a crescente demanda visto o crescimento demografico continuo

do municipio, e dar funcdo urbana a uma area atualmente sem funcdo e configurando vazio

urbano.
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A All do empreendimento corresponde a 37 setores censitarios do distrito do Campeche,
de acordo com dados do Censo Demografico do IBGE (2010), porém dois setores sdo areas apenas
com vegetacdo e ndo ha edificacBes ou pessoas residentes, por isso os dados destes setores sdo

nulos, com isso temos as seguintes caracteristicas populacionais, conforme a Tabela 2.

Tabela 2: Dados populacionais da area de influéncia Indireta do Empreendimento
Area Populagdo — Censo (2010) Domicilios

All 29.540 10.513

Fonte: IBGE, 2010.

Portanto a All do empreendimento representava em 2010 7,01% da populacdo do
municipio de Floriandpolis. A tabela a seguir apresenta a populacdo da All por setor censitario e

Sexo.

Tabela 3: Populagdo na All do empreendimento no ano de 2010

Setor Censitario Populagdo (2010) Domicilios Homens % Mulheres %
420540712000001 760 234 392 51,6 368 48,42
420540712000002 614 246 308 50,2 306 49,84
420540712000003 890 339 460 51,6 432 48,43
420540712000004 1223 402 599 49,0 624 51,02
420540712000005 910 307 455 50,0 455 50,00
420540712000006 698 267 354 49,8 357 50,21
420540712000007 947 351 473 48,9 494 51,09
420540712000008 1229 439 592 46,8 674 53,24
420540712000009 1282 451 629 49,0 654 50,97
420540712000010 667 222 324 48,6 343 51,42
420540712000011 850 340 407 47,9 443 52,12
420540712000012 694 243 347 50,0 347 50,00
420540712000013 859 303 424 49,4 435 50,64
420540712000014 1007 330 481 47,8 526 52,23
420540712000015 1322 477 660 49,9 662 50,08
420540712000016 781 287 375 48,0 406 51,98
420540712000017 676 253 330 48,8 346 51,18
420540712000018 1112 466 553 49,7 559 50,27
420540712000019 497 204 254 50,3 251 49,70
420540712000020 1038 377 494 47,5 545 52,45
420540712000021 657 219 320 48,7 337 51,29
420540712000022 992 379 498 50,2 494 49,80
420540712000023 596 212 297 49,8 299 50,17
420540712000024 1121 389 565 50,4 556 49,60
420540712000025 687 245 346 50,4 341 49,64
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420540712000026 887 314 427 48,1 460 51,86

420540712000027 1282 464 605 47,2 677 52,81
420540712000028 1520 504 752 49,5 768 50,53
420540712000029 121 57 84 62,2 51 37,78
420540712000031 994 300 506 50,9 488 49,09
420540712000032 0 0 0 #DIV/0! 0 #DIV/0!
420540712000033 0 0 0 #DIV/0! 0 #DIV/0!
420540712000034 358 133 182 50,3 180 49,72
420540712000035 886 296 452 51,0 434 48,98
420540712000036 234 95 117 48,8 123 51,25
420540712000037 493 182 244 49,5 249 50,51
420540712000038 550 186 271 49,3 279 50,73

Total 29.540 10.513 14.577 49,35% 14.963 50,65%

Fonte: IBGE, 2010

Com relacdo a faixa etdria da populacdo a tabela a seguir classifica a populagdo da All em

guatro faixas, sendo de 0 19 anos, de 20 a 49 anos, de 50 a 69 anos e de 70 a mais de 100 anos.

Tabela 4: Faixa etdria da populagdo da All

Setor Censitario 0Oa 19 anos 20 a 49 anos 50a 69 70 a 100 anos ou mais
anos
420540712000001 238 403 97 22
420540712000002 151 383 64 16
420540712000003 231 541 93 27
420540712000004 388 630 167 38
420540712000005 265 509 111 25
420540712000006 170 382 128 31
420540712000007 265 526 153 23
420540712000008 316 663 197 90
420540712000009 293 664 262 64
420540712000010 153 368 127 19
420540712000011 198 493 128 31
420540712000012 185 391 98 20
420540712000013 234 490 108 27
420540712000014 321 522 126 38
420540712000015 378 729 191 24
420540712000016 203 424 125 29
420540712000017 184 363 110 19
420540712000018 242 740 107 23
420540712000019 112 304 74 15
420540712000020 281 613 124 21
420540712000021 202 354 87 14
420540712000022 241 570 152 29
420540712000023 161 289 115 31
420540712000024 326 627 148 20
420540712000025 146 381 140 20
420540712000026 219 489 148 31
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420540712000027 345 714 190 33

420540712000028 425 811 227 57
420540712000029 26 90 17 2
420540712000031 324 513 134 23
420540712000032 0 0 0
420540712000033 0 0 0
420540712000034 78 209 60 15
420540712000035 240 473 132 41
420540712000036 45 155 33 7
420540712000037 124 279 74 16
420540712000038 149 298 84 19
Total 7.859 16.390 4.331 960

Fonte: IBGE, 2010.

Na All predomina a populacdo adulta entre 20 e 49 anos com 55,48% do total, a populacdo
jovem entre 0 e 19 anos representa 26,60%, a populacdo entre 50 e 69 anos representa 14,66%
e a populagdo entre 70 e 100 anos representa 3,25%.

Com relacdo a escolaridade, por meio da andlise da Tabela 5, conclui-se que 91,13% da
populacdo da All é alfabetizada e 8,87% da populagdo da All ndo ¢é alfabetizada, porém ressalta-
se que se considera a populacdo acima de 5 anos, onde nesse grupo podem haver pessoas em
processo de alfabetizacdo e parte da populacdo como pessoas com menos de 5 anos que ainda

ndo entraram no processo de alfabetizacdo.

Tabela 5: Escolaridade da All

Setor Censitério Alfabetizados % N3o Alfabetizados %
420540712000001 692 91% 68 9%
420540712000002 552 90% 62 10%
420540712000003 817 92% 75 8%
420540712000004 1092 89% 131 11%
420540712000005 822 90% 88 10%
420540712000006 656 92% 55 8%
420540712000007 898 93% 69 7%
420540712000008 1140 90% 126 10%
420540712000009 1202 94% 81 6%
420540712000010 625 94% 42 6%
420540712000011 800 94% 50 6%
420540712000012 624 90% 70 10%
420540712000013 784 91% 75 9%
420540712000014 895 89% 112 11%
420540712000015 1192 90% 130 10%
420540712000016 707 91% 74 9%
420540712000017 621 92% 55 8%
420540712000018 1016 91% 96 9%
420540712000019 466 92% 39 8%
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420540712000020 943 91% 96 9%

420540712000021 584 89% 73 11%
420540712000022 923 93% 69 7%
420540712000023 549 92% 47 8%
420540712000024 1007 90% 114 10%
420540712000025 634 92% 53 8%
420540712000026 826 93% 61 7%
420540712000027 1168 91% 114 9%
420540712000028 1345 88% 175 12%
420540712000029 125 93% 10 7%
420540712000031 881 89% 113 11%
420540712000032 0 0 0 0

420540712000033 0 0 0 0

420540712000034 339 94% 23 6%
420540712000035 823 93% 63 7%
420540712000036 229 95% 11 5%
420540712000037 443 90% 50 10%
420540712000038 501 91% 49 9%

Total 26.921 91,13% 2.619 8,87%

Fonte: IBGE, 2010.

Com relacdo a renda, 33,44% dos domicilios tém um rendimento de 2 a 5 saldrios-
minimos, 31,04% tem renda média de 1 a 2 saldrios minimos 20,99% tem renda de até 1 salario
minimo, 10,91% tem rendimento médio entre 5 e 10 salarios minimos e 3,62% possuem renda
média acima de 10 saldrios minimos. Portanto cerca de 64% dos domicilios possuem renda de 2

até 5 salarios-minimos.

Tabela 6: Renda média Domicilios da All

Setor Censitario Até 1 SM la2SM 2a5SM 5a 10 SM Acima de
10 SM
420540712000001 89 90 39 7 0
420540712000002 30 74 88 45 8
420540712000003 64 108 114 28 7
420540712000004 130 103 104 35 5
420540712000005 88 105 82 22 7
420540712000006 46 53 95 42 27
420540712000007 56 95 128 53 15
420540712000008 87 135 152 52 10
420540712000009 85 130 157 45 15
420540712000010 31 59 101 24 7
420540712000011 40 98 153 32 10
420540712000012 37 88 89 25 3
420540712000013 80 94 100 16 10
420540712000014 94 109 55 14 4
420540712000015 147 120 101 55 16
420540712000016 49 78 98 34 27
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420540712000017 36 63 90 42 19

420540712000018 38 123 198 71 26
420540712000019 17 36 68 49 23
420540712000020 81 138 114 26 12
420540712000021 52 80 63 13 7
420540712000022 81 92 119 32 15
420540712000023 28 74 68 32
420540712000024 84 104 134 39 9
420540712000025 23 70 102 35 13
420540712000026 66 93 122 24 3
420540712000027 70 168 167 47 10
420540712000028 155 193 127 22 3
420540712000029 9 13 21 7 3
420540712000031 117 138 34 2
420540712000032 0 0 0 0 0
420540712000033 0 0 0
420540712000034 16 32 50 26 7
420540712000035 54 91 111 26 7
420540712000036 3 13 35 29 15
420540712000037 25 45 62 37 11
420540712000038 31 58 67 22 5
Total 2.139 3.613 3.408 1.112 369

Fonte: IBGE, 2010.

Com relagdo ao emprego na All segundo os dados do IBGE do Censo de 2010 a taxa de
emprego é de 3,37 ou seja, ha uma vaga de emprego para cada 3,37 habitantes da All, o que
indica que ha cerca de 8.766 empregos na All do empreendimento.

O arranjo domiciliar na All do empreendimento é composto por residéncias com 2,81
habitantes por domicilio.

A densidade demografica da All foi calculada considerando apenas a area total das
macroareas de uso urbano, que totalizou 1.517,70 ha. (15,17 Km?). A populacdo da All dada pelos
dados do Censo de 2010 foi de 29.540 habitantes, porém segundo o Censo demografico de 2022
realizado pelo IBGE cujos dados de populacdo total dos municipios ja foram divulgados, o
municipio de Floriandpolis possuia em 2022 uma populacdo de 574.200 habitantes, o que gera
um crescimento de 3,02% ao ano em comparagao com o Censo de 2010.

Portanto para estimar a populacdo da All para o ano de 2024 é necessario calcular uma
projecao de crescimento populacional de 3,02% ao ano a partir da populagdo do Censo de 2010,
0 que representa um crescimento de 36,24% de 2010 para 2022 mais 6,04% para o ano de 2024

totalizando na All uma populacdo estimada de 42.379 habitantes.
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Sendo assim tendo a area total da macroareas de uso urbano da All e a populacdo
estimada para 2024, temos a densidade populacional da All em 27,92 hab./ha ou de 2.792,31
hab./Km2. Esse valor, por sua vez, pode ser considerado de uma densidade muito baixa (< 50
hab./ha) segundo o Caderno de Crescimento Urbano elaborado pelo Consércio IDOM-COBRAPE

elaborado para o municipio de Florianépolis em 2015.

4.2.2 Saturacao populacional

A saturagdo populacional da All prevista no Plano Diretor através da tabela de limites de
ocupacdo em seu item — Densidade Liquida de habitantes por hectare no lote estabelece um
limite de habitantes por hectare por lote, através deste item é possivel estimar a ocupacdo
maxima da All prevista pelo Plano Diretor, e relacionar a satura¢do da All com a densidade atual.

A densidade populacional para a All prevista pelo Plano Diretor, calculada através das
areas de uso urbano que podem ser ocupadas e habitadas e pela densidade maxima de habitantes
em cada classe de zoneamento é de 120 hab./ Ha ou 12.011 hab./Km?.

O que da para a All uma saturacao populacional prevista pelo Plano Diretor através dos
limites de ocupacdo por zoneamento de 182.214 habitantes.

Este niumero de habitantes seria a saturacdo ou a capacidade populacional mdaxima
prevista pelo plano diretor para a All. Estes limites de ocupagdo populacional por hectare assim
como os zoneamentos estabelecidos pelo Plano Diretor consideram um crescimento verticalizado
da cidade, utilizando todo o potencial construtivo dos lotes, que no caso da All passaria de um

desenvolvimento mais horizontalizado, para um desenvolvimento mais verticalizado.

4.2.3 Aspectos Populacionais do parcelamento do solo

A projecao populacional do empreendimento, para fins de analise deste estudo, parte da
metodologia de cenario limite maximo. Desse modo, parte-se do dado de que o projeto do
empreendimento prevé a implantagdo de 21 lotes residenciais. De acordo com os dados do Censo
do IBGE de 2010, a All tem 2,81 moradores por domicilio (para fins de cdlculo o numero de
moradores sera arredondado para 3 hab./lote), logo, a partir de uma proporcdo diretamente
aplicada, a populagdo fixa esperada para o empreendimento é de 63 habitantes (3 hab./lote).

Analisando-se, porém, os limites de ocupacdo constantes no Anexo FO1 da LCM 739/2023
do municipio de Floriandpolis, encontra-se que, para o zoneamento de ARP 2.5, a densidade
liquida maxima por lote é de 110 hab./ha. Assim, reconhecendo-se as areas constantes no projeto

em analise, obtém-se os seguintes valores de populacdo estimados:
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Quadra Lote Area Pop Méx.

1 1.643,22 m? 18

2 1.345,89 m? 15

3 2.066,89 m? 23

QA 4 2.010,13 m? 22
5 1.284,74 m? 14

6 1.284,74 m? 14

7 1.394,72 m? 15

1 2.261,91 m? 25

2 2.112,27 m? 23

QB 3 1.511,64 m? 17
4 1.491,27 m? 16

5 3.127,52 m2 34

1 2.105,40 m? 23

ac 2 2.105,40 m? 23
3 1.501,80 m? 17

4 1.502,69 m? 17

1 2.676,38 m? 29

- 2 2.731,80 m? 30
3 1.255,80 m? 14

4 1.255,80 m? 14

QE 1 2.492,70 m? 27
TOTAL 21 Lotes 39.162,71 m? 431

Com base no exposto, depreende-se que a populacdo maxima permitida para o
empreendimento é de 431 habitantes. Por haver, entdo, uma discrepancia relevante entre os dois

valores estipulados emitidos, optou-se por usar as duas projecées de populacdo, de 63 e 431

habitantes, sendo este Ultimo chamado de populagdo majorada.

Tabela 7: Populagdo fixa do parcelamento.

Lotes . Populagao p o .
empreendimento hab/lote (dens min) empreendimento hab/lote (dens max) | Populagdo majorada
21 3 63 110 431
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Por se tratar de um empreendimento residencial, a populacdo flutuante serd de
prestadores de servicos ocasionais ou funcionarios de manutencdo que irdo permanecer na area
do empreendimento ocasionalmente e por um certo periodo, ndo tendo para este tipo de
atividade um referencial para a estimativa, porém estima-se até 2 prestadores de servico por
semana para cada lote, o que gera uma média de 8 prestadores de servico por dia no
empreendimento.

Com relacdo as densidades do empreendimento, considerando a populacdo baseada na
provavel ocupacdo o empreendimento possui densidade de 12 hab./hd. A ocupagdo maxima do
empreendimento baseia-se na densidade liquida maxima por lote do zoneamento, que é de 110

hab./ha.

4.2.4 Prognéstico do adensamento populacional

Com a implantacdo do empreendimento e a ocupagcdo maxima majorada em 431
habitantes, o incremento populacional na All sera de 1,07% com relacdo a populacdo estimada
para 2024. Com relacdo a saturacdo populacional prevista no Plano Diretor para a All do
empreendimento e a populacdo atual estimada para 2024, a All do empreendimento estd com
22,6% frente a populagdo de saturagdo. Com o incremento ocasionado pelo empreendimento
este percentual vai para 22,8% ou acréscimo frente a saturagao maxima de 0,20%.

O incremento populacional pode se apresentar como aspecto positivo e/ou negativo, de
acordo com a lente de analise. Para o primeiro, pode-se considerar a ocupagdao como vetor de
incremento da dindmica urbana e de seguranca, com a presenca de pessoas em espacos urbanos
ermos e ou vazios, anteriormente. Por outro lado, esse aumento de populagdo implica em maior
demanda sobre equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos, como o sistema viario.

E fato que, com o crescimento populacional, as infraestruturas urbanas devem
acompanhar o seu crescimento, como o saneamento basico (dgua, esgoto, coleta de residuos
sélidos) e servigos institucionais publicos como edificagcbes de saude e educacdo além do ja
mencionado sistema viario etc., a fim de se evitar o colapso. Em um parcelamento de solo regular
do tipo loteamento, conforme as premissas das legislacGes vigentes ha um maior alinhamento
entre o incremento de populacdo a ser gerado e a infraestrutura urbana, ja que estes
obrigatoriamente destinam sistema viario, areas verdes e areas institucionais, além de
pavimentacdo e drenagem, sistema de distribuicdo de energia e, caso haja, rede de esgoto, que

passam por licenciamentos ambientais e urbanisticos.
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AMBIENS

SUSTENTABILIDADE INTEGRADA

O empreendimento insere-se em area ndo ocupada previamente, situada em vizinhanca
de baixa densidade e conter um projeto de loteamento com quadras de dimensdes adequadas,
com vias com distancias caminhdaveis. Nesses termos, tomando-se os objetivos, principios e
diretrizes da legislacdo de planejamento urbano municipal em vigor, pode-se considerar que, em
termos de adensamento populacional, o impacto pode ser tido como positivo. Entretanto, sabe-
se que este incremento de populacdo decorre em pressdo sobre a demanda de equipamentos

urbanos e comunitdrios, o que sera abordado nas secdes 4.3 e 4.7.

4.3 Equipamentos urbanos, comunitarios e espacos livres de lazer
4.3.1 Diagnéstico dos equipamentos urbanos
A tabela a seguir apresenta a capacidade atual dos equipamentos urbanos da AlD.

Tabela 8: Equipamentos Urbanos

Componentes da Provedor Descrigao
Infraestrutura Ocorréncia na AID Dados Estatisticos
Urbana
Rede 88,77% dos domicilios
Companhia O bairro é atendido CASAN atendidos
Abastecimento de | Catarinense de pelo sistema publico
Poco,

Agua Potavel de fornecimento de 11,04% dos domicilios

Agua e
Saneamento - CASAN

Nascente ou outra

dgua da CASAN.

Outras fontes 0,19% dos domicilios

O bairro é atendido | Rede de Energia da | 99,81% dos domicilios

pelo  Sistema  de | CELESC atendidos
Rede de  Energia | CELESC  Distribui¢do ‘
Elétrica SA fornecimento de Outras fontes 0,06% dos domicilios
energia elétrica da
N o
CELESC N&o tinham 0,13% dos domicilios
A localidade ndo é
Fossa Séptica 80,32% dos domicilios
atendida pelo sistema
de coleta de esgotos | Rede geral de esgoto dos domicil
E men Sistema de tratamento 0,76% dos domicilios
sgotamento da CASAN, devendo, | ou pluvial
Sanitério individual
portanto, projetar
sistema de tratamento | Outras fontes 18,80% dos domicilios
préprio
. . COMCAP 99,87% dos domicilios
Limpeza Urbana e | Companhia Melhora-

Manejo de Residuos

Sélidos

mentos da Capital -

COMCAP

Em  cacamba de

servico de limpeza

0,00% dos domicilios
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0 bairro é
comtemplado  pelos
servigos prestados
pela  COMCAP nas
seguintes

Outros destinos 0,13% dos domicilios
modalidades:  Coleta
Convencional (3x/sem:
SEG, QUA, SEX) e

coleta seletiva

(1x/sem: TER, 7h).

A AID é atendida por rede de drenagem. E possivel verificar na Av.
Prefeitura  Municipal
Drenagem Urbana Campeche bocas de lobo nas calgadas e pontos de inspegdo da rede de
de Floriandpolis
drenagem ao longo na via.

Ecopontos, Pontos de | Companhia Melhora- | Ecoponto Morro das Pedras - R. Francisco Viéira, 198;

Entrega  Voluntérios | mentos da Capital - PEV Vidro - Rua da Capela esquina com Av. Pequeno Principe (entrada do

Projeto Pacuca);

(PEV) COMCAP PEV Vidro - Av. Pequeno Principe - Entrada da Praia;

PEV Vidro - Rua Valdeci Izidro da Silveira (Lot. Portal do Ribeirdo).

4.3.2 Demandas do empreendimento em relagao aos equipamentos urbanos

A AID do empreendimento possui abastecimento de dgua potdvel através de rede de
distribuicdo da CASAN em suas ruas, rede de energia elétrica administrada pela CELESC e é
coberta pelos servicos de coleta de residuos sélidos da COMCAP. As certidGes de viabilidade estdo
nos anexos deste estudo.

O empreendimento contard com redes de distribuicdo de energia elétrica, telefonia,
televisdo a cabo, internet e seguranca e a iluminacdo publica que serd feita com postes metalicos
e lampadas em LED garantirdo economia, eficiéncia energética. Para a rede de abastecimento de
agua, uma rede de distribuicdo para todas as casas estara pronta para receber as ligacdes do
orgdo publico competente.

Quanto ao sistema de esgoto, a AID ndo é atendida pelo sistema de coleta de esgotos da
CASAN, sendo a grande maioria dos domicilios com tratamento individual por Fossa Séptica, Filtro
e Sumidouro. Uma rede de captacdo esta disponivel em todos os lotes e estard pronta para
receber o esgoto das residéncias, o efluente serd destinado a ETE do municipio/CASAN quando
estiver disponivel. Enquanto a ETE ndo estiver em funcionamento, as edificacdes implantadas no

loteamento adotardo o tratamento individual por Fossa Séptica, Filtro e Sumidouro.
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As ruas e passeios do empreendimento possuirdo um sistema de captacao de agua pluvial
superficial, composta por sarjeta e meio fio, e uma rede de drenagem subterranea, composta por
anilhas de concreto e caixas coletoras e tampas de concreto. Este sistema sera responsavel pela
drenagem adequada de todas as aguas pluviais e seu encaminhamento para rede de drenagem
publica para externalizacdo das aguas.

O sistema de drenagem do loteamento ird contemplar um percentual de infiltracdo e de
acumulacdo em seus dispositivos (nas caixas de captacdo, no plano de infiltracdo, nas caixas de
acumulo e infiltracdo e nas trincheiras drenantes) e prevé a saida do excedente para a rede de
drenagem existente no local. Os métodos aplicados ndo sdo destinados a detencdo dos picos de
vazao, embora contribuam para atenuar os mesmos, e dessa forma o sistema de drenagem
urbana implantado ird absorver ou minimizar os impactos da urbanizacdo. Considera-se que um
sistema de drenagem pluvial eficiente drena o escoamento sem produzir grandes impactos, tanto
no local, quanto a jusante do mesmo, e essa é a proposta do projeto de drenagem do Loteamento.
O projeto de drenagem anexado a este estudo.

Quanto aos residuos sélidos, todos os residuos passiveis de reciclagem serdo eliminados
através de coleta seletiva, que é feita na regido do empreendimento uma vez por semana. A
coleta do residuo indiferenciado/rejeito é feita trés vezes por semana na regido do
empreendimento.

O cdlculo das demandas é apresentado no Quadro 7, e foi feito para as duas populacdes
calculadas para o empreendimento: 87 habitantes (3 hab/lote) e 436 habitantes (em média

15hab/lote).

Quadro 7: Memorial de calculo sintético das demandas por equipamentos urbanos.

Agua
Consumo diario Consumo
Projecao de populagdo do empreendimento
(litros/pessoa/dia) empreendimento (I/dia)
Populacao 63 15.750
250,00
Populagdo majorada 431 107.750
Esgoto

Consumo
Geracao de esgoto
Projecdo de populacdo do empreendimento empreendimento
(m3/pessoa/dia)

(m3/dia)
Populacdo 63 0,25
15,75
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Populagdo majorada 431
107,75

Residuos sélidos (OT SMMADS N° 1/2024)

Residuo misturado

Indicador residuo
Volume de Residuo
Projecdo de populacdo do empreendimento indiferenciado/rejeito
misturado gerado
coleta 3x/sem

Populacao 61 35381L
58
Populagdo majorada 431 24998 L

Residuo reciclavel

Indicador residuo reciclavel Volume de Residuo
Projecao de populagdo do empreendimento
seco coleta 2x/sem misturado gerado
Populacao 61 793 L
13
Populacdo majorada 431 5.603 L
Drenagem
. Volume drenagem
Areas Taxa de impermeabilizacdo
(precipitacdo 4mm/dia)
Area total de lotes
34.494,46 70%
(m2) 96,58
ACI (m?) 3.079,74 70%
8,62
Vias e servico 12.912,32 85%
43,90

Volume em m3
149,10

Volume em litros

149.100

4.3.3 Prognéstico dos equipamentos urbanos
A AID do empreendimento possui atendimento para a maior parte dos equipamentos
urbanos, somente a coleta e tratamento de esgoto ndo possui atendimento atualmente pelo

sistema da CASAN devendo o empreendimento ter sistema de tratamento individualizado.
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O empreendimento certamente gerard pressao sobre os equipamentos urbanos devido
ao adensamento populacional. Porém através do diagndstico da capacidade dos equipamentos
urbanos, estimativas efetuadas para o empreendimento e viabilidade dos érgaos fornecedores,
julga-se que os equipamentos urbanos existentes na AID serdo capazes de atender a demanda
gerada pelo empreendimento, havendo apenas uma necessidade futura de ampliacdo da
cobertura do sistema de coleta e tratamento de esgoto da CASAN para que este atenda a AlD,

melhorando as condi¢des de saneamento e qualidade ambiental da regido.

4.3.4 Diagnéstico dos equipamentos comunitarios

De acordo com Diniz e Fonseca (2017), uma boa insercdo urbana potencializa as
oportunidades de desenvolvimento social e econdmico da populacdo, uma vez que possibilita o
acesso aos equipamentos e servicos publicos e as oportunidades de emprego e contribui para o
fortalecimento da cidade como espaco de encontros e relagdes sociais.

Visando avaliar a drea de insercdo urbana do empreendimento quanto a localizacdo dos
equipamentos urbanos e comunitdrios existentes, bem como suas distancias ao
empreendimento, serdo delimitados raios de abrangéncia para cada equipamento. Os
equipamentos comunitdrios atuam como forma de organizar a cidade, fazendo com que toda a
populacdo esteja beneficiada com os servicos de cada equipamento dentro do seu raio de
abrangéncia (MEDEIROS et al, 2018).

Os raios de abrangéncia de cada equipamento servem como instrumento para que o
planejamento urbano possa maximizar oportunidades de acesso da populagdo a estes elementos
(ESCOBAR et al, 2016).

De acordo com Prinz (1986, ESBOBAR et al, 2016), os critérios para definicdo das distancias
maximas dos equipamentos aos seus locais de origem baseiam-se nos percursos possiveis de
serem feitos a pé.

A andlise das areas de influéncia dos equipamentos comunitarios baseou-se no estudo
realizado por Diniz e Fonseca (2017). Os raios de abrangéncia cujas distancia sdo consideradas

boas e aceitaveis utilizados para a andlise nesse EIV encontram-se dispostos na Tabela 9.

Tabela 9: Raios de abrangéncia de equipamentos adotados no estudo

Equipamento Distancia Boa Distancia Aceitavel Base Tedrica
Ensino Infantil 500 metros 1000 metros Diniz e Fonseca (2017)
Ensino Fundamental 1000 metros 1500 metros Diniz e Fonseca (2017)
Ensino Médio 1500 metros 2000 metros Diniz e Fonseca (2017)
Posto de Salde 1500 metros 2500 metros Diniz e Fonseca (2017)
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CRAS
Posto Policial

Centro Cultural

1400 metros -
2000 metros -
6000 metros -

Fonte: Indicada na tabela.

Rolnik et al. (2014)
Cunha et al (2021)
Rolnik et al. (2014)

Na All do empreendimento foram identificados 26 equipamentos de educacao, sendo 10

privados e 16 publicos conforme demonstra a tabela a seguir.

Tabela 10: Equipamentos de Educagdo na All

NO

w

O 00 N O

11
12
13

14
15
16

17
18

19
20

21
22
23

Rede

Privado CEl Céu Azul
Privado CEl Crianca

Unidades de Ensino

Distancia de
Percurso

Empreendimento

Privado Centro Educacional Tempo de
Despertar Floriandpolis
Privado Centro Educacional Viva Vida

Privado Cepu- Centro de Estudos Pré-

Universitario

Privado Colégio Campeche

Publica EBM Brigadeiro Eduardo Gomes

Pdblica EBM Jodo Gongalves Pinheiro

Publica EBM José Amaro Cordeiro

Plblica EEB Januéria Teixeira da Rocha

Publica EEB Porto do Rio Tavares

Plblica EEF General Jose Vieira da Rosa
Puablica EEM Vereador Oscar Manoel da

Conceigado

Privado Escola da Fazenda

Privado Escola Engenho

Privado Escola Waldorf Arandu

Privado Jardim de Infancia Ibird Ibira
Puablica NEIM Anirson Antonio da

Chagas

Publica NEIM Campeche

Puablica NEIM Diamantina Bertolina da

Conceicao

Publica NEIM Francisca Idalina Lopes
Publica NEIM Irma Scheila
Publica NEIM Maria Nair da Silva

4428 m
4.100 m
5.378 m

4.400 m
3.064 m

7.300 m
3.185m
1.341m
9.600 m
1.747 m
2.841m
8.000 m
2.929m

4.300 m
4900 m
1.640 m

5518 m
1424 m

2.139 m

6.300 m
5.427 m
3.100 m

Raio de Distancia ao
Empreendimento

Acima de 2 km
Acima de 2 km

Acima de 2 km

Acima de 2 km

Acima de 2 km

Acima de 2 km

Acima de 2 km

Menor que 1 km

Acima de 2 km

Menor que 2 Km

Menor que 2 Km

Acima de 2 km

Menor que 2 Km

Acima de 2 km
Acima de 2 km

Menor que 1,5
Km
Acima de 2 km

Menor que 1,5
Km
Acima de 2 km

Menor que 1,5
Km
Acima de 2 km

Acima de 2 km

Menor que 2 Km
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24 Pablica NEIM Pequeno Principe 6.500 m Acima de 2 km
25 Publica NEIM Poeta Jodo da Cruze 6.300 m Acima de 2 km
Souza

Com relacdo as areas de abrangéncia dos equipamentos de educacdo nota-se que a
grande maioria estdo localizados a uma distancia de percurso superior a considerada aceitavel,
pois estdo ha mais de 2 quildbmetros de distdncia de percurso, dos equipamentos de educacdo 1
situa-se em um raio menor que 1 Km considerado distancia boa para o ensino fundamental, 3
estdo em um raio menor que 1,5 km considerado aceitavel para o ensino fundamental e 5 estdo
em um raio menor que 2Km considerado aceitavel para o ensino médio. A Figura apresentada a
seguir ilustra os equipamentos de educagdo com a sua respectiva numeragdo correlacionando a

tabela acima.
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Figura 24: Equipamentos de Educacdo
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4.3.4.2 Saude

Com relagcdo aos equipamentos de saude da All do empreendimento, foram identificados

6 equipamentos de saude, sendo todos publicos, conforme a tabela a seguir.

Tabela 11: Equipamentos de Saude

N°  Instituicdo Distancia ao

Empreendimento
1 Centro de Saude Fazenda Rio Tavares 2.329m
2 Centro de Saude Rio Tavares 1.348 m
3 Centro de Saude Morro das Pedras 7.587 m
4 UPA Sul da Ilha 2.624 m
5 Centro de Saude Campeche 3.402m
6 Distrito Sanitario Sul 3.402 m

Fonte: Elaboragdo Ambiens

Com relacdo as areas de abrangéncia dos equipamentos de salde mais préximos ao
empreendimento, constata-se que 3 equipamentos estdo em distancia aceitavel em relacdo ao
empreendimento sendo considerada aceitdvel até 2,5 Km. A figura a seguir ilustra os

equipamentos de saude da All.
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Figura 25: Equipamentos de Saude

Jardim llha de Maiorca Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

CTT 128-22 Florianépolis/SC Lei de Direitos Autorais n° 9.610/1998

69



s) AMBIENS

SUSTENTABILIDADE INTEGRADA

4.3.4.3 Segurancga

Com relacdo aos equipamentos de seguranca da All do empreendimento, foram

identificados 3 equipamentos de seguranca, conforme a tabela a seguir.

Tabela 12: Equipamentos de Segurancga

Instituicdo Distancia ao
Empreendimento

1 Base aérea 5.116 m
2 Policia Rodoviaria 6.093 m
3 Corpo de Bombeiros Militar 3.187 m

Fonte: Elaboragdo Ambiens

Os equipamentos de seguranca encontram-se todas ha mais de 2.000 metros do
empreendimento considerado uma distdncia insatisfatéria. A figura a seguir ilustra os

equipamentos de seguranca dentro da All do empreendimento.
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Figura 26: Equipamentos de Seguranca
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4.3.4.4 Assisténcia Social

Com relagdo aos equipamentos de assisténcia Social da All do empreendimento, foram

identificadas duas ocorréncias, conforme a tabela a seguir.

Tabela 13: Equipamentos de Assisténcia Social

Instituicdo Distancia ao
Empreendimento

1 CRAS Rio Tavares 8.600 m
2 Conselho Tutelar Sul 4.000 m

Fonte: Elaboragdo Ambiens

As unidades de assisténcia Social situam-se ha mais de 4 Km do empreendimento

considerado uma distancia insatisfatoria. A figura a seguir ilustra os equipamentos de assisténcia

social na All.
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Figura 27: Equipamentos de Assisténcia Social
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4.3.4.5 Equipamentos Culturais

Com relacdo aos equipamentos publicos de cultura da All do empreendimento, ndo foram

identificadas ocorréncias, dentro da All.

4.3.4.6 Esportes

Com relacdo aos equipamentos de Esportes da All do empreendimento, foram
identificados 4 equipamentos esportivos, todos gindsios com quadras poliesportivas cobertas de

Escolas conforme a tabela a seguir.

Tabela 14: Equipamentos de Esportes

N° Instituigdo Distancia ao

Empreendimento
1 EBM Jodo Goncalves Pinheiro 1.400 m
2 EEM Vereador Oscar Manoel da Conceicdo 3.100 m
3 EBM Brigadeiro Eduardo Gomes 3.500m
4 Colégio Campeche 7.300 m
5 EBM José Amaro Cordeiro 9.700 m

Fonte: Elaboragdo Ambiens

A figura a seguir ilustra o mapa com a localizacdo dos equipamentos de esportes na All do

empreendimento.
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Figura 28: Equipamentos de Esportes
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4.3.4.7 Centros Comunitarios, Associacoes e Clubes

Com relacdo Centros Comunitarios, clubes e associacdes na All do empreendimento,
foram identificados 2 equipamentos de convivio social conforme a tabela a seguir.

Tabela 15: Centros e AssociagGes Comunitarios

Distancia ao

Instituicdo
Empreendimento
1 AMOJAC — Associagdo de Moradores do Jardim das Castanheiras 5.100 m
2 Associacdo Comunitaria Morro das Pedras 7.500 m

Fonte: Elaboragdo Ambiens

A figura apresentada a seguir ilustra os equipamentos de convivio social e na All do

empreendimento.
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Figura 29: Associagdes Comunitarias
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4.3.5 Areas para equipamentos comunitarios no parcelamento

A drea comunitaria institucional (ACl) do parcelamento estd localizada em area de facil
acesso, na quadra C, e em uma esquina entre a via projetada SCI-803 (Serviddo Aristides A.
Cardoso) e Via 3B, em uma posicdo centralizada do loteamento permitindo uma boa
acessibilidade a partir de todos os lotes.

A ACI possui 45,95 metros de frente com a Srv. Aristides A. Cardoso, com esquina com raio
de 9,0 metros e 14,14 metros de extensdo. A frente voltada para a Via 3B tem extensdo de 41
metros. A estrema do imdvel com o lote 1 da quadra ¢ mede 60 metros e os fundos medem 34,95
mtros, totalizando uma area quadrada de 3.079,74 m?.

A forma e tamanho da ACI sdo similares ao da ACI NEIM Anirson Antonio das Chagas
(Figura 31), préxima ao empreendimento, e que ddo ideia do tipo de ocupacgdo possivel que se

pode ter nesse tipo de terreno. Nela também estd prevista a drea de perfuracdo de poco da

CASAN.
Figura 30: Area Comunitaria Institucional do parcelamento
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Figura 31: NEIM Anirson Antdnio das Chagas

Analisando a area de ACI do empreendimento e considerando uma ocupagao de 50% a
insercdo de uma volumetria simples e retangular é possivel inserir uma edificacdo com dimensdes
de aproximadamente 40,0m x 38,0m, resultando em aprox. 1.540,0 m? em dois pavimentos,
considerando-se os parametros urbanisticos de ARP 2.5, zoneamento adjacente. Com projetos
elaborados especificamente para a forma do terreno, a drea pode ser bem aproveitada tanto para
escolas, posto de salde ou centros de apoio social ou cultural ou esportivo para a All podendo

contar com uma drea construida de cerca de 3.000 m?2.
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4.3.6 Progndstico dos equipamentos comunitarios

Analisando os equipamentos comunitarios da All diagnosticou-se que a regido possuli
cobertura de equipamentos comunitarios de educacdo, salde, seguranca publica, assisténcia
social, esportes e comunitarios. A localizacdo desses equipamentos, conforme as referéncias
bibliograficas encontradas, apenas os equipamentos de educacdo e salude situam-se em uma
distancia considerada aceitdvel, os equipamentos de seguranca e assisténcia social apresentaram
uma distancia insuficiente em relagdo ao empreendimento, 0s equipamentos esportivos
diagnosticados sdo apenas ginasios de equipamentos de educacdo, ndao havendo na All
equipamentos de esportes publicos, como quadras poliesportivas, apenas equipamentos
esportivos privados com arenas de Beach Tenis e quadras de futebol que funcionam por meio de
locacdo de horarios, considerados portanto atividades comerciais. Os equipamentos de cultura
como Museus, centros de arte entre outros equipamentos culturais sdo inexistentes na All.

A implantacdo do empreendimento aumentara a demanda pelos equipamentos de salde,
educacdo, seguranca publica. Neste sentido o empreendimento podera trazer beneficios futuros
ao atendimento da demanda por equipamentos comunitarios, pelo fato de destinar como parte
obrigatdria do parcelamento de solo dreas comunitdrias institucionais sendo estas capazes de
atender parte da demanda gerada pelo empreendimento.

Conforme diagnosticado nos itens anteriores, onde os equipamentos de saude e educacado
situa-se em uma distancia aceitavel em relacdo ao empreendimento, e os equipamentos de
seguranca, assisténcia social, esporte e cultura possuem distancia insuficiente ou sdo inexistentes,
recomenda-se que o Equipamentos a ser instalado junto a ACl do parcelamento seja contemplado
com algum dos equipamentos diagnosticados com distancias insuficientes ou com inexisténcia ou
escassez, como equipamentos de seguranca publica, assisténcia social, equipamentos para

pratica ou incentivo a esportes ou equipamento de Cultura.

4.3.7 Diagnéstico dos espacos livres de lazer

Analisando o mapa da Rede de Espacos Publicos - REP, é possivel observar varias areas de
lazer na All. Sdo 28 dreas no total, porém a maioria delas (21 dreas) ndo esta equipada. As 7 areas
equipadas ou que proporcionam uso para populacdo estdo destacadas em negrito na tabela

abaixo, sendo todas pracas implantadas.
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Figura 32: Rede de Espacos Publicos de Lazer
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Quadro 8: AVLs Rede de Espacgos Publicos - REP.

Classificagdo REP Identificagdo e caracteristicas | Distancia linear
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Pragas implantadas Praga da Av. Pequeno Principe 2.609 m
Pragas implantadas Praca Lagoa da Chica 3.543 m
Pragas implantadas Praga das Areias 5.085 m
Pragas implantadas Praga Rua das Laranjeiras 5.849 m
Espacos Publicos de Lazer e contemplagdo da Orla Praia do Campeche 5.775m

Proximos ao empreendimento ha uma drea publica destinada ao lazer ndo equipada h3

cerca de 200 metros do empreendimento se conectando ao mesmo pela Av. Campeche.

4.3.8 Areas para espacos livres de lazer no parcelamento

A drea verde de lazer (AVL) do empreendimento foi distribuida em duas dreas sendo uma

delas aos fundos do parcelamento, proxima a areas remanescentes, e outra area situada junto a

entrada do parcelamento pela Av. Campeche. As AVL totalizam 6.155,57 m? de area.

A AVL 1, situada em esquina entre a Av. Campeche e Servidao Aristides A. Cardoso (SCI-

803) possui forma poligonal e apresenta 3.077,98 m? de area. Ja a AVL 2 possui formato retangular

e constitui-se de uma area de 3.077,59 m?. Esta por sua vez, é situada em esquina entre a Serviddo

Aristides A. Cardoso e a Via 3B. As AVLs sdo de facil acesso a todos os lotes e proximas as conexdes

do parcelamento com as areas lindeiras, como a Rua da Paz a Norte que acessa a AVL 2 e a propria

Av. Campeche a Leste que acessa a AVL-1.

Figura 33: AVLs do parcelamento

Fonte: Anteprojeto urbanistico (Prancha em anexo)
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Todas as areas do empreendimento receberdo tratamento paisagistico. Serdo plantadas
arvores na divisa de cada lote, as calgadas terdo detalhes em grama. A urbanizagao e paisagismo
serdo conforme o projeto especifico, sendo realizado o plantio de grama, arvores, arbustos e
vegetacdo. A responsabilidade pela manutencdo destas dreas fica a cargo da construtora até a
data da entrega provisdria das chaves. Apds esta data fica a cargo dos proprietarios e da

associagdao dos moradores a correta manutengao e cuidados.

4.3.9 Prognésticos dos espacos livres de lazer

A drea da AID, possui uma darea de lazer ndo equipada, e préximo a AID ha duas pracas
implantadas. A implantagdao do empreendimento, tera um incremento de 87 a 261 habitantes, e
implantacdo de mais areas verdes de lazer para a regido. Considera-se que o empreendimento
ndo deve sobrecarregar as areas de lazer da regido, pelo fato de ja disponibilizar 4 areas e por
toda a All existir cerca de 21 dreas verdes de lazer.

Nas demais areas da All é importante investir nas areas de lazer e equipa-las, para que a
populacdo possa usufruir desses espacos e ndo precise se deslocar aos mais distantes. As AVLs
precisam ser acessiveis e estarem prontas ao uso e desfruto das pessoas, o que ocorre sdo
excessos de areas oriundas de parcelamentos e destinadas para lazer da populagdo, mas que de
fato ndo possui utilidade de lazer, pois ndo estdao equipadas, e além de ndo servirem atualmente
ao propodsito a qual foram destinadas ainda correm risco de se tornar dreas degradadas tanto
socialmente como ambientalmente, aumentando a inseguranca de pedestres por configurar-se
como um vazio urbano sem utilizacdo e portanto sem fluxo de pessoas, e areas com de depdsito
irregular de lixo e residuos. Portanto ha uma necessidade de reformar e implantar equipamentos
nesses espacos para que a populacdo possa usufruir e a drea cumprir com sua funcao de area

publica de lazer.

4.4 Paisagem
4.4.1 Areas de relevancia paisagistica
A seguir, sdo apresentados em mapa e em quadro os pontos de relevancia paisagistica da

All do empreendimento:
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Figura 34: Pontos de relevancia paisagistica

s) AMBIENS

SUSTENTABILIDADE INTEGRADA

Fonte: Google (2023). Elaboracdo: Ambiens.

Quadro 9: Pontos de Relevancia Paisagistica

1 —Trilha Pedrita 2177 m
2 — Pedrita 1347 m
3 —Pico da Cruz 1.611m
4 —Trilhada Rua 0 1.129m
5 —Trilha das Dunas do Morro das Pedras 1.040 m
6 — Lagoinha Pequena 67 m
7 —Trilha Lagoinha Pequena 55m
8 — Orla Praia do Campeche 600 m
9 — Morro do Lampido 903 m
10 — Parque Cultural do Campeche 2.160 m
11 —-SC-405 2.064 m
12 — Parque da Lagoa da Chica 3.829m
13 — Rod. Francisco Thomaz dos Santos (SC-406) 5.685 m
Fonte: Google (2023). Elaboragdo: Ambiens.
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4.4.2 Valores paisagisticos

Considerando-se o contexto urbano em que o empreendimento se insere e os pontos de
relevancia paisagistica levantados, pode-se tracar um perfil paisagistico geral do entorno e da All
analisados. A recorréncia de pontos de carater natural, ndo alterados pelo homem, assinalados
pelas grandes areas de vazios urbanos, de pastagem, manguezais, restingas garantem a localidade
um predominio relevante de aspectos ndo-antrépicos e que define a drea como integrada com o
meio preexistente a ocupacao.

Essas caracteristicas proporcionam visuais amplos e panoramicos de cardter natural,
como aqueles observados pela orla continua das Praias do Campeche e do Morro das Pedras e as
planicies inundaveis do Campeche, na area oeste do bairro. Também sdo exemplos relevantes os
morros que circundam os bairros de Morro das Pedras e Rio Tavares, os quais figuram como plano

de fundo em muitos pontos de vista a partir das areas ocupadas, como o Morro do Lampido.

Figura 35: Orla da Praia do Campeche

Fonte: Floripaimob (2022)
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Figura 36: Morro do Lampido

Fonte: Acervo proprio Ambiens.

Para além destes, a menos de 100 metros de distancia do empreendimento, situa-se a
Lagoinha Pequena. Ao longo da histéria de urbanizacdo do entorno, a Lagoinha ja esteve
ameacada por conta do avanco da antropizacdo, fator a que se atribui a sua protecdo por
instrumentos legais, como seu tombamento desde a década de 1980 pelo Decreto Municipal n2
135/88 e sua inclusdo no contexto do Parque das Dunas da Lagoa da Conceicdo, através da Lei
Municipal n? 10.388/18, quando se tornou uma unidade de conservacdo. O corpo d’agua conta
com infraestrutura de visitacdo e é visitado com frequéncia por turistas e moradores locais, para
atividades de lazer e contemplacdo da drea natural, além de servir de campo de pesquisa e
educacdo ambiental.

Outro ponto de relevancia paisagistica da All a que se atribui valor de marco referencial é
a Pedrita. A drea de exploracdo mineral, existente desde a década de 1970, situada em um terreno
privado sobre morro da area, desponta também como plano de fundo em destaque para aqueles

gue transitam pela Rod. Antonio Luiz Moura Gonzaga (SC-405).

Jardim llha de Maiorca Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

CTT 128-22 Floriandpolis/SC Lei de Direitos Autorais n® 9.610/1998

87



AMBIENS

SUSTENTABILIDADE INTEGRADA

Figura 37: Lagoinha Pequena

Fonte: Acervo préprio Ambiens.

Figura 38: SC-405, Pedrita ao fundo

Fonte: Google (2022)
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A seguir, apresenta-se a evolu¢do historica da composicdo urbana do entorno do
empreendimento. Observa-se que, a partir da década de 70, as glebas e terrenos de pastagem
sdo gradualmente substituidos por lotes ocupados por edificacdes de porte pequeno, processo
gue é incentivado com a abertura das vias SC-405 e Avenida Campeche. De maneira geral, o que
se observa é um cercamento progressivo dos elementos naturais pela ocupagdo antrépica,
representada por edificacdes unifamiliares em sua maior parte e, mais recentemente,

loteamentos voltados ao uso residencial, a exemplo do empreendimento em estudo.

Figura 39: Contexto de entorno do empreendimento, 1954

Fonte: Geoprocessamento Corporativo PMF (GeoFloripa)

Figura 40: Contexto de entorno do empreendimento, 1977

Fonte: Geoprocessamento Corporativo PMF (GeoFloripa)
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Figura 41: Contexto de entorno do empreendimento, 1994

Fonte: Geoprocessamento Corporativo PMF (GeoFloripa)

Figura 42: Contexto de entorno do empreendimento, 2015

Fonte: Geoprocessamento Corporativo PMF (GeoFloripa)
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Figura 43: Contexto de entorno do empreendimento, 2023

Fonte: Geoprocessamento Corporativo PMF (GeoFloripa)

4.4.3 Visibilidade do empreendimento na All
O mapa ilustrado na Figura 44, a seguir, ilustra os pontos de vista para o empreendimento
na All, a partir dos marcos referenciais e pontos de relevancia. Sdo considerados, dessa maneira,

a vista do Morro do Lampido, a vista da Trilha da Pedrita e a vista da Lagoinha Pequena.

Figura 44: Pontos de vista para o empreendimento na All

Fonte: Google (2023). Elaboragdo: Ambiens.
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Figura 45: Vista aproximada da Trilha da Pedrita. Localizacdo do empreendimento indicada

Fonte: Wikiloc (2022)

Figura 46: Vista a partir do Morro do Lampido. Localizacdo do empreendimento indicada

Fonte: Sul de Floripa (2021)
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Figura 47: Vista a partir da Lagoinha Pequena. Localizacdo do empreendimento indicada.

Fonte: Google (2021). Foto de Fabio Knoll.

4.4.4 Insergcao do empreendimento na paisagem da AID

A seguir, é apresentada sequéncia de imagens em que se simula a insercdo do
empreendimento no contexto urbano, considerando-se o uso maximo dos parametros

urbanisticos permitidos.

Figura 48: Vista aérea, sentido sudoeste, situagao atual

Fonte: Google (2022). Elaboracdo: Ambiens.
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Figura 49: Vista aérea, sentido sudoeste, com a insercdo do empreendimento (volumetria aproximada e apenas
ilustrativa)

Fonte: Google (2022). Elaboragdo: Ambiens.

Figura 50: Vista aérea, sentido nordeste, situagdo atual

Fonte: Google (2022). Elaboragdo: Ambiens.
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Figura 51: Vista aérea, sentido nordeste, com a inser¢cdo do empreendimento (volumetria aproximada e apenas
ilustrativa)

Fonte: Google (2022). Elaboragdo: Ambiens.

Figura 52: Vista aérea, sentido sudeste, situagdo atual

Fonte: Google (2022). Elaboragdo: Ambiens.
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Figura 53: Vista aérea, sentido sudeste, com insercdo do empreendimento (volumetria aproximada e apenas
ilustrativa)

Fonte: Google (2022). Elaboragdo: Ambiens.
Figura 54: Vista aérea, sentido norte-noroeste, situagao atual

Fonte: Google (2022). Elaboragdo: Ambiens.

Jardim llha de Maiorca Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

CTT 128-22 Floriandpolis/SC Lei de Direitos Autorais n® 9.610/1998

96



Figura 55: Vista aérea, sentido norte-noroeste, com a insercdo do empreendimento (volumetria
aproximada e apenas ilustrativa)

Fonte: Google (2022). Elaboragdo: Ambiens.

4.45 Prognéstico da paisagem

Caracterizada a composicdo paisagistica do contexto urbano em que o empreendimento
se propde, compreende-se que hd predominio dos aspectos naturais e consonancia entre as areas
ocupadas e os elementos ndo-antrépicos, em geral, ainda que se observe uma tendéncia
progressiva de ocupacdo da qual o projeto em analise faz parte, sem gerar contrastes ou rupturas.

As analises simuladas apresentam a totalidade dos blocos construidos sobre os lotes
desenhados em uso maximo dos parametros urbanisticos permitidos para o zoneamento
incidente. Nesse sentido, observa-se que mesmo nesse cenario, a influéncia da ocupacdo do
empreendimento tem impacto relativamente baixo sobre o contexto preexistente. Portanto,
pode-se considerar que a ocupacdo do empreendimento tende a se apresentar a maneira menos
abrupta, tomando-se em conta que nem todos as edificacBes construidas deverdo utilizar-se dos
parametros-limite, em se tratando de residéncias unifamiliares, ainda que os lotes tenham

dimensionamentos acima do padrao.
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Fator de atencdo, no entanto, da-se pela composicdo arquitetonica das edificacBes que
venham a ser construidas no empreendimento. E interessante que sejam observados os padrées
de construgdes existentes no entorno, no que se nota o destaque de cores e materialidades que
remetem aos componentes naturais, como tons terrosos e a madeira; além da tipologia em de
telhado em aguas, com cumeeira etc. A esses elementos atribui-se o fator de interlocucdo entre
0s componentes construtivos existentes, sua relacdo de histéria e também com o entorno
predominantemente natural que mantém seu destaque.

Ademais, é positivo que o empreendimento apresente projeto paisagistico de arborizacdo
e qualificacdo urbana, em termos de incentivo a fruicdo publica, adotando estratégias biofilicas,
de modo a integrar o espaco urbano proposto a essa caracterizagao preexistente da composicao
urbana. Nesse sentido, considerada a qualificacdo do espaco e os pontos de atencdo apontados
em rigor da aplicacdo, assim como o respeito dos preceitos de planejamento previstos para a

area, toma-se o impacto sobre a paisagem positivo e baixo.

4.5 Patrimonio Natural e Cultural
4.5.1 Areas de relevancia ambiental

O Distrito do Campeche contém inimeros recursos naturais, que abrangem a lIlha do
Campeche, o Morro do Lampido, a Praia do Campeche, uma area de restinga litoranea e as Dunas
do Campeche, que propiciam a pratica de esportes e lazer, ou, simplesmente, atendem aos
apreciadores de belas paisagens. A relevancia da Ilha do Campeche vai além dos recursos naturais
e atrativos turisticos, apresentando importante acervo de arte rupestre.

O distrito apresenta algumas dareas naturais protegidas por lei, entre elas as lagoas
Pequena e da Chica. Além delas, toda a area de dunas e vegetacdo de restinga ao redor da praia
estdo preservadas por lei desde 1985.

O Parque da Lagoa do Peri, € uma reserva natural, das mais importantes da Ilha de Santa
Catarina, um 6timo local para recreio, repouso, estudos ecoldgicos e de aquicultura.

Na All estdo presentes a Area Tombada Lagoa (lagoinha) da Chica (Decreto Municipal
135/1988) com area de 4,6 hectares, protegendo a lagoa e uma faixa em seu entorno de 50
metros de profundidade em relacdo ao leito; e as Dunas do Campeche (Decreto Municipal
112/1985) com drea de 121 hectares, tombando como patrimoénio natural e paisagistico um

campo de dunas fixas, semifixas e moveis, situado ao longo da praia do Campeche.
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Na All estdo presentes: a sul o Parque Municipal da Lagoa do Peri (Lei Municipal
1828/1981 e Decreto Municipal 091/1982) com 4rea de 2030 hectares; a norte a Area Tombada
Lagoa (lagoinha) Pequena (Decreto Municipal 135/1988) com area de 27,5 hectares; e a oeste o
Manguezal do Rio Tavares - Reserva Extrativista Marinha do Pirajubaé (Decreto Federal 533/1992)
com area de 1444 hectares, além de toda a faixa que se estende do Campeche Sul até a Lagoa da
Conceicdo sendo o Parque Natural Municipal das Dunas da Lagoa da Conceicdo. Conforme ilustra

0 mapa a seguir.
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4.5.2 Sitios Arqueoldgicos

A All possui 6 sitios arqueoldgicos mapeados. Trata-se de um sitio histérico Engenho do
Ventura, na Lagoa do Peri. O sitio é composto por estruturas de um engenho de farinha de
mandioca e de cana de acguUcar na regido da Lagoa do Peri. Os demais sitios sdo dois sitios Ceramico
Guarani, denominados Lagoinha do Rio Tavares | e Il sendo o Lagoinha do Rio Tavares | localizado
entre as Dunas da Praia do Campeche e a Lagoa Pequena em uma unidade Geoldgica de Planicie
fluvio-aluvial, ja o sitio Lagoinha do Rio Tavares Il localiza-se bem em frente ao terreno do
empreendimento em unidade Geoldgica de Rampa de Dissipagdo entre a Av. Campeche e as
Dunas da Praia do Campeche em regido de restinga. Os demais sitios denominados Rio Tavares I,
[ll e IV trata-se de conchiferos proximos as margens do Rio Tavares, o sitio Rio Tavares Il situa-se
em meio ao atual elevado do Rio Tavares. Dos sitios Arqueoldgicos mapeados na All do
empreendimento 3 encontram-se na AID e dois encontram-se proximos aos limites da AID, por
este fato destaca-se a importancia arqueoldgica da regido.

Destaca-se ainda, fora da All, os sitios arqueoldgicos da llha do Campeche, com Sambaqui
e InscricBes Rupestres do periodo Pré-Colonial, e os sitios histéricos na Lagoa do Peri os engenhos
da Pedra Branca e do Jodo Idalino e a Casa da Praia do Saquinho. A figura a seguir ilustra os sitios

arqueoldgicos mapeados na All do empreendimento.
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Figura 56: Arqueologia
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4.5.3 Areas de preservacdo cultural

Na All ha trés dreas de preservacao cultural de interesse Histérico — Cultural APC-1. Uma
das APCs é referente a Capela Sdo Sebastido seu cemitério e entorno compreendendo a Rua da
Capela. Aoutra APC é a area do entorno da Igreja de Pedra — Capela Sdo Luiz Gonzaga, atualmente
dentro da area de APC além da Capela de Pedra ha uma escola e local utilizado pela populagéo
para feira livre. A outra APC é referente ao Campo de Aviacdo Conjunto Histdrico e Paisagistico
Antigo Campo de Aviagdo do Campeche, tombado pelo Decreto Municipal 13707/2014. Nele
constam o campo de aviacdo e edificacdes tombadas e destaca o cone de visibilidade do Morro
do Lampido como marco referencial da paisagem histérico-cultural. Nao hd nenhuma APC dentro
da AID do empreendimento e consequentemente ndo ha areas de preservacao cultural em um

raio de 100 metros do empreendimento.
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Figura 57: Areas de Preservacdo Cultural
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4.5.4 Bens tombados

A area tombada do Campo de Aviacdo - Conjunto Histdrico e Paisagistico Antigo Campo
de Aviacdo do Campeche (Decreto Municipal 13707/2014) contém edificacOes classificadas como
P1 e P3 conforme é possivel visualizar no mapa abaixo.

O conjunto histérico encontra-se a 2.631m do loteamento e a implantagdo deste ndo

causara prejuizos.

Figura 58: Conjunto Histdrico e Paisagistico Antigo Campo de Aviacdo do Campeche.

Outro bem tombado presente na All do empreendimento é o Tombo da Rua da Capela,
composto pela Capela Sdo Sebastido, cemitério e entorno cadastrado sob n° 67160460278 de

categoria P1 e nimero de tombamento n® 1347 situado ha 1.692 metros do empreendimento.
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Figura 59: Tombamento Rua da Capela

Fonte: Google (2023). Elaboracdo: Ambiens.

Na AID do empreendimento ndo hd bens tombados, portanto ndo se encontram bens

tombados em um raio de 100 metros do empreendimento.

4.5.5 Prognéstico sobre o patrimoénio natural e cultural frente ao Parcelamento
Estdo presentes na All dreas de relevancia ambiental, sitios arqueoldgicos, Areas de
Preservacao Cultural (APC) e bens tombados. As areas de relevancia ambiental mais proximas ao
empreendimento sdo a area ocupada pela Lagoa Pequena e pelo Parque Natural Municipal das
Dunas da Lagoa da Conceicdo, que estdao ha cerca de 15 metros do terreno do empreendimento.
Porém considera-se que o empreendimento ndo devera ocasionar impactos relevantes sobres
estas areas visto que a norte do imdvel ha dreas urbanizadas e densas que ja se relacionam com
a area de conservacao, portanto o impacto de veiculos, pessoas e ruidos ocasionado nas unidades
de conservacdo proximas ja sdao sentidos e assimilados pelas areas naturais, mesmo o
empreendimento gerando uma maior demanda de trafego, ruidos e poluicdo atmosférica devido

ao adensamento populacional, este é muito pequeno em relacdo as areas urbanizadas do

entorno.
Jardim llha de Maiorca Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV : . o
CTT 128-22 Floriandpolis/SC Lei de Direitos Autorais n® 9.610/1998

106



Ha também um sitio arqueoldgico localizado ha cerca de 40 metros do imdvel, onde ndo
havera intervencdo alguma, devendo este sitio permanecer preservado, porém conforme visto
no diagndstico a regido da AID possui 3 dos 6 sitios mapeados na All portanto hd um potencial
arqueoldgico maior na regido do empreendimento e seu entorno, devendo durante as obras
serem realizadas monitoramentos e campanhas de conscientizacdo de trabalhadores com relacdo
ao patriménio arqueoldgico, e em caso de ocorréncia de vestigios providenciar a imediata
paralizacdo das obras e resgate do material arqueoldgico.

Com relacdo as areas de preservacdo cultural e bens tombados, estes ocorrem na All
porém encontram-se distantes da AID e do empreendimento, ndo causando interferéncias ou

quaisquer impactos a estas areas.

4.6 Conforto Ambiental
4.6.1 Ventilagao

No municipio de Floriandpolis o regime de ventos segue um padrdo bem distribuido,
sendo os comportamentos edlicos alterados de modo complexo pela influéncia de marés, pela
topografia, nos componentes naturais e pela volumetria e disposicdo das edificacdes, de acordo
com o angulo de incidéncia e velocidade dos ventos, nos componentes antrépicos. Essas
interferéncias podem ocasionar zonas de calmaria com velocidade do vento baixa e, com
velocidade do vento elevada, podendo-se transformar em zonas de turbuléncia.

Em Floriandpolis o Vento Norte é dominante e os ventos Nordeste e Sul secundarios. A
distribuicdo de ventos é relativamente homogénea, com excec¢do do Vento Norte, que tem uma
frequéncia muito maior de ocorréncia nos meses de junho, julho e agosto. A Figura 60 apresenta

o grafico de frequéncia dos ventos na cidade de Floriandpolis em cada periodo do ano.
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Figura 60: Gréfico de frequéncia e diregcao do vento no municipio de Floriandpolis

Fonte: Programa SOL-AR Laboratdrio de Eficiéncia Energética de Edificacdes — LabEEE - Universidade Federal de Santa

Catarina — UFSC

O empreendimento sera implantado em uma regido de relevo pouco acidentado,
considerado predominantemente plano. Nesse sentido, trés sdo os fatores que alteram de forma
os padrdes edlicos na regido:

a) Proximidade com o mar (600 m) (trocas de massas de ar entre terra e mar, que

originam brisas maritimas);

b) Acidentes geograficos nas proximidades, como a cadeia de morros do entorno que deve

atenuar incidéncia de ventos provenientes do quadrante norte;

¢) Quando o vento é desviado pelas edificacdes a serem implantadas, bem como pelas

edificacGes existentes nas imediacSes, apresentando menor turbuléncia e velocidade atras das

obstrucdes.
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Figura 61: Contexto de entorno do empreendimento, sentido interior do bairro (imével em destaque)

Fonte: Acervo préprio Ambiens.

Figura 62: Contexto de entorno do empreendimento, sentido orla (imdével em destaque)

Fonte: Acervo préprio Ambiens.
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A proximidade com o mar altera os padrdes de vento em uma escala regional ou
mesoescala, ja as alteracdes de padrdes de ventos causados pelas edificacdes e pelos morros
ocorrem em uma escala micro ou local variando dentro de um mesmo bairro ou area de
vizinhanca conforme a disposicao desses elementos no entorno. A Figura 63 ilustra a orientacdo

predominante dos ventos na regido e a incidéncia sobre o imdvel em estudo.

Figura 63: Croqui de ventos incidentes

Fonte: Google (2023). Elaboragdo: Ambiens.

Dado o exposto na figura, compreende-se que o empreendimento devera ter a incidéncia
de ventos provenientes de norte e nordeste, pela ocupacdo preexistente e pela vegetacdo
presente no entorno da Lagoinha Pequena. Da mesma forma, devera ocorrer de maneira menos
expressiva a incidéncia de brisas maritimas oriundas de orientacdo leste. No que diz respeito a
construcdo de edificagcdes no loteamento, estas devem atenuar a incidéncia de ventos de origem
Sul, em relacdo a ocupacdo preexistente a norte, o que pode se considerar positivo dado que as
fachadas de orientacdo sul costumam ser aquelas que recebem menor insolacdo e, portanto,
tendem a ser mais frias. Ainda assim, considerando que exista ocupacdo continua entre os limites
do loteamento e as edificacdes a norte, pode haver formacdo de efeitos de canalizacdo entre as
areas construidas. A Figura 64, a seguir, ilustra em croqui os deslocamentos de ar provaveis entre

as areas construidas:
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Figura 64: Croqui deslocamentos de ar entre areas construidas (volumetria aproximada e apenas ilustrativa)

Fonte: Google (2023). Elaboragdo: Ambiens.

4.6.2 lluminacao

Por se tratar de um terreno predominantemente plano, atualmente, a drea do imdével ndo
exerce influéncia de sombreamento para o entorno. Os lotes previstos para o empreendimento
tém orientacdo Nordeste-Sudoeste, estando todos voltados para a via principal, central. Dessa
forma, todos terdo iluminacdo de fachada norte, sendo as edificagdes voltadas para o lado a norte
da via principal mais bem contempladas durante o inverno, com a inclinagdo solar.

De acordo com o zoneamento, - ARM 2.5 e ARP 2.5 - os lotes comportardo edificacdes
unifamiliares e comerciais de até 2 pavimentos. Portanto, as edificacBes possuirdo altura inferior
a 11 metros (8m de altura maxima de fachada e 11m até a cumeeira). Por serem edificacbes de
pouca altura o sombreamento ndo se tornard excessivo. A seguir, sdo apresentadas simulagdes
de incidéncia solar sobre maquete de edificagcdes de uso maximo dos parametros urbanisticos

permitidos, para os solsticios de inverno e de ver3o:
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Figura 65: Solsticio de Inverno, 08h30 (volumetria aproximada e apenas ilustrativa)

Fonte: Google (2023). Elaboragdo: Ambiens.

Jardim llha de Maiorca Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

CTT 128-22 Floriandpolis/SC Lei de Direitos Autorais n® 9.610/1998

112



Figura 66: Solsticio de Inverno, 10h30 (volumetria aproximada e apenas ilustrativa)

Fonte: Google (2023). Elaboragdo: Ambiens.
Figura 67: Solsticio de Inverno, 12h (volumetria aproximada e apenas ilustrativa)

Fonte: Google (2023). Elaboragdo: Ambiens.
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Figura 68: Solsticio de Inverno, 14h (volumetria aproximada e apenas ilustrativa)

Fonte: Google (2023). Elaboragdo: Ambiens.
Figura 69: Solsticio de Inverno, 16h (volumetria aproximada e apenas ilustrativa)

Fonte: Google (2023). Elaboragdo: Ambiens.
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Figura 70: Solsticio de Inverno, 17h (volumetria aproximada e apenas ilustrativa)

Fonte: Google (2023). Elaboragdo: Ambiens.
Figura 71: Solsticio de Verdo, 8h30 (volumetria aproximada e apenas ilustrativa)

Fonte: Google (2023). Elaboragdo: Ambiens.
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Figura 72: Solsticio de Verdo, 10h30 (volumetria aproximada e apenas ilustrativa)

Fonte: Google (2023). Elaboragdo: Ambiens.
Figura 73: Solsticio de Verdo, 12h (volumetria aproximada e apenas ilustrativa)

Fonte: Google (2023). Elaboragdo: Ambiens.
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Figura 74: Solsticio de Verdo, 14h (volumetria aproximada e apenas ilustrativa)

Fonte: Google (2023). Elaboragdo: Ambiens.
Figura 75: Solsticio de Verdo, 16h (volumetria aproximada e apenas ilustrativa)

Fonte: Google (2023). Elaboragdo: Ambiens.
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Figura 76: Solsticio de Verdo, 18h (volumetria aproximada e apenas ilustrativa)

Fonte: Google (2023). Elaboragdo: Ambiens.

Observa-se, a partir das simulagdes apresentadas, que a influéncia de sombreamento,
decorrente das edificagBes do empreendimento, sobre as constru¢des do entorno é quase
inexistente para o periodo de solsticio de inverno. Ja para o periodo de solsticio de verdo, observa-
se que ha maior influéncia sobre as edificacGes situadas a norte/nordeste apds o horario das 16h,
o que se pode considerar um impacto relativamente baixo, tomando-se em conta que a insola¢do
mais intensa ocorre nos horarios mais proximos das 12h. Por ndo haver ocupacdo a sul/sudoeste,
também ndo hda influéncia de sombreamento relevante que deva ser considerada para essa

orientacao

4.6.3 Vegetacao e Arborizagao
4.6.3.1 Vegetacao existente na gleba

O imodvel possui vegetacdo de restinga arbodrea arbustiva predominante e pequena area

de banhado a sudeste conforme ilustra o mapa a seguir.
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Figura 77: Vegetacdo existente na Gleba
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As dreas a serem suprimidas serdo as areas que compdem o sistema viario e os lotes,
mantendo a vegetagao somente nas AVLs e APP e ACI. O empreendimento obteve Licenca de

Autorizacdo de Corte junto ao IMA, com nimero N° 1047/2023.
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Figura 78: Provavel drea de Supressdo
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4.6.3.2 Arborizagao viaria e dos espacgos publicos

Figura 79: Anteprojeto urbanistico com paisagismo

Anteprojeto Urbanistico (prancha em anexo).

Considera-se a arborizacdo prevista para o sistema vidario do empreendimento
satisfatdria, do ponto de vista do sombreamento para o pedestre. Salienta-se que a arborizacdo
das AVLs é de suma importancia para a manutencdo do equilibrio do microclima local, dado o
processo de impermeabilizacdo e substituicdo de solo organico, vegetado por pavimentacdo e
materiais construtivos. As espécies indicadas pelo projeto sdo nativas e apresentam copa
globosa, de portes médios a grandes.

Figura 80: Espécies arbdreas indicadas pelo projeto paisagistico

Fonte: Anteprojeto urbanistico com paisagismo. Adaptagdo: Ambiens.
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Ainda assim, é positivo considerar a incrementacdo do projeto paisagistico com jardins,

canteiros e outros espacos de vegetacdo arbustiva, que componham espacos de estar e livres,

disponiveis ao contato intencional dos pedestres.

4.6.4 Progndstico do conforto ambiental frente ao Parcelamento

Observadas as consideragdes acerca do conforto ambiental caracteristico do entorno do

empreendimento e suas implicacdes, considera-se o seguinte:

Quanto a ventilacdo, a insercdo do empreendimento ndo devera gerar impactos
relevantes, sendo o de reconhecimento principal a atenuacdo dos ventos de
quadrante sul sobre as edificacGes a norte/nordeste, o que se pode considerar um
fator positivo;

Quanto a iluminacdo, constatou-se que a influéncia sobre as preexisténcias
construidas é também pouco relevante, devendo haver sombreamento
consideravel apenas no fim da tarde, durante o periodo do verdo, o que nao
configura um impacto negativo relevante;

Quanto ao conforto ambiental térmico, é inegdvel que a substituicdo de areas
vegetadas, organicas e Umidas por dreas construidas e pavimentadas,
impermeabilizadas, tende a contribuir para o aumento de temperaturas local; No
entanto, dada a constituicdo do entorno, predominantemente natural, a
proximidade relativa com a orla maritima, que oferece trocas de ar e consequente
arrefecimento de temperaturas e ainda, a proximidade com um corpo d’agua
como a Lagoinha Pequena, com vegetacdo Umida no seu contorno, que contribui
para efeitos de evapotranspiracdo e equilibrio térmico; entende-se que as

condig®es térmicas pouco serdo influenciadas pelo empreendimento.

Nesses termos, o impacto geral daimplantacdo do loteamento, para o conforto ambiental,

devera ser de cardter negativo, porém baixo. Este aspecto pode, ainda, ser neutralizado a partir

de medidas mitigatdrias como um plano de arborizagdo e vegetacdo integrado para todos os lotes

e construcOes previstas, que se integre ao contexto vegetativo preexistente, assim como a opg¢ao

por materiais ndo refletivos, que apresentem baixos indices de irradiacdo de calor e uso de

estratégias biofilicas e fachadas verdes nas futuras edificacbes, assim como o estudo de

implantacdo de areas molhadas nas AVLs, de maneira a compensar qualquer influéncia gerada

pelas areas construidas.
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4.7 Mobilidade Urbana
471 Conectividades

As conectividades do empreendimento com as dreas do entorno sdo boas nas porc¢des
norte (Rua da Paz), leste (Av. Campeche) sul (terreno), e oeste (Serviddo Cardoso), ao todo o
empreendimento possui 6 conexdes, porém apenas 3 serdo possiveis de imediato visto que duas
sdo voltadas ao terreno ao lado sem ocupacao e projeto de parcelamento implantado, e uma fica
para serviddo de passagem com edificacdes no eixo. Na AID a porcdo oeste possui conexao com
a Rod. SC 406 e desta com a Rod. SC 405 e a porcdo leste com a Av. Campeche e a Praia através
da Rua Nicolau Jodo de Abreu e Rua B Novo Campeche, a porcdao Norte as conexdes se dado
também pela SC 406 e Av. Campeche onde estas duas se encontram e a partir dai somente pela
SC 406, a porc¢ado sul se dd somente pela Av. Campeche.

No geral a malha é bem conectada nas dreas de parcelamento regular do solo, e pouco
conectada nas dreas sem planejamento com parcelamento irregular.

Na AID o sentido das vias ¢ mdo dupla. Somente 2 trechos de via sdo de mdo Unica,
formando, um bindrio com seus pares. Os maiores fluxos de veiculos sdo encontrados na Rod. SC
406 e Av. Campeche vias de mdo dupla que permitem todos os movimentos e que ndo possuem

placas de sinalizacdo de preferéncia.
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Figura 81: Sentido Vias
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A hierarquia das vias da AID é composta por uma via de transito Rapido SC 406, duas vias
coletoras sendo a Av. Campeche e a Rua Pau Canela e por vias sub-coletoras como a Servidao
Augusto Buss, Serviddo do Boso e Serviddo Delorme Daniel, as demais vias da AID sdo vias locais.
Ha ainda uma via panoramica projetada entre paralela a Av. Campeche entre esta e as Dunas.

Observa-se que a hierarquia planejada pelo Plano Diretor na pratica da AID se mostra
diferente, como as vias sub-coletoras que coletam apenas o trafego dela mesma pois ndo
possuem conexdes com outras vias além das extremidades, assim como a prépria SC 406
classificada como uma via de Transito Rapido mas que na pratica comporta-se mais como via
local, pois é frequente a entrada e saida de veiculos em comércios as margens e paradas no fluxo
para execucdo de manobras de acesso e saida de vias e comércios. As vias coletoras como a Av.
Campeche mais se assemelha a sua classificacdo, coletando o trafego das vias locais e das sub-

coletoras. O mapa a seguir ilustra a hierarquia do sistema viario da AID.
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Figura 82: Hierarquia do Sistema Vidrio
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O projeto urbanistico do loteamento apresenta a conexdo com a Av. Campeche com raio
de 12,00 metros, em ambas as esquinas com rotatdria para acesso ao loteamento com sinalizagdo
horizontal de trafego e dreas de seguranca para as manobras de entrada e saida, conforme ilustra
a figura a seguir.

Figura 83: Acesso ao Loteamento pela Av. Campeche

Fonte: Anteprojeto urbanistico. Adaptagdo: Ambiens.

O loteamento contard com passeios contiguos aqueles da Av. Campeche, a serem
executados de acordo com as dimensd&es e padrdes da legislacdo municipal vigente. Ha ciclovias
em todas as ruas do empreendimento. Destaca-se que a ciclovia situada na margem sul da via

principal devera ser conectada com a ciclofaixa projetada na Av. Campeche.

4.7.2 Sistema de circulagao de pedestres e ciclistas

As condigOes de acesso a pedestres e ciclistas no entorno do empreendimento podem ser
consideradas insatisfatdrias, pois ha muitos trechos sem calcadas, ou sem calgadas adequadas
seja em dimensdes e/ou pavimentacdo danificada ou irregular. A estrutura ciclovidria também é
insatisfatdria pois ndo ha quaisquer sinaliza¢des de ciclofaixa ou segregadores de trafego nas vias
que acessam o empreendimento. Nesse sentido, tampouco se observa aspectos que garantam

acessibilidade universal, como pisos podotateis.
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Figura 84: Vias de acesso ao empreendimento

Na AID ha trechos com ciclovias implantadas, passeio compartilhado e ciclorrota conforme

ilustra o mapa do sistema cicloviario.
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O empreendimento ird implantar junto a sua frente para a Av. Campeche ciclovia de 2,50
metros de largura elevada da faixa de rolamento e ao mesmo nivel do passeio, conforme ilustra

a figura a seguir.

Figura 85: Perfil de via apds a implantagdo Av. Campeche em frente ao empreendimento

Fonte: Anteprojeto urbanistico (Prancha em anexo)

A via principal do empreendimento, a Servidao Aristides A. Cardoso (SCI-803), tem caixa
prevista de 16 m, com ciclofaixa de 2 m e calgcadas com 3 m, sendo 2,30 m de passeios,

conforme ilustra a figura a seguir:
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Figura 86: Perfil da Via SCI-803, apds implantacdo do empreendimento

Fonte: Anteprojeto urbanistico (Prancha em anexo)

As vias internas do empreendimento possuem caixa total de 14,00 m, com ciclofaixa de

2,00 metros de largura, calcadas com 3,00 m e passeios com 2,30 m, conforme ilustra a figura a

seguir.
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Figura 87: Perfil das Vias internas do empreendimento apds a implantacao

Fonte: Anteprojeto urbanistico (Prancha em anexo)

Tanto os passeios das vias internas do empreendimento quanto as ciclofaixas se unirdo
aos passeios e ciclovia da Av. Campeche. Porém na Servidao Aristides Cardoso como esta ndo
possui passeio e nem ciclofaixa ndo havera conexao.

O empreendimento deve acrescentar pedestres e ciclistas na regido, o que exigira ainda
mais das estruturas de calcadas e ciclovias, que atualmente podem ser consideradas inexistentes.

As areas publicas do loteamento como AVLs e ACl sdo facilmente acessadas pelos passeios

e pelas ciclofaixas.

4.7.3 Sistema de transporte publico coletivo

Na AID do empreendimento o sistema de transporte coletivo circula pela Av. Campeche,
SC 406 e pela Rua Pau de Canela. Na All do empreendimento estd o terminal do Rio Tavares —
TIRIO, situado ha uma distancia percorrida de 2.622 metros do empreendimento.

As linhas que circulam pelas vias da AID sdo as seguintes;
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e 841 -TILAG —TIRIO

e 843 —-TILAG —TIRIO Via LIC

e 460 — Porto da Lagoa

e 462 — Campeche

e 500 — Madrugadao Sul — Pantano do Sul

A frequéncia das linhas de transporte coletivo da AID é apresentada no grafico a seguir.

Grafico 1: Frequéncias das linhas de transporte coletivo na AID

Frequéncia das Linhas de Onibus

843 - TILAG-TIRIO Via LIC
841 -TILAG-TIRIO

460 - Porto da Lagoa
462 - Campeche

500 - Madrugadao Sul - Pantano do Sul

0 20 40 60 80 100 120
Quantidade de Horarios

Elaboracdo: Ambiens.

Na AID existem 31 pontos de 6nibus, sendo os mais préximos ao empreendimento ha
cerca de 276 metros. A imagem a seguir ilustra os pontos de 6nibus da AID e os itinerarios das

linhas de transporte coletivo da AID.
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Figura 88: Transporte Coletivo
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As condicOes de acessibilidade e dos pontos de 6nibus da AID sdo insatisfatérias pois

apresentam piso podotatil em apenas um sentido, os pontos situados no lado de sentido Centro-

Sul da llha possuem abrigo e banco para o usuario, ja os pontos do lado e sentido oposto ndo

apresentam qualquer estrutura.

Figura 89: Ponto de 6nibus AID

Figura 90: Ponto de 6nibus sem abrigo

O empreendimento poderd demandar aumento de usuarios de transporte coletivo, mas

este incremento devera ser minimo sendo suportado pela atual frequéncia de linhas existentes.
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4.7.4 Acessos publico a orla

A All possui 9,5 km de orla com mais de 50 acessos publicos, todos configurados por finais
de ruas ou caminhos entre as Dunas e restinga até acesso a Praia, sem estruturas ambientais para
passar a restinga, somente caminhos abertos entre a restinga para acessar a praia.

Nas dunas foram contabilizados apenas o caminho principal de acesso, mas percebe-se
varios caminhos sobre elas. Alguns dos caminhos identificados ndo sdo de acesso publico, sendo
acessados por condominios residenciais ou de turismo. Grande parte dos acessos a orla estdo a
distancia inferior a 125m uns dos outros (Art 205 Plano diretor de Floriandpolis), evitando a
recomposicdo da vegetacdo de orla e dunar. Os acessos identificados ndo sdo pavimentados ou
possuem passarela, e predominantemente tem largura entre 2 a 3m, sendo alguns poucos com
largura de 1m.

O empreendimento ndo deve provocar a abertura de novos acessos a orla, pois em sua
proximidade a malha urbana estd consolidada e os acessos bem definidos, visto que em frente ao

empreendimento hd uma trilha para acesso a Lagoa Pequena e de acesso a Praia.

Figura 91: Trilha de acesso a Lagoa Pequena e a Praia do Campeche
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4.7.5 Rede de trilhas e caminhos histéricos
A All ndo possui trilhas e caminhos histéricos, porém em a norte e sul ha trilhas muito
procuradas por turistas e amantes da natureza, como a trilha do Morro do Lampido e da Lagoa

do Peri.

Figura 92: Vistas da trilha do Morro do Lampido

Fonte: Google.

Figura 93: Vistas da trilha da Lagoa do Peri

Fonte: Google.

4.7.6 Estudo de Trafego
4.7.6.1 Geragao de Viagens

Para o cdlculo de geracdo de viagens didrias para o empreendimento, foram utilizadas
como referéncias a estimativa de incremento populacional realizada no item 4.2.3 do presente
estudo, pesquisas realizadas para a elaboracdo do Plano de Mobilidade Urbana Sustentdvel da
Grande Floriandpolis — PLAMUS e o Manual de Procedimentos para o Tratamento de Polos
Geradores de Trafego do DENATRAN (2001).

De acordo com a estimativa de incremento populacional realizada no item 4.2.3 do
presente estudo, a populacdo estimada para o empreendimento é de 63 a 431 habitantes

(projecdo 3 hab/domicilio e média de 15 hab/domicilio).
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De acordo com a pesquisa do PLAMUS, cada habitante de Floriandpolis realiza em média

1,85 viagens por dia. Assim, o total de viagens didrias geradas pelo empreendimento é estimado

entre 116 e 797 viagens.

Ainda de acordo com os resultados da pesquisa origem-destino realizada pelo PLAMUS, a

divisdo modal das viagens realizadas no municipio de Floriandpolis é a seguinte:

a. Viagens individuais motorizadas - 48%

b. Viagens por transporte coletivo - 30%

c. Viagens ndo motorizadas - 22%

Aplicando os percentuais da divisdo modal de viagens obtida na pesquisa origem-destino

do PLAMUS, as viagens diarias do empreendimento se dividem da seguinte forma:

Tabela 16: Viagens aplicando os fatores de divisdo modal.

Taxa (Plamus) Viagens Viagens majoradas
Viagens Individuais motorizadas 48% 56 383
Viagens por transporte coletivo 30% 35 239
Viagens ndao motorizadas 22% 25 175

Para o cdlculo de geracdo de viagens motorizadas nas horas pico utilizou-se dados do

PLAMUS, onde, do total de viagens individuas motorizadas diarias, 15% acontecem na Hora Pico.

Assim, o total de viagens individuas motorizadas na hora pico do empreendimento sera de 13 a

93 viagens.

Também se aplicou a metodologia baseada na bibliografia constante em Rede PGV (2015),

para a qual se estabelecem outros parametros de cdlculo de geracdo de viagens. Dessa forma, foi

adotado o resultado que representa a estimativa de maior valor, considerando um cenario limite

de maior impacto previsto. Para essa metodologia, as variaveis utilizadas sdo em func¢do do

numero de maximo de habitantes, multiplicado por fatores especificados na Figura 94.
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Figura 94: Quadro com as taxas para cdlculo de geragdo de viagens

Fonte: Rede PGV (2015)

Aplicadas estas varidveis em funcdo do numero maximo de habitantes estimado do

empreendimento, foram encontrados seguintes valores:
. Volume Gerado durante o Dia para o niumero de habitantes:
2,5x431=1.077,5 viagens/dia.
. Volume Gerado durante a Hora Pico da Manha para o nimero de habitantes:

0,19 x 431 = 82 viagens / Hora Pico manh3

. Volume Gerado durante a Hora Pico da Tarde para o nimero de habitantes:

0,24 x 431 = 103 viagens / Hora Pico Tarde

Considerando a divisdo modal das viagens realizadas no municipio de Floriandpolis,

levantada pelo PLAMUS, em que:

a. Viagens individuais motorizadas - 48%
b. Viagens por transporte coletivo - 30%

c. Viagens ndo motorizadas - 22%

Jardim llha de Maiorca Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV : . o
CTT 128-22 Floriandpolis/SC Lei de Direitos Autorais n® 9.610/1998
141



Aplicando os percentuais da divisdo modal de viagens obtida na pesquisa origem-destino

do PLAMUS, as viagens diarias do empreendimento se dividem da seguinte forma:

Tabela 17: Viagens aplicando os fatores de divisdo modal.

Taxa (Plamus) Viagens
Viagens Individuais motorizadas 48% 517
Viagens por transporte coletivo 30% 323
Viagens ndo motorizadas 22% 237

Como mencionado anteriormente, de acordo com dados do PLAMUS, 15% das viagens
motorizadas didrias acontecem na Hora Pico. Portanto, o nUmero de viagens diarias na Hora Pico
para o empreendimento é de 126 viagens individuais motorizadas.

Para converter as viagens motorizadas em Unidade de Veiculo Padrao — UVP, para o qual
o automovel individual equivale a 1 UVP, multiplicou-se o valor obtido para a hora pico. Assim,
obteve-se como resultado os valores de 126 UVPs. Este valor é, portanto, o valor de incremento

maximo estimado, no hordrio de maior pico, decorrente da implantacdo do empreendimento.

4.7.6.2 Capacidade viaria e nivel de servico

Neste estudo de capacidade viaria, a caixa de rolamento da via é o elemento principal
analisado. A caixa de rolamento é composta por faixas de fluxos, onde a capacidade viaria esta
diretamente ligada ao layout dos sentidos, da largura das faixas e as interferéncias laterais tais
como estacionamento de veiculos paralelos a via e outros. Trata-se do ndmero maximo de
veiculos que podem passar em uma faixa na mesma direcdo (ou em ambas para vias de sentidos
opostos) durante uma unidade de tempo em condi¢cdes normais de trafego.

Para a capacidade das vias referenciadas no presente estudo, utilizou-se as condi¢des
encontradas no local. De acordo com estudos elaborados a partir de HCM (2000), admite-se que:

e Paraas Vias Locais: 1.000 veiculos/hora/faixa no limite da capacidade.
e Paraas Vias Coletoras: 1.500 veiculos/hora/faixa no limite da capacidade.
e Para as Vias Arteriais: 1.800 veiculos/ hora /faixa no limite da capacidade.
e (Capacidade para as Vias expressas ou de Transito Rapido:

— Até 3,00m de largura por faixa: maximo de 1.700 veiculo/hora;

— De 3,00 a 4,00m de largura por faixa: maximo de 2.000 veiculo/hora.
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Essa capacidade maxima estd vinculada as condi¢Oes ideais para uma via, sendo elas:

Auséncia de fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais;

e Faixas de trafego maiores ou iguais a 3,50 m;

e Acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou restricGes a visibilidade
com largura igual ou superior a 1,80 m;

e Auséncia de zonas com ultrapassagem proibida;

e Trafego exclusivo de carros de passeio;

e Nenhum impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos
executando manobras de giro;

e Terreno plano;

e Distribuicdo do trafego por sentido de 50/50.

Para cada fator diferente das condicdes ideais expostas acima, deve-se subtrair até 10%
do valor da capacidade basica.

Assim, para a Av. Campeche, via coletora com capacidade maxima de 1500
veiculos/hora/faixa, considerou-se quatro fatores de depreciacdo: ndo ha acostamentos ou
afastamentos laterais livres de obstaculos ou restricBes a visibilidade com largura igual ou
superior a 1,80 m (-10%); o trafego ndo é exclusivo de carros de passeio (-10%); impedimentos
ao trafego direto, tais como controladores de trafego ou veiculos executando manobras de giro
(-10%); auséncia de zonas com ultrapassagem proibida (-10%). Estes aspectos atribuem a Rua

Jardim dos Eucaliptos para o trecho analisado a seguinte capacidade estrutural:

C =1500 — (40%) = 900 UVPs/hora/faixa.

Portanto a capacidade total da via considerando os dois sentidos de trafego na hora de

maior fluxo de veiculos é de 1800 UVPs.

4.7.6.3 Contagem de Trafego
O objetivo da contagem de trafego é determinar a quantidade, a direcdo e a composicdo
do fluxo de veiculos e pedestres que utilizam uma secdo ou intersecdo do sistema viario em uma

dada unidade de tempo.
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A coleta dos dados de trafego foi efetuada de forma manual e desagregadas em periodos
de 15 minutos, nos horarios de pico. Horario de pico é o periodo de uma hora em que ocorre o
maior numero de veiculos passando no ponto de contagem.

Para verificar a atual capacidade do sistema viario, foram utilizados dados obtidos através
das contagens efetuadas nas quais, foram analisados os volumes de automadveis, motocicletas,
Onibus e caminhdes. As contagens foram efetuadas em 25 de maio de 2023 no horério
compreendido entre 08h até as 11h, e das 17h até as 20h a frente do empreendimento, portanto,
na Av. Campeche. Estes dados, fornecem subsidios para determinar o impacto a ser gerado no
sistema viario local com a implantagdao do empreendimento.

As contagens foram classificadas por tipo de veiculo (automdvel, 6nibus, caminhdo e
motocicletas) e tabuladas a cada 15 minutos de pesquisa. Para a tabulacdo dos dados, foi
considerado o automovel como Unidade de Veiculo Padrdo (UVP), conforme demonstrado no

guadro a seguir.

Quadro 10: Unidade de Veiculo Padrdo (UVP)
Veiculo Motocicleta Automovel Onibus/Caminhio Veiculos
(I1ma29m) (3ma7m) (até 14,9 m) especiais
(acima de 15 m)

Uvp 0,5 1,0 2,5 50

O quadro abaixo apresenta os volumes de trafego apurados na contagem em 2023.
Posteriormente, esses valores foram projetados para os anos de 2026, considerando-se o inicio
da operacdo, e entdo 2028, 2031 e 2036. As projecOes de crescimento da frota de veiculos foram
estimadas na taxa de projecdo anual estabelecida pelo Departamento Nacional de Infraestrutura
de Transportes, cujo valor é de 3% (BRASIL/DNIT, 2006). Todos os valores abaixo ja estdo
transformados em UVP.

A hora-pico atual na Avenida Campeche ocorre no periodo vespertino, entre 17h30 e
18h30, , quando se tem um volume de 1.103 UVPs. No periodo matutino, a ocorréncia de maior

volume de trafego acontece entre as 9h15 e 10h15, com valor de 882,5 UVPs.
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Quadro 11: Volume de trafego na hora pico, na Rua das Gaivotas

s) AMBIENS

SUSTENTABILIDADE INTEGRADA

Horario 2023 2026 2028 2031 2036
09:15 10:15 210,5 230,0 244,0 266,7 309,1
10:15 11:15 239,5 261,7 277,6 303,4 351,7
11:15 12:15 227,5 248,6 263,7 288,2 334,1
12:15 13:15 205,0 224,0 237,7 259,7 301,0

Total 882,5 964,3 1.023,1 1.117,9 1.296,0

Horario 2023 2026 2028 2031 2036
17:15 17:30 251,5 274,8 291,6 318,6 369,3
17:30 17:45 287,0 313,6 332,7 363,6 421,5
17:45 18:00 295,5 322,9 342,6 374,3 434,0
18:00 18:15 269,0 293,9 311,8 340,8 395,0

Total 1.103,0 1.205,3 1.278,7 1.397,2 1.619,8

Elaboragdo: Ambiens.

4.7.6.4 Nivel de Servico

O nivel de servico é definido como uma medida qualitativa que descreve as condicdes
operacionais de uma corrente de trafego e a forma como sdo percebidas por motoristas e
passageiros.

Segundo HCM (2000) sao estabelecidos seis niveis de servico de acordo com as condi¢des
de velocidade, tempo de viagem, liberdade de manobras, interrupcdes de trafego, conforto,

conveniéncia e seguranga; que sao:
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Nivel A: o fluxo é livre, ha liberdade de manobra e de selecdo de velocidade;

Nivel B: A presenca de outros veiculos ja se nota, mas ainda se tem fluxo estavel. A selecdo
de velocidade é praticamente livre, mas a liberdade de manobra é menor que no nivel de
servico A;

Nivel C: A velocidade ja é afetada pela presenca de outros veiculos e as manobras
requerem cuidados por parte dos motoristas;

Nivel D: Registra fluxo de alta densidade, mas ainda estavel; a sele¢do de velocidade e as
manobras sdo restritas;

Nivel E: As condicdes operacionais se encontram na capacidade ou préximas dela; as
velocidades sdo baixas, porém relativamente uniformes; dificuldade de acessar outras
vias;

Nivel F: O fluxo é congestionado ou forgado, confuso, formando filas para tras, chegando
inclusive a parar.

O incremento principal do fluxo de veiculo é decorrente dos deslocamentos de pessoas

em direcdo ao trabalho ou escola no periodo da manha e/ou no final da tarde quando retornam

aos seus lares. Quando ocorre o chamado “horario-pico”.

As analises aqui apresentadas sobre a capacidade das vias do entorno do

empreendimento, tiveram como base literatura especifica sobre o assunto e foi adotado como

referéncia principalmente o HCM (2000) e o Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel da Grande

Floriandpolis - PLAMUS.

Apds a contagem volumétrica é possivel estabelecer o nivel de servico da via analisada. A

avaliacdo do Nivel de Servico (NS) utilizada pelo presente estudo é o mesmo adotado pelo HCM

(2010),

divididos em seis niveis de servico, variando de “A” a “F”. O nivel de servico D é

considerado como sendo o limite aceitavel pelos motoristas. O NS é calculado através da equacgdo:

NS=Vt/C
Onde:
Vt = Volume de Trafego (pior cenario na hora/pico);

C = Capacidade da via.

O resultado desta equagdo mostra o nivel de servico de acordo com a Tabela 18:
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Tabela 18: Nivel de Servico

VT/C Niveis de Servigo

<0,30 A Otimo
0,31a0,45 B Bom
0,46 a 0,70 C Aceitavel
0,71a0,85 D Regular

0,86 a 0,99 Ruim
> 1,00 Péssimo

Fonte: HCM (2010)

Anteriormente, analisou-se a capacidade atual e seu respectivo nivel de servico, para em
seguida serem determinados os volumes de trafego futuros. Para o calculo da capacidade da via,
no presente estudo, levou-se em conta a condicdo de trafego encontrada no local a partir do
estudo de contagem de trafego. Assim, sera calculado, a seguir, o nivel de servico da via.

Frente a realidade calculada anteriormente, para a Avenida Campeche, em seu pior
cenario (hora-pico), tem-se:
e Capacidade da via=1.800 UVPs/hora;
e Volume de trafego atual na hora de maior pico = 1.103 UVPs;

® Incremento de UVPs na hora de maior pico pelo empreendimento = 126 UVPs;

Portanto, para a anadlise da via na condicdo atual de trafego, tem-se:

NS =1.103/ 1800 = 0,61 (Nivel C)

Com o incremento do volume de trafego do empreendimento em estudo, teremos a
seguinte situacao:

NS =1.229/1800 = 0,68 (Nivel C)

Os volumes na hora-pico na via e seus respectivos NS, sem e com o empreendimento,

tanto no cendrio atual quanto nos cendrios futuros (2026, 2031 e 2036) sdo apresentados na

Tabela 19.
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Tabela 19: Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servigo, sem e com o empreendimento.

2023 2026 2028 2031 2036

Sem 1.103 1.205,3 1.278,7 1.397,2 1.619,8
Empreendimento NS-0,61 NS —0,67 NS-0,71 NS—-0,77 NS-0,90
Av. C C D D E
Campeche Com 1.229 1.331,3 1.404,7 1.523,2 1.745,8
SEreEne e NS- 0,68 NS—0,74 NS-0,78 NS—-0,84 NS-0,97
C D D D E

Elaboracdo: Ambiens.

Dada a contextualizacdo situacional do empreendimento, em drea proxima de balneario,
deve-se considerar também o impacto da sazonalidade sobre o transito de veiculos na via em que
se prop0Oe o projeto. Dessa forma, com o objetivo de considerar também o periodo de temporada
de verdo, quando, reconhecidamente, hd um aumento populacional nos bairros turisticos de
balneario na cidade, foi aplicado fator de correcdo de 40% sobre os valores de contagem obtidos,
baseado em Riquetti (2019). As tabelas a seguir apresentam, portanto, os valores projetados para
0s cendrios sem a insercdo do empreendimento e com a insercdo do empreendimento, no

periodo de temporada, a partir dos fatores referidos:

Tabela 20: Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servigo, sem e com o empreendimento acrescido de 40%
do volume de trafego considerando a temporada de verdo.

2023

2026 2028 2031

Sem 1.544,2 1.687,42 1.790,18 1.956,08 2.267,72
Empreendimento NS —0,86 NS—0,94 NS-0,99 NS-1,09 NS-1,26

Av. E E E F F
Campeche Com 1.670,2 1.813,42 1.916,18 2.082,08 2.393,72
) NS - 0,93 NS —1,00 NS - 1,06 NS -1,16 NS -1,33

Empreendimento £ . . F £

Elaboragdo: Ambiens.

4.7.7 Prognéstico da mobilidade urbana frente ao parcelamento

Pode-se constatar que a mobilidade urbana da AID do empreendimento, considerando
todos os aspectos, é de regular a ruim, e sé ndo gera grandes problemas (congestionamento,

acidentes, entre outros), pela caracteristica tranquila de interior de bairro.
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As conectividades da regido da All sdo muito prejudicadas pela falta de planejamento
viario, provocado, na maioria dos casos, por parcelamento irregular do solo. Com excecdo de
algumas areas de parcelamento regular onde as vias e quadras sdao bem distribuidas, o sistema
viario da All é desconectado, estreito e sem estruturas adequadas para pedestres, ciclistas e o
transporte coletivo.

Na AID ha muitos trechos de via sem calcada e n3o existe estrutura cicloviaria. E comum
observar as pessoas e os ciclistas circulando na via junto de carros e 6nibus. Chama a atencdo o
numero de ciclistas da regido, que usam o modal, muito provavelmente, pela topografia plana e
ruas pouco movimentadas, porém até mesmo nas rodovias SC-406 e SC-405 foram observados
ciclistas.

O transporte coletivo também é deficitario na AID, com poucas estruturas de pontos e
paradas, e circulando em apenas duas vias, provocando para parte dos moradores da AID longas
distancias de caminhada até o ponto mais proximo.

Os acessos a orla, embora em grande quantidade, ndo sdo qualificados e ha relatos de
congestionamentos na temporada de verdo provocados por estacionamento irregular na via, pois
a regido ndo conta com bolsdes de estacionamento para receber os turistas.

Ainsercdo do empreendimento, gera um incremento nas viagens e circulacdo de pessoas
na All, porém também qualifica a mobilidade do local onde é inserido. Sdo geradas novas
conexdes, vias largas, ciclovias e calcadas adequadas, elementos importantes para a mobilidade.

No que diz respeito ao trafego, estima-se que o empreendimento ird gerar até 126 viagens
na hora-pico da via de acesso, gerando um incremento de 126 UVPs. Observando-se que a via de
acesso atual ao empreendimento (Av. Campeche) tem capacidade estimada de 900
UVPs/hora/faixa ou de 1.800 UVPs / hora considerando as duas faixas de trafego, conclui-se que
o incremento no trafego gerado pelo empreendimento seria de 4,3% da capacidade maxima da
via.

Analisando-se o nivel de servico da via atual e projetado, observa-se que a mesma se
encontra em condicdo regular, com indice 0,61 de nivel “C”. No entanto, a partir do inicio da
operacdo do empreendimento, essa estimativa alcanca o nivel “D”. A partir desse periodo, os
niveis de servico estimados para a Av. Campeche apresentam-se idénticos, com e sem o
empreendimento, tendo previsdo de alteracdo do nivel para “E” apds 10 anos do inicio do

funcionamento do loteamento.
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Salienta-se que o nivel “D”, de acordo com a bibliografia HCM (2010) representa uma
etapa em que as oportunidades de manobra s3ao severamente restringidas devido ao maior
voluma de trafego, e a velocidade média do fluxo é reduzida. Apenas perturbacdes pequenas sdo
absorvidas sem que haja formacao de filas longas e deterioracdo do nivel de servico. Jd no nivel
“E” tem-se uma operagao proxima ou no limite da capacidade, com o fluxo instavel. Nesse nivel
a densidade do trafego é variavel, em funcdo da velocidade da via, e os veiculos circulam com o
minimo espagcamento capaz de manter a corrente de trafego uniforme. Perturbagdes no trafego
podem ser facilmente dissipadas, geralmente levando a formacgdo de congestionamento.

Para a projecdo considerando o periodo sazonal, isto é, de temporada de verdo, foi
aplicado fator de corregdo de 40% sobre os valores de contagem obtidos anteriormente. Como
resultado, observou-se que, sem o empreendimento, as projecdes de nivel de servico da via ja
atingem o nivel “E” para a situacdo atual, devendo atingir nivel “F” em 8 anos. Com o
empreendimento, o nivel “F” é atingido a partir do inicio da operacdo do empreendimento. Este
nivel, de acordo com o Manual HCM, é o pior obtido, em que se observa transito forcado ou
interrompido, com formagdo constante de congestionamentos.

Sobretudo, é importante ter em vista o cardter de ordenamento urbanistico intrinseco ao
projeto de loteamento. As projecdes aqui executadas consideram a infraestrutura vidria de
entorno atual, porém, no desenho do empreendimento observa-se novas ligacGes a partir de vias
projetadas, dentre as quais destaca-se aquela a se conectar com a SC-406. Essa configuracdo
pode, dentre as projecSes futuras, contribuir para um escoamento do fluxo de veiculos, assim
diminuindo o incremento e a pressdao sobre a Av. Campeche, observada para o primeiro

momento.

4.8 Cronograma de Execucgao das Obras
O cronograma de execucdo das obras é previsto para perdurar até 36 meses conforme o

cronograma apresentado.
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4.8.1 Viagens Geradas

Segundo o projeto de terraplanagem realizado para o loteamento serdo necessarios
6.464,43 m3 de corte e 6.511,46 m® de aterro, sendo que o volume de corte pode ser utilizado no
aterro o volume total gerado na terraplanagem serd de 47,03 m® ha mais do que é preciso para
os aterros do loteamento, portanto a had necessidade de apenas 47,03 m*® considerando
caminhdes cacamba com capacidade de 12 m3, estima-se 4 viagens externas para trazer material
para aterro do empreendimento.

Ja a movimentacdo de terra dentro do loteamento exigird ao minimo 1.081 viagens ao
longo de toda a fase de terraplanagem. N&do havera a necessidade de Bota-Fora na obra. Na fase
de terraplanagem e pavimentacdo a circulacdo dos caminhdes serd mais intensa, e nas demais
fases pequenas, pois os trabalhos serdo realizados dentro da gleba e as viagens se concentrardo
no fornecimento de materiais.

Estima-se que ndo serd necessario fazer interrupcdes no transito ou readequar raios de

curva, pois o acesso pode ser feito direto pela Av. Campeche.

4.8.2 Outros Aspectos

Na fase de implantacdo do empreendimento outros impactos podem afetar vizinhancga do
empreendimento, como a poluicdo sonora causada pelos veiculos e maquinas pesadas, e a
diminuicdo da qualidade do ar pela emissdo de poeiras pelas atividades de terraplanagem e
materiais particulados em funcdo do numero de maquinas e equipamentos movidos a

combustiveis fosseis.

4.9 Valorizagcao Imobiliaria
4.9.1 Perfil Socioeconémico atual

A All do empreendimento corresponde a 37 setores censitarios do distrito do Campeche,
de acordo com dados do Censo Demografico do IBGE (2010), porém dois setores sdo areas apenas

com vegetacdo e ndo ha edificacBes ou pessoas residentes, por isso os dados destes setores sdo

nulos.
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Com relacdo a renda, 33,44% dos domicilios tém um rendimento de 2 a 5 salarios-
minimos, 31,04% tém renda média de 1 a 2 saldrios minimos 20,99% tem renda de até 1 salario
minimo, 10,91% possuem rendimento médio entre 5 e 10 saldrios minimos e 3,62% possuem
renda média acima de 10 salarios minimos. Portanto cerca de 64% dos domicilios possuem renda
de 2 até 5 saldrios-minimos. A tabela a seguir ilustra a renda média mensal por domicilio da All

separadas por setor censitario.

Tabela 21: Renda média Domicilios da All

Setor Censitario Até 1 SM la2sSM 2a5SM 5a10SM Acima de
10SM
420540712000001 89 90 39 7 0
420540712000002 30 74 88 45 8
420540712000003 64 108 114 28 7
420540712000004 130 103 104 35 5
420540712000005 88 105 82 22 7
420540712000006 46 53 95 42 27
420540712000007 56 95 128 53 15
420540712000008 87 135 152 52 10
420540712000009 85 130 157 45 15
420540712000010 31 59 101 24 7
420540712000011 40 98 153 32 10
420540712000012 37 88 89 25 3
420540712000013 80 94 100 16 10
420540712000014 94 109 55 14 4
420540712000015 147 120 101 55 16
420540712000016 49 78 98 34 27
420540712000017 36 63 90 42 19
420540712000018 38 123 198 71 26
420540712000019 17 36 68 49 23
420540712000020 81 138 114 26 12
420540712000021 52 80 63 13 7
420540712000022 81 92 119 32 15
420540712000023 28 74 68 32
420540712000024 84 104 134 39
420540712000025 23 70 102 35 13
420540712000026 66 93 122 24 3
420540712000027 70 168 167 47 10
420540712000028 155 193 127 22 3
420540712000029 9 13 21 7 3
420540712000031 117 138 34 4 2
420540712000032 0 0 0 0 0
420540712000033 0 0 0
420540712000034 16 32 50 26 7
420540712000035 54 91 111 26 7
420540712000036 3 13 35 29 15
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420540712000037 25 45 62 37 11
420540712000038 31 58 67 22 5

Total 2.139 3.613 3.408 1.112 369
Fonte: IBGE, 2010.

A All possui duas areas de Zonas Especial de Interesse Social — ZEIS caracterizadas segundo
o Plano Diretor como ZEIS — 2 onde a taxa de ocupacdo é de 60% a taxa de impermeabilizacdo é
de 80% e coeficiente de aproveitamento minimo é de 1,0 e maximo de 1,3 e a drea minima do
lote é de 40 m? e a densidade de habitantes por hectare no lote ¢ de 800. Uma destas ZEIS se
localiza entre a Rodovia Francisco Magno Vieira e o Manguezal do Rio Tavares, ha cerca de 2.693
metros do empreendimento e a outra na regido do Campeche Sul na quadra entre as Ruas
Francisco Viéira, Rua Pequi, Rua Jardim dos Eucaliptos, Travessa Jataiba e Rua Aroeira do Campo,
ha cerca de 5.144 metros do empreendimento. A figura a seguir ilustra a posicao das ZEIS em

relacdo a All e ao empreendimento.
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Figura 95: ZEIS na All
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Para calcular o valor do metro quadrado para a regido do empreendimento buscou-se a
referéncia na Lei municipal que trata sobre o imposto predial e territorial urbano, através da sua
Planta Genérica de Valores.

Segundo a Planta Genérica de Valores — PGV utilizada para o calculo do Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU do municipio de Florianépolis, a regido da All possui uma média de RS
R$178,78/m?.

Para complementar e atualizar a pesquisa de valorizacdo imobilidria, foram levados em
consideracdo os valores de venda de imodveis (terrenos), sendo estes valores o que os
proprietdrios colocam na hora de negociar seus imoéveis.

Para apurar o valor unitario médio por metro quadrado dos terrenos da All com dados
mais atualizados consultou-se os valores de anuncios de terrenos localizados no Campeche.
Foram utilizadas ao todo para compor a modelagem da média do valor do metro quadrado para
a regido da All, 16 amostras de terrenos, através do site de andncios de imdveis Zaplmdveis
(www.zapimoveis.com.br).

Através da modelagem realizada obtiveram-se valores do metro quadrado para regido
variando de RS 541,67 a RS 2.983,11 resultando, portanto, em um valor médio do metro

quadrado para a regido da All de RS 1.919,32/m?.

Tabela 22: Amostragem do valor unitario médio por metro quadrado (RS/m?) dos terrenos da All.

Valor do antncio Metragem Link do Antincio Valor por m?
quadrada

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
terreno-lote-condominio-campeche-florianopolis-
sc-510m2-id-2490991532/ RS

RS 1.500.000,00 510 2.941,18
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
terreno-lote-condominio-campeche-florianopolis- RS

RS 994.000,00 450 sc-450m2-id-2616162219/ 2.208,89
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
terreno-lote-condominio-campeche-florianopolis- RS

RS 1.590.000,00 533 sc-533m2-id-2624321197/ 2.983,11
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
terreno-lote-condominio-campeche-florianopolis- RS

RS 570.000,00 451 sc-451m2-id-2629223580/ 1.263,86
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
terreno-lote-condominio-campeche-florianopolis- RS

RS 195.000,00 360 sc-360m2-id-2500355373/ 541,67
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
terreno-lote-condominio-campeche-florianopolis- RS

RS 1.280.000,00 450 sc-450m2-id-2629198571/ 2.844,44
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https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
terreno-lote-condominio-campeche-florianopolis- RS

RS 1.500.000,00 610 sc-610m2-id-2629220397/ 2.459,02
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
terreno-lote-condominio-com-frente-para-o-mar- RS

RS 550.000,00 373 campeche-florianopolis-sc-373m2-id-2615481703/ | 1.474,53
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
terreno-lote-condominio-com-playground- RS

RS 1.500.000,00 586 campeche-florianopolis-sc-586m2-id-2507127723/ | 2.559,73
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
terreno-lote-condominio-campeche-florianopolis- RS

RS 860.000,00 360 sc-360m2-id-2629157387/ 2.388,89
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
terreno-lote-condominio-campeche-florianopolis- RS

RS 848.000,00 360 sc-360m2-id-2615496208/ 2.355,56
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
terreno-lote-condominio-campeche-florianopolis- RS

RS 1.180.000,00 738 sc-738m2-id-2619588112/ 1.598,92
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
terreno-lote-condominio-campeche-florianopolis- RS

RS 1.100.000,00 738 sc-738m2-id-2567239025/ 1.490,51
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
terreno-lote-condominio-campeche-florianopolis- RS

RS 570.000,00 451 sc-451m2-id-2591215934/ 1.263,86
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
terreno-lote-condominio-campeche-florianopolis- RS

RS 1.500.000,00 586 sc-586m2-id-2559930287/ 2.559,73
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
terreno-lote-condominio-campeche-florianopolis- RS

RS 1.200.000,00 716 sc-716m2-id-2551973403/ 1.675,98
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
terreno-lote-condominio-campeche-florianopolis- RS

RS 1.225.000,00 738 sc-738m2-id-2574537669/ 1.659,89
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
terreno-lote-condominio-campeche-florianopolis- RS

RS 430.000,00 398 sc-398m2-id-2614855283/ 1.080,40
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
terreno-lote-condominio-campeche-florianopolis- RS

RS 650.000,00 360 sc-55410m2-id-2509622786/ 1.805,56
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
terreno-lote-condominio-campeche-florianopolis- RS

RS 480.000,00 390 sc-390m2-id-2538687140/ 1.230,77

Valor médio por m? RS 1.919,32

As obras e empreendimentos em execucao na All que possam ser classificados como pdlos

valorizadores ou desvalorizadores, sdo o Novo Terminal Aeroportudario de Floriandpolis, assim

COMO 0 Seu NoVo acesso ao aeroporto e ao Sul da llha, sendo estas obras de grande impacto na

valorizacdo imobilidria da Regido.
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Os demais polos valorizadores imobiliarios, mas de menor impacto além da propria Praia
do Campeche, sdo empreendimentos comerciais de menor impacto, como Centros Comerciais,
lojas de grande porte as margens da SC 406 e SC 405 e novos loteamentos que ja estdo

implantados, mas em processo de ocupacdo e loteamentos ainda a serem implantados.

4.9.2 Perfil Socioecondmico do Parcelamento

Estima-se que os lotes do empreendimento serdo comercializados por aproximadamente
RS 1.200,00 a RS 1.700,00/m?. Logo um lote de 1.290m? custard RS 1.548.000,00, e um lote de
1.571m? custard cerca de RS 1.885.200,00. O perfil de consumidores desses terrenos fica entre
as classes que recebem entre 10 a acima de 20 saldrios-minimos, consideradas classes A e B

segundo a classificacdo das classes sociais baseadas em renda do IBGE.

4.9.3 Valorizagcao decorrente do parcelamento

O tamanho médio dos lotes da All fica entre 450 e 600 m? representando 28% dos lotes
da All, os lotes entre 360 e 4501 m? representam 24%, os lotes entre 300 e 360 m? representam
10%, e os lotes de até 300 m? representam 15%, ainda ha 8% de lotes com areas ente 600 e 800
m2, 4% de lotes entre 800 e 1.000 m?, 5% de lotes entre 1.000 e 2.000 m?, 3% de lotes entre 2.000
e 5.000 m? e 3% de lotes com area superior a 5.000 m2. A figura a seguir ilustra o tamanho médio

dos lotes da All do empreendimento.
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Figura 96: Tamanho médio dos Lotes da All
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O parcelamento de solo proposto possui lotes que variam de 1.191,64 m? e 2.451 m?
sendo 96,55% dos lotes do empreendimento estdo na faixa entre 1.000 e 2.000 m? de area. Os
lotes do empreendimento estdo entre o total de 5% da All com areas entre 1.000 e 2.000 m?
sendo que a grande maioria dos lotes da All estdo na faixa entre 600 e 300 m?, portando a oferta
de lotes maiores faz com que a valorizagdo imobilidria ocasionada por estes lotes também seja
maior, visto que lotes maiores serdo adquiridos por classes de maior poder aquisitivo.

Estima-se que o valor atual de venda do imdvel objeto deste estudo esteja entre
R$10.000.000,00 e R$13.850.562,15. Também se estima que o valor de investimento no imdvel
para parcelar o imdvel e torna-los aptos a venda seja de RS 4.291.985,36 considerando os custos
com toda a infraestrutura necessaria e taxas e custos administrativos.

Conforme descrito no item anterior estima-se que os lotes do empreendimento sejam
comercializados por um valor minimo de RS 1.200,00 / m?, portanto considerando que o
empreendimento possui 29 lotes com area total dos lotes de 39.920,39 m? o valor de retorno do
investimento apds a venda de todos os lotes serd de RS 47.904.468,00 portanto uma valorizacdo
do imdvel de 164,04% considerando o seu parcelamento contabilizando o valor venal do imével
estimado e o custo do investimento para executar o loteamento.

Um fator de valorizacdo do empreendimento se comprado a outras areas da All é em
virtude do parcelamento regular da terra, que gera imdveis regulares com matricula
individualizada e uma melhor estrutura (vidria e de equipamentos), se comparado as areas

irregulares.

4.9.4 Prognéstico da valorizagao imobiliaria

A tendéncia do mercado imobilidrio no municipio de Floriandpolis, e ndo diferente para a
regidao do empreendimento, é a valorizacdo dos imdveis. O bairro Campeche tem valorizado muito
nos ultimos anos pelos investimentos no Sul da Ilha (aeroporto e novo acesso). Seus atrativos sdo
a proximidade com o Centro de Florianépolis e aeroporto, praia, belezas naturais e restaurantes
refinados.

O empreendimento em estudo aproveita a valorizacdo atual do local para investir na area,
e o0s investimentos que serdo realizados, em equipamentos urbanos (vias, ACI, AVL) e a geracdo

de imdveis regulares passiveis de financiamentos imobilidrios, sdo atributos que o valorizam.
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O empreendimento podera valorizar o metro quadrado da regido adjacente a ele, pois
esses imoveis poderdo disfrutar dos investimentos realizados, e também por ofertar lotes com
dimensdes maiores do que a maior parte dos lotes da All, sendo uma oferta para um produto
escasso ou raro na All, trazendo consigo familias ou investidores de maior poder aquisitivo. Fora
da AID a valorizacdo devera ser mais discreta, pois seriam necessarias mais obras em
infraestrutura que abrangessem toda a drea para uma grande valorizacdo, porém ndo
descartadas, visto que subird de uma forma geral o valor dos imodveis.

Quanto a area de ZEIS, o empreendimento quando analisado isoladamente ndo contribui
significativamente para algum efeito negativo a esta area, por estarem mais afastadas e fora da
ADI. Porém, se analisar a valorizacdo imobilidria do Campeche nos ultimos anos como um todo, é
provavel que esta possa ocasionar efeitos de gentrificacdo ou expulsdo da populacdo na drea de
ZEIS, principalmente se ndo houver a¢ées e politicas publicas habitacionais e de protegao social
que assegure que a populacdo vulneravel permaneca na drea. E necessario construir formas para
evitar e combater a gentrificacdo urbana, pois se ndo veremos apenas a pobreza mudando de
lugar. Ao passo que no municipio de Floriandpolis como um todo observa-se de modo geral
empreendimentos voltados a classes média a alta, enquanto os municipios vizinhos destinam-se
a empreendimento mais populares aproveitando a demanda gerada pelo municipio de
Floriandpolis, que por sua vez concentra os empregos criando assim maiores distancias entre os
trabalhadores de classes mais baixas e o trabalho, gerando mais demanda no trafego para os
deslocamentos e maior pressao sobre areas naturais e protegidas e areas de risco por ocupagdes
irregulares. Por isso € necessario que se pense em estratégias mais eficientes para fomentar
moradias acessiveis e frear o processo de gentrificacdo que vem ocorrendo ndo somente no

Campeche, mas em todo o municipio de Florianépolis.

4.10 Analises Complementares

Consideram-se as informacBes apresentadas suficientes para entendimento e

diagnosticos e progndsticos de sua implantacdo sobre a vizinhanca.
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5. AVALIACAO DE IMPACTOS E MEDIDAS CORRETIVAS, POTENCIALIZADORAS,
MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

Este Capitulo apresenta a identificacdo, descricdo e avaliacdo dos potenciais impactos
sociourbanisticos associados ou provocados pelo empreendimento/atividade, na fase de
implantacdo e fase de operacao, seguindo as orientacles legais estabelecidas pelo Estatuto das
Cidades Lei n2 10.257/2001. O presente Capitulo se estrutura apresentando, primeiramente, a
necessidade de avaliagcdo dos impactos sociourbanisticos, em um segundo momento, realiza a
identificacdo e descricdo dos provaveis impactos e sua respectiva avaliacdo e em um terceiro
momento, elenca as devidas medidas mitigadoras.

O principal objetivo desta avaliacdo de impactos é identificar e avaliar os impactos
negativos do empreendimento, visando a adogcdo de medidas mitigadoras, com o propdsito de

evita-los ou minimiza-los.

5.1 Identificacdo e avaliagdao dos impactos

A avaliacdo de impactos sociourbanisticos foi elaborada mediante andlises técnicas com
base na experiéncia dos profissionais envolvidos. Esta avaliacdo visou identificar os principais
impactos que poderdo ocorrer em fungdo das diversas agdes previstas para a implantagdo e
operacdo do empreendimento. Apds a identificacdo, procedeu-se a avaliacdo de cada um dos
impactos segundo critérios preestabelecidos, de modo que a andlise das possiveis repercussdes
sociourbanisticas decorrentes do empreendimento forneca elementos de ponderagdo dos
impactos para subsidiar a indicagdao de medidas mitigadoras.

A identificacdo dos impactos foi realizada qualificando e quantificando os impactos com
relacdo aos seguintes itens:

- Elemento Urbanistico impactado

. Demografia
. Equipamentos Urbanos
o Equipamentos Comunitarios
. Ocupacado e Uso do Solo
. Aspectos Econdmicos
. Mobilidade Urbana
. Patrimonio Histdrico Cultural e Material
. Paisagem Cultural e Urbana
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Valorizagdo Imobiliaria

o Pressdo Sonora

Qualidade do Ar

Abrangéncia Espacial: Onde serd o impacto — AID, All ou Pontual (terreno do
empreendimento apenas).
- Fase de ocorréncia: quando serd o impacto — fase de execucdo ou funcionamento.

- Abrangéncia temporal: qual a duracdo do impacto — continuo ou intermitente.

. Tipo de impacto: positivo ou negativo
. Grau de impacto: alto/médio/baixo ou nulo
. Reversibilidade: o ambiente afetado pode ou ndo voltar a ser como era antes do

impacto — Reversivel, Parcialmente Reversivel ou Irreversivel.

Para serem avaliados de forma quantitativa, os atributos utilizados na avaliacdo qualitativa
devem receber um valor buscando quantificar melhor o impacto e sua respectiva magnitude. Para
a andlise quantitativa, adotaram-se métodos especificos de agregacdo denominados aqui de
combinacdo e ponderacdo de atributos. Se hd multiplos critérios para avaliar a magnitude dos
impactos, entdo, se deve definir um mecanismo para organiza-los (SANCHEZ, 2006).

Para o método de combinacdo de atributos, a classificacdo consiste na definicdo dos
atributos que serdo utilizados e no estabelecimento de uma escala numérica para cada um deles.
Portanto, a avaliacdo de magnitude de cada impacto pode ser feita por adicdo (somatorio: ).
Neste método, objetiva-se ponderar atributos diferentes em uma avaliacdo da magnitude dos
impactos.

O arranjo de ponderacdo é mostrado na Tabela 13 onde cada um dos atributos escolhidos
¢ descrito com a ajuda de uma escala numérica (hd uma escala para cada atributo). Cada atributo
tem um peso, de modo que a magnitude de cada impacto é resultante da soma ponderada
(multiplicacdo do valor numérico de cada atributo por seu peso). Neste caso, a magnitude é
diretamente dada pelo valor numérico.

Em seguida, estabeleceu-se uma escala para interpretacdo (qualitativa) da magnitude, que
neste caso, definiu-se como: entre 21,6 a 44,4 o impacto é de baixa magnitude, entre 44,5 a 59,2

o impacto é de média magnitude e entre 59,3 a 74 o impacto é avaliado como de alta magnitude.
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Conforme SANCHEZ (2006) cabe ressaltar que o resultado da ponderacdo de atributos ndo
é uma “medida” do impacto, no sentido fisico de uma “grandeza” que possa servir de padrao para
avaliar outras do mesmo género, mas uma apreciacdo qualitativa da importancia do impacto em

relacdo a avaliacdo efetuada.

Tabela 23: Atributos critérios e valores utilizados na quantificacdo dos impactos

Fase de Ocorréncia Execucdo Funcionamento 4,0
1 5

Abrangéncia Espacial Local AID All 3,8
1 3 5

Abrangéncia Temporal Temporario Ciclico Permanente 3,6
1 3 5

Reversibilidade Reversivel Parcialmente Irreversivel 3,4

Reversivel

Fonte: Elaboragdo Ambiens

Apods receberem os valores conforme a Tabela 13 cada atributo recebe um grau de
importancia, com base no peso que terd na formula. A férmula para determinacdo da valoragao
do impacto é:

Valor total = (4,0 x fase de ocorréncia) + (3,8 x Abrangéncia Espacial) + (3,6 x Abrangéncia
Temporal) + (3,4 x Reversibilidade).

Com base no valor maximo e minimo obtido através da aplicacdo da formula, é possivel
estabelecer os intervalos de definicdo da magnitude do impacto sempre obedecendo 4 intervalos

(Alto, Médio, Baixo ou Nulo) divididos igualmente conforme a Tabela 14.

Tabela 24: Magnitude do impacto com base no intervalo de valoracdo

Alto 59,3a74
Médio 44,5 a 59,2
Baixo 21,6444
Nulo 0-21,6

Fonte: Elaboragdo Ambiens
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Todos os impactos identificados foram objetos de avaliacdo, sendo esta apresentada de
forma sintética nas Matrizes de Avaliacdo de Impacto apresentada a seguir, a identificacdo e
avaliacdo dos impactos foi dividida pela sua fase de ocorréncia (Execucdo e Funcionamento), a
Tabela 15 ilustra a matriz de impactos da fase de execucdo do empreendimento, e a Tabela 16

ilustra a matriz de impactos para a fase de funcionamento do empreendimento.
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Tabela 25: Matriz de impactos implantacdo

FASE DE EXECUGAO
Demografla

‘ Equipamentos Urbanos

Equamentos Comunitarios

‘ Ocupagao e Uso do Solo

Aspectos Econémicos
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o --.---.

Patrimonio Historico,
Cultural e Material
e e _----_-

Pressio Sonora [ AwiE | el | bewsel) || @2 ] e |

Qualidade do Ar
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Tabela 26: Matriz de impactos Operacao

Demografia

Equipamentos Urbanos

Equipamentos Comunitarios

Ocupagao e Uso do Solo

Jardim Ilha de Maiorca
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FASE DE FUNCIONAMENTO
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Aspectos Econémicos

Mobilidade Urbana

Paisagem Cultural e Urbana Alteracdo na Paisagem Funcionamento (5) Local (1) Permanente (5) | Parcialmente Reversivel (3)
existente (-)

Valorizagdo Imobiliaria
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5.1.1 Impactos sobre o Elemento Urbano Demografia

Quadro 12: Adensamento Populacional

Impacto (x) Nulo - Adensamento Populacional — Fase de Execugdo

(-) Negativo - Adensamento Populacional — Fase de Funcionamento
Descrigdo Para a fase de funcionamento com a chegada de novos habitantes do
empreendimento haverd um aumento da densidade populacional fixa do bairro,
influenciando diretamente nos equipamentos urbanos e comunitarios e nos recursos
naturais.

Servicos como coleta de residuos soélidos, abastecimento de dgua e energia,
tratamento de esgoto, sistema vidrio, areas de lazer, equipamentos de salude e educacgdo
precisam ser constantemente planejados e revigorados, como forma de atender a
crescente demanda do bairro e do empreendimento.

Uma maior densidade de moradores ird aumentar a demanda de servicos publicos
e comunitarios. Na fase de execugdo considera-se o impacto de magnitude praticamente
nula, pois 0 adensamento ocasionado sera de trabalhadores da obra, que poderao residir
fora das dreas de influéncia do empreendimento, considerando que apesar do aumento do
fluxo de pessoas na regido, devido a obra, ndo se configura em adensamento populacional

das areas de influéncia relevante.

Fase de Ocorréncia Funcionamento e Execugdo

Abrangéncia AID (Funcionamento) e Local (Execugdo)
Espacial

Abrangéncia Permanente (Funcionamento) e Tempordrio (Execugdo)
Temporal

Reversibilidade Irreversivel (Funcionamento) e Reversivel (Execucdo)
Grau do Impacto Alto (Funcionamento) e Nulo (Execucdo)

5.1.2 Impactos sobre o Elemento Urbano Equipamentos Urbanos

Quadro 13: Pressdo sobre os equipamentos Urbanos

Impacto (-) Negativo — Pressdo sobre os Equipamentos Urbanos
Descri¢do O presente impacto refere-se ao aumento da demanda de uso dos servigos

publicos essenciais.
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Fase de Ocorréncia
Abrangéncia
Espacial
Abrangéncia
Temporal
Reversibilidade

Grau do Impacto

Impacto

Descrigdo

Quadro 14: Geragdo de residuos da Construcao Civil

) AMBIENS

SUSTENTABILIDADE INTEGRADA

Durante a fase de funcionamento do empreendimento possui alta magnitude,
pois com o aumento do adensamento populacional cresce a demanda por abastecimento
de agua, energia, tratamento de esgoto, coleta de residuos entre outros, aumentando a
pressdo sobre estes equipamentos. Consideram-se servicos publicos essenciais para a
presente analise de impactos o seguinte: sistema publico de abastecimento de &gua
potavel, sistema publico de fornecimento de energia elétrica, sistema publico de coleta,
transporte e destinacdo final de residuos sélidos e sistema publico de drenagem pluvial.

Para a fase de execucdo este impacto é de baixa magnitude, pelo nimero reduzido
de pessoas no empreendimento, condicionado pelos trabalhadores da obra, onde algumas
demandas de equipamentos sdo supridas de forma particular como banheiros quimicos,
coleta de residuos da obra por servico particular, geradores préoprios para energia entre
outros, fazendo com que a magnitude da pressdo sobre os equipamentos publicos seja
menor.

Funcionamento e Execugao

AID
Permanente (Funcionamento) e Tempordario ( Execucdo)

Parcialmente Reversivel (Funcionamento) e Reversivel (Execucdo)

Alto ( Funcionamento) e Baixo (Execugdo)

(-) Negativo — Geracdo de Residuos da Construcao Civil

O aumento na producgédo de residuos da construcdo civil sempre esta relacionado
com a execucdo de obras.

Os residuos da construcdo civil merecem atencdo especial devido ao volume
gerado e a remocdo de material envolvido, a necessidade de grande quantidade de
matéria-prima no local, podendo ser classificados como residuos organicos, reciclaveis
inorganicos e rejeitos.

Os geradores de residuos da construcdo civil devem ser responsaveis pelos
residuos das atividades de construcdo, reforma, restauro e demolicGes de estruturas.
Durante a fase de execugdo das obras ocorrera este impacto mesmo que com baixa
magnitude, devendo o empreendedor coletar e destinar corretamente estes residuos, este
impacto possui abrangéncia espacial local, e abrangéncia temporal permanente, pois

enquanto a obra estiver em execugao serd gerado residuos da construcdo civil.
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Fase de Ocorréncia Execucdo
Abrangéncia Local
Espacial

Abrangéncia Permanente
Temporal

Reversibilidade Reversivel
Grau do Impacto Baixo

5.1.3 Impactos sobre o Elemento Urbano Equipamentos Comunitarios

Quadro 15: Pressdo sobre os Equipamentos Comunitarios

Impacto (-) Negativo — Pressdo sobre os Equipamentos Comunitarios

Descrigdo Com o incremento populacional ocasionado pelo empreendimento podera gerar
uma pressdao na infraestrutura local para atender a demanda desse contingente por
hospitais/ postos de saude, escolas, lazer e seguranca. Durante a fase de funcionamento
do empreendimento os impactos poderdo ocorrer, devido ao aumento da populagdo,
gerando pressdo nos servicos de educacdo, saude, lazer e seguranca, considerado de
magnitude alta.

Na fase de execugdo também poderd ocorrer pressdo sobre os equipamentos

comunitarios, pelos funciondrios da obra, porém de menor magnitude e de abrangéncia

temporaria.
Fase de Ocorréncia Funcionamento e Execugdo
Abrangéncia All (Funcionamento) e AID (Execugdo)
Espacial
Abrangéncia Ciclico (Funcionamento) e Temporario (Execugdo)
Temporal
Reversibilidade Parcialmente Reversivel (Funcionamento) e Reversivel (Execucdo)
Grau do Impacto Alto (Funcionamento) e Baixo (Execugdo)

Quadro 16: Disponibilidade de area comunitaria

Impacto (+) Positivo — Disponibilidade de Area Comunitaria Institucional
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Fase de Ocorréncia
Abrangéncia
Espacial
Abrangéncia
Temporal
Reversibilidade

Grau do Impacto

Impacto

Descrigdo

Fase de Ocorréncia
Abrangéncia
Espacial
Abrangéncia
Temporal
Reversibilidade

Grau do Impacto

Quadro 17: Disponibilidade de area verde de lazer
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Apesar da destinagdo de parte do loteamento para drea comunitaria institucional
ser obrigatdrio pela legislagdo, portanto uma obrigacdo do empreendedor para a realizacdo
de seu projeto, a disponibilidade de area comunitaria institucional pode ser entendido
como um impacto positivo ocasionado pelo empreendimento, no momento em que uma
area antes particular passa a ser disponibilizada para uso comunitério, podendo ali ser
instalados pelo poder publico, equipamentos de uso comunitario, contribuindo para
reduzir a pressdo sobre os mesmos causados pelo empreendimento, mas também em
beneficio de toda a vizinhanga.

Funcionamento

AID
Permanente

Irreversivel

Alto

(+) Positivo — Disponibilidade de Area Verde de Lazer

Apesar da destinacdo de parte do loteamento para area verde de lazer ser
obrigatdrio pela legislagdo, portanto uma obrigacdo do empreendedor para a realizagdo de
seu projeto, a disponibilidade de area verde de lazer pode ser entendido como um impacto
positivo ocasionado pelo empreendimento, no momento em que uma area antes particular
passa a ser disponibilizada para uso comunitario, configurando-se em uma drea de lazer,
contribuindo para reduzir a pressdo sobre os equipamentos de lazer causados pelo
empreendimento, mas também em beneficio de toda a vizinhanga.

Funcionamento

AID

Permanente

Irreversivel

Alto
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5.1.4 Impactos sobre o Elemento Urbano Ocupacao e Uso do Solo

Quadro 18: Conflitos de Uso e Ocupagdo do Solo

Impacto

Descrigao

Fase de Ocorréncia
Abrangéncia
Espacial
Abrangéncia
Temporal
Reversibilidade

Grau do Impacto

(x) Nulo — Conflitos de Uso e Ocupacgdo do Solo

O projeto do empreendimento em estudo foi concebido de forma a atender todas
as legislacGes ambientais e urbanisticas vigentes, em especial a Lei que rege o uso e
ocupagdo do solo no municipio através de seu Plano Diretor, o que assegura uma baixa
probabilidade de existéncia de conflitos em relagdo ao uso do solo. O empreendimento
serd instalado em uma drea urbana consolidada com boa infraestrutura urbana
implementada. Para tanto o empreendimento vem retomar o uso do terreno e fazé-lo
cumprir sua funcdo urbana de moradia.

Ainda assim, conflitos podem acontecer, durante a execugdo do empreendimento,
por exemplo, entre trabalhadores da obra e moradores e usuarios do bairro, o que pode
ser amenizado com a adogdo do Programa de Comunicagdo Social. Este impacto podera
ocorrer apenas na fase de execugdo a magnitude deste impacto pode ser considerada nula,
pelo fato de o empreendimento obedecer a todas as diretrizes urbanisticas e ambientais e
pela prévia comunicacdo da obra com a vizinhanca e programas e medidas de orientacdo
com os trabalhadores.

Execucao

Local

Temporario

Reversivel

Nulo

Quadro 19: Ordenamento Territorial

Impacto

Descrigao

(+) Positivo — Ordenamento Territorial
A ocupacdo do solo que venha ao encontro do planejamento urbano é um
dispositivo de grande valor para organizar essa ocupacdo e garantir a conservacdo da
qualidade socioambiental, respeitando todas as condicionantes legais, urbanisticas e

ambientais.
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Fase de Ocorréncia
Abrangéncia
Espacial
Abrangéncia
Temporal
Reversibilidade

Grau do Impacto

Impacto

Descricao

Fase de Ocorréncia
Abrangéncia
Espacial
Abrangéncia
Temporal
Reversibilidade

Grau do Impacto
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A ocupac¢do organizada também gera um impacto positivo sobre as agles de
zoneamento na fase de implantacdo do empreendimento, pois a medida que se da a
organizacdo do espac¢o, ampliam-se as funcdes da cidade e a diferenciagdo dos seus
setores. O zoneamento é favorecido quando a ocupacdo obedecer as normas estabelecidas
pelo planejamento urbano da cidade, incluindo as instalagées do empreendimento.

Portanto este impacto é considerado positivo, na medida que o empreendimento
e a atividade proposta se instalam em um local adequado para tal fungdo, permitido pela
legislagdo e em adequagdo com todos os parametros urbanisticos, evitando assim
ocupagdes desordenadas e o crescimento descontrolado da cidade.

Funcionamento

Local
Permanente

Irreversivel

Médio

Quadro 20: Geragdo de Vitalidade Urbana

(+) Positivo — Geracdo de Vitalidade Urbana

A criagdo de dareas residenciais planejadas como é o caso de loteamentos, criam
espacos de atragdo de pessoas e com isso maior fluxo de pedestres e veiculos na regido
criando assim uma drea de vitalidade urbana, onde as pessoas circulam, trabalham, buscam
lazer, e contato social deixando as vias e vizinhanga com movimento, sendo positivo tanto
para 0s comércios existentes e para a populagdo residente como para 0s novos moradores
pois com a maior circulagdo de pessoas e veiculos a seguranga aumente, assim como as
interagBes sociais. Portanto este impacto é considerado positivo, para toda a area de
influéncia direta do empreendimento.

Funcionamento

AID

Permanente

Parcialmente reversivel

Alto
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5.1.5 Impactos sobre o Elemento urbano Aspectos Econdmicos

Quadro 21: Geragdo de empregos

Impacto

Descricdo

Fase de Ocorréncia
Abrangéncia
Espacial
Abrangéncia
Temporal
Reversibilidade

Grau do Impacto

(+) Positivo — Geragdo de Empregos

A Execucdo do empreendimento poderd gerar impactos positivos, principalmente
na economia municipal e, sobretudo no setor da construcdo civil, que observard um
acréscimo de pessoal empregado, implicando em nova fonte de renda. Na fase de execugdo
do empreendimento sera necessaria a contratacdo de mdo de obra direta e indireta
gerando novos postos de trabalho. Como caracteristica das obras ligadas a construcao civil,
a maioria dos empregos diretos gerados possui um perfil de baixa qualificagdo e os
empregos indiretos estdo atrelados aos de coordenacdo e de maior capacitacdo da mao de
obra.

As atividades variam conforme as etapas de implantagdo da obra: nas fases
iniciais, estdo previstos servicos de implantacdo de infraestrutura bdsica e nas fases finais
os servicos de acabamentos.

Na fase de funcionamento do empreendimento as obras de construcdo das
edificagOes, envolvendo a contratacdo de mestres de obras, pedreiros e serventes de
pedreiro. Mas também apds a construcdo das edificagdes o empreendimento podera
continuar gerando empregos temporarios como servigos de manuten¢do domésticos entre
outros. E interessante que os profissionais envolvidos para execucdo das obras sejam
contratados localmente, para que os impactos positivos gerados sejam priorizados na
regido.

Com o gerenciamento dos residuos com base na coleta seletiva, a produgdo de
residuos sélidos pelo empreendimento se transformard em impacto positivo na medida em
gue pode tornar-se uma fonte de emprego e renda, estabelecidos a partir da separacdo e
triagem dos materiais reciclaveis.

As acGes de comunicagdo com a populacdo local a serem realizadas pelo Programa
de Comunicacdo Social visam divulgar a abertura destes postos de trabalho.

Execucdo e Funcionamento

All

Temporario

Reversivel

Baixo (Execucgdo) e Médio (Funcionamento)
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Quadro 22: Geragdo de tributos e Receitas

Impacto

Descrigao

Fase de Ocorréncia
Abrangéncia
Espacial
Abrangéncia
Temporal
Reversibilidade

Grau do Impacto

Impacto

Descrigao

Quadro 23: Dinamizagdo de comércio e servicos

(+) Positivo— Geracdo de Tributos e Receitas

A elevacgdo da arrecadac¢do dos impostos também pode ser caracterizada como
impacto positivo gerado pelo empreendimento. No entanto, seu dimensionamento é dificil
devido a natureza direta e indireta dos impostos que poderdo sofrer elevagao.

Em principio, durante a execuc¢do do empreendimento, momento quando serdo
requisitadas prestacGes de servicos e consumo e circulagdo de mercadorias em geral,
alguns impostos poderdo se beneficiar pelo incremento do volume arrecadado: o Imposto
sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISSQN ou ISS) e o Imposto sobre Operagdes relativas
a Circulagdo de Mercadorias e sobre PrestagGes de Servicos de Transporte Interestadual e
Intermunicipal e de Comunicagdo (ICMS).

Trata-se, dessa forma, de um impacto positivo considerado de baixa magnitude na
fase de execucdo, para a fase de funcionamento o imposto territorial urbano (IPTU) sera
arrecadado por cada unidade habitacional aumentando a arrecadacdo municipal
possibilitando uma elevacdo significativa da arrecadacdo de impostos pelo Poder Publico,
o qual podera reverter em investimentos em infraestrutura e melhorias nas condi¢des de
vida do municipio de Floriandpolis.

Funcionamento e Execucdo

All

Permanente (Funcionamento) e Temporario (Execucao)

Irreversivel (Funcionamento) e Reversivel (Execugdo)

Alto (Funcionamento) e Baixo (Execucdo)

(+) Positivo— Dinamizagdo de Comércios e Servigos

O setor comercial também sera beneficiado pelo empreendimento na fase de
execucdo, com a necessidade da aquisicdo de matérias primas, produtos e servigos para a
obra, além da movimentagdo de trabalhadores da obra que podera refletir no comércio

local.
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Na etapa de funcionamento o fluxo de novos moradores acarreta na melhor
distribuicdo de mercadorias, veiculos e pedestres, aumentando o fluxo de clientes nos
estabelecimentos comerciais do entorno. Por fim, a presenga do empreendimento tanto
na fase de execugdo, como na fase de funcionamento com trabalhadores e novos
moradores deverd aquecer as atividades comerciais e de servigos da regido do entorno do
empreendimento, gerando, dessa forma, empregos indiretos para a realizacdo de fungées
ligadas a esses setores e para atendimento da populagdo local.

Funcionamento e Execucdo

All
Permanente (Funcionamento) e Temporario (Execucao)

Irreversivel (Funcionamento) e Reversivel (Execucdo)

Alto (Funcionamento) e Baixo (Execucdo)

Quadro 24: Estudos Técnicos e Geragdo de Conhecimento

Impacto

Descricao

Fase de Ocorréncia
Abrangéncia
Espacial
Abrangéncia
Temporal
Reversibilidade

Grau do Impacto

(+) Positivo — Estudos técnicos e geracdo do conhecimento

Considera-se geragdo de conhecimento toda a forma de desenvolvimento
cognitivo proporcionado pelo empreendimento/atividade, a qual necessariamente tem por
caracteristica o desenvolvimento de pesquisas e producdo de documentos descritivos,
graficos, mapas, entre outros. Neste item incluem-se, por exemplo, os estudos do projeto
executivo e urbanistico, além do proprio Estudo de Impacto de Vizinhanga, aqui
apresentado, que por sua vez, produz conhecimento técnico cientifico e contribui para um
melhor entendimento da area, para o planejamento e gestdo territorial.

Execucdo

All

Permanente

Irreversivel

Médio

Jardim Ilha de Maiorca
CTT 128-22

Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Floriandpolis/SC Lei de Direitos Autorais n°® 9.610/1998

177



&) AMBIENS

SUSTENTABILIDADE INTEGRADA

5.1.6 Impactos sobre o Elemento Urbano Mobilidade Urbana

Quadro 25: Aumento do trafego de Veiculos Pesados

Impacto (-) Negativo — Aumento do tréfego de veiculos pesados

Descrigdo Durante a fase de execug¢do da obra a entrada e saida dos veiculos pesados tém o
potencial de causar interferéncias no transito local, além de exigir maior atencdo de
motoristas e pedestres.

A acessibilidade a area pode ser alterada pelo trafego de veiculos pesados na fase
de execucdo do empreendimento, provocados pelo aumento do trafego de veiculos de
locomogdo vagarosa. A presenca de veiculos pesados também pode representar maior
risco de acidentes com pedestres. Assim, a sinalizacdo preventiva é essencial para
minimizar esse risco.

Assim, o empreendimento podera contribuir para evitar os riscos de acidentes
através da instalagdo de sinalizagdo apropriada alertando motoristas e pedestres quanto
ao trafego de veiculos.

A presenca de veiculos pesados para a execugdo do empreendimento devera ser
reduzida pelo fato do empreendimento ndo precisar de terraplanagem e de ndo haver

subsolo, ndo havendo necessidade de grandes movimentacdes de terra.

Fase de Ocorréncia Execugdo
Abrangéncia AID
Espacial

Abrangéncia Ciclico
Temporal

Reversibilidade Irreversivel
Grau do Impacto Baixo

Quadro 26: Aumento do Trafego de Veiculos

Impacto (-) Negativo — Aumento do Trafego de Veiculos

Descri¢do Na fase de Funcionamento do empreendimento inevitavelmente haverd um
aumento de entrada e saida de veiculos para acessar e sair do empreendimento. Porém o
empreendimento cria novas conexdes vidrias que auxiliam na distribuicdo do trafego e a

movimentac¢do de entrada e saida do empreendimento.
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Sendo assim, conforme visto no diagndstico e progndstico do trafego o sistema viario local
possui capacidade para absorver a demanda gerada pelo empreendimento, porém havera
aumento do trafego de veiculos e da pressdo sobre o sistema viario.

Funcionamento

AID
Permanente

Parcialmente Reversivel

Alto

Quadro 27: Conectividades Geradas

Impacto

Descrigdo

Fase de Ocorréncia
Abrangéncia
Espacial
Abrangéncia
Temporal
Reversibilidade

Grau do Impacto

(+) Positivo— Conectividades Geradas
Na fase de Funcionamento do empreendimento e com a implantagdo do parcelamento ao
sul do empreendimento novas conexdes na malha vidria passaram a integrar o sistema
vidrio da regido, facilitando os deslocamentos e distribuindo melhor o fluxo viadrio do bairro.
Funcionamento

AID

Permanente

Irreversivel

Alto
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5.1.7 Impactos sobre o Elemento urbano Patrimoénio Natural, Histérico, Cultural e
Material

Quadro 28: Riscos ao Patrimdnio Cultural e Material

Impacto (x) Nulo — Riscos ao Patrimoénio Cultural e Material

Descrigdo O empreendimento ndo causa interferéncias ou riscos ao patriménio historico-
cultural e Material conforme visto no diagndstico, estando afastado de dreas de
preservacdo cultural ou de bens tombados, mas estd proximo de dreas com sitios

arqueoldgicos o que deverd requerer especial atencdo durante a fase de execucdo

Fase de Ocorréncia Execugdo
Abrangéncia Local
Espacial

Abrangéncia Temporario
Temporal

Reversibilidade Reversivel
Grau do Impacto Nulo

5.1.8 Impactos sobre o Elemento Urbano Paisagem Cultural e Urbana

Quadro 29: Alteracdo na Paisagem Existente

Impacto (-) Negativo — Alteragdo na Paisagem

Descrigdo Entende-se por alteracdo da paisagem as modificacdes no conjunto atual dos
elementos que compde o0 ambiente natural e urbano. A alteragdo na configuragdo atual da
paisagem serd responsavel por causar modificagdes nos aspectos visuais. Na fase de
Execugdo o impacto sera devido a presenca de equipamentos da construgdo civil no terreno
do empreendimento e das obras executadas, alterando a paisagem e causando certo

desconforto visual pelo aspecto inacabado ou incompleto existente em toda construgao.
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Na fase de funcionamento o impacto se da pela nova configuracdo da drea com
uma novas estrutura ocupando o espago e uma nova dindamica, alterando aspectos da
paisagem e ocasionando bloqueios parciais de elementos visuais da paisagem atual em
alguns angulos e pontos de vista. Estas alteragdes se configuram como modificagbes na
paisagem cultural e urbana, que apesar de configuraram impacto tendem a ser absorvidas
com o tempo, passando a ser incorporadas na paisagem como elementos comuns,
ressaltando que o empreendimento situa-se em um espaco destinado a urbanizacdo em
uma area consolidada, portanto a ocupacdo do espago e consequente delegacdo de
fungBes urbanas, sdo uma consequéncia desejavel dentro do processo de producdo do

espaco urbano, que acabam por causar alteragdo no aspecto da paisagem.

Fase de Ocorréncia Funcionamento e Execugdo

Abrangéncia Local

Espacial

Abrangéncia Permanente (Funcionamento) e Tempordria (Execucao)
Temporal

Reversibilidade Parcialmente Reversivel ( Funcionamento) e Irreversivel ( Execucdo)
Grau do Impacto Médio (Funcionamento) e Baixo (Execugao)

5.1.9 Impactos sobre o Elemento Urbano Valorizagao Imobiliaria

Quadro 30: Valorizagdo do metro quadrado

Impacto (+) Positivo — Valorizagdo do metro quadrado

Descrigdo Com a implantagdo do loteamento residencial, acredita-se que além de
investimentos privados, comerciais e empresariais que serdo atraidos para a regido devido
a maior demanda por consumo causadas pelo adensamento populacional, a prépria
ordenagdo do territério com infraestrutura para receber moradias, sistema viario,
drenagem, iluminacdo e energia e demais infraestruturas basicas, irdo causar a valorizagdo
do metro quadrado da regido. A implantacdo do empreendimento gera um impacto
positivo por se tratar de uma obra, devidamente planejada e dotada de todas as
infraestruturas basicas necessarias. O modelo de ocupacdo urbana ordenada elimina riscos
de ocupacdes irregulares e utilizacdo indevida. A tendéncia do mercado imobilidrio no
municipio de Floriandpolis é a de valorizagdo dos imdveis. Logo, a obra servira como um
vetor de valorizagdo das dareas por ele abrangidas. A implantacdo e operagdo do
empreendimento podera ocasionar um significativo processo de valorizacdo imobiliaria nas

areas do seu entorno.
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A presente avaliagdo considera que a implantacgdo e operagdo do
empreendimento poderd acrescer o valor genérico do metro quadrado (m?), mas também
contribui com o equilibrio do mercado imobilidrio, a medida que oferta dreas planejadas
como lotes para construcdo, aumentando a oferta de drea prépria para construgdo que
possui grande demanda no municipio e na regido. Sob o ponto de vista socioeconémico,
trata-se de um impacto positivo. Trata-se de um terreno, proprio para finalidade que,
portanto, pode induzir a valorizagdo de outros imdveis ou o colaborar com o equilibrio do
valor do metro quadrado.
Funcionamento

AID
Ciclico

Reversivel

Médio

Quadro 31: Oferta de Lotes Residenciais

Impacto

Descricao

Fase de Ocorréncia
Abrangéncia
Espacial
Abrangéncia
Temporal
Reversibilidade

Grau do Impacto

(+) Positivo— Oferta de Lotes Residenciais

A implantagdo dos 29 lotes residenciais previstos no Projeto Urbanistico, bem
como as condicBes de atendimento e conforto oferecidas aos moradores, em funcdo das
instalagBes, equipamentos e servigcos disponiveis, acarretam na ampliacdo das ofertas e
melhoria dos aspectos habitacionais, contribuindo com o aumento de oferta de moradias
no municipio de Floriandpolis, tornando-se uma opgdo de moradia e de atracdo de novos
moradores.

Ademais, considera-se que o maior movimento de pessoas vivenciando o bairro
dinamiza a vida urbana e produz efeito positivo sobre a vizinhanca, gerando maior
movimentacdo ao comércio local, emprego e renda e uma maior arrecadacéo de tributos,
a qual pode ser revertida para a populagdo de vizinhanga.

Funcionamento

AID

Temporario

Reversivel

Baixo
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Quadro 32: Aumento da Pressdo imobilidria devido ao padrao e custo elevado dos lotes

Impacto

Descrigao

Fase de Ocorréncia
Abrangéncia
Espacial
Abrangéncia
Temporal
Reversibilidade

Grau do Impacto

(-) Negativo — Aumento da Pressdo Imobilidria devido ao padrdo e custo elevado
dos lotes

A implantacdo do loteamento sendo este uma area planejada e dotada de toda a
infraestrutura para moradia com areas verdes e dreas comunitarias, ciclovia, passeios
adequados e arborizados, iluminagdo publica e sistema viario planejado, tendem a valorizar
0 metro quadrado da regido, além da valorizagdo imobilidria espera-se que novos
estabelecimentos se instalem nas proximidades para atender a demanda dos novos
habitantes, ou estabelecimentos existentes ampliem o seu funcionamento e atendimento.
Estima-se que a chegada de uma populacdo nova teoricamente de estrato socioecondmico
diferente da populagdo que habita o entorno devido ao tamanho dos lotes e seu custo pode
acarretar em alguns impactos, como o possivel aumento do custo de vida dado pelo
adensamento populacional de teoricamente uma populagdo de classe social diferente
daquela instalada na All, porém espera-se que este aumento seja leve e se de ao longo da
ocupagdo do parcelamento e ndo de imediato. Mas entende-se que o empreendimento

contribui com o processo de gentrificacdo ja instalado na All

Funcionamento

All

Ciclico

Parcialmente Reversivel

Alto

5.1.10 Impactos sobre o Elemento Urbano Pressao Sonora

Quadro 33: Geragdo de Ruidos

Impacto

Descricdo

(-) Negativo — Geragdo de Ruidos
A produgdo de ruidos na fase de Execugdo podera causar impactos nos niveis de
poluicdo sonora. Desta forma recomenda-se a concentragdo das atividades de maior
emissdo de ruidos, nos horarios determinados pelo Cddigo de Obras do municipio, Lei

n2060,/2000.
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Fase de Ocorréncia Execucdo
Abrangéncia AID
Espacial

Abrangéncia Ciclico
Temporal

Reversibilidade Irreversivel
Grau do Impacto Baixo

5.1.11 Impactos sobre o Elemento Urbano Qualidade do Ar

Quadro 34: Emissdo de Material Particulado

Impacto (-) Negativo — Emissdo de Material Particulado

Descrigdo A emissdo de material particulado ocorrerd na fase de execucdo com a
possibilidade de emissdo de poeiras e materiais particulados em fungdo do ndmero de
maquinas e equipamentos movidos a combustiveis fosseis. Estes veiculos pesados
acarretardo também no aumento da emissdo destes materiais. Porém com medidas de
controle como cobertura com lonas e limpeza dos veiculos assim como umectagdo das

entradas e saidas da obra reduzem este impacto

Fase de Ocorréncia Execucdo
Abrangéncia AID
Espacial

Abrangéncia Ciclico
Temporal

Reversibilidade Irreversivel
Grau do Impacto Baixo

5.2 Medidas corretivas, potencializadoras, mitigatérias ou compensatérias

A seguir, seguem as acGes e atividades propostas para otimizar e/ou ampliar os efeitos

dos impactos positivos do empreendimento.

Geracdo de Emprego e Renda

A medida que podera ser tomada para potencializar esse impacto positivo é o
registro de mao-de-obra qualificada e ndo qualificada de trabalhadores residentes e de

empresas localizadas na area da AID e All.
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A divulgacdo de vagas podera ser feita em parceria com associa¢cdes comunitarias,
Prefeituras, ONGs e ¢rgdos publicos. Dessa forma, a mao-de-obra local devera ter
preferéncia na contratagdo pelas empresas responsaveis pela implantagdo do
empreendimento. Uma vez que o empreendedor prioriza a mdo-de-obra local, consegue
evitar o incremento de custos originados pela transferéncia de trabalhadores de outras
regides e, por esse motivo, o impacto positivo podera ser potencializado.

Outra medida para potencializagdo desse impacto sdo os cursos de treinamento e
outras qualificacGes para a mao-de-obra contratada. Os treinamentos permitem que os
trabalhadores procurem empregos mais qualificados e, por consequéncia, com melhor

remuneragao.

Geracdo de Tributos e Receitas

Uma das medidas apropriadas para potencializar os efeitos benéficos sobre as
atividades econdémicas locais e regionais consiste na ampla conscientizagdo dos
trabalhadores da obra e de suas familias, do empreendedor e também dos empreiteiros
responsaveis pela construcdo civil da importancia de se valerem de estabelecimentos
localizados nos municipios da area de influéncia do projeto para o suprimento das suas
necessidades, beneficiando e incentivando dessa forma as atividades produtivas e de

servicos locais e regionais.

Valorizacdo do metro quadrado e Aumento da Oferta de Moradias e Areas Comerciais

A medida potencializadora para esse impacto positivo é a divulgacdo de
informacdes do loteamento nos principais veiculos de comunicagdo, abordando a

finalidade do empreendimento e seus atrativos.

A seguir, seguem as ac¢des e atividades propostas para mitigar e/ou minimizar os efeitos
dos impactos negativos do empreendimento.

Interferéncia na Paisagem Existente

Fase de Execucdo:

Implantacdo de tapumes ao longo do canteiro de obras;
Implantacdo de Programas de gerenciamento de obras e de controles de trafego,
de educacdo ambiental, comunicagdo social, etc;

Fase de Funcionamento:

Implantagdo de um projeto urbanistico integrado ao ambiente de entorno.
Implantacdo de paisagismo para composicdo da paisagem nas areas de fruicdo

publica.
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Aumento do Tréfego de Veiculos no Sistema Viario

Fase de Execucdo:
Adotar sinalizagdo de trafego preventiva;
Planejar os melhores horarios para o trafego de veiculos pesados;

Todos os veiculos pesados utilizados no canteiro de obras deverdo apresentar uma
eficiente regulagem e manutengdo dos motores, devendo estar em conformidade com as

diretrizes do PROCONVE, instituido em ambito nacional.

Quantificar e planejar o meio de transporte a ser utilizado pelos trabalhadores

diretamente empregados na instalagcdo do empreendimento;

Implantacdo de Programa de Prevencdo de Problemas para o Sistema Viario e

Trafego Local;

Fase de Funcionamento:

Ampliacdo da sinalizacdo de trafego existente;

Adogdo de passeios adaptados as pessoas com deficiéncia, de acordo com a Lei

n27801/2008;

Implantagdo de programas para incentivo ao uso de transporte publico.

Adensamento Populacional e Populacdo Flutuante na Execucdo

Fase de Implantacdo:

Implantacédo de Programa de Comunicacdo Social

Pressdo e Demanda sobre os Equipamentos Urbanos

Fase de Execucdo:

Em relagdo aos residuos da construgdo civil, adotar medidas de diminui¢cdo do
desperdicio e consumo sustentavel de recursos naturais e implantar um Programa de
Gerenciamento dos Residuos da Construgdo Civil, de acordo com as Resolugdes CONAMA

nos 307/2002 e 448/2012;

Cobrimento dos caminh8es durante o transporte de material;
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Adotar um sistema de gerenciamento e racionalizagdo de recursos naturais e
realizar palestras sobre preservacdo ambiental e uso racional de recursos naturais junto
aos operarios da obra, visando a diminuicdo do desperdicio e otimizagdo do consumo de

dgua e energia elétrica na fase de obras;

Adotar procedimentos de aquisicdo de produtos com previsdo de reducdo de

residuos ou com possibilidade de retorno de residuos perigosos ao fabricante/fornecedor;

Reutilizar, sempre que possivel, os residuos inertes ou incorpora-los ao processo

construtivo;

Evitar altera¢do das caracteristicas do residuo perigoso que venha a comprometer

seu tratamento, sua recuperagdo ou sua reciclagem.
Evitar o transporte externo de materiais em hordrios de pico;
Implantar acdes de controle da qualidade do ar.

Utilizar alternativas de drenagem urbana, tais como: estruturas simplificadas para
tratamento da agua de chuva (ex: gradeamento) captadas pelo sistema de drenagem
pluvial do empreendimento, antes de lancd-las ao sistema de drenagem publica;

reaproveitamento de dguas de chuva;
Implantar Programa de Racionalizagdo do Uso Uso da Agua e Energia Elétrica;
Implantar Programa de Gerenciamento dos Residuos Sélidos;

Fase de Funcionamento:

Campanhas informativas de redugdo de consumo de 4gua e aproveitamento da

agua da chuva e do efluente tratado para descargas de bacias sanitdrias e rega externa;
Campanhas informativas da reducdo de consumo de energia elétrica;

incentivar a coleta seletiva do lixo.
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Pressdo sobre os Equipamentos Comunitdrios

Como medida mitigadora para reduzir a pressdo sobre os equipamentos
comunitarios durante a fase de execugdo, poderdo ser adotadas programas de
conscientizacdo sobre acidentes de trabalho, a obrigatoriedade e o controle do uso de
EPIs, disponibilizagdo no canteiro de obras de Kits de primeiros socorros, palestras e
treinamentos técnicos e operacionais aos envolvidos na obra. Para a fase de
funcionamento poderdo ser adotadas como medidas mitigadoras da pressdo sobre os
equipamentos comunitarios, a instalacdo de cameras de seguranca para
monitoramento das dareas externas, como apoio a seguranga ndo somente do
patrimonio particular, mas também na seguranca dos moradores, vizinhanca e

frequentadores do entorno.

Geracdo de Ruidos

Fase de Execucdo:

Todas as atividades geradoras de ruidos deverdo obedecer ao Codigo de Meio
Ambiente de Santa Catarina (Art.296, 1), a NBR 10.152, sobre Nivel de Ruido para Conforto
Acustico e a NBR 10.151, que limita o nivel de ruido aceitdvel e a Lei Complementar
Municipal CMF N2 003/99;

Implantacdo de Programa de Controle da Emissdo de Ruidos.

Fase de Funcionamento:

Atendimento a Lei complementar n2 003/99 que dispde sobre os ruidos urbanos

no municipio de Floriandpolis.

Emissdo de Materiais Particulados

Fase de Execucdo:

Todos os veiculos que transportam material solto, principalmente terra, devem
ser cobertos nos dias mais secos, evitando-se a propagacdo de poeira pelo vento;

Nos dias mais secos devera ser realizada a aspersdo de agua nas areas de solo
exposto, evitando-se a propagacdo de poeira.

Impedir que veiculos e equipamentos pesados saiam do canteiro de obras com

terra aderida nas rodas.
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5.2.1 Medidas Preventivas e Mitigatérias ndao onerosas ao poder publico

Este item apresenta a proposicdo de programas sociourbanisticos com vistas ao controle
e/ou monitoramento dos potenciais impactos causados pelo empreendimento e da eficiéncia das
medidas mitigadoras a serem aplicadas, considerando-se as fases de implantacdo e operacdo.

De acordo com as caracteristicas dos impactos identificados e a fase de ocorréncia deles,
propdem-se programas que podem ser classificados, de acordo com o carater das acdes
propostas, em:

. Preventivos: Abrangem acdes voltadas a prevencdo e controle dos impactos
avaliados como negativos e que sdo passiveis de intervengao, podendo ser evitados, reduzidos ou
controlados. Estas acdes preventivas podem ser implantadas antes que se deflagre o impacto, ou,
apods a ocorréncia dele, controlando seus efeitos;

. Corretivos: Compreendem acgles direcionadas a mitigacdo dos impactos
considerados reversiveis, através de acdes de recuperacdo e recomposicao das condi¢des
ambientais satisfatorias e tolerdveis;

. Monitoramento: Englobam ac¢des de acompanhamento e registro da ocorréncia e
intensidade dos impactos e do estado dos componentes afetados, propiciando a corregdo ou
mitigacdo dos efeitos negativos em tempo habil. Esse tipo de programa geralmente é
implementado durante as obras, podendo-se estender durante a operacdo do empreendimento,
e permitird a avaliacdo dos resultados das medidas preventivas, de controle, correcdo e
compensacgao.

A seguir sdo apresentados o0s programas sociourbanisticos propostos para o
empreendimento em questdo, considerando seus projetos e caracteristicas de implantacdo e

operacdo, e que buscam a prevencdo ou o abrandamento dos impactos negativos associados a

ele.
. Programa de Controle Ambiental da Obra;
. Programa de Comunicacdo Social e Educacdo Ambiental;
. Programa de Gerenciamento de Residuos Sélidos;
. Programa de Racionalizacdo do Uso da Agua e Energia Elétrica;
. Programa de Prevencdo de Problemas para o Sistema Viario e Trafego Local;
J Programa de Tratamento de Efluentes;
. Programa de Controle de Emissdo de Ruidos
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Os programas sociourbanisticos sdo compromissos do empreendedor com o objetivo de
implantar o empreendimento com o menor nivel de ocorréncia de impactos ambientais possivel,
em numero e magnitude. A implementacdo dos programas propostos é responsabilidade do
empreendedor, cabendo a ele definir atribuicdes para sua realizacdo, através do estabelecimento
de parcerias ou a contratacdo de equipes técnicas especializadas para implementar as medidas

propostas.

6. CONCLUSAO

Aimplantacdo do empreendimento ocasionara alteracdes no meio urbano e na populacdo
vizinha, gerando impactos de cardter positivo e negativo, temporarios e permanentes.

A avaliacdo de impactos realizada no presente estudo procedeu-se a analise das diversas
atividades necessarias para a implantacdo e operacdo do empreendimento, além das
consequentes interferéncias no meio urbano, social, econémico e paisagistico em suas areas
vizinhanga. Iniciam-se estas conclusdes com a elaboragdo de analises, diretamente, sobre os
resultados obtidos na Avaliacdo de Impactos de Vizinhanca efetuada. Nesta avaliacdo, foram
identificados 30 impactos sociourbanisticos, sendo 13 do tipo negativos, 14 do tipo positivos e 3
nulos. Destes, 14 ocorrem na fase de execucdo e 16 na fase de funcionamento, onde dos impactos
negativos observados 7 sdo de baixo grau de magnitude, 2 sdo de grau de magnitude médio, e 4
de grau de magnitude alta, dos impactos positivos identificados 4 sdo de grau baixo de magnitude,
3 sdo de grau médio e 7 de grau de magnitude alto. A fase de execucdo da obra possui mais
impactos negativos, porém a maior parte sdo de baixa magnitude. Na fase de funcionamento os
impactos negativos possuem maiores magnitudes, porém sao em menor nimero que os impactos
positivos que também possuem maior magnitude, de modo que executando-se um balanco
individual entre as fases do empreendimento, a fase de execucdo possui saldo negativo entre os
impactos positivos e negativos, resultando em -232 para os impactos negativos da fase de

execucdo e +148 para os impactos positivos da execucdo, resultando em um saldo negativo de -

84,00.
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Para a fase de operacgdo o valor dos impactos negativos € de -357,60 enquanto o valor dos
impactos positivos é de +595,20 resultando em um saldo positivo de +237,60, realizando o
balanco geral entre as magnitudes de ambas as fases do empreendimento temos um total de
589,60 (-) de impactos negativos e 743 (+) de magnitude de impactos positivos onde a matriz
resultante é de 153,60 (+). Portanto considera-se que os impactos negativos se sobressaem na
fase de execugdo porém sdo de caradter temporario e tendem a cessar com a conclusdo da obra,
jd os impactos da fase de operacdo possuem saldo positivo e tendem a ser permanentes, através
desse saldo positivo na fase de operacdo entre os impactos positivos e negativos e suas
magnitudes, atesta-se a viabilidade de execucdo e funcionamento do empreendimento, ainda
pode ser considerado que as medidas mitigadoras, compensatodrias e potencializadoras, poderdo
reduzir os impactos negativos e as medidas potencializadoras poderdo aumentar os impactos
positivos.

Portanto considera-se que o empreendimento é viavel mediante as medidas mitigadoras
aplicadas principalmente na fase de execucdo do mesmo onde a maioria dos impactos negativos
incidem, conforme a Avaliacdo de Impacto de Vizinhanca efetuada neste EIV.

O empreendimento é vidvel do ponto de vista sociourbanisticos, tendo as suas demandas
atendidas além de trazer beneficios ao desenvolvimento urbano e social da vizinhanca que se
insere.

As avaliacBes e andlises objetivaram listar os impactos, tanto negativos quanto positivos,
ocorrentes a vida social, a economia local e ao meio urbano e natural, em varias escalas de analise,
advindos da localizacdo do empreendimento e suas caracteristicas.

Quando consideradas necessarias, foram indicadas medidas ou recomendagdes que visam
prover seguranca, salubridade e conforto para moradores, trabalhadores e demais pessoas que
habitam e transitam no bairro, a fim de que os impactos negativos sejam mitigados e os possiveis
incobmodos minimizados.

Recomenda-se, por ultimo, que as medidas mitigadoras e os programas sociourbanisticos
indicados sejam rigorosamente adotados e tenham o necessario acompanhamento nas distintas
etapas para o seu efetivo cumprimento e para que o processo de inser¢cdo do empreendimento
se faca com total transparéncia e o minimo de desconforto e prejuizo a comunidade do entorno

e a vizinhanca no geral.
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\

/;ﬁﬁVEL: Um terreno com a area de 74.471,41m?, localizado na Avenida
Campeche, s/n°, lade impar, distante 56,00m da Rua dos Canteiros,
Campeche, Florianépolis/SC, com as seguintes medidas e
confrontacdes: frente medindo 124,97m, em seis lances: o primeiro
lance medindo 24,17m, o segundo lance medindo 18,07m, o terceiro
lance medindo 16,93m, o quarto lance medindo 52,53m, o0 quinto lance
medindeo em 10,37m e o sexto lance medindo 2,90m, todos confrontando
com o atingimento viario - Avenida Campeche; lateral direita
medindo 565,26m, confrontando com o imdével da matricula n® 38.9%07:
fundos medindo 147,00m, em dois lances: © primeiro lance medindo
48,00m, confrontando com o imdvel da matricula n° 113.295, e o
segundo lance medindo 99,00, confrontando com o imével de Roberto
Siqueira Costa, Serviddo Aristides A. Cardoso, Osvino Simioni e
Senem Pedro Cardoso; lateral asquarda medindoc 475,26m, confrontando
com os iméveis de JAT Engenharia e Construgidoc Ltda, Zaira Toscano
de Britc, Tiago Hennemenn Hilario da Silva, Amarylles Chirichella,
Angela Mabel Bock, Jodao Cesar de Castro, José Claudio de Almeida
Barros, Maria Odete de Jesus Tiago, Tony John OQ'sullivan, Luiz
Reberto Rodrigues de Morais, Andreia Cristina Kuntze, Guilherme
Litwin, Fabio Rodrigo Cruz, Maria da Graga R. Maguelly, Luiz Sergio
Phillippi, Gilberto de Andrade Arruna, Silvana Tauil Dotto, Antonio
Sergio Bartolomeu Gomes, Rua da Paz, Elfreiede Schineider,
Giampaolo Buso, Luciane Lehmkuhl, Armando Luiz Zilli e Associacdo
Sagres. Inscrigdo imobiliaria sob n° 60.88.062.0180.001-832,

PROPRIETARIOS: LUMIS LOTEAMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n®
24.210.597/0001-67, com sede na Rua Victor Meireles, n°® 600, sala
804, Campinas, na cidade de S3c José/SC; ANA CRISTINA SCHMIDT DA
NOVA, brasileira, solteira, empresaria, portadora da carteira de
identidade n® 2.223.409 SESP/SC, inscrita no CPF sob n® 507.360.869-
00, que declara conviver em regime de unido estavel com JOSE
EDUARDO CARDOSO MENDES, brasileiro, solteiro, empresario, portador
da carteira de identidade n® 5.324.592-7 SSP/PR, inscrito no CPF
sob n° 026.564.329-52, residente e domiciliada na Avenida
Governador Irineu Bornhausen, n® 3,400, apto. n°® 601, Agrondmica,
Florianépolis/SC; e CARLOS ANDRE DA NOVA, brasileiro, solteiro,
artista pléstico, portador da carteira de identidade n°® 3.080.406-0
SESP/SC, inscrito no CPF sob n°® 507.361.169-15, que declara
conviver em regime de unido estavel com PATRICIA VIEIRA LISBOA,
brasileira, solteira, estudante, portadora da carteira de
identidade n® 4.393.940 SESP/SC, inscrita no CPF sob n°® 044.050.199-
75, residente e domiciliado na Rua Dom Joaquim, n° 915, apto. n°
\E?l, Centro, Florianépolis/SC. )/
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REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, matrifula, n°
neste Oficio Imobiliario.

.910 em/ 10/10/1994,

( )Gleci Palma Ribeiro Mels— Uficial Titd
{ JMurilo Ribeiro Melo - Substituto Legal
{ JRenan Dantas Fernandes - Escrevente Substituto
(¥ )Jarbas Dias Gongalves - Escrevente Auxiliar

{ JAlexandre Luiz Pires - Escrevente Auxiliar

Av-1-159044 - 0% de abril de 2018.

PROTOCOLO OFICIAL N°: 326.442 em 22/01/2018.

Procede-se a esta averbagdo, para constar: (a) gque a presente
matricula fol aberta nos termos do requerimento, datado de
08/01/2018, apresentado por: ANA CRISTINA SCHMIDT DA NOVA e CARLOS
ANDRE DA NOVA, j& qualificados e, por LUMIS LOTEAMENTOS LTDA, j4
qualificada, neste ato representada por: Ayres Lopes, brasileiro,
casado, empresario, portador da carteira de identidade n°® 125.090-
6 SESP/SC, inscrito no CPF sob n® 155.093.119-91, residente e
domiciliado na Avenida dos Buzios, n® 3.125, apto. n® 301, Jureré
Internacional, Florianbpolis/SC; (b) que o imdével daesta matricula
fica pertencendo aos coproprietdrios acima qualificados na
seguinte proporgdo: 41,6406% para LUMIS LOTEAMENTOS LTDA; 29,1797%
para ANA CRISTINA SCHMIDT DA NOVA; e 29,1797% para CARLOS ANDRE DA
NOVA;: e (c)} que a area correspondente a 24.449,13m? da 4rea
lotedvel do empreendimento a ser registrado na presente matricula
ancontra-se PROMETIDA EM PAGAMENTO, a serem pagos pela
proprietaria Lumis Loteamentos LTDA, sendo a area de 12.224,57m?
para Ana Cristina Schmidt da Nova e _,.a &rea de 12.224,56m*> para
Carlos André da Nova, conforme "R-5" matricula 38.910 (registro
anterior a esta matricula). Emolument lo: RS 1,90.
Selo(s): FAB34758-JRA3.

T

{ )Gleci Palma Ribeiro Melo -~
( JMurilo Ribeiro Melo - Substituto Legal -*

( JRenan Dantas Fernandes - Escrevente Substituto
{(f)Jarbas Dias Gongalves - Escrevente Auxiliar

{ JAlexandre Luiz Pires - Escrevente Auxiliar

R-2-159044 - 09 de abril de 2018.

PROTOCOLO OFICIAL N°: 326.442 em 22/01/2018.

TiTULO: LOTEAMENTO - Procede-se a este registro, em atencdo ao
requerimento, datadeo de 08/01/2018, firmado por LUMIS LOTEAMENTOS
LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 24.210.597/0001-67, com sede na Rua
Victor Meireles, n® 600, sala B804, Campinas, S3c José/SC, neste
ato representada por: Ayres Lopes, brasileiro, casado, empresario,
portador da carteira de identidade n® 125.090-6 SESP/SC, inscrito
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G;) CPF sob n° 155.093.119-91, residente e domiciliado na Avenida
dos Buzios, n® 3.125, apto. n° 301, Jureré Internacional,
Florianbépolis/SC; ANA CRISTINA SCHMIDT DA NOVA, brasileira,
solteira, empresaria, portadora da carteira de identidade n°
2.223.409 SESP/SC, inscrita no CPF sob n® 507.360.869-00, que
declara conviver em regime de unido estiavel com JOSE EDUARDO
CARDOSO MENDES, brasileiro, solteiro, empresario, portador da
carteira de identidade n° 5.324.592-7 S5P/PR, inscrito no CPF sob
n® 026.564.329-52, residente e domiciliada na Avenida Governador
Irineu Bornhausen, n® 3.400, apto. n° 601, Agrondmica,
Floriandpolis/SC; e CARLOS ANDRE DA NOVA, brasileiro, solteiro,
artista plastico, portador da carteira de identidade n°® 3.080.406-0
SESP/SC, inscrito no CPF sob n° 507.361.169-15, que declara
conviver em regime de unido estivel com PATRICIA VIEIRA LISROA,
brasileira, solteirsa, estudante, portadora da carteira de
identidade n° 4.393.940 SESP/SC, inscrita no CPF sob n® 044.050.199-
75, residente e domiciliade na Rua Dom Joaquim, n® 915, apto. n°
501, Centro, Floriandépolis/SC, para inscrever o loteamento urbanc
denominado "JARDIM ILHA DE MAIORCA", submetidc ao regime da Lei n°®
6.766/79, dque terd finalidade residencial, aprovado pela Prefeitura
Municipal de Florianépolis/SC sob n° €4.426, com Alvaria de Licenga
n® 1010, datado de 17/08/2017, e que, conforme plantas e memorial
descritivo € assim descrito e caracterizado:

CARACTERIZAGACO DO LOTEAMENTO: Trata-se de loteamento urbanoc
composto por: {a) areas publicas, gque totalizam 32.577,34m?,
formadas por trés areas verdes, uma &rea verde de lazer, uma area
comunitaria institucional e pelo sistema de arruamento e passeio;
(b) pelas unidades individuais traduzidas em 114 lotes, gque
totalizam 41.894,07m?, com a seguinte composi¢doc:

AREAS PUBLICAS:

Area Verde - 1 (AV-1): Aarea total de 3.875,48m?, em formato
irregular, com as seguintes medidas e confrontag¢des: frente medindo
117,62m, em dois lances: o primeiro lance medindo 96,09m e o
seqgundo lance medindo 21,53m, em curva, ambos confrontando com a
Via 8CI-803; lateral direita medindo 50,16m confrontando com os
iméveis de Senem Pedro Cardeso e Osvinoe Simioni; fundos medindo
107, 35m, em dois lances: o primeiro lance medinde 33,92m,
confrontande com imbvel da Associagdo Sagres e o segundo lance
medindo 73,43m, confrontando com ©OS iméveis de Elfreiede
Schineider, Giampaolo Buso, Luciane Lehmkuhl, Armando Luiz Zilli e
Associagdo Sagres; lateral esquerda medindo 36,22m, em dois lances:

N _/
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o primeiro lance medinde 7,97m, em curva e o segundo lance medindo
28,25m, ambos confrontando com a Rua B-3.

Area Verde - 2 (AV-2): 4&rea total de 195,31m?, em formato
irregular, com as sequintes medidas e confrontacdes: frente
medindo 16,78m, confrontando com a Via SCI-803; lateral direita
medindo 10, 34m, em curva, confrontando com a Rua A; fundos medindo
22,38m, confrontande com o Lote 07 da Quadra H do Loteamentoc Ilha
de Maiorca; lateral esquerda medindo 13,65m, confrontando com o
imdével da matricula n°® 38.907.

Area Verde - 3 (AV-3): 4rea total de 226,33m?, em formato
irregular, com as seguintes medidas e confrontagdes: frente
medindo 23,84m, em curva, confrontando com a Via SCI-803; lateral
direita medindo 4,71m, confrontando com a Via SCI-803; fundos
medindo 22,12m, confrontandc com o Lote 01 da Quadra A do
Loteamento ITlha de Maiorca; lateral esquerda medinde 10,37m,
confrontando com o atingimento viairo - Avenida Campeche.

Area Verde de Lazer (A.V.L): &rea total de 3.190,48m?, em formato
irregular, com as seguintes medidas e confrontagdes: frente
medindo 56,48m, confrontando com a Via SCI-803; 1lateral direita
medindo 55,9%m, em trés lances: o primeiro lance medindo 7,85m, em
curva, o segundo lance medindo 45,00m e o terceiro lance medindo
3,14m, em curva, todos confrontando com a Rua C-2; fundos medindo
59,48m, confrontando com a Rua A; lateral esquerda medindo 52, 00m,
em dois lances: o primeiro lance medindo 26,00m, confrontando com
o Lote 01 da Quadra D do Loteamento Ilha de Maiorca e o segundo
lance medindo 26,00m, confrontando com o Lote 23 da Quadra D do
Loteamento Ilha de Maiorca.

Area Comunitaria Institucional (ACI): area total de 3.736,50m?, em
formato irregular, com as seguintes medidas e confrontagdes:
frente medindo 59%,17m, em trés lances: o primeiro lance medindo
24,17m, o segundo lance medindo 18,07m e o terceiro lance medindo
16,93m, todos confrontando com © atingimento viadrio - Avenida
Campeche; 1lateral direita medindo 115,92m, em seis lances: o
primeiro lance medindo 7,53m, o segundo lance 27,24m, e o terceiro
lance medindo 20,09m, todos confrontando com o imdével da matricula
n® 159.043, o gquarto lance medindo 44,30m, em curva, o gquinto
lance medindo 4,50m, em curva, e ¢ sexto lance medindo 12,26m,
todos confrontando com a Rua "A"; fundos medindo 52,00m, em dois
lances: o primeiro lance medindo 26,00m, confrontando com © Lote
01 da Quadra C do Loteamentc Ilha de Maiorca e o segundo lance
medindo 26,00m, confrontande com o Lote 19 da Quadra C do
Loteamento Ilha de Maiorca:; lateral esgquerda medindo 44,43m, em
trés lances: o primeiro lance medindoc 8,86m, em curva, o segundo

J/
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ance medindo 19,7Tm e o terceiro lance medindo 15,80m, todoé\\
confrontando com a Via SCI-803.

Sistema ViArio - Via SCI - 803: Area total de 10.530,43m?, em
formato irregular, com as segquintes medidas e confronta¢des: frente
medindo 52,53m, confrontando com © atingimento viadrio - Avenida

Campeche; lateral direita medindo 639,05m em doze lances: o
primeirc lance medindo 8,86m, em curva, e o segundoc lance medindo
19,77m, ambos confrontando com a Area Comunitdria Institucional -
ACI, o terceiro lance medindo 143,9%4m, sendo 15,80m, confrontando
com a Area Comunitaria Institucional - ACI, 13,85m confrontando com
o Lote 01 da Quadra C, 13,85m confrontando com o Lote 02 da Quadra
cC, 13,85m confrontando com o© Lote 03 da Quadra C, 13,85m
confrontando com o Lote 04 da Quadra C, 13,85m confrontando com ©
Lote 05 da Quadra C, 13,85m confrontando com o Lote 06 da Quadra C,
13,85m confrontando com o Lote 07 da Quadra C, 13,85m confrontando
com o Lote 08 da Quadra C e 17,34m confrontando com o Lote 09 da
Quadra C, o quarto lance medindo 24,00m, confrontande com a Rua C-
2, o quinto lance medindo 213,06m, sendo 56,48m confrontando com a
Area Verde de Lazer - AVL, 13,85m confrontando com o Lote 01 da
Quadra D, 13,85m confrontando com o Lote 02 da Quadra D, 13,85m
confrontando com o Lote 03 da Quadra D, 13,85m confrontando com o©
Lote (G4 da Quadra D, 13,B5m confrontando com o Lote 05 da Quadra D,
13,85m confrontando com o Lote 06 da Quadra D, 13,85m confrontando
com o Lote 07 da Quadra D, 13,85m confrontando com o Lote 08 da
Quadra D, 13,85m confrontando com o Lote 09 da Quadra D, 13,85m
confrontando com ¢ Lote 10 da Quadra D e 18,08m confrontando com o
Lote 11 da Quadra D, o sexto lance medindo 24,00m, confrontando com
a Rua B-2, o sétimo lance medindo 92,47m, sendo 9,84m confrontando
com o Lote 01 da Quadra E, 13,85m confrontando com o Lote 02 da
Quadra E, 13,85m confrontando com o Lote 03 da Quadra E, 13,85m
confrontandeo com o Lote 04 da Quadra E, 13,85m confrontando com o
Lote 05 da Quadra E, 13,85m confrontando com o Lote 06 da Quadra E
e 13,38m confrontando com o Lote 07 da Quadra E, o© oitavo lance
medinde 6,99m, em curva, confrontando com o Lote 07 da Quadra E, o
nono lance medindo 42,62m, sendo 16,09m confrontando com ¢ Lote 07
da Quadra E, 16,74m confrontando com o Lote 08 da Quadra E e 9,79m
confrontando com o Lote 09 da Quadra E, © décimo lance medindo
29,28m, confrontando com a Rua A, o décimo primeiro lance medindo
16,78m, confrontando com a Area Verde — 2 (AV-2) e o décimo segundo
lance medindoc 17,28m, confrontando com o imével da matricula n°
38.907; fundos medindo 96,84m, em dois lances: o primeiro lance

N J

Continua no verso.

olo: 842.066 Rua Emilio Blum, 131 - Ed. Hantei Office Building - 1° andar - Bloco A - Centro - Florianépolis - SC
Fone (048) 3222-4080
CEP: 88020-010 - Site: www.2ori.com.br - E-mail: 2ori@?2ori.com.br




P1

Valide aqui
a certiddo.

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TK77N-UDQQ5-FGGQD-2RRMM

ESTADO DE SANTA CATARIN/
COMARCA DA CAPITAIL 03

2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FLORIANOPOLIS

RENAN DANTAS FERNANDES MARCELO SUPLICY VIEIRA FONTES
Oficial Registrador Interino Substituto Legal

Continuagdo da Matricula: 159.044

MATRICULA FOLHA
_159.044 - ] { 03v
VERSO

d

medindo 48,00m, confrontando com o imdvel da matricula n°® 113.295
e o segundo lance medindo 48,84m, confrontando com o imével de
Roberto Siqueira Costa, Serviddo Aristides A. Cardoso e com o
imével de Osvino Simioni; lateral esguerda medindo 520,78m, em

sete lances: o primeiro lance medindo 23,84m, em curva,
confrontando com a Area Verde 3 (AV-3), o segundo lance medindo
117,66m, sendo 4,71lm confrontando com a Area Verde — 3 (AV-3),

15,25m confrontando com o Lote 01 da Quadra A, 15,05m confrontando
com o Lote 02 da Quadra A, 14,90m confrontando com o Lote 03 da
Quadra A, 14,75m confrontando com o Lote 04 da Quadra A, 14,60m
confrontando com o Lote 05 da Quadra A, 14,45m confrontando com o
Lote 06 da Quadra A, 14,20m confrontando com o Lote 07 da Quadra
A, 9,75m confrontando com o Lote 08 da Quadra A, o terceiro lance
medindc 24,00m, confrontando com a Rua C-3, o quarto lance medindo
213,66m, sendo 9,40m confrontando com o Lote 01 da Quadra B,
13,35m confrontando com o Lote 02 da Quadra B, 13,20m confrontando
com o0 Lote 03 da Quadra B, 13,00m confrontando com o Lote 04 da
Quadra B, 12,75m confrontando com o Lote 05 da Quadra B, 12,60m
confrentando com o Lote 06 da Quadra B, 12,50m confrontando com o
Lote 07 da Quadra B, 12,30m confrontando com o Lote 08 da Quadra
B, 12,20m confrontando c¢om o Lote 09 da Quadra B, 12,00m
confrontando com o Lote 10 da Quadra B, 12,00m confrontando com o
Lote 11 da Quadra B, 12,00m confrontando com ¢ Lote 12 da Quadra
B, 12,00m confrontando com o Lote 13 da Quadra B, 12,00m
confrontando com o Lote 14 da Quadra B, 12,00m confrontando com o
Lote 15 da Quadra B, 12,00m confrontando com o Lote 16 da Quadra
B, 18,36m confrontando com o Lote 17 da Quadra B, o quinto lance
medindo 24,00m, confrontando com a Rua B-3, o sexto lance medindo
96,09m e o sétimo lance medindo 21,53m, em curva, ambos
confrontando com a Area Verde — 1 (AV-1i).

Sistema Viario - Rua A: Aarea total de 7.842,49m?, em formato
irregular, com as seguintes medidas e confrontagdes: frente
medindo 29,28m, confrontando com a Via SCI-B03; lateral direita
medindo 514,36m, em sete lances: o primeiro lance medindo 8, 70m,
confrontando com ¢ Lote 09 da Quadra E, o segundo lance medindo
102,70m, sendo 20,61lm confrontando com ¢ Lote 09 da Quadra E,
13,85m confrontando com o Lote 10 da Quadra E, 13,85m confrontando
com o Lote 11 da Quadra E, 13,85m confrontando com o Lote 12 da
Quadra E, 13,85m confrontando com o Lote 13 da Quadra E, 13,85m
confrontando com o Lote 14 da Quadra E e 12,84m confrontando com o
Lote 15 da Quadra E, o terceiro lance medindo 18, 00m, confrontando
com a Rua B-2, o quarto lance medindo 219,06m, sendo 21,08m
confrontando com o Lote 13 da Quadra D, 13,85m confrontando com o
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Lote 14 da Quadra D, 13,85m confrontando com ¢ Lote 15 da Quadra D,
13,85m confrontando com o Lote 16 da Quadra D, 13,85m confrontando
com o Lote 17 da Quadra D, 13,85m confrontando com o Lote 18 da
Quadra D, 13,85m confrontande com © Lote 19 da Quadra D, 13,85m
confrontando com o Lote 20 da Quadra D, 13,85m confrontando com ©
Lote 21 da Quadra D, 13,85m confrontande com o Lote 22 da Quadra D,
13,85m confrontando com o Lote 23 da Quadra D e 59,48m confrontando
com a Area Verde de Lazer (AVL), o quinto lance medindo 18, 00m
confrontando com a Rua C-2, o sexto lance medindo 143,40m, sendo
20,34m confrontando com o Lote 11 da Quadra C, 13,85m confrontando
com o Lote 12 da Quadra C, 13,85m confrontando com o Lote 13 da
Quadra C, 13,85m confrontando com o Lote 14 da Quadra C, 13,85m
confrontando com o Lote 15 da Quadra C, 13,85m confrontando com o
Lote 16 da Quadra C, 13,85m confrontando com o Lote 17 da Quadra C,
13,85m confrontando com o Lote 18 da Quadra C, 13,85m ccnfrontando
com o Lote 18 da Quadra C e 12,26m confrontando com a Area
Comunitaria Institucional (ACI) e o sétimo lance medindo 4,50m, em
curva, confrontando com a Area Comunitaria Institucional (ACI);
fundos medindo 70,66m, em dols lances: o primeiro lance medindo
26,36m, em curva, confrontandoc com ¢ Lote 01 da Quadra F e o
segundo lance medinde 44,30m, em curva, confrontando com a Area
Comunitaria Institucional (ACI); lateral esquerda medindo 524,22m
em oito lances: o primeiro lance medindo 10,34m, em curva,
confrontando com a Area Verde 2 (AV-2), o segundo lance medindo
3,86m, em curva, confrontando com o Lote 07 da Quadra H, o terceiro
lance medindo 107,06m, sendo 12,96m confrontando com o Lote 07 da
Quadra H, 15,66m confrontando com o Lote 06 da Quadra H, 15,66m
confrontando com o Lote 05 da Quadra H, 15,66m confrontandec com o
Lote 04 da Quadra H, 15,66m confrontando com o Lote 03 da Quadra H,
15, 66m confrontando com ¢ Lote 02 da Quadra H e 15,80m confrontando
com © Lote 01 da Quadra H, o© quarto lance medindo 18,00m
confrontando com a Rua B-1, o quinto lance medindo 219,06m, sendo
15,57m confrontando com o Lote 14 da Quadra G, 15,66m confrontando
com o Lote 13 da Quadra G, 15,66m confrontando com o Lote 12 da
Quadra G, 15,66m confrontando com o Lote 11 da Quadra G, 15,66m
confrontande com o Lote 10 da Quadra G, 15,66m confrontando com o
Lote 09 da Quadra G, 15,66m confrontando com o Lote 08 da Quadra G,
15,66m confrontando com o Lote 07 da Quadra G, 15,66m confrontando
com o Lote 06 da Quadra G, 15,66m confrontando com o Lote 05 da
Quadra G, 15,66m confrontando com o Lote 04 da Quadra G, 15,66m
confrontande com o Lote 03 da Quadra G, 15,66m confrontando com o
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Lote 02 da Quadra G e 15,57m confrontando com o Lote 01 da Quadra
G, © sexto lance medindo 18,00m confrontande com a Rua C-1, o
sétimo lance medindo 143,40m, sendo 15,40m confrontando com o Lote
10 da Quadra F, 15,66m confrontande com o Lote 09 da Quadra F,
15,66m confrontando com o Lote 08 da Quadra F, 15,66m confrontando
com o Lote 07 da Quadra F, 15,66m confrontando com o Lote 06 da
Quadra F, 15,66m confrontando com o Lote 05 da Quadra F, 15,66m
confrontando com o Lote 04 da Quadra F, 15,66m confrontando com o
Lote 03 da Quadra F, 15,66m confrontando com o Lote 02 da Quadra F
e 2,72m confrontande com o Lote 01 da Quadra F e o oitavo lance
medindo 4,50m, em curva, confrontando com o Lote 01 da Quadra F.
Sistema Viario - Rua B-1: A4rea total de 323,72m?, em formato
irregular, com as seguintes medidas e confrontacgdes: frente
medindo 18,00m, confrontando com a Rua A; lateral direita medindo
24,14m, em dois lances: o primeirc lance medindo 3,14m, em curva,
e o segundo lance medindo 21,00m, ambos confrontando com ¢ Lote 14
da Quadra G; fundos medindo 14,00m, confrontando com o imével da
matricula n® 38.907; lateral esquerda medindo 24,14m, em dois
lances: o primeiro lance medindo 3,14m, em curva e ¢ segundo lance
medindo 21,00m, ambos confrontando com o Lote 01 da Quadra H.
Sistema Viario - Rua B-2: A4rea total de 740,45m?, em formato
irregular, com as seguintes medidas e <confrontacbdes: frente
medindo 24,00m, confrontando com a Via SCI-803; lateral direita
medindo 55,99m, em trés lances: o primeiro lance medindo 7,85m, em
curva, confrontando com o Lote 11 da Quadra D, o segundo lance
medindo 45,00m, sendo 13,00m confrontandoc com o Lote 11 da Quadra
D, 16,00m confrontando com o Lote 12 da Quadra D e 16,00m
confrontandoe com o Lote 13 da Quadra D e o terceiro lance medindo
3,14m, em curva, confrontando com ¢ Lote 13 da Quadra D; fundos
medindo 18,00m, confrontando com a Rua A; lateral esquerda medindo
55,99m, em trés lances: ¢ primeiro lance medindo 7,85m, em curva,
confrontando com o Lote 01 da Quadra E, © segundo lance medindo
45,00m, sendo 21,00m confrontando com o Lote 01 da Quadra E e
24,00m confrontando com o Lote 15 da Quadra E e o terceiro lance
medindo 3,14m, em curva, confrontando com o Lote 15 da Quadra E.
Sistema Viario - Rua B-3: 4rea total de 473,30m?, em formato
irregular, com as seguintes medidas e confrontagdes: frente
medindo 24,00m, confrontando com a Via SCI-803; lateral direita
medindo 36,22m, em dois lances: ¢ primeiro lance medindo 7,97m, em
curva e o segundc lance medindo 28,25m, ambos confrontando com a
Area Verde - 1 (AV-1); fundos medindo 14,0lm, confrontando com o
imdvel de Antonio Sergio Bartolomeu Gomes, Rua da Paz e com o
imével de Elfreiede Schineider; lateral esquerda medindo 35,67m,
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C;n dois lances: o© primeiro lance medindo 7,74m, em curva,
confrontando com o Lote 17 da Quadra B e o segundo lance medindo
27,83m, sendo 12,12m confrontando com o Lote 17 da Quadra B e
15,81m, confrontando com o Lote 18 da Quadra B.

Sistema Viario - Rua C-1: 4area total de 323,72m?, em formato
irregular, com as seguintes medidas e confrontag¢des: frente medindo
18,00m, confrontando com a Rua A; lateral direita medindo 24, 14m,
em dois lances: o primeiro lance medindo 3,14m, em curva, e o
segundo lance medindo 21,00m, ambos confrontando com o Lote 10 da
Quadra F; fundos medindc 14,00m, confrontando com o imdvel da
matricula n® 38.907; lateral esquerda medindo 24,14m, em dois
lances: o primeiro lance medindo 3,14m, em curva e o segundc lance
medindo 21,00m, ambos confrontando com o Lote 01 da Quadra G.
Sistema Viario - Rua C-2: 4rea total de 740,45m?, em formato
irregular, com as seguintes medidas e confrontacgdes: frente medindo
24,00m, confrontando com a Via S5CI-803; lateral direita medindo
55,99m, em trés lances: o primeiro lance medinde 7,85m, em curva,
confrontando com o Lote 09 da Quadra C, o segundo lance medindo
45,00m, sendo 13,06m confrontando com o Lote 09 da Quadra C, 16,14m
confrontando com o Lote 10 da Quadra C e 15,80m confrontando ccm o
Lote 11 da Quadra C e o terceiro lance medinde 3,14m, em curva,
confrontando com © Lote 11 da Quadra C; fundos medinde 18,00m,
confrontando com a Rua A; lateral esquerda medindo 55,99m, em trés
lances: ¢ primeirco lance medindo 7,85m, em curva, o segundo lance
medindo 45,00m e o terceiro lance medindo 3,14m, em curva, todos
confrontando com a Area Verde de Lazer (AVL).

Sistema ViArio - Rua C-3: &rea total de 378,68m?, em formato
irregular, com as seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo
24,00m, confrontandc com a Via 8CI-803; lateral direita medindo
29,35m, em dois lances: o primeiro lance medindo 7,85m, em curva e
¢ seqgundo lance medindo 21,50m, ambos confrontando com o Lote 01 da
Quadra B; fundos medindo 14,01lm, confrontando com o imével de
Amarylles Chirichella; lateral esquerda medindo 28,92m, em dois
lances: o primeiro lance medindo 7,85m, em curva e o segundc lance
medinde 21,07m, ambos confrontando com o Lote 08 da Quadra A.

ARBAS INDIVIDUAIS:

Quadra A
Lote n° 0l: 4area total de 360,32m2?, em formato irregular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 15,25m,

confrontande com a Via SCI-803; lateral direita medinde 232,87m,
confrontando com o lote n® 02; fundos medinde 15,70m, em dois

\_ J

Continua no verso.

olo: 842.066 Rua Emilio Blum, 131 - Ed. Hantei Office Building - 1° andar - Bloco A - Centro - Florianépolis - SC
Fone (048) 3222-4080
CEP: 88020-010 - Site: www.2ori.com.br - E-mail: 2ori@?2ori.com.br




P1

Valide aqui
a certiddo.

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TK77N-UDQQ5-FGGQD-2RRMM

ESTADO DE SANTA CATARIN/
COMARCA DA CAPITAIL 05

2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FLORIANOPOLIS

RENAN DANTAS FERNANDES MARCELO SUPLICY VIEIRA FONTES
Oficial Registrador Interino Substituto Legal

Continuagdo da Matricula: 159.044

_ MATRICULA FOLHA
_159.044 - 05V
) VERSO

~

lances: ¢ primeirc lance medindo 12,80m, confrontando com o imével
de JAT Engenharia e Construg¢do Ltda. e o segunde lance medinde
2,90m, confrontande com a o atingimento vidrio - Avenida Campeche;
lateral esquerda medindo 22,12m, confrontando com a Area Verde-3

(AV=-3) .
Lote n°® 02: area total de 360,98m?, em formato irregular, com as
seguintes medidas e confrontacdes: frente medinde 15,05m,

confrontando com a Via SCI-803; lateral direita medindo 24,10m,
confrontando com o lote n® 03; fundos medindo 15,05m, confrontando
com o imével de JAT Engenharia e Construg3c Ltda.; lateral
esquerda medindo 23,87m, confrontande com o lote n® 01.

Lote n®° 03: A4rea total de 360,88m?, em formato irregular, com as
seguintes medidas e confrontacgdes: frente medindo 14, 90m,
confrontando com a Via SCI-803; lateral direita medindo 24, 34m,
confrontando com o lote n® 04; fundos medindo 14,90m, confrontando
com o 1imével de JAT Engenharia e Construcio Ltda.; lateral
esquerda medindo 24,10m, confrontandec com o lote n® 02.

Lote n® 04: a area total de 360,66m?, em formato irregular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 14, 75m,
confrontando com a Via SCI-803; lateral direita medindo 24,57m,
confrontando com o lote n® 05; fundos medindo 14, 75m, confrontando
com o imével de JAT Engenharia e Construg¢do Ltda.; lateral
esquerda medindc 24, 34m, confrontando com o lote n° 03.

Lote n°® 05: &rea total de 360,35m?, em formato irreqular, com as
sequintes medidas e confrontacdes: frente medindo 14,60m,
confrontande com a Via SCI-803; lateral direita medindo 24,80m,
confrontando com ¢ lote n® 06; fundos medindo 14,60m, confrontando
com o imével de JAT Engenharia e Construcdo Ltda.; lateral
esquerda medindo 24,57m, confrontando com ¢ lote n® 04.

Lote n® 06: Area total de 360,67m2?, em formato irregular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 14, 45m,
confrontando com a Via SCI-803; lateral direita medinde 25,18m,
confrontande com o lote n° 07; fundos medindo 14,46ém, confrontando
com os imbveis de JAT Engenharia e Construgdo Ltda. e Zaira
Toscano de Brito; lateral esquerda medinde 24,80m, confrontando
com o lote n® 05.

Lota n° 07: &rea total de 360,74m?, em formato irreqular, com as
seguintes medidas e confrontacdes: frente medindo 14,20m,
confrontando com a Via SCI-803; lateral direita medindo 25,62m,
confrontando com o lote n° 08; fundos medindo 14,21m, confrontando
com os imbveis de Zaira Toscano de Brito e Tiago Hennemenn Hilario
da Silva; lateral esquerda medinde 25,18m, confrontando com o lote
n° 06.
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Lote n° 08: &rea total de 375,86m?, em formato irregular, com as
sequintes medidas e confrontagdes: frente medindc 28,92m, em dois
lances: o primeiro lance medindo 21,07m e o segundo lance medindo
7,85m, em curva, ambos confrontando com a Rua C-3; lateral direita
medindo 14,76m, confrontande com os imdveis de Tiago Hennemenn
Hilério da Silva e Amarylles Chirichella; fundos medindo 25, 62m,
confrontando com o 1lote n°® 07; lateral esquerda medindo 9,75m,
confrontando com a Via SCI-803.

Quadra B

Lote n°® 01l: A4rea total 379,09m?, em formato irregqular, com as
sequintes medidas e confrontag¢des: frente medindo 29,35m, em dois
lances: o primeiro lance medinde 21,50m e o segundo lance medindo
7,85m, em curva, ambos confrontando com a Rua C-3; lateral direita
medindo 9,40m, confrontando com a Via S$CI-803; fundos medindo
26,90m, confrontande com o© lote n® 02; lateral esquerda medindo
14,41m, confrontando com o imdével de Angela Mabel Bock.

Lote n°® 02: &rea total 361,30m*, em formato irregular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 13, 35m,
confrontande com a Via SCI-803; lateral direita medindo 27,22m,
confrontando com o lote n® 03; fundos medindo 13,35m, confrontando
com 0s iméveis de Angela Mabel Bock e Jodo Cesar de Castro; lateral
esquerda medindo 26, 90m, confrontando com o lote n® 01.

Lote n° 03: Area total 362,22m?, em formato irregular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 13,20m,
confrontando com a Via SCI-803; lateral direita medindo 27, 68m,
confrontando com o lote n° 04; fundos medindo 13,21m, confrontando
com os imdveis de Jodo Cesar de Castro e José Claudio de Almeida
Barros; lateral esquerda medinde 27,22m, confrontando com o lote n°®

02.
Lote n° 04: 4rea total 362,57m?, em formato irregular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 13,00m,

confrontando com a Via SCI-B03; lateral direita medindo 28,09m,
confrontando com o lote n® 05; fundos medindo 13,01lm, confrontando
com os imdveis de José Claudio de Almeida Barros e Maria Odete de
Jesus Tiago; lateral esquerda medindo 27,68m, confrontando com o

lote n° 03.
Lote n°® O05: A4rea total 360,44m?, em formato irregqular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 12,75m,

confrontando com a Via S5CI-803; lateral direita medinde 28, 44m,
confrontando com o lote n® 06; fundos medindo 12,75m, confrontando
com os imdveis de Maria Odete de Jesus Tiago e Tony John

\- _J/
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O'Sullivan; lateral esquerda medindo 28,09m, confrontande com o

lote n°® 04.
Lote n°® 06: A&rea
seguintes medidas

confrontando com a Via SCI-803; lateral direita medindo 28, 73m,

confrontando com o

com os imédveis de Tony John O'Sullivan e Luiz Roberto Rodrigues de
Morais; lateral esquerda medindo 28,44m, confrontando com o lote

n°® 05.
Lote n° 07: d&rea
seguintes medidas

confrontando com a Via SCI-803; lateral direita medindo 29,00m,

confrontando com o

com os iméveis de Luiz Roberto Rodrigues de Morais e Andreia
Cristina Kuntze; lateral esquerda medindo 28, 73m, confrontando com

o lote n® 06.
Lote n° 08: A4area
segquintes medidas

confrontando com a Via SCI-803; lateral direita medindo 29, 66m,

confrontando com o©

com o imével de Andreia Cristina Kuntze; lateral esquerda medindo
29,00m, confrontando com o lote n° 07.

Lote n° 09: Aarea
seguintes medidas

confrontando com a Via SCI-803; lateral direita medindo 30, 03m,

confrontando com o
com © imdvel de

lateral esquerda medindo 29, 66m, confrontando com o lote n° 08.

Lote n° 10: Area
sequintes medidas

confrontando com a Via SCI-803; lateral direita medindo 30, 32m,
confrontando com o lote n® 11; fundos medindo 12,00m, confrontando
com os imoéveis de Guilherme Litwin e Fabio Rodrigo Cruz; lateral
esquerda medindo 30,03m, confrontando com o lote n° 09.

Lote n° 11: A4rea
seguintes medidas

confrontando com a Via SCI-803; lateral direita medindo 30, 62m,
confrontando com o lote n® 12; fundos medindo 12,00m, confrontando
com os iméveis de Fabio Rodrigo Cruz e Maria da Graga R. Maguelly;
lateral esquerda medindo 30, 32m, confrontando com o lote n° 10.

Lota n° 12: Area
seguintes medidas

confrontando com a Via SCI-803; lateral direita medindo 30, 94m,
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total 360,30m?, em fermatc irregular, com as
e confrontagdes: frente medindo 12, 60m,

lote n® 07; fundes medindo 12,60m, confrontando

total 360,43m?, em formato irregular, com as
e confrontacgdes: frente medindo 12,50m,

lote n® 08; fundos medinde 12,50m, confrontando

total 360,74m?, em formato irregular, com as
e confrontacdes: frente medindo 12, 30m,

lote n® 09; fundos medindc 12, 32m, confrontando
total 364,2im?, em formato irregular, com as
e confronta¢des: frente medindo 12,20m,

lote n® 10; fundos medinde 12,21m, confrontando
Andreia Cristina Kuntze e Guilherme Litwin;

total 362,16m?, em formato irregular, com as
e confrontagdes: frente medindo 12,00m,

total 365,58m?, em formato irregular, com as
e confrontacdes: frente medinde 12,00m,

total 369,40m?, em formato irregular, com as
e confrontacdes: frente medindo 12,00m,

/
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confrontando com ¢ lote n® 13; fundos medindo 12,00m, confrontando
com os imdveis de Maria da Graga R. Maguelly e Luiz Sergio
Phillippi; lateral esquerda medindo 30,62m, confrontando com o lote

n® 11.
Lote n° 13: area total 373,15m?, em formato irreqular, com as
seqguintes medidas e confrontacgdes: frente medindo 12, 00m,

confrontando com a Via SCI-803; lateral direita medindo 31,25m,
confrontando com o lote n°® 14:; fundos medindo 12,00m, confrontando
com o imével de Luiz Sergio Phillippi; lateral esquerda medindo
30,94m, confrentando com o lote n®© 12.

Lote n° 14: 4&rea total 376,81m?, em formato irregular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 12,00m,
confrontando com a Via SCI-B803; lateral direita medindo 31,55m,
confrontando com o lote n® 15; fundos medindo 12,00m, confrontando
com o imdével de Luiz Sergio Phillippi: lateral esquerda medindo
31,25m, confrontande com o lote n® 13.

Lote n® 15: 4rea total 380,50m?, em formato irregular, com as
seguintes medidas e confrontacgdes: frente medindo 12,00m,
confrontando com a Via SCIi-803; lateral direita medindo 31,87m,
confrontando com o lote n® 16; fundos medindo 12,90m, confrontando
com os 1iméveis de Luiz Sergio Phillippi e Gilberto de Andrade
Arruna; lateral esquerda medindo 31,55m, confrontando com o lote n°

14.
Lote n®° 16: 4d&rea total 384,27m?, em formato irregular, com as
seguintes medidas e confrontacgdes: frente medindo 12, 00m,

confrontando com a Via SCI-803; lateral direita medindo 32,18m,
sendo 17,00m confrontando com o lote n® 17 e 15,18m confrontando
com o lote n° 18; fundos medindo 12,00m, confrontando com os
imévels de Gilberto de Andrade Arruna e Silvana Tauil Dotto;
lateral esquerda medindo 31,87m, confrontando com o lote n® 15.
Lote n° 17: A4rea total 393,39m?, em formato irregular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 19,86m, em dois
lances: o primeiro lance medinde 12,12m e o segundo lance medindo
7,74m, em curva, confrontando com a Rua B-3; lateral direita
medindo 23,64m, confrontando com © lote n° 18; fundos medindo
17,00m, confrontando com o lote n® 16; lateral esquerda medindo
18, 36ém, confrontando com a Rua Via SCI-803.

Lote n°® 18: &rea total 368,85m2?, em formato irreqular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 15,81m,
confrontando com a Rua B-3; lateral direita medindo 24,00m,
confrontando com os imdveis de Silvana Tauil Dotto e Antdnio Sergio

- /
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adra C
Lote n® 0l1l: area total 360,10m?, em formato retangular,
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo

confrontando com a Area Comunitaria Institucional {(ACI):

medindo 26,00m, confrontando com o lote n° 02.
Lote n® 02: 4&rea total 360,10m?, em formato retangular,
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo

com o lote n® 03.
Lote n° 03: &rea total 360,10m?, em formato retangular,
seqguintes medidas e confrontacgdes: frente medindo

com o lote n° 04.
Lote n° 04: 4drea total 360,10m?, em formato retangular,
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo

com o lote n° 05.
Lote n° 05: &rea total 360,10m?, em formato retangular,
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo

com o Lote n® 06.

Lote n® 06: &rea total 360,10m?, em formato retangular,
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo
confrontando com a Via SCI-803; lateral direita medindo

com o lote n° 07.

Bartolomeu Gomes; fundos medindo 15,18m, confrontando com o lote
n® 16; lateral esquerda medindo 23, 64m, confrontando com o lote n°®

confrontando com a Via SCI-803; lateral direita medindo 26, 00m,

medindo 13,85m, confrontande com o lote n°® 19; lateral esquerda

confrontando com a Via SCI-803; lateral direita medindo 26,00m,
confrontando com o lote n° 0l1; fundos medindo 13,85m, confrontando
com o lote n°® 18; lateral esquerda medindo 26,00m, confrontando

confrontando com a Via 8SCI-803; lateral direita medindo 26,00m,
confrontande com o lote n® 02; fundos medindo 13,85m, confrontando
com © lote n® 17; lateral esquerda medindo 26,00m, confrontando

confrontande com a Via SCI-803; lateral direita medindo 26,00m,
confrontando com o lote n® 03; fundos medinde 13,85m, confrontando
com ¢ lote n°® 16; lateral esquerda medindo 26,00m, confrontando

confrontando com a Via SCI-803; lateral direita medindo 26,00m,
confrontando com o lote n® 04; fundos medindo 13,85m, confrontando
com o lote n° 15; lateral esquerda medindo 26,00m, confrontando

confrontando com o lote n® 05; fundos medindo 13,85m, confrontando
com © lote n® 14; lateral esquerda medindo 26,00m, confrontando

\

com as
13,85m,

fundes

com as
13,85m,

com as
13,85m,

com as
13,85m,

com as
13, 85m,

com as
13,85m,
26,00m,

Lote n°® 07: A4rea total 360,10m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 13,85m,
confrontando com a Via SCI-803; lateral direita medindo 26,00m,

_/
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o lote n° 08.

seguintes medidas e confrontacdes: frente medindo 13,85m,
confrontando com a Via SCI-803; lateral direita medindo 26,00m,

10.

17,34m, confrontando com a Via SCI-803; fundos medindo 18, 06m,
confrontando com o lote n° 08; lateral esquerda medindo 22, 34m,
confrontando com o lote n° 10.

seguintes medidas e confrontacgdes: frente medindo 16, 14m,
confrontando com a Rua C-2; lateral direita medindo 22, 34m,

12; lateral esquerda medindo 22,34m, confrontando com o lote n® 11.

20,34m, confrontando com a Rua A.

seguintes medidas e confrontacdes: frente medindo 13,85m,
lote n® 10; fundos medindo 13,85m, confrontando com o lote n° 08;
lateral esquerda medindo 26,00m, confrontando com ¢ lote n® 13.

seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 13,85m,
confrentando com a Rua A; lateral direita medindo 26,00m,

o

Gonfrontando com o lote n®° 06; fundos medindo 13,85m, confrontando\
com o lote n° 13; lateral esquerda medindo 26,00m, confrontando com

Lote n° 08: &rea total 360,10m?, em formato retangular, com as

confrontando com ¢ lote n® 07; fundos medinde 13,85m confrontando
com o lote n° 12; lateral esquerda medindo 26,00m, sendo 18,06m
confrontando com o lote n°® 09 e 7,94m confrontando com o lote n°®

Lote n° 09: area total 398,10m2?, em formato irreqgular, com as
seguintes medidas e confrontacdes: frente medindo 20,91lm, em dois
lances: o primeirc lance medindo 13,06m e o segundo lance medindo
7,85m, em curva, ambos com a Rua C-2; lateral direita medindo

Lote n® 10: A&rea total 360,57m?, em formato retangular, com as

confrontando com o lote n° 09; fundos medindo 16,14m, sendo 7,94m
confrontando com o lote n® 08 e 8,20m confrontando com o lote n°®

Lote n® 11: 4rea total 396,79m2?, em formato irregular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 18,94, em dois
lances: o primeiro lance medindo 15,80m e o segundo lance medindo
3,14m, em curva, ambos confrontando com a Rua C-2; lateral direita
medindo 22,34m, confrontando com o lote n° 10; fundocs medindo
17,80m, confrontando com o lote n® 12; lateral esquerda medindo

Lote n® 12: area total 360,10m?, em formato retangular, com as
confrontando com a Rua A; lateral direita medindo 26,00m, sendo
17,80m confrontando com ¢ lote n® 11 e 8,20m confrontando com o

Lote n°® 13: 4&rea total 360,10m?, em formato retangular, com as

confrontando com o lote n® 12; fundos medindo 13,85m, confrontando
com o lote n® 07; lateral esquerda medindo 26,00m, confrontando com

/
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™
o lote n°® 14.

Lote n° 1l4: &rea total 360,10m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 13,85m,
confrontando com a Rua A; lateral direita medindo 26,00m,
confrontando com o lote n® 13; fundos medindo 13,85m, confrontando
com o lote n° 06; lateral esquerda medindo 26,00m, confrontando
com © lote n° 15.

Lote n°® 15: Aarea total 360,10m?, em formato retangular, com as
sequintes medidas e confrontagdes: frente medindo 13,85m,
confrontando c¢com a Rua A; lateral direita medinde 26,00m,
confrontando com ¢ lote n® 14; fundos medindo 13,85m, confrontando
com © lote n°® 05; lateral esquerda medindo 26,00m, confrontando
com o lote n° 16.

Lote n° 16: Area total 360,10m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontacdes: frente com 13,85m, confrontando
com a Rua A; lateral direita medindo 26,00m, confrontando com o
lote n® 15; fundos medindge 13,85m confrontando com o lote n° 04;
lateral esquerda a Leste medindo 26,00m, confrontando com o lote
n°® 17.

Lote n° 17: Area total 360,10m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 13,85m,
confrontando c¢om a Rua A; lateral direita medindoe 26,00m,
confrontando com o lote n° 16; fundos medindo 13,85m, confrontando
com © lote n® 03; lateral esquerda medindo 26,00m, confrontando
com o lote n® 18.

Lote n°® 1B: &rea total 360,10m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 13,85m,
confrontando c¢com a Rua A; lateral direita medindoc 26,00m,
confrontando com o lote n° 17; fundos medindo 13,85m, confrontando
com o lote n® 02; lateral esquerda medindec 26,00m, confrontando
com o lote n° 19.

Lote n° 19: A&rea total 360,10m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 13,85m,
confrontando com a Rua A; Jateral direita medindoe 26,00m,
confrontando com o lote n® 18; fundos medindo 13,85m, confrontando
com o lote n® 01; lateral esquerda medinde 26,00m, confrontando
com a Area Comunitdria Institucional ({(ACI).

Quadra D

Lote n° 01: A&rea total 360,10m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindoc 13,85m,
confrontando com a Via SCI-803; lateral direita medindo 26,00m,
confrontando com a Area Verde de Lazer (AVL); fundos medindo

13,85m, confrontando com o lote n° 23; lateral esquerda medindo
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confrontando com a Via S5CI-B03; lateral direita medindo 26,00m,
confrontando com o lote n®° 01; fundos medinde 13,85m, confrontando
com o lote n® 22; lateral esguerda medindo 26,00m, confrontande com

Lote n°® 03: Aarea total 360,10m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medinde 13, 85m,
confrontande com a Via SCI-803; lateral direita medindo 26, 00m,
confrontando com ¢ lote n® 02; fundos medindec 13,85m, confrontando
com o lote n® 21; lateral esquerda medindo 26,00m, confrontando com

Lote n° 04: area total 360,10m2?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 13,85m,
confrontando com a Via SCI-803; lateral direita medindo 26,00m,
confrontande com o lote n® 03; fundos medindo 13,85m, confrontando
com o lete n°® 20; lateral esquerda medindo 26,00m, confrontandc com

Lote n° 05: &area total 360,10m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 13,85m,
confrontandoc com a Via SCI-803; lateral direita medindo 26,00m,
confrontande com o lote n® 04; fundos medindo 13,85m, confrontando
com o lote n® 19; lateral esquerda medindo 26,00m, confrontando com

Lote n® 06: A4rea total 360,10m?, em formato retangular, com as
seqguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 13,85m,
confrontando com a Via SCI-803; lateral direita medindo 26,00m,
confrontando com o lote n® 05; fundos medindo 13,85m, confrontando
com o lote n® 18; lateral esquerda medindo 26,00m, confrontando com

Lote n°® 07: 4rea total 360,10m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 13,85m,
confrontando com a Via SCI-803; lateral direita medindo 26, 00m,
confrontande com o lote n® 06; fundos medindo 13,85m, confrontando
com ¢ lote n® 17; lateral esqguerda medindo 26,00m, confrontando com

Lote n® 08: 4rea total 360,10m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 13,85m,
confrontando com a Via SCI-803; lateral direita medindo 26,00m,
confrontando com o lote n°® 07; fundos medindo 13,85, confrontando
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IEE,OOm, confrontando com o lote n® 02. \\
Lote n® 02: Area total 360,10m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 13,85m,

lote n° 03.

lote n® 04.

lote n° 05.

lote n® 06.

lote n° 07.

lote n° 08.

J
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com o lote n® 16; lateral esquerda medindo 26,00m, confrontando
com o lote n® 09.

Lote n°® 09: A4rea total 360,10m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 13, 85m,
cenfrontando com a Via SCI-803; lateral direita medindo 26,00m,
confrontando com ¢ lote n® 08; fundos medindo 13,85m, confrontando
com o lote n° 15; lateral esquerda medindo 26,00m, confrontando
com © lote n°® 10.

Lote n® 10: 4area total 360,10m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontagfes: frente medinde 13,85m,
confrontande com a Via SCI-803; lateral direita medinde 26,00m,
confrontando com o lote n® 09; fundos medindo 13,85m, confrontando
com o lote n® 14; lateral esquerda medindo 26,00m, sendo 18,00m
confrontando com ¢ lote n° 11 e 8,00m confrontandoc com o lote n°
12.

Lote n° 11: &rea total 410,17m?, em formato irregular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 20,85m, em dois
lances: o primeiro lance medindo 13,00m e ¢ segundo lance medindo
7,85m, em curva, ambos confrontando com a Rua B-2; lateral direita
medindo 18,08m, confrontando com a Via SCI-803; fundos medindoc
18,00m, confrontando com o lote n° 10; lateral esqguerda medindo
23,08m, confrontandeo com o lote n° 12.

Lote n°® 12: &rea total 369,36m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontag¢des: frente medinde 16,00m,
confrontande com a Rua B-2; lateral direita medindo 23,08m,
confrontande com o lote n® 11; fundos medindo 16,00m, sendo 8,00m
confrontandoc com o lote n° 10 e 8,00m confrontando com o lote n®
14; lateral esquerda medindo 23,08m, confrontande com o lote n°®
13.

Lote n° 13: 4rea total 414,67m?, em formato irregular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 19,14m, em dois
lances: o primeiro lance medindo 16,00m e o segundo lance medindo
3,14m, em curva, ambos confrontando com a Rua B-2; lateral direita
medindo 23,08m, confrontando com ¢ lote n® 12; fundos medindo
18,00m, confrontande com o lote n® 14; lateral esquerda medindo
21,08m, confrontando com a Rua A.

Lote n® 14: &rea total 360,10m?, em formato retangular, com as
sequintes medidas e confrontagdes: frente medindo 13,85m,
confrontando com a Rua A; lateral direita medindo 26,00m, sendo
18,00m confrontando com o lote n°® 13 e 8,00m confrontando com o
lote n° 12; fundos medindo 13,85m, confrontando com o lote n® 10:
lateral esquerda medindo 26,00m, confrontando com ¢ lote n® 15.
Lote n® 15: area total 360,10m?, em formato retangular, com as

J
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confrontande com ¢ lote n® 14; fundos medinde 13,85m, confrontando
com o lote n® 09; lateral esquerda medindoc 26,00m, confrontando com

Lote n°® 16: &area total 360,10m2?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontacgodes: frente medindo 13,85m,
confrontande com a Rua A; lateral direita medindo 26,00m,
confrontande com o lote n® 15; fundos medindo 13,85m, ccnfrontando
com o lote n° 08:; lateral esquerda medindo 26,00m, confrontando com

o lote n° 17.

Lote n°® 17: 4rea total 360,10m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 13,85m,
confrontando com a Rua A; lateral direita medindo 26,00m,

confrontando com o lote n® 16; fundos medindo 13,85m, confrontando
com o lote n® 07; lateral esqguerda medindo 26,00m, confrontando com

o lote n° 18.

Lote n°® 18: 4drea total 360,10m2?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontacdes: frente medindo 13,85m,
confrontando com a Rua A; lateral direita medindo 26,00m,

confrontando com o lote n° 17; fundos medindo 13,85m, confrontando
com o lote n® 06; lateral esquerda medindo 26,00m, confrontando com

o lote n® 19.

Lote n° 19: 4rea total 360,10m2?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 13, 85m,
confrontando com a Rua A; lateral direita medindo 26,00m,

confrontando com o lote n° 18; fundos medindo 13,85m, confrontando
com o lote n® 05; lateral esquerda medindo 26,00m, confrontandc com

Lote n° 20: area total 360,10m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontacgdes: frente medindo 13,85m
confrontando com a Rua A; lateral direita medindec 26,00m,
confrontando com o lote n°® 19; fundos medindo 13,85m, confrontandc
com o lote n° 04; lateral esquerda medindo 26,00m, confrontando com

Lote n°® 21: Area total 360,10m?, em formato retangular, com as
sequintes medidas e confrontagdes: frente medindo 13,85m,
confrontando com a Rua A; lateral direita medindo 26,00m,
confrontando com o lote n® 20; fundos medindo 13,85m, confrontando
com o lote n° 03; lateral esquerda medindo 26,00m, confrontando com
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f;;guintes medidas e confrontagdes: frente medindo 13,85m:\
confrontande com a Rua A; lateral direita medindo 26,00m,

lote n° 16.

lote n® 20.

lote n°® 21.

lote n°® 22.
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Lote n® 22: 4rea total 360,10m?,
seguintes medidas e
confrontando com a Rua A;
confrontando com o lote n® 21;
com o lote n°® 02;
com o lote n° 23.

Lote n°® 23: Area total 360,10m?,
seguintes medidas e
confrontando com a Rua
confrontando com © lote n°
com o lote n°® 01;
com a Area Verde de Lazer
Quadra E
Lote n°

A;
22;

(AVL) .
01:

lances:
7,85m, em curva,
medindo 14, 84m,
26,00m,
9, 84m,

Lote n° area total 360,10m?2,
seguintes medidas e
confrontando com a Via SCI-803;
confrontando com ¢ lote n® 01;
com o lote n° 14;
com o lote n®° 03.

Lote n° 03: Area total 360,10m?,
seguintes medidas e
confrontando com a Via SCI-803;
confrontando com o lote n° 02;
com o lote n® 13;
com o lote n® 04.

Lote n°® 04: &rea total 360,10m?,
seguintes medidas e
confrontando com a Via SCI-803;
confrontando com o lote n® 03;
com o lote n°® 12;
com o lote n° 05.

Lote n® 05: area total 360,10m?,
seguintes medidas e
confrontando com a Via SCI-803;
confrontando com o lote n® 04;
com o lote n° 11;

confrontandoe com

02:

confrontagdes:
lateral
fundos medindo 13,85m,
lateral esquerda medindo 26,00m,

confrontacgdes:
lateral
fundos medindo 13, 85m,
lateral esquerda medindo 26,00m,

aArea total 380,48m?,
seguintes medidas e confrontacdes:
o primeirc lance medindo 21,00m e o segundo lance
ambos confreontande com a Rua B-2;

confrontande com o lote n°®
confrontando com a Via SCI-803.

confrontagdes:
fundos medindo 13, 85m,
lateral esquerda medindo 26,00m,
confrontagdes:
fundos medindo 13, 85m,
lateral esquerda medindo 26,00m,
confrontacgdes:
fundos medindo 13, 85m,
lateral esquerda medindo 26,00m,
confrontagdes:

fundos medindo 13, 85m,
lateral esquerda medinde 26,00m,

\

com as
13,85m,
26,00m,
confrontando
confrontando

em formato retangular,
frente medindo
direita medindo

em formato retangular,
frente medindo
direita medindo

com as
13,85m,
26,00m,
confrontando
confrontando

com as
em dois
medindo
direita
medindo
medindo

em formato irregular,
frente medindo 28, 85m,

lateral
o lote n°® 15:; fundos
02; lateral esquerda

em formato retangular, com as
frente medindo 13, 85m,
lateral direita medindc 26,00m,
confrontando
confrontando

em formato retangular, com as
frente medindo 13,85m,
lateral direita medindo 26,00m,
confrontando
confrontande

em formato retangular, com as
frente medindo 13,85m,
lateral direita medindo 26,00m,
confrontando
confrontande

em formato retangular, com as
frente medindo 13,85m,
lateral direita medindo 26,00m,
confrontando
confrontando

/

Continua na

ficha 11

olo: 842.066

Rua Emilio Blum, 131 - Ed. Hantei Office Building - 1° andar - Bloco A - Centro - Florianépolis - SC

Fone (048) 3222-4080
CEP: 88020-010 - Site: www.2ori.com.br - E-mail: 2ori@?2ori.com.br




P1

Valide aqui
a certiddo.

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TK77N-UDQQ5-FGGQD-2RRMM

ESTADO DE SANTA CATARIN/
COMARCA DA CAPITAL 11

2° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FLORIANOPOLIS

RENAN DANTAS FERNANDES
Oficial Registrador Interino Substituto Legal

MARCELO SUPLICY VIEIRA FONTES

Continuagdo da Matricula: 159.044

[e}

.

confrontando com a Via SCI-B803; 1lateral direita medindo 26,00m,
confrontando com o lote n° 05; fundos medindo 13,85m, confrontando
com o lote n°® 10; lateral esquerda medindo 26,00m, sendo 20,00m
confrontando com o lote n® 07 e 6,00m confrontando com ¢ lote n®°
08.

Lote n° 07: A&area total 382,83m?, em formato irregular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 23,08, em dois
lances: o primeiroc lance medindo 16,09m e o segqgundoc lance medindo
6,
direita medindo 13,38m, confrontando com a Via SCI-803; fundos
medindo 20,00m, confrontando com o lote n® 06; lateral esquerda
medindo 21,04m, confrontando com o lote n® 08.

Lote n° O08: &rea total 370,56m?, em formato irregular, com as
seguintes medidas e confrontacgdes: frente medindo 16, 74m,
confrontando com a Via SCI-803; lateral direita medindo 21, 04m,
confrontando com ¢ lote n® 07; fundos medindo 16,50m, sendo 6,00m
confrontando com o lote n® 06 e 10,50m confrontando com o lote n°
10; lateral esquerda medinde 23,88m, confrontando com o lote n® 09.
Lote n° 09: A&rea total 382,82m2?, em formato irregular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 29,31m, em dois
lances: © primeiro lance medindo 20,6im e o segundo lance medindo
8,
medindo 9,79m, confrontandoc com a Via SCI-803; fundos medindo
23,88m, confrontando com o lote n® 08; lateral esquerda medindo
15,50m, confrontando com ¢ lote n® 10.

Lote n°® 10: area total 360,10m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 13,85m,
confrontando com a Rua A; lateral direita medinde 26,00m, sendo
10,50m confrontando com o lote n® (8 e 15,50m confrontando com o
lote n® 09; fundos medindo 13,85m, confrontando com o lote n® 06;
lateral esquerda medindo 26,00m, confrontando com o lote n®°® 11,
Lote n°® 11: area total 360,10m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontacgdes: frente medindo 13,85m,
confrontando com a Rua A; lateral direita medindo 26,00m,
confrontando com o lote n® 10; fundos medindo 13,85m, confrontando
com o lote n® 05; lateral esquerda medindo 26,00m, confrontando com

Lote n° 12: area total 360,10m?, em formato retangular, com as
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Com o lote n® 06. \
Lote n® 06: area total 360,10m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontacdes: frente medindo 13,85m,

99m, em curva, ambos confrontando com a Via SCI-803; lateral

70m, em curva, ambos confrontando com a Rua A; lateral direita

lote n°® 12.

J
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seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 13,85m,
confrontando com a Rua A; lateral direita medindo 26,00m,
confrontando com o lote n°® 11; fundos medindo 13,85m, confrontando
com o lote n° 04; lateral esquerda medindo 26,00m, confrontando
com o lote n® 13.

Lote n° 13: area total 360,10m?, em formateo retangular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 13,85m,
confrontando c¢om a Rua A; lateral direita medindo 26,00m,
confrontando com o lote n® 12; fundos medindo 13,85m, confrontando
com © lote n° 03; lateral esquerda medindo 26,00m, confrontando
com o lote n® 14.

Lote n° 14: Aarea total 360,10m?, em formato retangular, com as
sequintes medidas e confrontacgdes: frente medindo 13,85m,
confrontando com a Rua BA; lateral direita medindo 26,00m,
confrontando com o lote n® 13:; fundos medindo 13,85m, confrontando
com o lote n® 02; lateral esquerda medindo 26,00m, confrontando
com ¢ lote n® 15.

Lote n° 15: 4rea total 384,98m?, em formato irregular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 27,14m, em dois
lances: o primeiro lance medindo 24,00m e o segundo lance medindo
3,14m, em curva, ambos confrontando com a Rua B-2; lateral direita
medindo 12,84m, confrontando com a Rua A; fundos medindo 26, 00m,
confrontando com o lote n® 14; lateral esquerda medindo 14,84m,
confrontando com o lote n° 01.

Quadra F

Lote n°® 01: A4rea total 528,69m?, em formato irregular, com as
sequintes medidas e confrontagdes: frente medindo 33,58m, em trés
lances: o primeiro lance medindo 26,36m, o segundo lance medindo
4,50m, em curva, e © terceiro lance medindo 2,72m, todos
confrontando com a Rua A; lateral direita medindo 21,67m,
confrontando com ¢ imével da matricula n® 159.043; fundos medindo
27,73m, confrontando com o imdvel da matricula n° 38.907; lateral
esquerda medindo 23,00m, confrontando com o lote n® 02.

Lote n°® 02: Aarea total 360,18m?, em formate retangular, com as
seguintes medidas e confrontacgdes: frente medindo 15, 66m,
confrontando com a Rua A; lateral direita medindo 23,00m,
confrentando com o lote n® 01; fundos medindo 15, 66m, confrontando
com o imdvel da matricula n® 38.907; lateral esgquerda medindo
23,00m, confrontando com ¢ lote n® 03.

Lote n® 03: 4&rea total 360,18m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontacdes: frente medindo 15, 66m,
confrontando com a Rua A; lateral direita medindo 23,00m,
confrontando com o lote n°® 02; fundos medindo 15, 66m, confrontando
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com o imével da matricula n°® 38.907; lateral esquerda medindo
23,00m, confrontando com o lote n® 04.

Lote n° 04: &area total 360,18m2, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontacgdes: frente medindo 15, 66m,
confrontando c¢com a Rua A; lateral direita medindo 23,00m,
confrontando com o 1lote n° 03; fundos ao Sul medindo 15, 66ém,
confrontando com o imbével da matricula n°® 38.907: lateral esquerda
medinde 23,00m, confrontando com o lote n® 05.

Lota n°® 05: area total 360,18m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontacdes: frente medindo 15, 66m,
confrontando com a Rua A; lateral direita medindo 23,00m,
confrontando com o lote n°® 04; fundos medindo 15,66m, confrontando
com o 1imdével da matricula n° 38.907; lateral esquerda medindo
23,00m, confrontando com ¢ lote n° 06.

Lote n°® 06: &rea total 360,18m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontacgdes: frente medindo 15, 66m,
confrontando com a Rua A; lateral direita medindo 23,00m,
confrontando com o lote n® 05; fundos medindo 15, 66m, confrontando
com © imével da matricula n° 38.907; lateral esquerda medindo
23,00m, confrontando com o lote n® 07.

Lote n°® 07: &rea total 360,18m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontacdes: frente medindo 15, 66m,
confrontando com a Rua A; lateral direita medindo 23,00m,
confrontando com o lote n® 06; fundos medindo 15,66m, confrontando
com o 1imdvel da matricula n° 38.907; lateral esquerda medindo
23,00m, confrontando com o lote n® 08.

Lote n°® 08: area total 360,18m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontacgdes: frente medindo 15, 66m,
confrontando com & Rua A; lateral direita medindo 23,00m,
confrontando com o lote n® 07; fundos medindo 15,66m, confrontando
com o© imdvel da matricula n° 38.907; lateral esquerda medindo
23,00m, confrontando com o lote n® 09.

Lote n° 09: Aarea total 360,18m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 15, 66m,
confrontando com a Rua A; lateral direita medindo 23,00m,
confrontando com o lote n® 08; fundos medindo 15,66m, confrontando
com o 1imével da matricula n° 38.907; lateral esquerda medindo
23,00m, confrontando com o lote n° 10.

Lote n°® 10: area total 399,34m2?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindoc 15,40m, com a Rua
A; lateral direita medindoe 23,00m, confrontando com o lote n®° 09;

o /
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fundos medindc 17,40m, confrontando com o imével da matricula n°
38.907; lateral esquerda medindo 24,14m, em dois lances: o
primeiro lance medindo 21,00m e o segundo lance medindo 3,14m, em
curva, ambos confrontande com a Rua C-1.

Quadra G
Lote n° 01: 4rea total 403,25m?, em formato irregular, com as
sequintes medidas e confrontagdes: frente medindo 15,57m,

confrontando com a Rua A; lateral direita medindo 24,14m, em dois
lances: o primeiro lance medindo 21,00m e o segundo lance medindo
3,14m, em curva, ambos confrontando com a Rua C-1; fundos medindo
17,57m, confrontando com o imével da matricula n® 38.907; lateral
esquerda medindo 23,00m, confrontando com o lote n® Q2.

Lote n° 02: A&rea total 360,18m?, em formatc retangular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 15, 66m,
confrontando com a Rua A; lateral direita medindo 23,00m,
confrontando com o lote n® 01; fundos medindo 15, 66m, confrontando
com ¢ imdvel da matricula n° 38.907; lateral esquerda medindo
23,00m, confrontando com o lote n® 03,

Lote n° 03: A&rea total 360,18m2, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 15, 66m,
confrontando com a Rua A; lateral direita medindo 23,00m,
confrontando com ¢ lote n® 02:; fundos medindo 15,66m, confrontando
com o imdvel da matricula n° 38.907; lateral esquerda medindo
23,00m, confrontando com o lote n® 04.

Lote n° 04: A&rea total 360,18m*, em formatc retangular, com as
sequintes medidas e confrontagdes: frente medindo 15,66m,
confrontando com a Rua A; lateral direita medindo 23,00m,
confrontando com o lote n° 03; fundos medindo 15,66m, confrontando
com ¢ imbével da matricula n® 38.907; lateral esquerda medindo
23,00m, confrontandec com o lote n°® 05.

Lote n° 05: A&rea total 360,18m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 15,66m,
confrontando com a Rua BA; lateral direita medindo 23,00m,
confrontando com o lote n°® 04; fundos medindo 15,66m, confrontando
com © 1imdével da matricula n® 38.907; lateral esquerda medindo
23,00m, confrontande com o lote n® 06.

Lote n° 06: 4&rea total 360,18m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontacgdes: frente medindo 15, 66m,
confrontando com & Rua A; lateral direita medindec 23,00m,
confrontando com ¢ lote n° 05; fundos medindo 15, 66m, confrontando
com o 1imbével da matricula n® 38.907; lateral esquerda medindo
23,00m, confrontando com o lote n° 07.

Lote n° 07: Aarea total 360,18m2, em formato retangular, com as

/
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seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 15, 66m,
confrontando com a Rua A; lateral direita medindo 23,00m,
confrontando com ¢ lote n°® 06; fundos medindo 15,66m, confrontando
com o imdével da matricula n°® 38.907; lateral esqguerda medindo
23,00m, confrontando com o lote n® 08.

Lote n° 08: A&rea total 360,18m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 15, 66m,
confrontando com a Rua A; lateral direita medindo 23,00m,
confrontando com o lote n® 07; fundos medindc 15,66m, confrontando
com o imdével da matricula n°® 38.907; lateral esqguerda medindo
23,00m, confrontando com o lote n® 09.

Lote n° 09: Aarea total 360,18m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 15, 66m,
confrontando com a Rua A; lateral direita medindo 23,00m,
confrontando com o lote n® 08; fundos medindo 15,66m, confrontando
com o imdvel da matricula n® 38.907; 1lateral esquerda medindo
23,00m, confrontando com o lote n° 10.

Lote n° 10: &rea total 360,18m2?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontacgdes: frente medindo 15, 66m,
confrontando com a Rua A; lateral direita medindo 23,00m,
confrontando com o lote n® 09; fundos medindo 15,66m, confrontando
com o imdével da matricula n® 38.907; lateral esquerda medindo
23,00m, confrontando com o lote n®° 11.

Lote n°® 11: Aarea total 360,18m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 15, 66m,
confrontando com a Rua A; lateral direita medindo 23,00m,
confrontando com o lote n® 10; fundos medindo 15,66m, confrontando
com o imdével da matricula n® 38.907; lateral esquerda medindo
23,00m, confrontando com o lote n° 12.

Lote n° 12: A4rea total 360,18m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontacgdes: frente medindo 15, 66m,
confrontando com a Rua A; lateral direita medindo 23,00m,
confrontande com ¢ lote n°® 1l; fundos medindo 15,66m, confrontando
cem o imdével da matricula n°® 38.907; lateral esquerda medindo
23,00m, confrontando com o lote n® 13.

Lote n°® 13: 4rea total 360,18m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 15, 66m,
confrontande com a Rua A; lateral direita medindo 23,00m,
confrontandec com o lote n® 12; fundos medinde 15,66m, confrontando
com o imével da matricula n° 38.907; lateral esquerda medindo
23,00m, confrontando com o lote n° 14.

- J
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Lote n® 14: 4rea total 403,25m?, em formato irregular,
seguintes medidas e confrontacdes: frente medindo
confrontando com a Rua A; lateral direita medindo

com o imével da matricula n° 38.907; lateral esquerda

Rua B-1.

Quadra H

Lote n® 01: &rea total 408,54m?, em formato irreqular,
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo

confrontando com a Rua A; lateral direita medindoc 24, 14m,
lances: o primeiro lance medindo 21,00m e ¢ segundo lance
3,14m, em curva, ambos confrontando com a Rua B-1; fundos
17,80m, confrontando com o imével da matricula n® 38.907;
esquerda medindo 23,00m, confrontando com o lote n° 02.
Lote n°® 02: 4rea total 360,18m?, em formato retangular,
seguintes medidas e confrontacgdes: frente medindo
confrontando com a Rua A; lateral direita medindo

com o imével da matricula n° 38.907; lateral esquerda
23,00m, confrontando com o lote n° 03.

Lote n° 03: 4area total 360,18m?, em formato retangular,
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo

confrontando com a Rua A; lateral direita medindo

com o imével da matricula n® 38.907; lateral esquerda
23,00m, confrontando com o lote n® 04.

Lote n° 04: A&rea total 360,18m?, em formato retangular,
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo

confrontando com a Rua A; lateral direita medindo

com o imdével da matricula n® 38.907; lateral esquerda
23,00m, confrontando com o lote n® 05.

Lote n°® 05: &rea total 360,18m?, em formato retangular,
seguintes medidas e confrontacgdes: frente medindo

confrontando com a Rua A; lateral direita medinde

confrontando com o lote n°® 13; fundos medindo 17,57m, confrontando

24,14m, em dois lances: o primeiro lance medindo 21,00m e o
segundo lance medindo 3,14m, em curva, ambos confrontando com a

confrontando com o lote n® 01; fundos medindo 15,66m, confrontando

confrontando com o lote n® 02; fundos medindo 15,66m, confrontando

confrontando com o lote n® 03; fundos medindo 15, 66m, confrontando

confrontando com o lote n® 04; fundos medindo 15, 66m, confrontando

™~

com as
15, 57m,
23, 00m,

medindo

com as
15,80m,
em dois
medindo
medindo
lateral

com as
15, 66m,
23,00m,

medindo
com as
15, 66m,
23,00m,
medindo
com as
15, 66m,
23,00m,
medindo
com as

15, 66m,
23,00m,

com o imével da matricula n° 38.907; lateral esquerda medindo

23,00m, confrontando com o lote n° Q6.

Lote n® 06: &rea total 360,18m?, em formato retangular, com as

seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 15, 6ém,

confrontando com a Rua A; lateral direita medindo 23,00m,
N Y,
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confrontando com o lote n® 05; fundos medindc 15, 66m, confrontand;\
com o© imével da matricula n® 38.907; lateral esquerda medindo
23,00m, confrontando com o lote n® 07.

Lote n® 07: 4rea total 384,70m?, em formato retangular, com as
seguintes medidas e confrontagdes: frente medindo 16,82m, em dois
lances: o primeiro lance medindo 12,96m e o segundo lance medindo
3,86m, em curva, ambos confrontando com a Rua A; lateral direita
medindo 23,00m, confrontando com o 1lote n® 06; fundos medindo
16,76m, confrontando com o imdével da matricula n°® 38.907; lateral
esquerda medindo 22, 38m, confrontando com a Area Verde - 2 (AV-2).
OBSERVAQOES: O projeto do loteamente é de autoria da arquiteta e
urbanista Larissa Schmitt Machado de Oliveira, inscritc no CAU/BR
sob n® Al15179-7 (RRT n° (000000€416758). Foram apresentados os
seguintes documentos complementares para este registre: 1) Licencga
Ambiental de Instalagdo - LAI - n° 4726/2016, junto com os oficios
CCODAM/FPOLIS n°® 209/2017 e CODAM/FPOLIS n°® 818/2017; 2) Termo de
Compromisso de Execucdo de Obras datado de 09/10/2017, firmado pela
Procuradoria Geral do Municipio; pelo Prefeito Municipal de
Floriandpolis/SC; pelo Secretario Municipal do Meio Ambiente e
Desenvolvimento Urbano; e pela proprietdria Lumis Loteamentos LTDA;
3) Escritura Publica Declaratéria, datada de 21/12/2017, lavrada no
livro n® 026, fls. n® 162/164, na Escrivania de Paz de S3c Jodo do
Rio Vermelho, Florianépolis/SC, onde os demais proprietarios
ratificam o teor do Termo de Compromissc de Execucdc de Obras
datado de 09/10/2017. E demais documentos exigidos na Lei 6.766/79.
Unidades Autdénomas: RS 680,00. Emol¢mentos: 680,00 - Selo: RS

1,90.
Selo(s): FAB34753-TKRV. /(’(

( )Gleci Palma Ribeiro Melo - Oficial Titular

( JRenan Dantas Fernandes - Escrevente Substituto
(y)Jarbas Dias Gong¢alves - Escrevente Auxiliar

{ JAlexandre Luiz Pires - Escrevente ARuxiliar

Av-3-159044 - 09 de abril de 2018.

PROTOCOLO OFICIAL N°: 326.442 em 22/01/2018.

Procede-se a esta averbagdo, nos termos do Termo de Compromisso de
Execugdo das Obras expedido pela Procuradoria Geral do Municipio -
Prefeitura Municipal de Florianépolis/SC, em 09/10/2017 e com base
na declaracdo de oferta de garantia cauciondria datada de
25/07/2017, para constar que ficam caucionadas, em favor do
MUNICIPIO DE  FLORIANOPOLIS/SC, inscrito no CNPJ sob n°

e /
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82.892.282/0001-43, com sede na Rua Conselheiro Mafra, n° 656, &°
andar, Centro, Florianépolis/SC, as seguintes unidades: (a) quadra
A - lotes de n° 04 e 05; (b) quadra B - lotes de n° 02, 03, 04, 05
e 06; (c) quadra C - lotes de n° 10, 13, 14, 15, 16 e 17; (d)
quadra D - lotes de n° 14, 15, 16, 18, 19, 20 e 21; (e) quadra E -
lotes de n°® 03, 04, 12 e 13; (f) quadra F - lotes de n° 04, 07 e
08; (g) quadra G - lotes n° 09, 10,712 e 13; e (h) quadra H -
lotes n® 02, 04 @ 05. Emolumentos: R$4104,45 - lo: R$ 1,90.

Selo(s): FAB34755-4GSK. < A A

{ JGleci Palma Ribeiro Melo - Oficial Titu
{ JMurilo Ribeiro Melo - Substituto Legal
{ JRenan Dantas Fernandes - Escrevente Substituto
(x)Jarbas Dias Gongalves - Escrevente Ruxiliar

{ JAlexandre Luiz Pires ~ Escrevente Auxiliar

Av-4-159044 - 09 de abril de 20i8.

PROTOCOLO OFICIAL N°: 326.442 em 22/01/2018.

Procede-se a westa averbacido, para constar a relagdc de
transferéncia das unidades abaixo:

AREAS PUBLICAS:

Area Verde 1 - AV-1 - Transferida para a matricula n° 159.045.

Area Verde 2 -~ AV-2 - Transferida para a matricula n°® 159.046.

Area Verde 3 - AV-3 - Transferida para a matricula n° 159.047.

Area Verde de Lazer - A.V.L - Transferido para a matricula n°®
159.048.
Area Comunitaria Institucional - A.C.I - Transferida para a

matricula n® 159.0489.
Via SCI-803 - Transferida para a matricula n° 159.050.
Rua A - Transferida para a matricula n° 159.051.

Rua B-1 - Transferida para a matricula n° 159.052.
Rua B-2 - Transferida para a matricula n°® 159.053.
Rua B-3 - Transferida para a matricula n°® 159.054,
Rua C-1 - Transferida para a matricula n° 159.055.
Rua C-2 - Transferida para a matricula n°® 159.056.
Rua C-3 - Transferida para a matricula n® 159.057.
AREAS INDIVIDUAIS:

Quadra A

Lote n® 01 - Transferido para a matricula n° 159.058.
Lote n° 02 - Transferido para a matricula n°® 159.059.
Lote n® 03 - Transferido para a matricula n® 159.060.
Lote n° 04 - Transferido para a matricula n® 159.061.
Lote n® 05 - Transferido para a matricula n°® 159.062.
Lote n® 06 - Transferido para a matricula n° 159.063.

4
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f fzéte n® 07 - Transferido para a matricula n°® 159.064. )

@ Lote n° 0B - Transferido para a matricula n® 159.065.

% Quadra B

E Lote n® 01 - Transferido para a matricula n°® 159.066.

Y Lote n® 02 - Transferido para a matricula n° 159.067.

) Lote n°® 03 - Transferido para a matricula n° 159.068.

= Lote n° 04 - Transferido para a matricula n° 159.069.

© Lote n° 05 - Transferido para a matricula n°® 159.070.

% Lote n° 06 - Transferido para a matricula n° 159.071.

E Lote n° 07 - Transferido para a matricula n°® 159.072.

S Lote n° 08 - Transferido para a matricula n® 159.073.

< Lota n° 09 - Transferido para a matricula n° 159.074.

B Lote n® 10 - Transferido para a matricula n® 159.075.

R4 Lote n° 11 - Transferido para a matricula n® 159.076.

E Lote n°® 12 - Transferido para a matricula n° 159.077.

o Lote n° 13 - Transferido para a matricula n® 159.078.

c Lote n°® 14 - Transferido para a matricula n° 159.079.

.% Lote n° 15 - Transferido para a matricula n°® 159.080.

o)) Lote n° 16 - Transferido para a matricula n° 159.081.

% Lote n°® 17 - Transferido para a matricula n® 159.082.

© Lote n° 18 - Transferido para a matricula n® 159.083.

E Quadra C

5 Lote n° 01 - Transferido para a matricula n® 159.084.

c Lote n® 02 - Transferido para a matricula n° 159.085.

S Lote n° 03 - Transferido para a matricula n° 159.086.

3 Lote n° 04 - Transferido para a matricula n°® 159.087.

2 Lote n® 05 - Transferido para a matricula n® 159.088.

g Lote n° 06 - Transferido para a matricula n° 159.089.

% Lote n°® 07 - Transferido para a matricula n° 159.090.

B Lote n° 08 - Transferide para a matricula n° 159.091.

3 Lote n°® 09 - Transferido para a matricula n° 159.092.

© Lote n° 10 - Transferido para a matricula n°® 159.093.

% Lote n° 11 - Transferido para a matricula n® 159.094.

= Lote n° 12 - Transferido para a matricula n° 159.095.

> Lote n® 13 -~ Transferido para a matricula n® 155.096.
Lote n° 14 - Transferido para a matricula n° 159.097.
Lote n° 15 - Transferido para a matricula n° 158.098.
Lote n°® 16 - Transferido para a matricula n® 159.099.
Lote n° 17 - Transferido para a matricula n° 159.100.
Lote n° 18 - Transferido para a matricula n°® 159.101.
Lote n° 19 - Transferido para a matricula n°® 159.102.

N J
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X Lote n® 01 Transferido para a matricula n° 159.103.
% Lote n° 02 Transferido para a matricula n° 159.104.
8 Lote n° 03 - Transferido para a matricula n° 159.105.
g Lote n° 04 Transferido para a matricula n°® 159.106.
Q Lote n® 05 Transferido para a matricula n° 159.107.
g’ Lote n°® 06 Transferido para a matricula n°® 159.108.
N Lote n°® 07 Transferido para a matricula n® 159.109.
% Lote n°® 08 Transferido para a matricula n° 159.110.
.8 Lote n® 09 Transferido para a matricula n° 159.111.
= Lote n® 10 - Transferido para a matricula n® 159.112.
é Lote n°® 11 Transferido para a matricula n® 159.113.
! Lote n°® 12 Transferido para a matricula n°® 159.114.
.% Lote n® 13 Transferido para a matricula n°® 159.115.
a Lote n® 14 Transferido para a matricula n° 159.116.
= Lote n® 15 - Transferido para a matricula n°® 159.117.
@ Lote n°® 16 Transferido para a matricula n°® 159.118.
E Lote n° 17 Transferido para a matricula n°® 159.119.
L Lote n° 18 Transferido para a matricula n®° 159.120.
'g) Lote n° 19 Transferido para a matricula n°® 159.121.
o Lote n° 20 Transferido para a matricula n° 159.122.
o Lote n® 21 - Transferido para a matricula n° 159.123.
x Lote n° 22 Transferido para a matricula n°® 159.124.
= Lote n® 23 - Transferido para a matricula n® 159.125.
e Quadra E
o Lote n° 01 Transferido para a matricula n° 159.126.
2 Lote n° 02 Transferido para a matricula n° 159.127.
8 Lote n° 03 Transferido para a matricula n° 159.128.
S Lote n° 04 Transferido para a matricula n° 159.129.
2 Lote n® 05 - Transferido para a matricula n° 159.130.
2 Lote n° 06 Transferido para a matricula n°® 159.131.
o Lote n®° 07 Transferido para a matricula n°® 159.132.
; Lote n° 08 Transferido para a matricula n° 159.133.
o Lote n°® 09 - Transferido para a matricula n° 159.134.
2 Lote n° 10 Transferido para a matricula n° 158.135,
g Lote n° 11 Transferido para a matricula n°® 159.136.
Lote n° 12 - Transferido para a matricula n° 159.137.
Lote n° 13 Transferido para a matricula n° 159.138.
Lote n° 14 - Transferido para a matricula n° 159.139.
Lote n°® 15 - Transferido para a matricula n° 159.140.
Quadra F
Lote n° 01 - Transferido para a matricula n° 159.141,
Lote n°® 02 Transferido para a matricula n® 159.142.
k J
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ﬁ /;;te n° 03 ~ Transferido para a matricula n® 159.143. )
@ Lote n° 04 - Transferido para a matricula n°® 159.144.
S Lote n°® 05 - Transferido para a matricula n" 159.145.
E Lote n° 06 - Transferido para a matricula n° 159.146.
=y Lote n® 07 - Transferido para a matricula n°® 159.147.
) Lote n° 08 - Transferido para a matricula n°® 159.148.
= Lote n°® 09 - Transferido para a matricula n® 159.149.
g Lote n® 10 - Transferido para a matricula n® 159.150.
o Quadra G
E Lota n® 01 - Transferido para a matricula n® 159.151.
8 Lote n® 02 - Transferido para a matricula n°® 159.152.
© Lota n® 03 - Transferido para a matricula n° 159.153.
‘D Lote n® 04 - Transferido para a matricula n® 159.154.
& Lote n® 05 - Transferido para a matricula n® 159.155.
E Lote n® 06 - Transferido para a matricula n® 159.156.
o3 Lote n° 07 - Transferido para a matricula n® 159.157.
= Lote n® 08 - Transferido para a matricula n°® 159,158.
.% Lote n° 09 - Transferido para a matricula n° 159.159.
> Lote n® 10 - Transferido para a matricula n® 159.160.
3 Lote n® 11 - Transferido para a matricula n® 159.161.
© Lote n° 12 - Transferido para a matricula n® 159.162.
E Lote n® 13 - Transferido para a matricula n° 159.163.
° Lote n® 14 - Transferido para a matricula n° 159.164.
c Quadra H
S Lote n® 01 - Transferido para a matricula n® 159.165.
3 Lote n°® 02 - Transferido para a matricula n° 159.166.
2 Lote n® 03 - Transferido para a matricula n° 159.167.
g Lote n® 04 - Transferido para a matrigula n®™ 159.168.
LS Lote n® 05 - Transferido para a matrigpla n° 159.169.
B Lote n® 06 - Transferido para a matr} a n® 159-170.
2 Lote n® 07 - Transferido parq:EZTEEf& uiq?@? 189.17%.
{g { 1Gleci Palma Ribeiro Melo --@fieiai~Titular
= { )Murileo Ribeiro Melo - Substituto Legal
EE { YRenan Dantas Fernandes - Escrevente Substituto
(r)Jarbas Dias Gongalves - Escrevente Auxiliar
{ JAlexandre Luiz Pires - Escrevente Auxiliar
R-5-159044 - 09 de abril de 2018.
PROTOCOLO OFICIAL N°: 325.994 em 10/01/2018.
TITULO: ATRIBUIGAO DE PROPRIEDADE - Escritura Publica de Atribuicdo
de Propriedade datada de 21/12/2017, lavrada no livro n® 026, fls.

QFd/lGl; e Escritura Publica de Retificac¢do datada de 19/01/2018,

J
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lavrada no livro n° 026, fls. 234, ambas na Escrivania de Paz do
Distrito de S3c Jodc do Rio Vermelho, Florianépolis/ScC.
TRANSMITENTES: ANA CRISTINA SCHMIDT DA NOVA, brasileira, solteira,
empresaria, portadora da carteira de identidade n°® 2.223.409
SESP/SC, inscrita no CPF sob n° ©507.360.869-00, declarando
cenviver em regime de unido estavel com JOSE EDUARDO CARDOSO
MENDES, brasileiro, solteiro, empresario, portador da carteira de
identidade profissional n°® 25.613 OAB/SC, inscrito no CPF sob n°
026.564.329-52, residente e domiciliada na Avenida Governador
Irineu Bernhausen, n° 3.400, apto. n®° 601, Agrondmica,
Florianépolis/SC; CARLOS ANDRE DA NOVA, brasileiro, solteiro,
artista plastico, portader da carteira de identidade n® 3.080.406-
0 SESP/SC, inscritoc no CPF sob n°® 507.361.169-15, declarando
conviver em regime de unido estavel com PATRICIA VIEIRA LISBOA,
brasileira, solteira, estudante, portadora da carteira de
identidade n° 4.393.940 SESPDC/SC, inscrita no CPF sob n°
044.050.199-75, residente e domiciliado na Rua Dom Joaquim, n°
915, apto. n® 501, Centro, Floriandpolis/SC; e LUMIS LOTEAMENTOS
LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 24.210.597/0001-67, com sede na Rua
Victor Meireles, n° 600, sala 804, Campinas, S&o José&/SC, neste
ato representada por: Ayres Lopes, brasileiro, casado, empresario,
portador da carteira de identidade n°® 125.090-6 SESP/SC, inscrito
no CPF sob n° 155.093.119-91, residente e domiciliado na Avenida
dos Blzios, n® 3.125, apto. n° 301, Jureré Internacional,
Florianb6polis/SC.

ADQUIRENTE: ANA CRISTINA SCHMIDT DA NOVA, ja qualificada.
INTERVENIENTES ANUENTES : JOSE EDUARDO CARDOSO MENDES, ja
qualificado; PATRICIA VIEIRA LISBOA, Jja qualificada; LUMIS
CONSTRUTORA E INCORPORADORA, inscrita no CNPJ sob n®
80.696.776/0001-27, com sede na Rua Victor Meireles, n® 600, sala
802, Campinas, Sao José/SC, neste ato representada por seu sécio
administrador: Paulo Silveira dos Santos, brasileiro, divorciado,
empresario, portador da carteira de identidade n® 449.343 SESP/SC,
inscrito no CPF sob n° 342.695.099-53, residente e domiciliado na
Avenida Jornalista Rubens de Arruda Ramos, n°® 2.442, apto. n°
1.001, Centro, Florianépolis/SC; e PAULO SILVEIRA DOS SANTOS, ja
qualificado.

VALOR: R$ 1.384.685,22.

CONDIGCGES: Nio tem.

OBSERVAGAO: Em pagamento aos 29,1797% reservados por Ana Cristina
Schmidt da Nova, nos termos do "R-5" da matricula n° 38.910

{registro anterior a esta matricula) e em decorréncia da
atribuigdo de propriedade pactuada entre os proprietdrios, caberd
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<;7adquirente, os seguintes lotes: (a) quadra A: os lotes de n° 01:\
02, 03 e 04;: (b) quadra B: os lotes de n° 01, 02, 08, 09 e 13:; (c)
quadra C: os lotes de n° 16, 17, 18 e 19; (d) quadra D: os lotes de
n® 06, 07, 08, 17, 18 e 19; (e) quadra E: os lotes de n®° 01, 02 e
12; 50% dos lotes n° 05 e 06; e 50,19% do lote n° 07; (f) quadra F:
os lotes de n° 08B, 09 e 10; (g) quadra G: os lotes de n° 04, 05,
06, 10 @ 11; e {(h) quadra H: os lotes de n° 01 e 02. ¢ Fundo de
Reaparelhamento da Justi¢a foi recolhido no wvalor de RS 9.643,36,
Nosso Nimero: 28346670000531222 (F réferente aos imdveis das
matriculas n°® 159.058 a 1592.171). Emdlumentes: R$ 1.360,00 - Selo:

R$ 1,90.
A4

Selo(s): FAB35196-OMC7.
{ )Gleci Palma Ribeiro Mel itular

{ }Murilo Ribeiro Melo - Substituto Legal

( }JRenan Dantas Fernandes - Escrevente Substituto
(¥)Jarbas Dias Gongalves - Escrevente Auxiliar

( YAlexandre Luiz Pires - Escrevente Auxiliar

R-6-159044 - 09 de abril de 2018.

PROTOCOLO OFICIAL N°: 325.994 em 10/01/2018.

TITULO: ATRIBUIGAO DE PROPRIEDADE - Escritura Publica de Atribuicgao
de Propriedade datada de 21/12/2017, lavrada no livro n° 026, fls.
154/161; e Escritura Pdblica de Retificacidc datada de 19/01/2018,
lavrada no livro n°® 026, fls. 234, ambas na Escrivania de Paz do
Distritc de S&8c Jodc do Rio Vermelho, Floriandpolis/SC.
TRANSMITENTES: ANA CRISTINA SCHMIDT DA NOVA, brasileira, solteira,
empresédria, portadora da carteira de identidade n®° 2.223.409
SESP/SC, inscrita no CPF scb n® 507.360.869-00, declarando conviver
em regime de unifio estadvel com JOSE EDUARDO CARDOSO MENDES,
brasileiro, solteiro, empresario, portador da carteira de
identidade profissional n® 25.613 OAB/SC, inscrito no CPF sob n°
026.564.329-52, residente e domiciliada na Avenida Governador
Irineu Bornhausen, n° 3.400, apto. n® 601, Agrondmica,
Floriandpolis/SC: CARLOS ANDRE DA NOVA, brasileiro, solteiro,
artista plastico, portador da carteira de identidade n® 3.080.406-0
SESP/SC, inscrito no CPF sgb n® 507.361.169-15, declarando conviver
em regime de unido estavel com PATRICIA VIEIRA LISBOA, brasileira,
solteira, estudante, portadora da carteira de identidade n°®
4.393.940 SESPDC/SC, inscrita no CPF sob n® 044.050.199-75,
residente e domiciliado na Rua Dom Joaquim, n° 915, apto. n°® 501,
Centro, Florianépolis/SC; e LUMIS LOTEAMENTOS LTDA, inscrita no
CNPJ sob n® 24.210.597/0001-67, com sede na Rua Victor Meireles, n®

. /

Continua no verso.

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TK77N-UDQQ5-FGGQD-2RRMM

P1 olo: 842.066 Rua Emilio Blum, 131 - Ed. Hantei Office Building - 1° andar - Bloco A - Centro - Florianépolis - SC
Fone (048) 3222-4080
CEP: 88020-010 - Site: www.2ori.com.br - E-mail: 2ori@?2ori.com.br




P1

Valide aqui
a certiddo.

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TK77N-UDQQ5-FGGQD-2RRMM

ESTADO DE SANTA CATARIN/
COMARCA DA CAPITAIL 17

2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FLORIANOPOLIS

RENAN DANTAS FERNANDES MARCELO SUPLICY VIEIRA FONTES
Oficial Registrador Interino Substituto Legal

\

J—LL

_159.044 - ] [ 17v

Continuag¢do da Matricula: 158.044
MATRICULA FOLHA

VERSO

e

\\

600, sala 804, Campinas, Saoc José&/SC, neste ato representada por:
Ayres Lopes, brasileiro, casado, empresidrioc, portador da carteira
de identidade n°® 125.090-6 SESP/SC, inscrito no CPF sob n°
155.093.119-91, residente e domiciliado na Avenida dos Bizios, n°
3.125, apto. n® 301, Jureré Internacicnal, Floriandpolis/SC.
ADQUTIRENTE: CARLOS ANDRE DA NOVA, ja qualificado.

INTERVENIENTES ANUENTES : JOSE EDUARDO CARDOSO MENDES, ja
qualificado; PATRICIA VIEIRA LISBOA, j& qualificada; LUMIS
CONSTRUTORA E INCORPORADORA, inscrita no CNPJ sob n®
80.696.776/0001-27, com sede na Rua Victor Meireles, n° 600, sala
802, Campinas, S3oc José&/SC, neste ato representada por seu sbécio
administrador: Paule Silveira dos Santos, brasileiro, divorciado,
empresario, portador da carteira de identidade n°® 449.343 SESP/SC,
inscrito no CPF sob n° 342.695.099-53, residente e domiciliado na
Avenida Jornalista Rubens de Arruda Ramos, n°® 2.442, apto. n°
1.001, Centro, Floriandépolis/SC; e PAULO SILVEIRA DOS SANTOS, ja
qualificado.

VALOR: R$ 1.384.683,59,

CONDIGOES: Nao tem.

OBSERVAGRO: Em pagamento aos 29,1797% reservados por Carlos André
da Nova, nos termos do "R-5" da matricula n° 38.910 (registro
anterior a esta matricula) e em decorréncia da atribuicdo de
propriedade pactuada entre os proprietdrios, caberé ao adgquirente,
0s seguintes lotes: (a) quadra A: os lotes de n® 05, 06, 07 e 08;
(b) quadra B: os lotes de n° 03, 07, 10, 11 e 12; {(c) quadra C: os
lotes de n°® 01, 02, 09, 10 @ 15; (d) quadra D: os lotes de n° 09,
10, 11, 20, 21, 22 @ 23; (a) quadra E: os lotes de n° 13, 14 e 15;
50% dos lotes n® 05 e 06; e 49,81% do lote n° 07; (f) quadra F: os
lotes de n° 05, 06 e 07: (g) guadra G: os lotes de n® 07, 08 e 09;
e (h) quadra H: os lotes de n® 03 e 04. O Fundo de Reaparelhamento
da Justica foli recolhido nco valor de RS 9.643,36, Nossoc Numero:
28346670000531222 (FRJ referente aos/ iméveis das matriculas n°
159.058 a 159.171). Emolumentos: RS 1. . R$ 1,90.
Selo(s): FAB35195-Y1X6.

{ )Gleci Palma Ribeiro Melo - OFi

{ JMurilo Ribeirc Melo - Substituto Legal
{ JRenan Dantas Fernandes - Escrevente Substituto
{Y)Jarbas Dias Gongalves — Escrevente Auxiliar

( )JAlexandre Luiz Pires - Escrevente Auxiliar

R~7-159044 - 09 de abril de 2018.
PROTOCOLO OFICIAL N°: 325.994 em 10/01/2018.
TITULO: ATRIBUIGAO DE PROPRIEDADE - Escritura Publica de

_/
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f;;ribuicéo de Propriedade datada de 21/12/2017, lavrada no livro n;\
026, fls. 154/161; e Escritura Puablica de Retificagdo datada de
19/01/2018, lavrada no livro n°® 026, fls. 234, ambas na Escrivania
de Paz do Distrito de S&o Jodo do Rio Vermelho, Florianépolis/SC.
TRANSMITENTES: ANA CRISTINA SCHMIDT DA NOVA, brasileira, solteira,
empresaria, portadora da carteira de identidade n° 2.223.409
SESP/SC, inscrita no CPF sob n® 507.360.869-00, declarando conviver
em regime de unidc estavel com JOSE EDUARDO CARDOSO MENDES,
brasileiro, solteiro, empresério, portador da carteira de
identidade profissional n® 25.613 OAB/SC, inscrito no CPF socb n°
026.564.329-52, residente e domiciliada na Avenida Governador
Irineu Bornhausen, n° 3.400, apto. n® 601, Agrondmica,
Florianépolis/SC; CARLOS ANDRE DA NOVA, brasileiro, solteiro,
artista pléastico, portador da carteira de identidade n° 3.080.406-0
SESP/SC, inscrito no CPF sob n® 507.361.169-15, declarando conviver
em regime de unifio estavel com PATRICIA VIEIRA LISBOA, brasileira,
solteira, estudante, portadora da carteira de identidade n°
4.393.940 SESPDC/SC, inscrita no CPF sob n° 044.050.199-75,
residente e domiciliado na Rua Dom Joaquim, n® 915, apto. n° 501,
Centro, Floriandpolis/SC; e LUMIS LOTEAMENTOS LTDA, inscrita no
CNPJ sob n° 24.210.597/0001-67, com sede na Rua Victor Meireles, n°®
600, sala 804, Campinas, Sdo José&/SC, neste ato representada por:
Ayres Lopes, brasileiro, casado, empresario, portador da carteira
de identidade n® 125.090-6 SESBE/SC, inscrito no CPF sob n°
155.093.119-91, residente e domiciliado na Avenida dos Buzios, n°
3.125, apto. n® 301, Jureré Internacional, Florianépolis/SC.
ADQUIRENTE: LUMIS LOTEAMENTOS LTDA, j& qualificada e representada.

INTERVENIENTES ANUENTES : JOSE EDUARDO CARDOSO MENDES, ja
qualificado; PATRICIA VIEIRA LISBOA, ja& qualificada: LUMIS
CONSTRUTORA E INCORPORADORA, inscrita no CNPJ sob n®

80.696.776/0001~-27, com sede na Rua Victor Meireles, n° 600, sala
802, Campinas, S3o José&/SC, neste ato representada por seu sécio
administrador: Paulo Silveira dos Santos, brasileiro, divorciado,
empresdric, portador da carteira de identidade n°® 449.343 SESP/SC,
inscrito no CPF sob n° 342.695.099-53, residente e domiciliado na
Avenida Jornalista Rubens de Arruda Ramos, n® 2.442, apto. n°
1.001, Centro, Florianépelis/SC; e PAULO SILVEIRA DOS SANTOS, ja
qualificado.

VALOR: RS 1.975.999,65.

CONDIGOES: Nio tem.

OBSERVACAO: Em fungd3o dos 41,6406% deste imével que cabem & Lumis

- /
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SUSTENTABILIDADE INTEGRADA

ANEXO 2 — Consulta de Viabilidade

Jardim Ilha de Maiorca Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

CTT128-22 Floriandpolis/SC Lei de Direitos Autorais n° 9.610/1998

198



PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORIANOPOLIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E DESENVOLVIMENTO URBANO
Diretoria de Arquitetura e Urbanismo - Geréncia de Normas Urbanisticas
N° PROCESSO

118635/2022
CONSULTA DE VIABILIDADE
LOTEAMENTO

Requerente: LUMIS LOTEAMENTOS LTDA

Inscrigdo Imobiliaria: 60.88.062.0180.001-892

Local do Imovél: AVN CAMPECHE - CAMPECHE

Distrito Administrativo: CAMPECHE

UEP: LAGOA PEQUENA

1 - Lei Plano Diretor N2: 482/2014

2 - Zoneamento:

Lei Area Minima do | Testada Minima do N2 Méximo de Coeficiente de Taxa de Ocupagao Taxa q? - Altura Méxima,da
ei Zoneamento L N ! - PRI Impermeabilizacao Fachada/ até
ote Lote Pavimentos Aproveitamento Maximo Maxima(%) Maxima(%) Cumeeira(m)
482/2014 ARM-2.5 360 12 2 1 50% 70% 8/11
482/2014 ARP-2.5 360 12 2 1 50% 70% 8/11

3 - Sistema Viario:

CI-802(1) - Avn Campeche (201605) (Oficial - Lei n°® 3023/1988)

Alinhamento da Edificagdo: 14,25 m do eixo da via

Alinhamento do muro: 10,25 m do eixo da via

Largura Passeio: 3,00 m

Afastamento lateral e fundos: Conforme Lei 482/14 (Art. 74 a 77) salvo disposigdo contréria

Obs.: *Canteiro de 1,00m, Ciclovia de 2.50 m e passeio de 3.00m

CI-802(2) - Avn Campeche (201605)

Alinhamento da Edificacao: 18,50 m do eixo da via

Alinhamento do muro: 14,50 m do eixo da via

Largura Passeio: 3,00 m

Afastamento lateral e fundos: Conforme Lei 482/14 (Art. 74 a 77) salvo disposigao contraria

Obs.: *Canteiro de 1,00m, Ciclovia de 2.50 m e passeio de 3.00m

SCI-803 -

Alinhamento da Edificagao: 12,00 m do eixo da via

Alinhamento do muro: 8,00 m do eixo da via

Largura Passeio: 3.00

Afastamento lateral e fundos: Conforme Lei 482/14 (Art. 74 a 77) salvo disposigao contraria
4 - Parecer Final:

Uso Solicitado Zoneamento Adequacdo de Uso

Adequado ao que requer quanto ao Zoneamento (conforme
Loteamento ARM-2.5 Anexo F02 da Lei 482/2014), desde que obedeca a legislagdo
e as condicionantes abaixo.

Adequado ao que requer quanto ao Zoneamento (conforme
Loteamento ARP-2.5 Anexo F02 da Lei 482/2014), desde que obedeca a legislagdo
e as condicionantes abaixo.

Parecer complementar:

- Para parcelamento de solo se faz necessario atender a Lei n® 1215/1974, a Lei Complementar 482/2014, ao Decreto n® 13.574/2014.
- Testada Minima e Area Minima para cada lote especificadas na secdo 2 "Zoneamento" deste processo.

- Em imével que apresente a existéncia de qualquer achado de material arqueoldgico, o IPHAN deve ser imediatamente comunicado e suspensa as atividades na
area em que seja encontrada. Deve-se seguir os tramites previstos na Instrugdo Normativa do IPHAN n® 001/2015, visando cumprir com o disposto na Lei Federal n?
3.924 de 26 de julho de 1961.

- De acordo com a camada "Ambiental Restricdes" do Novo Geo, sobre o imdvel incide vegetacao. Quantos as possiveis restricdes, deve-se consultar o érgao
ambiental.

- O requerente devera solicitar processo de emisséo de Diretrizes Urbanisticas (DIURB) junto ao IPUF. Conforme Portaria 06/IPUF/GAB/2021, a Guia de Diretrizes
Urbanisticas (GDU) é documento obrigatdrio para parcelamentos do solo.

- Vide Art. 273, da Lei 482/2014, quanto aos empreendimentos e atividades que serdo objeto de elaboracdo de EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga).

Obs:

20/12/2022 15:12:53
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PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORIANOPOLIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E DESENVOLVIMENTO URBANO
Diretoria de Arquitetura e Urbanismo - Geréncia de Normas Urbanisticas
N° PROCESSO
118635/2022

CONDICIONANTES:

1 - Considera-se Area de Preservacdo Permanente, em zonas rurais ou urbanas, para os efeitos do Art. 4° da Lei Federal n2 12.651/2012, entre outras limitacdes ali
elencadas: | - as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e intermitente, excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito regular, em
largura minima de:

a) 30 (trinta) metros, para os cursos d’agua de menos de 10 (dez) metros de largura;

b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d'agua que tenham de 10 (dez) a 50 (cinquenta) metros de largura;

Il - as reas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa com largura minima de:

a) 100 (cem) metros, em zonas rurais, exceto para o corpo d'agua com até 20 (vinte) hectares de superficie, cuja faixa marginal sera de 50 (cinquenta) metros;

b) 30 (trinta) metros, em zonas urbanas;

IV - as areas no entorno das nascentes e dos olhos d’dgua perenes, qualquer que seja sua situacdo topogréfica, no raio minimo de 50 (cinquenta) metros;

V - as encostas ou partes destas com declividade superior a 45°, equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive;

VI - as restingas, como fixadoras de dunas ou estabilizadoras de mangues;

VIl - os manguezais, em toda a sua extensdo;

IX - no topo de morros, montes, montanhas e serras, com altura minima de 100 (cem) metros e inclinacdo média maior que 25°, as areas delimitadas a partir da
curva de nivel correspondente a 2/3 (dois tergos) da altura minima da elevacdo sempre em relagdo a base, sendo esta definida pelo plano horizontal determinado
por planicie ou espelho d’agua adjacente ou, nos relevos ondulados, pela cota do ponto de sela mais préximo da elevagao;

2 - Se houver necessidade de corte ou transplante de arvore, exige-se a autorizagéo especifica da FLORAM, conforme dispde o Decreto Municipal n2 096/1995. A Lei
Federal n211.428/2006 e o Decreto Federal n® 6.660/2008 determinam as situagdes, condicionantes e estagios sucessionais em que é possivel, ou nao, o
corte/supressao de vegetacao de Mata Atlantica e quais os percentuais que devem ser preservados. Assim, a possibilidade de corte da vegetagdo no imével
territorial devera ser avaliada em processo especifico de autorizagdo de corte/supressao a ser solicitado junto ao érgdo ambiental competente.

3 - Quando existir edificacdo construida a mais de 50 anos devera ser consultado o IPUF /SEPHAN.

4 - Decreto n? 1966/2003: A Prefeitura Municipal de Florianépolis ndo expedira: alvara para construir, demolir, reconstruir, reformar ou ampliar construcées em
terrenos que ndo estejam cadastrados junto ao Cadastro Imobilidrio Municipal, servidos por via publica oficial, providos de rede de energia com a iluminagdo publica,
sistema de abastecimento de dgua efetuada pelas concessionarias, coleta de residuos sélidos efetuadas pela municipalidade, e, para o caso de loteamento
regularmente aprovados, quando ainda ndo tenham as obras de infraestrutura sido vistoriadas e entregues ao municipio pelo Loteador, ao menos em toda extensdo
do respectivo logradouro.

5 - Vide Art. 273, da Lei 482/2014, quanto aos empreendimentos e atividades que serdo objeto de elaboragao de EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanca).

6 - Em imdvel que apresente a existéncia de qualquer achado de material arqueolégico, o IPHAN deve ser imediatamente comunicado e suspensa as atividades na
area em que seja encontrada. Deve-se seguir os tramites previstos na Instrugdo Normativa do IPHAN n2 001/2015, visando cumprir com o disposto na Lei Federal n®
3.924 de 26 de julho de 1961.

7 - Acerca do licenciamento em Terrenos de Marinha e Acrescidos de Marinha, no ambito do Municipio de Floriandpolis, vide Decreto n? 18.744/2018, devendo ser
observadas as normas que vao do Art. 119 ao Art. 124, da Lei 482/2014. E conforme Oficio n® 38400/2019/SPU-SC/MP, em area da Unido somente poderdo ser
autorizadas construgées apds Certidéo de Outorga da SPU-SC ao ocupante do imével.

8 - Havendo vala de drenagem, a Secretaria Municipal de Infraestrutura devera ser consultada quanto aos afastamentos exigidos.

9 - De acordo com o Art. 62 do Decreto 13.574/2014, dos iméveis que apresentarem a implantacdo de subsolo, localizados nos bairros Santa Ménica, Campeche,
Ingleses, Rio Vermelho, Armagéao e areas previamente indicadas pela FLORAM, sera exigido estudo hidrogeoldgico para comprovagdo do ndo comprometimento do
lengol fredtico e/ou aquifero subterraneo.

10 - Com relacéo as Areas Especiais de Intervenc&o Urbanistica, a Lei 482/2014 estabelece que:

- Art 125, § 12: As dreas especiais obedecem as normas de legislagao especifica, complementada pelas alteracées e acréscimos desta Lei Complementar. § 22: Nas
dareas especiais a ocupagdo do solo, 0s usos e as atividades poderdo estar sujeitas a regras especificas que prevalecem sobre as normas em vigor para as zonas em
que estiverem sobrepostas.

- Art. 135: A ocupacao do solo nas diferentes areas devera obedecer também as restricdes geoldgicas definidas pelo érgdo municipal competente em estudos
especificos.

11 - Quaisquer divergéncias, omissdes quanto a seu conteldo, prevalecem o disposto na legislagao pertinente, devendo serem comunicadas através de processo
instruido ao pré-cidad&o para andlise, esclarecimentos e corregdes.

12 - A aceitacao deste documento esté condicionada a verificacdo de sua autenticidade na internet, no endereco http://www.pmf.sc.gov.br em servicos online, link
Verificagdo de Autenticidade, passando o cédigo do processo.

13- Para construgdes inclusas no Art. 52, paragrafo XVII da lei 482/2014, o memorial objetivo de inser¢do de vizinhanga é obrigatério.

14 - Esta Consulta de Viabilidade foi gerada eletronicamente com base nas informagdes contidas no cadastro de imdveis da PMF, no Geoprocessamento da PMF e
estd vinculada a inscricao imobilidria do imével.

15 - Para a intervencgdo no imével, dever-se-a atender, dentre outros, aos requisitos dispostos no Art 17 da Lei Complementar Municipal 60/2000.

16 - "A Consulta de Viabilidade é tdo somente o primeiro degrau dentro da escala construtiva, ndo gerando qualquer direito adquirido, nem mesmo conclusdes
definitivas, haja vista que o direito de construir (art 1.299 do CC) prescinde da devida aprovacao de projetos", (redacdo dada pelo Parecer da Procuradoria Geral do
Municipio n? 169//PGM/SUBSJUD/2021). Como de resto, dita o Decreto n® 17754/2017, Art. 32, § 42: "0 parecer aprovado pelo Subprocurador de Controle do Sistema
Juridico e de Resposta aos Orgéos de Controle, pelo Subprocurador-Geral do Sistema Juridico e, também, pelo Procurador-Geral do Municipio vincula, entio, toda a
Administragdo Publica Municipal, cujos érgdos, autarquias e fundagdes ficam obrigados a Ihe dar fiel cumprimento”.

17 - O imdvel que se encontrar em area de preservagado cultural, entorno de bem tombado, inserido em areas com restrigdes ambientais, nos termos da legislagdo
vigente (salvo sob anuéncia fundamentada em manifestacdo especifica do 6rgdo ambiental competente), lindeiro a via panoramica, inserido em um raio de
duzentos e cinquenta metros de sitio arqueolégico, possuir impedimento por forga da legislacao federal, estadual ou municipal fica excluido do Sistema de
Licenciamento de Obras Declaratério - conforme Lei Complementar n2 707/2021, Art. 72 -, devendo aprovar, portanto, a edificagdo por meio de licenciamento
regular; bem como, quando se pretenda utilizar dispositivos legais ndo abarcados pelo sistema, como recuos diferenciados ou zoneamento a época de aprovagao e
licenciamento do condominio ou loteamento - conforme Decreto 23.240/2021, Art. 29, §19.
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Legenda

ARM-2.5 - Area Residencial Mista
ARP-2.5 - Area Residencial Predominante
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SUSTENTABILIDADE INTEGRADA

ANEXO 3 - Licenga Ambiental de Instalagdo - LAl

Jardim Ilha de Maiorca Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

CTT 128-22 Floriandpolis/SC Lei de Direitos Autorais n° 9.610/1998
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ESTADO DE SANTA CATARINA
INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

LICENCA AMBIENTAL DE INSTALACAO
N° 5183/2023

O Instituto do Meio Ambiente - IMA, no uso de suas atribuicées que lhe sdo conferidas pelo inciso | do artigo 7° da
Lei Estadual N° 14.675 de 2009, com base no processo de licenciamento ambiental n° URB/18624/CRF e parecer
técnico n° 4118/2023, concede a presente LICENCA AMBIENTAL DE INSTALACAO a:

Empreendedor

NOME: LUMIS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

ENDERECO: RUA: VICTOR MEIRELES, 600, CAMPINAS, SALA 803

CEP: 88100-000 MUNICIPIO: SAO JOSE ESTADO: SC

CPF/CNPJ: 80.696.776/0001-27

Para Atividade de

ATIVIDADE: 71.11.00 - PARCELAMENTO DO SOLO URBANO LOTEAMENTO LOCALIZADO EM MUNICIPIOS DA ZONA COSTEIRA, ASSIM
DEFINIDOS PELA LEGISLAGAO ESPECIFICA, OU EM MUNICIPIOS ONDE SE OBSERVE PELO MENOS UMA DAS SEGUINTES CONDIGOES

EMPREENDIMENTO: LOTEAMENTO JARDIM ILHA DE MAIORCA

Localizada em

ENDERECO: AV. CAMPECHE, S/N, CAMPECHE,

CEP: 88063-300 MUNICIPIO: FLORIANOPOLIS ESTADO: SC

COORDENADA PLANA: UTM X 748456.00 - UTM Y 6937924.00

Da instalagéo

A presente Licenga, concebida com base nas informagdes apresentadas pelo interessado, declara a viabilidade de implantac&o do
empreendimento, equipamento ou atividade, quanto aos aspectos ambientais, e ndo dispensa nem substitui alvaras ou certidées de
qualquer natureza, exigidas pela Legislagdo Federal, Estadual ou Municipal.

Condigdes gerais

I. Quaisquer alteracdes nas especificacdes dos elementos apresentados no procedimento de licenciamento ambiental deverdo ser
precedidas de anuéncia do IMA.
II. O IMA, mediante decisdo motivada, poderd modificar as condi¢des de validade, suspender ou cancelar a presente licenca, caso
ocorra:

- Omissao ou falsa descrigdo de informacdes que subsidiaram a expedicdo da presente licencga;

- A superveniéncia de graves riscos ambientais e/ou de salde publica;

- Violagéo ou inadequacao de quaisquer condi¢des de validade da licenca ou normas legais.
Ill. A publicidade desta licenga deve ocorrer conforme Lei Estadual 14.675/09, artigo 42.
IV. Retificacdes e recurso administrativo relativos a presente licenca devem ser encaminhados ao IMA no prazo de 20 (vinte) dias
contados da data de comunicagdo de expedicdo da presente licenga.

Prazo de validade

(72) meses, a contar da data 06/12/2023

Verifique a veracidade das informacfes usando o QRcode ao lado ou acessando o endereco
web abaixo:

http://consultas.ima.sc.gov.br/licenca/lic_digital_form

FCEI: 628135 CODIGO: 279632

O original deste documento é eletrdnico e foi assinado utilizando Assinatura Digital IMA por Presidente - Sheila Maria Martins Orben Meirelles, Diretor - Glaucio Maciel Capelari,

conforme portaria FATMA N° 135/2017.



Condicdes de validade

Descricdo do empreendimento

Trata-se da atividade de parcelamento do solo em forma de loteamento residencial unifamiliar, este denominado
"Loteamento Jardim llha de Maiorca", em imoével situado na Avenida Campeche, s/n, Bairro Campeche
Florian6polis/SC, localizado sob as coordenadas UTM X: 748456.00 Y: 6937924.00.

O imdvel urbano esta registrado sob a Matricula n° 159.044 do Registro de Imdveis da Comarca de Florianépolis com
area total de 74.471,41 m2 e matricula n° 159.043 com area total de 2.492,97 m2.

O loteamento sera parcelado em 29 (vinte e nove) lotes residenciais distribuidos em 4 (quatro) quadras.

QUADRO DE AREAS (Conforme Projeto Urbanistico aprovado pela municipalidade):

» Area Total - 76.964,38 m?

» Area Remanescente total - 12.734,75 m?

e Atingimento Viario - 287,41 m2

+ Area de Preservagdo Permanente (APP) - 2.492,97 m2
« Area Loteavel total - 61.449,25 m2 - 100%

» Area de lotes - 39.496,69 m? - 64,2753%

« Area destinada a perfuracdo de poco pela CASAN - 200 m2 - 0,3255%
 Area destinada & CELESC - 25 m? - 0,0633%

« Area verde de lazer total - 6.152,79 m?

¢ Arruamento total - 12.502,31 m2 - 20,3457%

« Area institucional - 3.072,46 m? - 5%

As areas de vegetacdo de restinga a ser mantida conforme descrito na Acédo Civil Publica n.° 5006822-
69.2018.4.04.7200 correspondem a 30% dos 59.507 m correspondendo ha 17.852 m?, sendo elas alocadas nas
seguintes areas:

* REMANESCENTE 01: 7.914,75 m?

« REMANESCENTE 02: 4.820,00 m?

* AVL - 1: 3.075,00 m?

APP (Matricula n® 159.043): 2.492,97 m?
TOTAL: 18.302,72 m?

Quanto a &rea minima necessaria de AVL = 10% da area parcelavel, sendo no minimo 5% livre de vegetacado
suprimivel, em atendimento a Simula Administrativa PGM 003:

+ AREA PARCELAVEL: 61.449,69 m2 (100%)
¢ 10% minima de AVL: 6.144,97 m2 (10,00%)
¢ 5% minimo suprimivel: 3.072,49 m2 (5,00%)
e Sendo esta alocada sob a AVL 02 com metragem de 3.077,79 m2.

Havera no loteamento infraestrutura adequada como vias pavimentadas, providas de passeios, rede de energia elétrica
rede de agua fria e drenagem pluvial, sinalizacéo viaria e esgotamento sanitério.

A Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento - CASAN, declara para os devidos fins que a localidade onde se
pretende implantar o loteamento ndo é atendida pelo Sistema de Esgotamento Sanitario desta Companhia. O
interessado deverd providenciar o projeto completo do Sistema de Esgotamento Sanitario - SES para o referido
loteamento. O projeto do SES devera ser analisado e aprovado por esta Companhia, antes do inicio das obras
hidraulicas.

Sera utilizado o sistema de rede coletora do tipo "separador absoluto”, que consiste no recolhimento das aguas
residuais (domésticas) e das aguas de infiltracdo (dgua do subsolo que possam penetrar através das tubulactes e seus
acessorios) separadamente das aguas pluviais. Logo, tal sistema trabalha de forma independente em relacdo ao
sistema de drenagem pluvial. A rede coletora de esgoto projetada para o Loteamento entrara em operagdo somente a|
partir do momento que a localidade for contemplada com obras publicas de esgotamento sanitario. Mediante a tal
situacdo, o tratamento do efluente gerado se dara por tratamento individual.

O investimento previsto para a implantacdo do empreendimento, conforme cronograma apresentado, sera de R$
2.125.100,00 (dois milhdes, cento e vinte e cinco mil e cem reais).

A previsao de concluir a implantacao do empreendimento € de até 36 (trinta e seis) meses.

Segundo a Consema 98/2017, o empreendimento é enquadrado como porte G (Grande) e potencial poluidor M (Médio).
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Atividades da implantacdo

Gerenciamento da obra;
Acompanhamento topografico;
Terraplenagem;

Drenagem;

Pavimentacao e passeios;
Instalacdes elétricas;
Equipamentos urbanisticos;
Paisagismo;

Aspectos florestais

Existéncia e uso de area de preservacao permanente (APP): 2.492,97 m2 devidamente preservada.

Autorizagdo de Corte de vegetacao (AuC): Conforme processo VEG/86664/CRF.

Espécies da flora e/ou fauna ameacgadas de extin¢do: Nao aplicavel.

Reserva legal: O imével encontra-se em area urbana, ndo sendo necessario o Cadastro Ambiental Rural (CAR).
Area verde: O loteamento contarda com uma area verde de 6.152,79 m2 - 10,0128% da area total do empreendimento.

Controles ambientais

Residuos sdlidos: residuos orgéanicos e rejeitos (papel higiénico, papeldo, vidro e plastico). Estes residuos serao
coletados pela prefeitura municipal.

Esgoto sanitario: Na fase de instalacdo havera o uso de banheiros quimicos. Na fase de operacéo serd utilizado o
sistema de rede coletora do tipo "separador absoluto”, que consiste no recolhimento das aguas residuais (domésticas) e
das aguas de infiltracdo (Agua do subsolo que possam penetrar através das tubulacfes e seus acessorios)
separadamente das aguas pluviais. Logo, tal sistema trabalha de forma independente em relacao ao sistema de
drenagem pluvial. A rede coletora de esgoto projetada para o Loteamento entrara em operacdo somente a partir do
momento que a localidade for contemplada com obras publicas de esgotamento sanitario. Mediante a tal situacédo, o
tratamento do efluente gerado se dara por tratamento individual.

Drenagem pluvial: Sera implantada em todo sistema viério através de tubulacdo de concreto e bocas de lobo.
Emissdes Atmosféricas: Aspersao periddica de agua, de forma consciente, sobre as vias de transito de veiculos
Aspersdo de 4gua sobre os depdsitos de sedimentos/areias, agregados e solos movimentados, a fim diminuir a
formacéo de poeiras, principalmente em dias secos, sem vento ou com ventos mais fortes; Cobertura de cagambas e de
depdsitos de sedimentos; Manutencgéo preventiva de maquinas e equipamentos a combustdo; No caso de uso de
geradores, devera ser instalado um filtro de ar para reduzir emissao de gases;

« As areas de manutencéo e abastecimento de maquinas, deveréo ser dotadas de controles especificos como piso
impermeabilizado, bacias de contencao e sistema de drenagem equipado com caixas separadoras de agua e 06leo;
* Nas areas de drenagem natural do terreno sejam instalados, com o proprio material de terraplenagem, taludes e
bacias de contencdo para os escoamentos superficiais, reduzindo sua velocidade para que os sedimentos
transportados em suspensdo ou por arraste sejam retidos;

» Deverdo ser utilizadas também telas e mantas de prote¢do para evitar o carreamento de sedimento através da acao
dos ventos;

» Instalar equipamentos de sinalizacédo da area do empreendimento, com atencéo ao trafego de veiculos;

» Ministrar treinamento e/ou orientacdo aos motoristas e operadores de maquinas envolvidos com as obras visando &
seguranca no transito;

» Realizar a manutencao necessaria nas vias quando constatada a presenca de avarias decorrentes do transito dos
veiculos e equipamentos durante as obras de implantagédo do loteamento.

Programas ambientais
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Programa de Gerenciamento de Residuos da Construgéo Civil - PGRCC;
Programa de Controle de Processos Erosivos;

Programa de Monitoramento de Ruidos;

Programa de Controle de Emissdes Atmosféricas;

Programa de Prevencao de Problemas para o Trafego Local;

Programa de Comunicac¢éo Social e Educagdo Ambiental;

Programa de Supressao de Vegetacao;

Programa de Controle de Efluentes;

Programa de Manutencéo das Areas Verdes e de Preservacdo Permanente;

Medidas compensatérias

Compensacao pelo uso de APP: Conforme processo VEG/86664/CRF.
Compensacao pelo Corte da Mata Atlantica: Nao aplicavel.
Compensacao do Sistema Nacional de Unidades de Conservagao (SNUC): N&do aplicavel.

CondicOes especificas

PARA A FASE DE LAL
1. Instalar na fase de implanta¢do do empreendimento sanitarios quimicos, dando a devida destinagdo dos residuos;
PARA A FASE DE LAO:

1. Manter atualizado junto ao IMA os dados cadastrais do empreendedor e do empreendimento;

2. Quaisquer altera¢cdes nas especificacdes dos projetos apresentados deverdo ser precedidas de anuéncia deste
Instituto;

3. A inobservancia dos preceitos legais do licenciamento ambiental e a realizacdo de acdes que provoquem danos
ambientais podem levar a suspenséo da licenca e a tomada de providéncias para cessacdo dos danos, reparacao
eventualmente, a aplicagdo de multas conforme estabelece a legislagéo de crimes ambientais;

4. Caso este Instituto julgue necessario, outros projetos/programas ambientais podem ser solicitados no decorrer da
implantacéo das obras;

5. E de total responsabilidade do empreendedor o cumprimento dos contratos firmados entre o empreendedor e
terceiros;

6. E de responsabilidade do empreendedor, na hipétese de ocorréncia de achados de bens arqueoldgicos na area do
referido empreendimento conservar provisoriamente bem(ns) descoberto (s), suspender imediatamente as obras ou
atividades realizadas para a construcao do empreendimento, comunicar a ocorréncia de achados a Superintendéncia|
Estadual do IPHAN, aguardar deliberacdo e pronunciamento do IPHAN sobre as acfes a serem executadas e
responsabilizar-se pelos custos da gestao que possam advir da necessidade de resgate de material arqueoldgico

7. O canteiro de obras devera ser estabelecido e desmobilizado de acordo com as normas técnicas pertinentes;

8. Solicitar a Licenga Ambiental de Operacao - LAO, antes do prazo de vencimento desta licenca;

9. A qualidade e a eficiéncia dos projetos de infraestrutura basica do loteamento sdo de responsabilidade do
empreendedor e do profissional habilitado responsavel e devem atender as normas técnicas nacionais vigentes.

10. A manutencgdo, operacdo e monitoramento dos sistemas de controle ambiental deverdo ser adequados e
obedecer aos padrdes de emissdo segundo a Legislacdo Ambiental em vigor.

11. Esta Licenca Ambiental ndo autoriza a supresséo de vegetacao.

12. Apresentar semestralmente o Sistema de Controle de Movimentacao de Residuos e de Rejeitos (MTR) e seus
respectivos Certificados de Destinacao Final (CDF), assim como a Licenca Ambiental vigente das empresas
responsaveis pelo transporte e destinacao dos efluentes domésticos e residuos.

13. Apresentar relatérios semestrais com registro fotografico referente a implantacdo do empreendimento
acompanhamento dos Programas Ambientais; implantagdo dos Controles Ambientais na obra e areas de apoio
informar as empresas fornecedoras dos materiais de construcéo e apresentar copia das respectivas LAOs. Os relatorios
deverdo ser subscritos por profissional legalmente habilitado e vir acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade
Técnica - ART.

14. As emissfes atmosféricas e niveis de pressado sonora, ruidos e vibragdes, na area do
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empreendimento, provenientes dos maquinarios e caminhdes, ndo deverao causar transtornos a terceiros.

15. A ampliacéo do empreendimento depende do competente licenciamento ambiental.

16. O empreendimento ndo devera interferir em quaisquer areas de preservacao permanente - APPs que
eventualmente ndo tenham sido identificadas.

17. N&o é permitida a manuteng@o e manuseio de maquinarios e veiculos no canteiro de obras sem os devidos
controles ambientais: rampa impermeavel, canaletas de drenagem em todo o perimetro da rampa que conduz as aguas
e efluentes para um Sistema Separador Agua e Oleo.

18. Manter sistemas de umidificacdo de forma consciente das superficies sujeitas a poeiras em areas habitadas
preferencialmente agua nao potavel.

19. Implantacdo do Sistema de Drenagem Pluvial, conforme projeto executivo apresentado.

20. Em caso de lavagéo, abastecimento e/ou manutencgéao de veiculos e maquinarios, implantar local especifico para|
tanto, contendo piso impermeabilizado e sistema de coleta e separagéo de 6leos e graxas.

21. O néo atendimento as condicionantes especificas, medidas mitigadoras e controles ambientais desta licenca
sendo o empreendimento passivel de auto de infracdo e suspensao da referida licenga ambiental.

22. Durante a obra, devem ser organizadas jornadas de trabalho que respeitem os horarios de siléncio do municipio
Estes horéarios deverédo ser divulgados através de placas informativas alocadas em local visivel. A minimizagédo dos
ruidos também se deve a boa regulagem das maquinas e motores utilizados no canteiro de obras.

23. Apresentar para a fase de LAO a averbacao das areas verdes em Cartério de Registro de Imoveis.

24. Manter a area verde e APP do loteamento preservadas.

25. Caso haja material excedente, devera ser destinado a locais devidamente licenciados pelos 6rgdos
competentes.

26. O aterro necessario para o loteamento, conforme projeto de terraplenagem, devera advir de empresa
devidamente licenciada.

Documentos em anexo

N&o ha.

Observacdes

I. Aplicam-se as restric6es contidas no procedimento de Licenciamento Ambiental e na Legislagdo Ambiental em vigor.
II. Aplicam-se as condic¢des de validade expressas neste documento e seus anexos.

Ill. Esta licenca nao autoriza o corte ou supressao de arvores, florestas ou qualquer forma de vegetacdo da Mata
Atlantica.

IV. A Licenca Ambiental de Operacéo - LAO deve ser requerida antes do vencimento desta LAI.

\/. COpia da presente licenca devera ser exposta em local visivel do empreendimento.

IV. Havendo alteracdo dos atos constitutivos do empreendimento, copia da documentacéo deve ser apresentada ao IMA
sob pena do empreendedor acima identificado continuar sendo responséavel pela atividade / empreendimento licenciado
por este documento.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Identificagcao do Proprietario

AUTORIZACAO DE CORTE
N° 1047/2023

CPF/CNPJ: N°. CTF/IBAMA:

80.696.776/0001-27 0

NOME:

LUMIS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
Endereco

CEP: LOGRADOURO: COMPLEMENTO:
88.100-000 RUA: VICTOR MEIRELES 600 - SALA 803
BAIRRO: MUNICIPIO: TELEFONE:
CAMPINAS SAO JOSE (48)32414100
Localizacao da Atividade

CEP: LOGRADOURO: COMPLEMENTO:
88.063-300 AV. CAMPECHE sin -

BAIRRO: MUNICIPIO: PROCESSO IMA:
CAMPECHE FLORIANOPOLIS VEG/86664/CRF

Dados do Imével

UTM X UTM Y MATRICULA NO CRI:

748.456 6.937.924 159.044

AREA TOTAL: AREA PRESERVAGCAO PERMANENTE: RESERVA FLORESTAL LEGAL:
7,70 ha 0,25 ha 1,80 ha

AREA AUTORIZADA: AREA REMANESCENTE: VOLUME DE LENHA:

5,6300 ha 0,00 ha 1,31 st

Dados da AuC

FINALIDADE:

de um loteamento residencial.

Emitir Autorizagéo de Corte de vegetacdo, conforme anélise da documentagdo apensada ao processo VEG/86664/CRF, referente ao pedido de supresséo da
vegetacdo em area urbana consolidada do municipio de Florianépolis, a qual apresenta estratificacdo florestal definida e classificada como Floresta
Ombrofila Densa de Terras Baixas (Restinga). O referido terreno totaliza uma area de 7,70 ha e o pedido de corte/supressdo tem por objetivo a implantacdo

TIPO DE EXPLORACAO:

Supresséo de vegetacdo nativa em area urbana

VALIDA ATE:
15 de Dezembro de 2026

Matéria Prima a Ser Extraida

0,00 m3\ 1,31 st

VOLUME TOTAL (toras especificado no verso)\ VOLUME LENHA:

CLASSIFICACAO DA VEGETACAO:

Floresta Ombroéfila Densa das Terras Baixas e Areas de Formag&o Pioneira (restinga)

ENQUADRAMENTO/RESPONSAVEL TECNICO:

/2023.

Aqueles que fazem parte do processo VEG/86664/CRF, e demais informacdes que o compde. Também estdo embasados conforme Instruc6es Normativas do
IMA ; IN 24, que dispde sobre a autorizagdo para supresséo de vegetagdo em area urbana, e Enunciado n°. 04 do IMA, Resolugdo CONAMA N° 417/2009, que
trata parametros basicos para definicdo de vegetacdo de Restinga, bem como na Lei 12.651/2012 (Cédigo Florestal), Lei 11.428/06 (Lei da Mata Atlantica),
Decreto Federal N° 5.300/2004, Lei do GERCO e Decreto 6.660/08 (Decreto da Mata Atlantica). Esse pedido de AUC também esta ancorado em deciséo
judicial favoravel ao licenciamento da atividade, proferida por senten¢a do Juiz Federal Dr. Marcelo Kras Borges, em 16/12/2021, em resposta a Ag&o Civil
Pulblica N° 5006822-69.2018.4.04.7200/SC. Resp. Técnico: Engenheiro Florestal Alessandro Eugenio de Souza ; Registro n°. 183571-8-SC ; ART n°. 8877105-4

Importante

« Este documento ou cépia devera permanecer no local de sua autorizagao.

« Deverdo ser respeitadas as areas de preservagao permanente previstas em lei.

« O técnico responsavel pela elaboragdo do projeto deverd acompanhar periodicamente as atividades de supresséo de vegetagao.
.

.

Ao término das atividades encaminhar a IMA ou ao Municipio Conveniado o relatério técnico conclusivo das operagdes realizadas.
O transporte de produtos ou subprodutos florestais devera ser acompanhado do respectivo DOF - Documento de Origem Florestal.

Verifique a veracidade das informacfes usando o QRcode ao lado ou acessando o endereco

web abaixo: ] )
http://consultas.ima.sc.gov.br/licenca/auc_numproc_form

FCEI: 648974 CODIGO: 1047/2023

O original deste documento € eletronico e foi assinado utilizando Assinatura Digital IMA por Gerente - Darlan Schwanck Boff, conforme portaria FATMA N° 135/2017.



Parecer Técnico

PARECER TECNICO Ne:

4607/2023

Verifique a veracidade das informacfes usando o QRcode ao lado ou acessando o endereco

web abaixo: ] )
http://consultas.ima.sc.gov.br/licenca/auc_numproc_form

FCEI: 648974 CODIGO: 1047/2023

O original deste documento € eletronico e foi assinado utilizando Assinatura Digital IMA por Gerente - Darlan Schwanck Boff, conforme portaria FATMA N° 135/2017.



Relagao dos Volumes Totais por Espécie Autorizados

ESPECIE N° DE
. ARVORES VOLUME
NOME COMUM NOME CIENTIFICO PRODUTO
Lenha Lenha Lenha St 90 1.31 st
TOTAL 90 0.87 m3

Condicdes Especificas

Considerando somente a supresséo de espécies florestais de porte arbustivo e arbéreo existentes no terreno, o volume de madeira levantado foi de 1,31 m3 ou 1,96 st
de lenha e um nimero total de 90 individuos inventariados.

Quadro das Areas:
« Area total do terreno (AT)

« Area de supresséo de vegetagio
« Area Verde (Sobreposta na Manuteng&o) .
« Area de Preservacdo Permanente - (APP)
« Area de Manutenc&o (30%) .
« Area de Compensagcéo
« Area Remanescente

76.964,38 m2 (7,70 ha)
.. 56.324,03 m2 (5,63 ha)
..6.152,89 m2 (0,61 ha)
. 2.492,97 m2 (0,25 ha)
17.975,35 m? (1,80 ha)
. 56.324,03 m2 (5,63 ha)
172,03 m2 (0,002 ha)

Planilha de corte das espécies florestais Autorizada:

Nome Cientifico Nome Popular Ne° arvores Volume (m3)
Dodonaea viscosa Vassoura-vermelha 68 0,683
Schinus terebinthifolius Aroeira-vermelha 6 0,095
Morta 3 0,017
Mimosa bimucronata Marica 3 0,127
Acacia podalyriifolia* Acécia 4 0,140
Solanum mauritianum Coerana 1 0,165
Baccharis rufescens Vassoura-branca 2 0,024
Trema micrantha Granditva 1 0,039
Machaerium stipitatum Farinha-seca 1 0,011
Myrcia splendens Guamirim-choréo 1 0,007
Total 90 1,307

Condicoes de Validade / Observacdes

Medidas compensatérias:

- Reserva Legal / Area Verde: Por tratar-se de supresséo de vegetacdo em area urbana, fica o requerente desobrigado do cumprimento da exigéncia de compor
Reserva Legal, porém devera ser destinada uma area florestada conforme projeto, em atendimento a necesséria implantacéo de Area Verde. Neste caso a Area Verde
esta sobreposta a Area de Manutencéo do referido loteamento, devendo atender as orientagdes previstas no Art. 31 ; Paragrafo 1°. da Lei N°. 11.428/06, que garantam
a protecdo e preservacéo da vegetacdo, ora mencionada.

- Reposicédo Florestal: Em atendimento a Instrugdo Normativa MMA n°. 06/2006 ; o detentor da autorizagdo de corte de vegetagdo natural cumprird a reposigéo florestal
por meio da apresentagéo de créditos de reposicéo florestal. O volume total de madeira (lenha) a ser extraido para implantagdo do referido empreendimento sera

de 1,31 m3 e/ou 1,96 st de lenha, que deverdo ser objeto de reposicéo florestal no mesmo volume cortado, através da transferéncia de créditos de reposigéo florestal,
adquiridos de produtores credenciados.

- Area de Preservacéo Permanente - APP: Tambem estéo asseguradas, conforme definido em plantas do processo, a protecéo e conservacéo das areas de APP,
constantes do imével que somadas totalizam 2.492,97 m2.

1) Area de Manutengéo Florestal: Por tratar-se de fragmentos florestais distintos e definidos, cobertos por vegetacao nativa classificada como em estagio inicial e médio
de regeneracéo do Bioma Mata Atlantica, devera ser mantida a titulo de Manuteng&o no minimo 30% (trinta por cento) da area total coberta por vegetacdo em

estagio médio de regeneracéo, em atendimento ao Art. 31; paragrafo 1° da Lei n°. 11.428/2006. Neste caso, serd mantido em manutencdo uma area minima florestada
de 17.975,35 m2 (1,80 ha), a qual devera ser averbada a margem da matricula do imével.

2) Area de Compensacdo Ambiental: Pelo corte de vegetagdo nos estagios inicial e médio de regeneragéo, em areas que somadas alcangam uma extengéo de
56.324,03 m? (5,63 ha), conforme inventario apensado ao Processo VEG/86664/CRF, o requerente devera atender as obrigagdes previstas na Lei n® 11.428/06 (Art.
17), e Decreto Fed. n°. 5.300/04 (Art. 17), que prevé em compensacéo pelo corte, na forma de destinagdo de area equivalente daquela desmatada, com as mesmas
caracteristicas ecologicas, na mesma bacia hidrografica e no mesmo municipio.

2.1) Neste caso, o empreendedor optou por compensar esta exigéncia de forma indireta, através de deposito monetério do valor correspondente a area desmatada, em
conta bancaria especifica do IMA, conforme prevé a Portaria IMA n°. 127/2020. (SGPE N°. 49477/2023)

Condicionantes:

1 - E obrigatéria a presenca do Responsavel Técnico com ART de execucéo valida no momento da realizacéo do corte da vegetacao;

2 - A supresséo devera seguir rigorosamente o apresentado nos projetos constantes do processo e definidos nesta AuC;

3 - Préviamente a execucéo dos trabalhos de supresséo e retirada do material lenhoso autorizado, todas as areas florestadas nao autorizadas ao corte, deverdo ser
delimitadas por fita zebrada de forma clara e visivel;

4 - A supresséo deverd ser feita de maneira a minimizar os impactos decorrentes, sobre as demais espécimes florestais localizadas em seu perimetro. No momento do
corte da vegetagdo autorizada, devera ser acompanhado por proficional habilitado, garantindo o salvamento brando (40%) e relocacéo dos epifitos e demais espécies
de interesse que se encontram na area de supresséo, para aquelas que nédo serédo afetadas. O salvamento devera ser realizado antes e durante os trabalhos de
supressao.

5 - A Autorizagdo de Corte (AuC) devera permanecer no local durante a execugéo dos servicos e as atividades devem ser executadas em periodo diurno;

6 - Devera ser colocada uma placa em local aparente indicando: nome do requerente, nimero da autorizagdo de corte, prazo de validade, responsavel técnico pelo
projeto de corte com nimero da ART(s), nimero do processo de Supressdo, nimero da Ouvidoria do IMA entre outros dados de relevancia;

7 - Informar ao IMA quando do termino das atividades autorizadas por esta AuC.

8 - As Medidas Compensatdrias definidas nesta AuC, deverdo ser atendidas no prazo de 90 (noventa) dias a partir da data da sua emissao, sob pena de sofrer as
sancdes processuais cabiveis.
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| GUIA DE DIRETRIZES URBANISTICAS

PARECER

PTEC 18/SMDU/DARQ/GL/EAP/2023

PROCESSO - NUMERO

E 128886/2022

PROCESSO - ASSUNTO

EAP - DIRETRIZES URBANISTICAS - PARCELAMENTO

PORTARIA CONJUNTA N. Loteamentos, Condominios _ ]
001/SMDU-SMPU-SMI-SMS-PGM- [Unifamiliares ou Acima de 30.000 m? de drea
IPUF-FLORAM/2022 Desmembramentos parceldvel
EMPREENDEDOR LUMIS LOTEAMENTOS LTDA.
INSCRICAO(OES) IMOB. 60.88.062.0180.001-892
CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO
EMPREENDIMENTO (NOME)
MODALIDADE DE PARCELAMENTO [Loteamento
LOCALIZACAO (ENDERECO) Avenida Campeche,
Campeche

DADOS DO LOTEAMENTO PROPOSTO
MATRICULA 159044
AREA TOTAL DA GLEBA (matricula retificada) 74.471,41 m?
AREA TOTAL DA GLEBA (levantamento) 77.125,28 m?
AREA NAO PARCELAVEL (APP e Ating. Vidrio) 2.653,87 m?
AREA PARCELAVEL DO ANTEPROJETO URBANISTICO 74.471,41 m?
ZONEAMENTOS INCIDENTES ARP-2.5 e ARM-2.5
NUMERO DE LOTES PROPOSTOS 31
AREAS PUBLICAS Minimo legislacao’ Proposto

ACI (Minimo 5%) 3.723,57 m? 3.737,08 m?

AVL (Minimo 10%) 7.447,14 m? 17,843,382 m?

ETE | e e Nio informado

Sistema Vidrio @~ | = —mmemememeem | e 10.295,59 m?
Total das dreas publicas (Minimo 35%) 26.064,99 m? 31.876,49 m?

1 Areas publicas calculadas com base na Area Parcel4vel informada.

Escritério de Aprovagdo de Projetos (EAP) / DARQ / SMDU / PMF

eap.smdu@pmf.sc.gov.br

PARECER TECNICO

PROCESSO: E 128886 / 2022

PTEC 18/SMDU/DARQ/GL/EAP/2023
Pagina 1de 7

O original deste documento é eletronico e foi assinado digitalmente por JULIANA FRANCISCA CORREA.
= Para verificar a autenticidade desta cOpia impressa, acesse o site http:/portalrastreabilidade.pmf.sc.gov.br/autenticidade e informe o processo 128886/2022 e o codigo R2509ES1.



INFORMAGCOES PRELIMINARES

Trata-se da solicitagdo de Diretrizes Urbanisticas - DIURB para parcelamento do solo, na modalidade
loteamento, que se encontra em anélise pelo Escritério de Aprovagdo de Projetos (EAP), do qual o
IPUF é parte integrante.

Para o imével em estudo foi aprovado o anteprojeto de Loteamento n. 64426/2017 em processo
administrativo distinto de n. E 67773/2014.

DOCUMENTACAO

1. A matricula apresentada n. 159.044 do 2° Oficio de Registro de Iméveis ndo é correspondente
ao total da 4rea na qual o loteamento estd sendo proposto. Em reunido com responsavel
técnico, no dia 23 de fevereiro de 2023, foi esclarecido haver retificagdo de drea, onde aquelas
referentes ao sistema vidrio e APP foram excluidas da matricula apresentada.

2. O levantamento topografico carece de informagdes no que diz respeito a dreas referentes a
cada matricula, devendo haver compatibilidade de informagées com drea registrada.

3. Apesar de ndo ser um documento essencial para deflagracdo do processo em tela, a LAP foi
apresentada, portanto, cumpre-nos informar que o documento apensado é referente ao
projeto de nimero 64426/2017, cuja configuragdo é totalmente diferente do layout ora em
estudo.

ENQUADRAMENTOS ESPECIFICOS

4. De acordo com o Decreto 24.287/2022, Art. 1¢, §1° enquadrarn—se nas diretrizes a que se refere
o inciso I do caput deste artigo todos os loteamentos.

Art. 1° Fica instituido o rito administrativo de Solicitacdo e Emissdo de Diretrizes
Urbanisticas (DIURB) pelo poder ptiblico municipal, com objetivo de orientar a
elaboracio de projetos, de acordo com as seguintes categorias:

[ - Diretrizes Urbanisticas Obrigatdrias: de pedido de emissdo obrigatéria, tém
cardter vinculante para andlise e aprovagdo de projetos pelo Poder Publico,
cabendo ao interessado observar o cumprimento destas no desenvolvimento do
projeto.

5. De acordo com o Art. 273, inciso XXV da LCM 482/2014, o parcelamento do solo em terrenos
com darea superior a 3 hectares requer Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV. Assim, o EIV
protocolado em processo anterior sob nimero E 67773/2014 deverd ser atualizado e/ou
complementado para o novo layout do parcelamento e Termo de Referéncia anexo.

DIRETRIZES OBRIGATORIAS

QUANTO AOS ZONEAMENTOS E PARAMETROS URBANISTICOS INCIDENTES

6. O parcelamento deve respeitar os zoneamento e parametros urbanisticos do Quadro 01 e da
Figura 01.
Quadro 01 - Zoneamento e Parametros urbanisticos
Zoneamento | Area min. | Testada min. Relagdo méx. Areaméx. do |Relagdo méx. testada/| Densidade liq.
lote (m?) | do lote (m) | testada/compr. do lote | quarteirdo (ha) | compr. do quarteirdo | (hab./ha do lote)

ARP-2.5 360 12 1/3 2 1/3 110
ARM-2.5 360 12 1/3 3 1/3 210
Fonte: Anexo F01 da LCM 482/2014.

Figura 01 - Zoneamentos incidentes na gleba, conforme LCM 482/2014

Escritério de Aprovacio de Projetos (EAP) / DARQ / SMDU / PMF PARECER TECNICO
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Fonte: GeoFloripa acessado em 24/02/2023

7. A érea de lotes urbanos propostos pelo empreendimento é acima de 1.200m? Uma vez que o
zoneamento incidente (ARP-2.5) ndo permite a implantagdo de multifamiliares e ha grande
restri¢do para usos comerciais, de acordo com a Tabela F02 da LCM 482/2014, entende-se que
a densidade resultante estard abaixo da densidade planejada pelo Plano Diretor (PD) na
implantacdo de residéncias unifamiliares. Assim, o EIV deve esclarecer e efetuar a andlise
tendencial dos usos e seus possiveis impactos correlacionando com a densidade prevista no
PD.

QUANTO AO SISTEMA VIARIO E A CONFIGURAGCAO URBANA

8. O projeto de loteamento do empreendimento deve estar em consonancia ao desenvolvimento
da regido e as conveniéncias do trafego (Lei 1215/1974 e art. 91 da LCM 482/2014).

9. Deste modo, as vias do loteamento deverdo ter integragdo com o sistema vidrio da cidade e
harmonizar-se com a topografia local, respeitando:

Quadro 02 - Detalhamento e Se¢des Transversais

Via Hierarquia Faixa de Alinhamento Minimo do Observagio
Domfnio | Muro a partir do eixo da via

Av. Campeche (CI- | Coletora Insular|  20,50m 14,50m Calgada: 3,00m

802(2)) Ciclovia: 2,50m

Via Projetada (SCI-| Sub-Coletora 16,00m 8,00m Calgada: 3,00m
803) Insular Ciclofaixa: 2,00m

Acostamento de um lado sé: 2,00m

Demais vias do Local 14,00m 7,00 Cal¢ada: 3,00m

loteamento Ciclofaixa: 2,00m

Fonte: Anexo C14 e art. 192 da LCM 482/2014.

8. Entende-se que o tracado urbano das vias de circulagido deve ser reapresentado propondo
pelo menos mais uma via local transversal a Via-1 (principal) do layout proposto,
conformando quadras de até 250m de comprimento (art. 29 da Lei 1215/1974), o qual deve
constar cota para conferéncia. Neste sentido, devera a Via-2, que conecta a Rua da Paz deve
ser prolongada até o imével vizinho (de propriedade de Stefani Administragdo de Bens e Part.
Societdrias LTDA).

9. Como hé apenas um lote para cada lado do empreendimento, ndo hé necessidade de pragas de
retorno nas vias transversais, uma vez que elas aguardam por conexdo futura em possivel

Escritério de Aprovagdo de Projetos (EAP) / DARQ / SMDU / PMF PARECER TECNICO
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parcelamento vizinho.

. Nos cruzamentos das vias internas do loteamento, os alinhamentos das vias deverdo
concordar por um arco de circulo com raio minimo de 12,0 metros medido no meio-fio,
conforme art. 194, Inciso 1 da LCM 482/2014. Entretanto, considerando a seguranga ao
pedestre de maneira a propiciar menor distdncia de travessias e se tratando de 4rea
exclusivamente residencial, nos cruzamentos das vias internas do loteamento, os
alinhamentos das vias poderdo concordar por um arco de circulo com raio minimo de 5,0
metros (medido no meio-fio), solugdo esta a ser estudada no anteprojeto com maior
detalhamento. J4 a intersecdo entre a Via principal (Subcoletora SCI-803) e a Avenida
Campeche (Coletora CI-802(2)) deverd concordar por um arco de circulo com raio minimo de
12,0 metros, conforme art. 194, Inciso I da LCM 482/2014.

. Ainda com referéncia a intersecdo de acesso ao loteamento, solicita-se que a solugdo adotada
seja em sistema de rotatdria, a exemplo do implantado no acesso ao loteamento Novo
Campeche.

. O anteprojeto urbanistico deve apresentar a secdo transversal de todas as vias do
parcelamento e respectivas nomenclaturas (arts. 28 e 35 da Lei 1215/1974). Todas as vias do
empreendimento devem atender aos parametros contidos no Quadro 02.

. Demonstrar, em planta, o eixo das vias existentes, e cotar o afastamento dos lotes frontais até
o eixo dessas vias, respeitando os alinhamentos apontados no Quadro 02.

. Representar e exibir cotas de todas as calgadas e ciclovias/ ciclofaixas do empreendimento.

. A calgada da testada do loteamento deverd ser proposta em local definitivo, reservando o
espago para futura implantagdo de rede ciclovidria e demais elementos viarios conforme a
secdo 87 do Anexo C14 da LCM 482/2014.

. Incluem-se dentre as exigéncias o projeto e a execugdo das calgadas, que deverdo ser
arborizadas (Lei 1.215/74, art. 35, 37 e 203). O anteprojeto urbanistico deverd prever a
arborizagdo de todas as vias em canteiros junto ao meio-fio com largura minima de 70cm e o
paisagismo deverd ser entregue implantado (art. 190, §2° e 203 da LCM 482/2014).

a. As calcadas deverio estar de acordo com a Norma ABNT NBR 9050:2020 e o Manual
Calgada Certa do IPUF, de acordo com o Decreto n® 18369/2018, prevendo rampas para
travessia com piso titil e passeio livre de obstdculos pavimentado com largura
minima de 2 metros (art. 201 da LCM 482/2014).

b. A arborizacio urbana deve utilizar espécies conforme o “Projeto Arvores de Floripa
com Potencial para Arborizacdo Urbana” e observar as “orientagdes para plantio de
arvores em dreas publicas”, publicadas pela FLORAM, a ser apresentado futuramente
em conjunto com o detalhamento da AVL em projeto e processo especificos,
separadamente do Projeto Urbanistico.

. Com relagdo as conexdes adjacentes ja existentes, entende-se que devera ser contemplada a
conexdo do loteamento com a Serv. Aristides A. Cardoso, a ndo ser que haja restricdo
ambiental no seu alinhamento que inviabilize a solugao.

QUANTO AS AREAS PUBLICAS PARA EQUIPAMENTOS URBANOS, COMUNITARIOS (AREAS
COMUNITARIAS INSTITUCIONAIS - ACI) E ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO (AREAS VERDES DE
LAZER - AVL)
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Quanto aos percentuais previstos, a proposta apresentada deve atender ao minimo de 35% da
drea parceldvel em dreas publicas, incluindo nestas as AVL, ACI, 4reas destinadas ao sistema
de circulagdo e equipamentos urbanos (como ETE, caso necessdrio), devendo seguir
respeitando a este e demais pardmetros (Lei Municipal n. 1.215/74, art 15, inciso ):

a. Areas Verdes de Lazer (AVL): minimo de 10% da 4rea total parceldvel, superficie
continua minima de 2.000m? e relagdo maxima entre testada e comprimento de 1/4
(LCM 482/2014, art. 90 §3°), sendo vedado incluir nisso o percentual os canteiros
centrais das ruas e avenidas e Areas de Preservagdo Permanente (Lei Municipal n.
1.215/74); bem como pequenas 4reas residuais ou remanescentes que nio permitam a
plena fungdo urbana dessas dreas;

b. Areas Comunitdrias Institucionais (ACI): minimo de 5% da 4rea total parceldvel,
superficie continua minima de 1.000m? e relacdo mdaxima entre testada e
comprimento de 1/4 (LCM 482/2014, art. 90 §4°).

Os lotes destinados a ACI e AVL ndo devem ter restri¢cdes de ocupagio, tais como as de dreas
inunddveis ou dreas ambientais legalmente protegidas. Ademais, considerando suas
finalidades, devem ser passiveis de supressdo de vegetagdo - quando existentes, as dreas nio
passiveis de supressdo podem estar de acordo com a sumula administrativa PGM 003/2022 - e
ser entregues livres e desimpedidas ao uso que se destinam.

As dreas destinadas a equipamentos urbanos nao se confundem com as dreas destinadas a ACI
e AVL. Caso o loteamento necessite destinar dreas para equipamentos urbanos (tais como
estagdo de tratamento de efluentes, estacdes elevatdrias, subestagdo de energia, entre outros),
estas devem estar definidas e descritas no projeto urbanistico e ndo devem ser nomeadas ou
computadas como ACI ou AVL.

Quando existentes, as dreas destinadas a equipamentos urbanos, tais como descritas no item
anterior, devem ter tratamento paisagistico que mitigue impactos negativos na paisagem e
possivel desvalorizagdo imobilidria dos iméveis lindeiros.

A AVL-1 deve ser continua com no minimo 2.000m? de drea, satisfazendo ao requisito de
relacdo maxima de testada/comprimento de 1/4, e tornando-se acessivel em localizagdo de
maior acesso do loteamento. Assim entende-se que sua localizacdo estd coerente com o art.
90, §5° da LCM 482/2014.

A érea identificada como AVL-3 ndo deve ser computada como Area Verde de Lazer, mas
como sistema vidrio, conforme informado no item 17 a) deste parecer, situagdo a qual deverd
ser resolvida em projeto.

Quanto as adreas de ACI-1 e ACI-2, o desenho urbano deve propor sua unificagdo, em area
localizada na divisa com a gleba vizinha de propriedade de Stefani Administragdo de Bens e
Part. Societdrias LTDA, preferencialmente em imével de esquina (intersegdo entre a Via-1 e a
conexdo transversal solicitada.)

Escritério de Aprovacio de Projetos (EAP) / DARQ / SMDU / PMF PARECER TECNICO

PROCESSO: E 128886 / 2022
PTEC 18/SMDU/DARQ/GL/EAP/2023

eap.smdu@pmf.sc.gov.br bigina dde7

O original deste documento é eletronico e foi assinado digitalmente por JULIANA FRANCISCA CORREA.
O1 Para verificar a autenticidade desta cOpia impressa, acesse o site http://portalrastreabilidade.pmf.sc.gov.br/autenticidade e informe o processo 128886/2022 e o codigo R2509ES1.



CONCLUSOES

Dado o exposto, consideramos que, caso as alteragdes atendam as diretrizes, consideracdes e
adequacgdes solicitadas neste parecer técnico, poderd ser dado continuidade ao rito administrativo
com abertura de processo “EAP - APROVACAO DE ANTEPROJETO URBAISTICO DE LOTEAMENTO -e,
concomitantemente, a apresentacio do EIV atualizado e complementado conforme Termo de
Referéncia anexo em processo especifico: ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV). Se possivel
anexar protocolo do processo de EIV (ou seu respectivo niimero) no processo de aprovagio, para
viabilizar a anélise simultinea e coparticipativa entre os analistas.

Uma vez que se trata de processo em andlise pelo Escritério de Aprovacdo de Projetos (EAP),
recomendamos que os demais detalhamentos necessarios para fins de aprovagio do anteprojeto sejam
avaliados pela anélise da SMDU em conjunto com o IPUF/SMPIU.

INFORMAGOES ADICIONAIS PERTINENTES

25. As diretrizes aqui apresentadas sd3o exaradas com base nas informagdes apresentadas pelo
requerente, podendo ser complementadas e readequadas de acordo com os estudos e
informacdes a serem apresentadas e avaliadas ao longo da andlise do EIV.

26. O anteprojeto paisagistico do parcelamento do solo, com as solu¢des preliminares de projeto
(aspectos locacionais dos canteiros, porte da arborizagdo, etc.) deverd ser apresentado no
Ambito do processo de aprovacio do anteprojeto (“EAP - Aprovacdo de Anteprojeto de
Loteamento e EIV”). O projeto paisagistico executivo deverd ser apresentado no dmbito do
processo de aprovagdo do projeto urbanistico (“EAP - Aprovagdo de Projeto e Alvard de
Loteamento”).

27. Caso nas etapas subsequentes de aprovacdo (licenciamento ambiental, aprovagdo de
anteprojeto, etc.) sejam detectadas restri¢des a implementacio das diretrizes urbanisticas, o
requerente devera reapresentar o processo com as novas condicionantes para emissdo de uma
nova GDU.

28. Apds Licenciamento Ambiental Prévio e desenvolvimento do projeto - de acordo com as
diretrizes urbanisticas, ambientais e hidrossanitarias estabelecidas neste processo, bem como
demais orientagdes recebidas na consulta de viabilidade -, requerer junto ao EAP (via portal
ou pré-cidaddo) o assunto: “EAP - APROVACAO DE ANTEPROJETO DE LOTEAMENTO E EIV”,
verificando previamente a documentacdo necessaria na pagina do portal da Prefeitura
Municipal de Florianépolis (PMF) referente a este assunto.

29. As calgadas devem ser executadas de acordo com o Manual Calgada Certa do IPUF, disponivel
em: http://espacospublicos.pmf.sc.gov.br/acoes-programas/calcadacerta.html.

30. O projeto “Arvores Nativas de Floripa com Potencial para Arborizacio Urbana” estd
disponivel em https://www.arvoresdefloripa.com.br .

31. Esta GDU ¢é vinculante para a elaboracdo do projeto urbanistico (art. 1¢, inciso I do Decreto
24878/2022).

32. Por fim, informamos que a presente manifestagdo ocorre sem prejuizo e ndo substitui anélises
e limita¢des edilicias, ambientais ou legais que porventura venham a ser identificadas.
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ANEXOS

Termo de Referéncia Especifico para complementagio/atualizacdo do EIV.

CONSIDERAGOES FINAIS

As diretrizes constantes neste parecer podem ser complementadas ou modificadas pelo IPUF/SMPIU a
partir da reapresentagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Este processo de diretrizes urbanisticas foi apreciado em reunido técnica da Geréncia de Diretrizes
Urbanas e Redes de Planejamento em 23/02/2023 e em reunido do Escritério de Aprovagédo de Projetos
- EAP realizada em 02/03/2023

DATA DE EMISSAQ | 02/03/2023

[assinado digitalmente]
Juliana F. Corréa
Engenheira Civil - IPUF/SMPIU

Membro Titular EAP
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ANEXO 6 — ART Coordenador do EIV

Jardim Ilha de Maiorca Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica- ART CREA-SC

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina

1. Responsavel Técnico

FELIPE BERNARDI
Titulo Profissional: Geodgrafo

Empresa Contratada: AMBIENS CONSULTORIA E PROJETOS AMBIENTAIS EIR

2. Dados do Contrato

Contratante: Lumis Loteamentos Ltda

Enderego: RUA DINARTE DOMINGUES

Complemento: sala 804

Cidade: SAO JOSE

Valor: R$ 3.500,00

Contrato: Celebrado em: Vinculado & ART:

3. Dados Obra/Servigo

Proprietério: Lumis Loteamentos Ltda

Enderego: AVENIDA CAMPECHE

Complemento:

Cidade: FLORIANOPOLIS

Data de Inicio: 03/04/2023 Previsdo de Término: 05/05/2023
Finalidade: Infra-estrutura

4. Atividade Técnica

Elaboragdo
Cartografia para mapeamento temético

Dimensé&o do Trabalho:

Coordenagao Estudo
Coordenagéo de Servi¢os

Dimenséo do Trabalho:

Estudo
Desenvolvimento Fisico-Territorial Urbano

Dimenséo do Trabalho:

Elaboragdo Andlise
Geo processamento

Dimensé&o do Trabalho:

Estudo
Impactos s6cio-econdmicos em Estudos Ambientais

Dimenséo do Trabalho:

Diagnéstico Ambiental
Planejamento e Gestédo Territorial - Geografia regional

Dimenséo do Trabalho:

Estudo

ART OBRA OU SERVICO
252023 8767540-2

Bairro: KOBRASOL

UF: SC

Acéo Institucional:
Tipo de Contratante:

Bairro: CAMPECHE

UF:. SC

Coordenadas Geogréficas:

18,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

Planejamento e Gestéo Territorial - Politica de meios de transporte e circulagéo

Dimensé&o do Trabalho:

Estudo
Planejamento e Gestédo Territorial - s6cio econémico

Dimenséo do Trabalho:

Estudo
Populagéo - demografia

Dimenséo do Trabalho:

Elaboragdo
Sistema de informacgdes geogréficas - SIG

Dimensé&o do Trabalho:

5. Observacdes

1,00

1,00

1,00

1,00

Unidade(s)

Unidade(s)

Unidade(s)

Unidade(s)

Unidade(s)

Unidade(s)

Unidade(s)

Unidade(s)

Unidade(s)

Unidade(s)

Inicial
ndividual

RNP: 2505604738
Registro: 087018-2-SC

Registro: 077343-7-SC

CPF/CNPJ: 24.210.597/0001-67
N°: 600

CEP: 88101-070

CPF/CNPJ: 24.210.597/0001-67
Ne: 3050

CEP: 88063-301

Caédigo:

Coordenagéo e Elaboracéo de Estudo de Impacto de Vizinhanca- EIV para parcelamento de solo urbano (Loteamento) em gleba de 7,74 ha com previséo de 29 lotes no distrito do Campeche

6. Declaragoes

. Acessibilidade: Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) registrada(s) nesta ART ndo se exige a observancia das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas de
acessibilidade da ABNT, na legislacéo especifica e no Decreto Federal n. 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe
ACG - 57

8. Informagdes

. A ART é vélida somente apds o pagamento da taxa.
Situagao do pagamento da taxa da ART em 03/05/2023: TAXA DA ART A PAGAR

Valor ART: R$ 96,62 | Data Vencimento: 15/05/2023 | Registrada em:
Valor Pago: | Data Pagamento: | Nosso Numero:

. A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-sc.org.br/art.

. A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

. Esta ART esté sujeita a verificagdes conforme disposto na Simula 473 do STF,
na Lei 9.784/99 e na Resolugdo 1.025/09 do CONFEA.

www.crea-sc.org.br falecom@crea-sc.org.br
Fone: (48) 3331-2000 Fax: (48) 3331-2107

9. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.

FLORIANOPOLIS - SC, 03 de Maio de 2023

FELIPE BERNARDI
057.256.569-00

Contratante: Lumis Loteamentos Ltda

24.210.597/0001-67
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ANEXO 7 — Viabilidade Agua
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COMPANHIA CATARINENSE DE AGUAS E SANEAMENTO - CASAN
SUPERINTENDENCIA REGIONAL METROPOLITANA - SRM

GERENCIA OPERACIONAL - GOPS/SRM
RUA XV DE NOVEMBRO, 230 - BALNEARIO

PROTOCOLO N2 05/10/2022 14:36 105958

DECLARACAO DE VIABILIDADE TECNICA — SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA - SAA

“A Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento — CASAN, Geréncia Operacional da
Superintendéncia Metropolitana — SRM/GOPS, declara para os devidos fins que o Sistema de
Abastecimento de Agua no local tem condigdes técnicas de atender o empreendimento abaixo descrito,
por se enquadrar dentro dos pardmetros de avaliacdo adotados pela CASAN’.

Solicitante: Lumis Loteamento Ltda
Empreendimento: Loteamento Unifamiliar Ilha de Maiorca
Endereco: Av. Campeche, préximo ao n® 3085, Bairro Campeche — Florianépolis/SC

S.A.A. Sistema de Abastecimento de Agua

Dados Técnicos:

Sistema: Integrado Costa Sul/Leste
Material: PVC DEFOFO

Diametro: 200 mm

Pressao: 30 m.c.a

Data/Hora: 18/10/2022 — 12:25 h

N2 de Lotes Unifamiliares: 36

N2 de Lotes Multifamiliares: 00

N2 de Lotes nao Residenciais: 00

N2 Unid. Residenciais em Lotes Multifamiliares: 00
Area Estimada Loteamento: 74.096,67 m?

Parecer Técnico: Terd condi¢cdes de ser abastecido pelo sistema de distribuicio de dgua da
CASAN, existente na Av. Campeche — Bairro Campeche. Sendo necessdrio a reserva de drea de
pelo menos 200 m? para infraestrutura de dgua e/ou esgoto de uso da Casan.

Informacdes Adicionais:

€ O empreendimento terd autorizagdo para uso do sistema de abastecimento de dgua, desde
possua projeto analisado por esta Companhia: Urbanistico aprovado na Prefeitura, plantas da

rede hidraulica, memorial da rede de distribui¢do, viabilidade de dgua e ART do hidro-
sanitdrio, levantamento planialtimétrico completo, Licenca ambiental e protocolo quitado
relativo a taxa de andlise). Vias impressas serdo solicitadas na versdo final;

€ Deve-se entrar com solicitagio de andlise de andlise de projeto através do link:
https://www.casan.com.br/atendimentorestritivo/documentacao#0;

€ Apos realizada a abertura do protocolo de andlise de projetos, submeter materiais via
friz.casan.com.br , incluindo o endereco de e-mail: projetos-srmgops@casan.com.br;

e O ]I()rojeto deverd obedecer ao Manual do Empreendedor disponivel em www.casan.com.br no
link Documentos para Download;

& Somente apés analise serd emitida a Autorizagdo de Ligacdo de Agua.

Documento valido por um (01) ano.

N P4g. 01 de 01 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal-sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00110180/2022 e o cédigo 0UOPC024.


https://www.casan.com.br/atendimentorestritivo/documentacao#0
mailto:friz.casan.com.br
mailto:friz.casan.com.br
mailto:projetos-srmgops@casan.com.br
http://www.casan.com.br

Assinaturas do documento

Cabdigo para verificacdo: OUOPC024

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

ANDERSON RODRIGO MIRANDA (CPF: 004.XXX.749-XX) em 31/10/2022 as 15:27:56
Emitido por: "SGP-e", emitido em 15/01/2021 - 09:46:58 e vélido até 15/01/2121 - 09:46:58.
(Assinatura do sistema)

GUILHERME CARDOSO VIEIRA (CPF: 008.XXX.829-XX) em 31/10/2022 as 15:34:57
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/01/2021 - 10:13:01 e valido até 04/01/2121 - 10:13:01.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta copia, acesse o link https://portal-sgpe.casan.com.br/portal-externo/conferencia-
documento/QOFTQUS5fMVB8wWMDEXMDE4AMF8xMTAXODBMjAyMI8wVU9QQzAYNA== ou o site https://portal-

sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00110180/2022 € 0 c6digo OUOPCO024 ou aponte
a camera para 0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.
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ANEXO 8 — Viabilidade Esgoto
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COMPANHIA CATARINENSE DE AGUAS E SANEAMENTO - CASAN
SUPERINTENDENCIA REGIONAL METROPOLITANA - SRM

GERENCIA OPERACIONAL - GOPS/SRM
RUA XV DE NOVEMBRO, 230 - BALNEARIO - FONE: 3221-5786

Protocolon205/10/2022 14:26 105958
Renovacao/atualizagcdo protocolon?11/03/2019 10:42 010499
Uso interno atendimento CASAN - Cédigo: --

DECLARACAO DE VIABILIDADE TECNICA - SISTEMA DE ESGOTAMENTO
SANITARIO - SES

A Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento - CASAN declara para os devidos fins que,
até a presente data, a localidade abaixo indicada ndao é atendida pelo Sistema de

Esgotamento Sanitario desta Companbhia.

Solicitante: Lumis Loteamento Ltda.

Unidade: Residencial

Dados do empreendimento: Loteamento Ilha de Maiorca - 36 lotes residenciais
multifamiliares

Area: 48.162,84 m? de area dos lotes

Matricula do imdvel: 159.044

Endereco: Av. Campeche, proximo ao n? 3085, Bairro Campeche - Florian6polis/SC.

O interessado devera providenciar o projeto completo do Sistema de Esgotamento
Sanitario-SES para o referido loteamento. O projeto do SES devera ser analisado e aprovado
por esta Companhia, antes do inicio das obras hidraulicas.

Para maiores informagdes, contatar Thiago - tvictorette@casan.com.br ou (48) 3221

5783 ou (48) 98477 7995, das 06 as 12 h e 15 min, de segunda a sabado.

= Deve-se entrar com solicitacgio de andlise de andlise de projeto através do link:

https://www.casan.com.br/atendimentorestritivo/documentacao#0;

= Apos realizada a abertura do protocolo de analise de projetos, submeter materiais via

friz.casan.com.br, incluindo o endereco de e-mail: tvictorette@casan.com.br;

= 0 projeto deverd obedecer ao Manual do Empreendedor disponivel em

www.casan.com.br, no campo Documentos para Download.

Documento valido por um (01) ano.

Paginalde1
Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento

Péag. 01 de 01 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal-sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00050668/2022 e o cédigo 3ET35J2E.


mailto:tvictorette@casan.com.br
https://www.casan.com.br/atendimentorestritivo/documentacao#0
mailto:friz.casan.com.br
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Assinaturas do documento

Cddigo para verificacado: 3ET35J2E

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

THIAGO WON DIAS BALDINI VICTORETTE (CPF: 059.XXX.009-XX) em 26/10/2022 as 06:12:02
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/01/2021 - 10:41:34 e vélido até 04/01/2121 - 10:41:34.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://portal-sgpe.casan.com.br/portal-externo/conferencia-
documento/QOFTQUS5fMV8wWMDAIMDY20F81MDY20F8yMDIyXzNFVDM1SjJF ou o site https://portal-

sgpe.casan.com.br/portal-externo e informe o processo CASAN 00050668/2022 € 0 cOdigo 3ET35J2E ou aponte
a camera para 0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.
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CERTIDAO DE VIABILIDADE DE COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS DOMICILIARES

N°® PROCESSO: 014310/2023

Requerente: Lumis Loteamentos LTDA

Local do Imével: Avenida Campeche, SN, Campeche, Florianépolis/ SC
Inscri¢do Imobilidria: 01.02.336.0064.0.000

1 — Ocupacdo Prevista (n° de habitantes)
Loteamento com 31 lotes residenciais. Populagéo Total prevista: 248 pessoas.

2 — Parecer Final

Considerando a frequéncia da coleta no local do estabelecimento, atestamos a viabilidade
para realizacéo da coleta dos residuos sélidos domiciliares gerados no empreendimento,
desde que sejam atendidas as exigéncias da Lei Municipal N. 113/2003:

¢ Os residuos sélidos deverdo ser apresentados & coleta através de seus depdsitos
temporarios externos, localizados junto ao alinhamento frontal de cada edificagéo.

Recomendamos que nas areas verdes ou nas areas comunitarias institucionais sejam
implantados patios de compostagem aliados a hortas comunitarias para tratamento local
da fragdo organica dos residuos sélidos gerados no loteamento.

Cada edificagdo a ser construida no loteamento devera apresentar seu calculo de
geracdo de residuos e aprova-lo juntamente ao seu Projeto Hidrossanitario. As
edificacbes comerciais deverdo elaborar, aprovar e implementar seus Planos de
Gerenciamento de Residuos Sélidos — PGRS.

E parte integrante desta Certiddo a planta baixa com o arruamento do loteamento e o
memorial de calculo, sendo esse valido apenas para o volume de residuos gerados.

Obs: Ressalta-se que durante o periodo de implantacdo do loteamento, pelo
empreendimento ainda ndo efetuar o pagamento da taxa de coleta de residuos, 0 mesmo
deve firmar contrato de prestacdo de servigos diretamente com a SMMADS

Floriandpolis, 04 de Abril de 2023.

i.({jjl”a“a b Win,

Leticia Rech Debiasi
Eng. Sanitarista e Ambiental
Matricula 63310-0

Sustentave
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A

Nome do cliente: Lumis Loteamentos Ltda
Solicitacdo n°: 503571

Data de geracao desse documento: 24/10/22

Endereco da Obra

Endereco

AVENIDA CAMPECHE,0
CAMPECHE - FNS
FLORIANOPOLIS

CEP: 88063301

| dentificacdo do responsavel técnico
Nome: Eliéser daSilva Junior
N° CREA: 1458303

Prezado cliente,

Em resposta a vossa solicitacdo de Estudo de Viabilidade Técnica, que trata do suprimento de
energia elétrica do empreendimento denominado Loteamento Residencial Ilha de Maiorca,
empreendimento composto de 31 lote(s), com area total do empreendimento de 77365.76 m2, e
demanda total provavel de 279.00 KW, informamos que HA VIABILIDADE TECNICA para
atendimento.

Em resposta a sua Consulta Prévia temos a informar que, Conforme calculo elaborado com base
nos critérios da Norma Técnica, N-321.0002 - Fornecimento de energia elétrica em tenséo
primaria de distribuicdo. Sera necessaria melhoria na rede de distribuicdo da Celesc, para a
viabilidade do referido empreendimento. A validade da referida consulta prévia sera de 06 (Seis)
meses, apos a data de emissao deste parecer. Atenciosamente, Celesc Distribuicdo S.A.

Informamos que esta declaracdo néo significa a liberacéo para ligagdo do empreendimento. Para
isto, havera necessidade de apresentar na época oportuna, via internet (pep.celesc.com.br),
projeto elétrico do empreendimento, precedido de consulta préiva para fornecimento de energia
elétrica definitiva. Este devera ser elaborado por responsavel técnico habilitado, informando as
caracteristicas elétricas, disposic¢éao fisica, arruamentos e sugestdes do local de medi¢éo do
empreendimento, para analises do sistema e estudos financeiros, com possivel necessidade de



projetos especificos, adequacgédo, construcao e reforco de rede de distribuicdo de energia elétrica

Reforcamos ainda, que o empreendimento devera atender as exigéncias do 6rgao
regulamentador (ANEEL) e normas da Celesc, bem como legislagdes municipais, estaduais,
federais e ambientais

Para verificar a autenticidade desse documento favor acessar o endereco
https://pep.celesc.com.br/PEP/pepAutentica.xhtml, informando a chave de acesso: VF9d2VN;j

Colocamo-nos a disposi¢gdo para eventuais esclarecimentos
Atenciosamente,

Celesc Distribuigéo S.A.
www.celesc.com.br
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LOTEAMENTO
JARDIM ILHA DE MAIORCA

Proprietarios: Lumis Loteamentos Ltda - Loteadora
Ana Cristina Schmidt Da Nova - N&o loteadora
Carlos André Da Nova - Nao loteador
Local: Av. Campeche, bairro Campeche, Florian6polis - SC
Data: Novembro/2024



MEMORIAL DESCRITIVO

1- NOME DO PROPRIETARIO

Proprietarios (a):

Lumis Loteamentos Ltda - CNPJ: 24.210.597/0001-67 - Loteadora
Ana Cristina Schmidt Da Nova - CPF: 507.360.869-00 — N&o loteadora
Carlos André Da Nova - CPF: 507.361.169-15 — Nao loteador

1.1- Loteadora/Empreendedora:

Nos termos do disposto no art. art. 2°-A, da Lei n° 6766/1979, a Lumis Loteamento Ltda. (CNPJ:
24.210.597/0001-67) é, exclusivamente, a responsavel pela implantacdo do Loteamento Jardim llha
de Maiorca.

2- LOCAL DO IMOVEL

O Loteamento Jardim Ilha de Maiorca esta localizado Avenida Campeche, no bairro Campeche,
municipio de Florianépolis, Santa Catarina.

3- CARACTERISTICAS DO LOTEAMENTO

O loteamento encontra-se em um terreno com area total de 74.471,41m2 (setenta e quatro mil
quatrocentos e setenta e um virgula quarenta e um metros quadrados), da qual 292,55m2 (duzentos e
noventa e dois virgula cinquenta e cinco metros quadrados) s@o destinadas ao Atingimento Viario e
12.643,19m2 (doze mil seiscentos e quarenta e trés virgula dezenove metros quadrados) de Area
Remanescente, restando 61.535,67m2 (sessenta e um mil quinhentos e trinta e cinco virgula sessenta
e sete metros quadrados) de Area Loteavel. Essa area é composta pela Area de Lotes e a Area
Puablica. Aquela é formada por 21 lotes, distribuidos em 05 quadras, com 39.162,71m2 (trinta e nove
mil cento e sessenta e dois virgula setenta e um metros quadrados). Ja a Area Publica é composta
por uma Area destinada & Casan, com 200m?2 (duzentos metros quadrados), uma Area destinada a
Celesc, com 24,50m2 (vinte e quatro virgula cinquenta metros quadrados), duas Areas Verdes de
Lazer, uma com area de 3.077,98m2 (trés mil e setenta e sete virgula noventa e oito metros
quadrados) e outra com &rea de 3.077,59m2 (trés mil e setenta e sete virgula cinquenta e nove
metros quadrados), uma Area Comunitaria Institucional, com &area de 3.079,74mz2 (trés mil e setenta e
nove virgula setenta e quatro metros quadrados) e a Area de Sistema Viario que corresponde a
12.912,32m2 (doze mil e novecentos e doze virgula trinta e dois metros quadrados). Dessa forma a
Area Publica do empreendimento possui uma area total de 22.372,13m2 (vinte e dois mil e trezentos e
setenta e dois virgula treze metros quadrados).

Todas as vias internas do loteamento serdo dotadas de: pavimento com blocos intertravados de
concreto tipo paver holandés, contara com sistema de drenagem pluvial composta por bueiros de
concreto e caixas de captacdo para coleta das aguas pluviais, conducdo e correta destinacéo,
instalacdes hidrossanitarias a serem executadas com tubos de PVC e DeFoFo executadas sob os
passeios, em conformidade com as exigéncias da concessionaria publica de 4gua e saneamento,
rede de distribuicdo subterrdnea de energia elétrica com iluminagdo publica, de acordo com as
exigéncias da concessionaria publica, os passeios serdo revestidos com grama esmeralda a frente
dos lotes, a frente das areas publicas serdo revestidas com placas cimenticias antiderrapantes, com
menor junta possivel, em conformidade com a Lei de acessibilidade.

4- DESCRICAO DO IMOVEL

Um terreno com a area de 74.471,41m? (setenta e quatro mil quatrocentos e setenta e um
virgula quarenta e um metros quadrados), localizado na Avenida Campeche, s/n°, lado impar,
distante 56,00m (cinquenta e seis metros lineares) da Rua dos Canteiros, Campeche,
Florianépolis/SC, com as seguintes medidas e confrontacbes: frente medindo 124,97m (cento e vinte
e quatro virgula noventa e sete metros lineares), em seis lances: o primeiro lance medindo 24,17m
(vinte e quatro virgula dezessete metros lineares), o segundo lance medindo 18,07m (dezoito virgula
zero sete metros lineares), o terceiro lance medindo 16,93m (dezesseis virgula noventa e trés metros
lineares), o quarto lance medindo 52,53m (cinquenta e dois virgula cinquenta e trés metros lineares),
0 quinto lance medindo em 10,37m (dez virgula trinta e sete metros lineares) e o sexto lance medindo
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2,90m (dois virgula noventa metros lineares), todos confrontando com o atingimento viario - Avenida
Campeche; lateral direita medindo 565,26m (quinhentos e sessenta e cinco virgula vinte e seis
metros lineares), confrontando com o imével da matricula n® 38.907; fundos medindo 147,00m (cento
e gquarenta e sete metros lineares), em dois lances: o primeiro lance medindo 48,00m (quarenta e oito
metros lineares), confrontando com o imoével da matricula n® 113.295, e o segundo lance medindo
99,00 (noventa e nove metros lineares), confrontando com o imével de Roberto Siqueira Costa,
Servidao Aristides A. Cardoso, Osvino Simioni e Senem Pedro Cardoso; lateral esquerda medindo
475,26m (quatrocentos e setenta e cinco virgula vinte e seis metros lineares), confrontando com os
imoveis de JAT Engenharia e Construcao Ltda, Zaira Toscano de Brito, Tiago Hennemenn Hilario da
Silva, Amarylles Chirichella, Angela Mabel Bock, Jodo Cesar de Castro, José Claudio de Almeida
Barros, Maria Odete de Jesus Tiago, Tony John O'sullivan, Luiz Roberto Rodrigues de Morais,
Andreia Cristina Kuntze, Guilherme Litwin, Fabio Rodrigo Cruz, Maria da Graca R. Maguelly, Luiz
Sergio Phillippi, Gilberto de Andrade Arruna, Silvana Tauil Dotto, Antonio Sergio Bartolomeu Gomes,
Rua da Paz, Elfreiede Schineider, Giampaolo Buso, Luciane Lehmkuhl, Armando Luiz Zilli, Servid&do
Macela e Associagdo Sagres. Inscricdo imobiliaria sob n° 60.88.062.0180.001-892.
PROPRIETARIOS: LUMIS LOTEAMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 24.210.597/0001-67,
com sede na Av. Santa Catarina, n° 1197, sala 105, Balneario, na cidade de Floriandpolis/SC; ANA
CRISTINA SCHMIDT DA NOVA, brasileira, solteira, empresaria, portadora da carteira de identidade
n°® 2.223.409 SESP/SC, inscrita no CPF sob n°® 507.360.869-00, que declara conviver em regime de
unido estavel com JOSE EDUARDO CARDOSO MENDES, brasileiro, solteiro, empresario, portador
da carteira de identidade n° 5.324.592-7 SSP/PR, inscrito no CPF sob n° 026.564.329-52, residente e
domiciliada na Avenida Governador Irineu Bornhausen, n® 3.400, apto. N° 601, Agronbmica,
Floriandpolis/SC; e CARLOS ANDRE DA NOVA, brasileiro, solteiro, artista plastico, portador da
carteira de identidade n°® 3.080.406-0 SESP/SC, inscrito no CPF sob n° 507.361.169-15, residente e
domiciliado na Rua Dom Joaquim, n° 915, apto. N° 501, Centro, Floriandpolis/SC.

5- DESCRICOES DOS LOTES

QUADRA “A”

A quadra em questdo é composta por sete lotes e possui uma éarea total de 11.030,33m?
(onze mil e trinta virgula trinta e trés metros quadrados).

Lote 01 - Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de Floriandpolis, com area de
1.643,22m2 (um mil seiscentos e quarenta e trés virgula vinte e dois metros quadrados), com as
seguintes medidas e confrontacBes: Frente: ao sudoeste, em dois lances, o primeiro em linha reta,
medindo 17,70m (dezessete virgula setenta metros lineares) e o segundo em curva, medindo 13,97m
(treze virgula noventa e sete metros lineares), com a Rodovia SCI-803; Fundos: ao nordeste, em
dois lances, o primeiro medindo 13,63 (treze virgula sessenta e trés metros lineares), com terras de
Antonio Sergio Bartolomeu Gomes, Casa n° 303, e o0 segundo medindo 13,06m (treze virgula zero
seis metros lineares), com terras de Silvana Tauil Dotto, Casa n° 289; Lado direito: ao noroeste,
medindo 53,60m (cinquenta e trés virgula sessenta metros lineares), com a Via 2A; Lado esquerdo:
ao sudeste, medindo 61,86m (sessenta e um virgula oitenta e seis metros lineares), com o Lote 02,
da Quadra A, do Loteamento Jardim llha de Maiorca; Localizado na esquina formada pela Rodovia
SCI-803 e Via 2A.

Lote 02 - Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de Florianépolis, com area de
1.345,89m2 (um mil trezentos e quarenta e cinco virgula oitenta e nove metros quadrados), com as
seguintes medidas e confrontagfes: Frente: ao sudoeste, medindo 21,87m (vinte e um virgula oitenta
e sete metros lineares), com a Rodovia SCI-803; Fundos: ao nordeste, em trés lances, o primeiro
medindo 1,91m (um virgula noventa e um metros lineares), com terras de Silvana Tauil Dotto, Casa
n® 289, o segundo medindo 14,94m (quatorze virgula noventa e quatro metros lineares), com terras
de Gilberto de Andrade Arruna, Casa n°® 289A, e o terceiro medindo 5,03m (cinco virgula zero trés
metros lineares), com terras de Luiz Sergio Phillippi, Casa n°® 279; Lado direito: ao noroeste,
medindo 61,86m (sessenta e um virgula oitenta e seis metros lineares), com o Lote 01, da Quadra A,
do Loteamento Jardim llha de Maiorca; Lado esquerdo: ao sudeste, medindo 61,24m (sessenta e
um virgula vinte e quatro metros lineares), com o Lote 03, da Quadra A, do Loteamento Jardim Ilha
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de Maiorca; Localizado distante 26,70m (vinte e seis virgula setenta metros lineares) da esquina
formada pela Rodovia SCI-803 e Via 2A.

Lote 03 - Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de Florianépolis, com area de
2.066,89m2 (dois mil e sessenta e seis virgula oitenta e nove metros quadrados), com as seguintes
medidas e confrontagfes: Frente: ao sudoeste, medindo 34,00 (trinta e quatro metros lineares), com
a Rodovia SCI-803; Fundos: ao nordeste, em dois lances, o primeiro medindo 25,02m (vinte e cinco
virgula zero dois metros lineares), com terras de Luiz Sergio Phillippi, Casa n° 279, e o segundo
medindo de 9,00 m (nove metros lineares), com terras de Maria da Graca R. Maguelly, Casa n° 195;
Lado direito: ao noroeste, medindo 61,24m (sessenta e um virgula vinte e quatro metros lineares),
com o Lote 02, da Quadra A, do Loteamento Jardim llha de Maiorca; Lado esquerdo: ao sudeste,
medindo 60,35m (sessenta virgula trinta e cinco metros lineares), com o Lote 04, da Quadra A, do
Loteamento Jardim llha de Maiorca; Localizado distante 48,57m (quarenta e oito virgula cinquenta e
sete metros lineares) da esquina formada pela Rodovia SCI-803 e Via 2A.

Lote 04 - Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de Florianépolis, com area de
2.010,13m2 (dois mil e dez virgula treze metros quadrados), com as seguintes medidas e
confrontacBes: Frente: ao sudoeste, medindo 33,58m (trinta e trés um virgula cinquenta e oito metros
lineares), com a Rodovia SCI-803; Fundos: ao nordeste, em trés lances, o primeiro medindo 6,28m
(seis virgula vinte e oito metros lineares), com terras de Maria da Graga R. Maguelly, Casa n° 195, o
segundo medindo 15,38m (quinze virgula trinta e oito metros lineares) com terras de Fabio Rodrigo
Cruz, Casa n°® 191, e o terceiro medindo 11,93m (onze virgula noventa e trés metros lineares), com
terras de Guilherme Litwin, Casa n® 177; Lado direito: ao noroeste, medindo 60,35m (sessenta
virgula trinta e cinco metros lineares), com o Lote 03, da Quadra A, do Loteamento Jardim Ilha de
Maiorca; Lado esquerdo: ao sudeste, medindo 59,39m (cinquenta e nove virgula trinta e nove
metros lineares), com o Lote 05, da Quadra A, do Loteamento Jardim llha de Maiorca; Localizado
distante 68,12m (sessenta e oito virgula doze metros lineares) da esquina formada pela Rodovia SCI-
803 e Via 3A.

Lote 05 - Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de Floriandpolis, com area de
1.284,74m2 (um mil e duzentos e oitenta e quatro virgula setenta e quatro metros quadrados), com as
seguintes medidas e confrontagcdes: Frente: ao sudoeste, medindo 21,74m (vinte e um virgula
setenta e quatro metros lineares), com a Rodovia SCI-803; Fundos: ao nordeste, em trés lances,
medindo 2,91m (dois virgula noventa e um metros lineares), com terras de Guilherme Litwin, Casa n°
177, o segundo medindo 15,14m (quinze virgula quatorze metros lineares), com terras de Andreia
Cristina Kuntze, Casa n° 167, e o terceiro medindo 3,70m (trés virgula setenta metros lineares), com
terras de Luiz Roberto Rodrigues de Morais, Casa n° 157; Lado direito: ao noroeste, medindo
59,39m (cinquenta e nove virgula trinta e nove metros lineares), com o Lote 04, da Quadra A, do
Loteamento Jardim Ilha de Maiorca; Lado esquerdo: ao sudeste, medindo 58,79m (cinquenta e oito
virgula setenta e nove metros lineares), com o Lote 06, da Quadra A, do Loteamento Jardim llha de
Maiorca; Localizado distante 46,36m (quarenta e seis virgula trinta e seis metros lineares) da esquina
formada pela Rodovia SCI-803 e Via 3A.

Lote 06 - Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de Florianépolis, com area de
1.284,74m2 (um mil e duzentos e oitenta e quatro virgula setenta e quatro metros quadrados), com as
seguintes medidas e confrontagdes: Frente: ao sudoeste, medindo 21,97m (vinte e um virgula
noventa e sete metros lineares), com a Rodovia SCI-803; Fundos: ao nordeste, em dois lances, o
primeiro medindo 11,48m (onze virgula quarenta e oito metros lineares), com terras de Luiz Roberto
Rodrigues de Morais, Casa n° 157, e o segundo medindo 10,50m (dez virgula cinquenta metros
lineares), com terras de Tony John O’Sullivan, Casa n° 145; Lado direito: ao noroeste, medindo
58,79m (cinquenta e oito virgula setenta e nove metros lineares), com o Lote 05, da Quadra A, do
Loteamento Jardim Ilha de Maiorca; Lado esquerdo: ao sudeste, medindo 58,18m (cinquenta e oito
virgula dezoito metros lineares), com o Lote 07, da Quadra A, do Loteamento Jardim llha de Maiorca;
Localizado distante 24,40m (vinte e quatro virgula quarenta metros lineares) da esquina formada pela
Rodovia SCI-803 e Via 3A.

Lote 07 - Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de Florianépolis, com area de
1.394,72m2 (um mil e trezentos e noventa e quatro virgula setenta e dois metros quadrados), com as
seguintes medidas e confrontacdes: Frente: ao sudoeste, em dois lances, o primeiro em linha reta




MEMORIAL DESCRITIVO

medindo 15,41m (quinze virgula quarenta e um metros lineares), e o segundo em curva medindo
14,14m (quatorze virgula quatorze metros lineares) com a Rodovia SCI-803; Fundos: ao nordeste,
em trés lances, o primeiro medindo 4,68m (quatro virgula sessenta e oito metros lineares), com terras
de Tony John O’Sullivan, Casa n° 145, o segundo medindo 14,96m (quatorze virgula noventa e seis
metros lineares), com terras de Maria Odete de Jesus Tiago, Casa n° 135, e o terceiro medindo
4,78m (quatro virgula setenta e oito metros lineares), com terras de José Claudio de Almeida Barros,
Casa n°125; Lado direito: ao noroeste, medindo 58,18m (cinquenta e oito virgula dezoito metros
lineares), com o Lote 06, da Quadra A, do Loteamento Jardim llha de Maiorca; Lado esquerdo: ao
sudeste, medindo 48,51m (quarenta e oito virgula cinquenta e um metros lineares), com a Via 3A, do
Loteamento Jardim Ilha de Maiorca; Localizado na esquina formada pela Rodovia SCI-803 e Via 3A.

QUADRA “B”

A quadra em questdo é composta por cinco lotes e possui uma area total de 10.504,61m?2
(dez mil e quinhentos e quatro virgula sessenta e um metros quadrados).

Lote 01 - Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de Floriandpolis, com area de
2.261,91m2 (dois mil duzentos e sessenta e um virgula noventa e um metros quadrados), com as
seguintes medidas e confrontagbes: Frente: ao sudoeste, em dois lances, o primeiro em linha reta,
medindo 31,29m (trinta e um virgula vinte e nove metros lineares), e o segundo em curva, medindo
14,14m (quatorze virgula quatorze metros lineares), com a Rodovia SCI-803; Fundos: ao nordeste,
em trés lances, o primeiro medindo 11,33m (onze virgula trinta e trés metros lineares), com terras de
Jodo Cesar de Castro, Casa n° 105, o segundo medindo 14,74 (quatorze virgula setenta e quatro
metros lineares), com terras de Angela Mabel Bock, Casa n°® 87, e o terceiro medindo 14,24m
(quatorze virgula vinte e quatro metros lineares), com terras de Amarylles Chirichella, Casa n° 77;
Lado direito: ao noroeste, medindo 47,08m (quarenta e sete virgula zero oito metros lineares), com a
Via 3A; Lado esquerdo: ao sudeste, medindo 56,01m (cinquenta e seis virgula zero um metros
lineares), com o Lote 02, da Quadra B, do Loteamento Jardim llha de Maiorca; Localizado na esquina
formada pela Rodovia SCI-803 e Via 3A.

Lote 02 - Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de Floriandpolis, com area de
2.112,27m2 (dois mil cento e doze virgula vinte sete metros quadrados), com as seguintes medidas e
confrontacdes: Frente: ao sudoeste, medindo 38,07m (trinta e oito virgula zero sete metros lineares),
com a Rodovia SCI-803; Fundos: ao nordeste, em quatro lances, o primeiro medindo 10,15m (dez
virgula quinze metros lineares), com terras de Amarylles Chirichella, Casa n° 77, o segundo medindo
15,70m (quinze virgula setenta metros lineares), com terras de Tiago Hennemenn Hilario da Silva,
Casa n° 73, o terceiro medindo 12,08m (doze virgula zero oito metros lineares), com terras de Zaira
Toscano de Brito, Casa n° 57, e o quarto medindo 0,15m (zero virgula quinze metros lineares), com
terras de JAT Engenharia e Construcdo Ltda., Casa n° 47; Lado direito: ao noroeste, medindo
56,0lm (cinquenta e seis virgula zero um metros lineares), com o Lote 01, da Quadra B, do
Loteamento Jardim Ilha de Maiorca; Lado esquerdo: ao sudeste, medindo 54,96m (cinquenta e
quatro virgula noventa e seis metros lineares), com o Lote 03, da Quadra B, do Loteamento Jardim
Ilha de Maiorca; Localizado distante 40,29m (quarenta virgula vinte e nove metros lineares) da
esquina formada pela Rodovia SCI-803 e Via 3A.

Lote 03 - Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de Florianépolis, com area de
1.511,64m2 (um mil e quinhentos e onze virgula sessenta e quatro metros quadrados), com as
seguintes medidas e confrontacdes: Frente: ao sudoeste, medindo 27,70m (vinte e sete virgula
setenta metros lineares), com a Rodovia SCI-803; Fundos: ao nordeste, medindo 27,71m (vinte e
sete virgula setenta e um metros lineares), com terras de JAT Engenharia e Construcao Ltda., Casa
n® 47; Lado direito: ao noroeste, medindo 54,96m (cinquenta e quatro virgula noventa e seis metros
lineares), com o Lote 02, da Quadra B, do Loteamento Jardim Ilha de Maiorca; Lado esquerdo: ao
sudeste, medindo 54,20m (cinquenta e quatro virgula vinte metros lineares), com o Lote 04, da
Quadra B, do Loteamento Jardim Ilha de Maiorca; Localizado distante 78,36m (setenta e oito virgula
trinta e seis metros lineares) da esquina formada pela Rodovia SCI-803 e Via 3A.
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Lote 04 - Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de Florianépolis, com area de
1.491,27m2 (um mil e quatrocentos e noventa e um virgula vinte e sete metros quadrados), com as
seguintes medidas e confrontagdes: Frente: ao sudoeste, medindo 27,71m (vinte e sete virgula
setenta e um metros lineares), com a Rodovia SCI-803; Fundos: ao nordeste, medindo 27,72m (vinte
e sete virgula setenta e dois metros lineares), com terras de JAT Engenharia e Construgéo Ltda.,
Casa n° 47; Lado direito: ao noroeste, medindo 54,20m (cinquenta e quatro virgula vinte metros
lineares), com o Lote 03, da Quadra B, do Loteamento Jardim Ilha de Maiorca; Lado esquerdo: ao
sudeste, medindo 53,43m (cinquenta e trés virgula quarenta e trés metros lineares), com o Lote 05,
da Quadra B, do Loteamento Jardim llha de Maiorca; Localizado distante 106,05 m (cento e seis
virgula zero cinco metros lineares) da esquina formada pela Rodovia SCI-803 e Avenida Campeche.

Lote 05 - Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de Florianépolis, com area de
3.127,52m2 (trés mil e cento e vinte e sete virgula cinquenta e dois metros quadrados), com as
seguintes medidas e confrontacdes: Frente: ao nordeste, em trés lances curvos, o primeiro medindo
41,39m (quarenta e um virgula trinta e nove metros lineares), o segundo medindo 32,11m (trinta e
dois virgula onze metros lineares), com o Novo Atingimento Viario da Avenida Campeche, e o terceiro
medindo 21,94m (vinte e um virgula noventa e quatro metros lineares), com a Rodovia SCI-803;
Fundos: ao noroeste, medindo 53,43m (cinquenta e trés virgula quarenta e trés metros lineares),
com o Lote 04, da Quadra B, do Loteamento Jardim Ilha de Maiorca; Lado direito: ao sudoeste, em
trés lances, o primeiro em linha reta, medindo 56,02m (cinquenta e seis virgula zero dois metros
lineares), o segundo em curva, medindo 12,88m (doze virgula oitenta e oito metros lineares) e o
terceiro em linha reta, medindo 9,93m (nove virgula noventa e trés metros lineares), com a Rodovia
SCI-803; Lado esquerdo: ao norte, medindo 13,56m (treze virgula cinquenta e seis metros lineares),
com terras de JAT Engenharia e Construgéo Ltda., Casa n° 47; Localizado na esquina formada pela
Rodovia SCI-803 e Avenida Campeche.

QUADRA “C”

A quadra em questdo é composta por quatro lotes e possui uma area total de 7.215,29m?2
(sete mil e duzentos e quinze virgula vinte e nove metros quadrados).

Lote 01 - Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de Floriandpolis, com area de
2.105,40m2 (dois mil cento e cinco virgula quarenta metros quadrados), com as seguintes medidas e
confrontagbes: Frente: ao nordeste, medindo 35,09m (trinta e cinco virgula zero nove metros
lineares), com a Rodovia SCI-803; Fundos: ao sudoeste, medindo 35,09m (trinta e cinco virgula zero
nove metros lineares), com terras de Stefani Administracdo de Bens e Participacdes Societarias
Ltda., matricula sob n° 38.907; Lado direito: ao sudeste, medindo 60,00m (sessenta metros
lineares), com o Lote 02, da Quadra C, do Loteamento Jardim Ilha de Maiorca; Lado esquerdo: ao
noroeste, medindo 60,00m (sessenta metros lineares), com a Area Comunitaria Institucional do
Loteamento Jardim Ilha de Maiorca; Localizado distante 54,95m (cinquenta e quatro virgula noventa e
cinco metros lineares) da esquina formada pela Rodovia SCI-803 e Via 3B.

Lote 02 - Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de Florianépolis, com area de
2.105,40m2 (dois mil cento e cinco virgula quarenta metros quadrados), com as seguintes medidas e
confrontagdes: Frente: ao nordeste, medindo 35,09m (trinta e cinco virgula zero nove metros
lineares), com a Rodovia SCI-803; Fundos: ao sudoeste, medindo 35,09m (trinta e cinco virgula zero
nove metros lineares), com terras de Stefani Administracdo de Bens e Participagdes Societérias
Ltda., matricula sob n° 38.907; Lado direito: ao sudeste, medindo 60,00m (sessenta metros
lineares), com o Lote 03, da Quadra C, do Loteamento Jardim Ilha de Maiorca; Lado esquerdo: ao
noroeste, medindo 60,00m (sessenta metros lineares), com o Lote 01, da Quadra C, do Jardim
Loteamento Jardim llha de Maiorca; Localizado distante 90,04m (noventa virgula zero quatro metros
lineares) da esquina formada pela Rodovia SCI-803 e Via 3B.

Lote 03 - Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de Florianépolis, com area de
1.501,80m2 (um mil e quinhentos e um virgula oitenta metros quadrados), com as seguintes medidas
e confrontacdes: Frente: ao nordeste, medindo 25,03m (vinte e cinco virgula zero trés metros
lineares), com a Rodovia SCI-803; Fundos: ao sudoeste, medindo 25,03m (vinte e cinco virgula zero
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trés metros lineares), com terras de Stefani Administracéo de Bens e Participacdes Societarias Ltda.,
matricula sob n°® 38.907; Lado direito: ao sudeste, medindo 60,00m (sessenta metros lineares), com
0 Lote 04, da Quadra C, do Loteamento Jardim llha de Maiorca; Lado esquerdo: ao noroeste,
medindo 60,00m (sessenta metros lineares), com o Lote 02, da Quadra C, do Loteamento Jardim llha
de Maiorca; Localizado distante 125,13m (cento e vinte e cinco virgula treze metros lineares) da
esquina formada pela Rodovia SCI-803 e Via 3B.

Lote 04 - Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de Florianépolis, com area de
1.502,69m2 (um mil e quinhentos e dois virgula sessenta e nove metros quadrados), com as
seguintes medidas e confrontacfes: Frente: ao nordeste, medindo 25,02m (vinte e cinco virgula zero
dois metros lineares), com a Rodovia SCI-803; Fundos: ao sudoeste, medindo 25,07m (vinte e cinco
virgula zero sete metros lineares), com terras de Stefani Administracdo de Bens e Participacdes
Societarias Ltda., matricula sob n° 38.907; Lado direito: ao sudeste, medindo 60,00m (sessenta
metros lineares), com a Area Verde de Lazer 01, do Loteamento Jardim Ilha de Maiorca; Lado
esquerdo: ao noroeste, medindo 60,00m (sessenta metros lineares), com o Lote 03, Quadra C, do
Loteamento Jardim llha de Maiorca; Localizado distante 150,17m (cento e cinquenta virgula
dezessete metros lineares) da esquina formada pela Rodovia SCI-803 e Via 3B.

QUADRA “D”

A quadra em questao é composta por trés lotes e possui uma area total de 7.919,78m2 (sete mil e
novecentos e dezenove virgula setenta e oito metros quadrados).

Lote 01 - Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de Florianépolis, com area de
2.676,38 m2 (dois mil e seiscentos e setenta e seis virgula trinta e oito metros quadrados), com as
seguintes medidas e confrontacdes: Frente: ao nordeste, em dois lances, o primeiro em linha reta,
medindo 35,89 m (trinta e cinco virgula oitenta e nove metros lineares), e o segundo em curva,
medindo 14,14m (quatorze virgula quatorze metros lineares), com a Rodovia SCI-803; Fundos: ao
sudoeste, medindo 44,89 m (quarenta quatro vingula oitenta e nove metros lineares), com terras de
Stefani Administracdo de Bens e Participacdes Societarias Ltda., matricula sob n® 38.907; Lado
direito: ao sudeste, medindo 60,00m (sessenta metros lineares), com o Lote 02, da Quadra D, do
Loteamento Jardim Ilha de Maiorca; Lado esquerdo: ao noroeste, medindo 51,00m (cinquenta e um
metros lineares), com a Via 2B; Localizado na esquina formada pela Rodovia SCI-803 e Via 2B.

Lote 02 - Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de Florianépolis, com area de
2731,80 m2 (Dois mil setecentos e trinta e um virgula oitenta metros quadrados), com as seguintes
medidas e confrontacdes: Frente: ao nordeste, medindo 45,53m (quarenta e cinco virgula cinquenta
e trés metros lineares), com a Rodovia SCI-803; Fundos: ao sudoeste, medindo 45,53m (quarenta e
cinco virgula cinquenta e trés metros lineares), com terras de Stefani Administracdo de Bens e
Participacfes Societérias Ltda., matricula sob n°® 38.907; Lado direito: ao sudeste, medindo 60,00m
(sessenta metros lineares), com o Lote 03, da Quadra D, do Loteamento Jardim llha de Maiorca;
Lado esquerdo: ao noroeste, medindo 60,00m (sessenta metros lineares), com o Lote 01, da Quadra
D, do Loteamento Jardim Ilha de Maiorca; Localizado distante 44,89m (quarenta quatro virgula oitenta
e nove metros lineares) da esquina formada pela Rodovia SCI-803 e Via 2B.

Lote 03 - Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de Florianépolis, com area de
1255,80m2 (um mil e duzentos e cinquenta e cinco virgula oitenta metros quadrados), com as
seguintes medidas e confrontacfes: Frente: ao nordeste, medindo 20,93m (vinte virgula noventa e
trés metros lineares), com a Rodovia SCI-803; Fundos: ao sudoeste, medindo 20,93m (vinte virgula
noventa e trés metros lineares) com terras de Stefani Administracdo de Bens e Participacdes
Societarias Ltda., matricula sob n° 38.907; Lado direito: ao sudeste, 60,00 m (sessenta metros
lineares), com com o Lote 04, da Quadra D, do Loteamento Jardim llha de Maiorca; Lado esquerdo:
ao noroeste, medindo 60,00m (sessenta metros lineares), com o Lote 02, da Quadra D, do
Loteamento Jardim Ilha de Maiorca; Localizado distante 90,42m (noventa virgula quarenta e dois
metros lineares) da esquina formada pela Rodovia SCI-803 e Via 2B.
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Lote 04 - Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de Florianépolis, com area de
1255,80m2 (um mil e duzentos e cinquenta e cinco virgula oitenta metro), com as seguintes medidas
e confrontacdes: Frente: ao nordeste, medindo 20,93m (vinte virgula noventa e trés metros lineares),
com a Rodovia SCI-803; Fundos: ao sudoeste, medindo 20,93m (vinte virgula noventa e trés metros
lineares) com terras de Stefani Administracdo de Bens e Participagdes Societarias Ltda., matricula
sob n° 38.907; Lado direito: ao sudeste, em dois lances, o primeiro medindo 7,00m (sete metros
lineares), com a Area destinada & CELESC, e o segundo, medindo 53,00 (cinquenta e trés metros
lineares), com a Area Verde de Lazer 02, do Loteamento Jardim Ilha de Maiorca; Lado esquerdo: ao
noroeste, medindo 60,00m (sessenta metros lineares), com o Lote 03, da Quadra D, do Loteamento
Jardim llha de Maiorca; Localizado distante 72,92m (setenta e dois virgula noventa e dois metros
lineares) da esquina formada pela Rodovia SCI-803 e Via 3B.

QUADRA “E”

A quadra em questao é composta por um lote e possui uma area total de 2.492,70m?2 (dois
mil e quatrocentos e noventa e dois virgula setenta metros quadrados).

Lote 01 - Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de Florianépolis, com area de
2.492,70m2 (dois mil e quatrocentos e noventa e dois virgula setenta metros quadrados), com as
seguintes medidas e confrontacdes: Frente: ao nordeste, em dois lances, o primeiro em linha reta,
medindo 32,83m (trinta e dois virgula oitenta e trés metros lineares), e o segundo em curva, medindo
14,14m (quatorze virgula quatorze metros lineares), com a Rodovia SCI-803; Fundos: ao sudoeste,
medindo 41,83m (quarenta e um virgula oitenta e trés metros lineares), com terras de Stefani
Administracéo de Bens e Participagfes Societarias Ltda., matricula sob n° 38.907; Lado direito: ao
sudeste, medindo 51,00m (cinquenta e um metros lineares), com a Via 2B; Lado esquerdo: ao
noroeste medindo 60,00m (sessenta metros lineares), com a Area Remanescente 02, do Loteamento
Jardim llha de Maiorca.

6- ATINGIMENTO VIARIO

Novo Atingimento Viario - Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de
Florianépolis, com area de 292,55m2 (duzentos e noventa e dois virgula cinquenta e cinco metros
quadrados), com as seguintes medidas e confrontacdes: Frente: ao leste, em seis lances, o primeiro
medindo 2,90 (dois virgula noventa metros lineares), o segundo medindo 10,37m (dez virgula trinta e
sete metros lineares), o terceiro medindo 52,53m (cinquenta e dois virgula cinquenta e trés metros
lineares), o quarto medindo 16,93m (dezesseis virgula noventa e trés metros lineares), o quinto
medindo 18,07m (dezoito virgula zero sete metros lineares) e o sexto medindo 24,17m (vinte e quatro
virgula dezessete metros lineares), com terras de Atingimento Viario da Avenida Campeche,
matricula n® 159.042; Fundos: ao oeste, em seis lances, o primeiro em curva, medindo 41,39m
(quarenta e um virgula trinta e nove metros lineares), e 0 segundo em curva medindo 32,11m (trinta e
dois virgula onze metros lineares), com o Lote 05, da Quadra B, do Loteamento Jardim llha de
Maiorca e a Rodovia SCI 803, o terceiro em curva, medindo 23,65m (vinte e trés virgula sessenta e
cinco metros lineares), o quarto em curva, medindo 20,21m (vinte virgula vinte e um metros lineares),
e 0 quinto em linha reta, medindo 6,56m (seis virgula cinquenta e seis metros lineares), com a
Rodovia SCI 803, e o0 sexto em linha reta, medindo 3,66m (trés virgula sessenta e seis metros
lineares), com a Area Verde de Lazer 01, do Loteamento Jardim Ilha de Maiorca; Lado esquerdo: ao
norte, medindo 8,11m (oito virgula onze metros lineares), com terras de JAT Engenharia e
Construcéo Ltda.

7- AREA REMANESCENTE

Area Remanescente 01 - Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de Floriandpolis,
com area de 7.235,60m2 (sete mil e duzentos e trinta e cinco virgula sessenta metros quadrados),
com as seguintes medidas e confrontagfes: Frente: ao sudoeste, em quatro lances, o primeiro em
linha reta, medindo 6,63m (seis virgula sessenta e trés metros lineares), o segundo em curva,
medindo 26,44m (vinte e seis virgula quarenta e quatro metros lineares), o terceiro em linha reta,
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medindo 75,61m (setenta e cinco virgula sessenta e um metros lineares) e o quarto em curva,
medindo 14,14m (quatorze virgula quatorze metros lineares), com a Rodovia SCI-803; Fundos: ao
nordeste, em seis lances, o primeiro medindo 19,86m (dezenove virgula oitenta e seis metros
lineares), com terras de Associacdo Sagres, Casa n° 80, o segundo medindo 7,00m (sete metros
lineares), com a Serviddo Macela, o terceiro medindo 24,15m (vinte e quatro virgula quinze metros
lineares) com terras de Armando Luiz Zilli, Casa n° 87, o quarto medindo 16,99m (dezesseis virgula
noventa e nove metros lineares), com terras de Luciane Lehmkuhl, Casa n° 59, o quinto medindo
18,05m (dezoito virgula zero cinco metros lineares), com terras de Giampaolo Buso, Casa n® 57, e o
sexto medindo 21,39m (vinte e um virgula trinta e nove metros lineares), com terras de Elfreiede
Schineider, Casa n°® 108; Lado direito: ao noroeste, em dois lances, o primeiro medindo 25,52m
(vinte e cinco virgula cinquenta e dois metros lineares), com terras de Osvino Simioni, Casa n® 121, e
0 segundo medindo 36,72m (trinta e seis virgula setenta e dois metros lineares), com terras de
Senem Pedro Cardoso, Casa n° 3211; Lado esquerdo: ao sudeste, medindo 53,98m (cinquenta e
trés virgula noventa e oito metros lineares), com a Via 2B.

Area Remanescente 02 - Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de Florianopolis,
com area de 5.407,59m2 (cinco mil e quatrocentos e sete virgula cinquenta e nove metros
quadrados), com as seguintes medidas e confrontaces: Frente: ao nordeste, em trés lances, o
primeiro em linha reta, medindo 5,61m (cinco virgula sessenta e um metros lineares), o segundo em
curva, medindo 30,22m (trinta virgula vinte e dois metros lineares), e o terceiro em linha reta,
medindo 43,78m (quarenta e trés virgula setenta e oito metros lineares), com a Rodovia SCI-803;
Fundos: ao sudoeste, medindo 100,92m (cem virgula noventa e dois metros lineares), com terras de
Stefani Administracdo de Bens e Participacdes Societarias LTDA., matricula sob n° 38.907; Lado
direito: ao sudeste, medindo 60,00m (sessenta metros lineares), com o lote 01, da Quadra E, do
Loteamento Jardim llha de Maiorca; Lado esquerdo: ao noroeste, em dois lances, o primeiro
medindo 48,00m (quarenta e oito metros lineares), com terras de Hélia de Freitas Lima Fernandes,
Carlos André da Nova e Ana Cristina Schmidt da Nova, matricula sob n° 113.295 e o segundo
medindo 20,72m (vinte virgula setenta e dois metros lineares), com terras de Roberto Siqueira Costa,
casa n®120.

8- AREAS PUBLICAS

AREA DESTINADA A CASAN

Area Destinada a Perfuracdo de Poco - Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio
de Florianépolis, com area de 200,00m2 (duzentos metros quadrados), com as seguintes medidas e
confrontacBes: Frente: ao noroeste, medindo 10,00m (dez metros lineares), com a Via 3B; Fundos:
ao sudeste, medindo 10,00m (dez metros lineares), com a Area Comunitaria Institucional, do
Loteamento Jardim llha de Maiorca; Lado direito: ao nordeste medindo 20,00m (vinte metros
lineares), com a Area Comunitaria Institucional, do Loteamento Jardim llha de Maiorca; Lado
esquerdo: ao sudoeste, medindo 20,00m (vinte metros lineares), com terras de Stefani
Administrac@o de Bens e Participa¢des Societérias Ltda., matricula sob n° 38.907; Localizado distante
50,00m (cinquenta metros lineares) da esquina formada pela Rodovia SCI-803 e a Via 3B.

AREA DESTINADA A CELESC

Area Destinada a CELESC - Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de
Florianépolis, com area de 24,50m2 (vinte e quatro virgula cinquenta metros quadrados), com as
seguintes medidas e confrontagBes: Frente: ao nordeste, medindo 3,50m (trés virgula cinquenta
metros lineares), com a Rodovia SCI-803; Fundos: ao sudoeste, medindo 3,50m (trés virgula
cinquenta metros lineares), com a Area Verde de Lazer 02, do Loteamento Jardim llha de Maiorca;
Lado direito: ao sudeste, medindo 7,00m (sete metros lineares), com a Area Verde de Lazer 02, do
Loteamento Jardim Ilha de Maiorca; Lado esquerdo: ao noroeste, medindo 7,00m (sete metros
lineares), com o Lote 04 da Quadra D, do Loteamento Jardim Ilha de Maiorca; Localizado distante
48,49m (quarenta e oito virgula quarenta e nove metros lineares) da esquina formada pela Rodovia
SCI-803 e a Via 3B.
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AREA COMUNITARIA INSTITUCIONAL

Area Comunitaria Institucional - Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de
Florianopolis, com &rea de 3.079,74m2 (trés mil e setenta e nove virgula setenta e quatro metros
quadrados), com as seguintes medidas e confrontacfes: Frente: ao nordeste, em dois lances, o
primeiro em linha reta, medindo 45,95m (quarenta e cinco virgula noventa e cinco metros lineares) e
0 segundo em curva, medindo 14,14m (quatorze virgula quatorze metros lineares), com a Rodovia
SCI-803; Fundos: ao sudoeste, medindo 34,95m (trinta e quatro virgula noventa e cinco metros
lineares), com terras de Stefani Administracdo de Bens e ParticipacGes Societarias Ltda., matricula
sob n° 38.907; Lado direito: ao sudeste, medindo 60,00m (sessenta metros lineares), com o Lote 01,
da Quadra C, do Loteamento Jardim Ilha de Maiorca; Lado esquerdo: ao noroeste, em trés lances, o
primeiro medindo 41,00m (quarenta e um metros lineares), com a Via 3B, o segundo medindo 20,00
(vinte metros lineares) e o terceiro medindo 10,00m (dez metros lineares), com a Area destinada a
perfuracdo de pocgo da Casan. Localizado na esquina formada pela Rodovia SCI-803 e a Via 3B.

AREA VERDE

Area Verde de Lazer 01 - Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de Floriandpolis,
com area de 3.077,98mz2 (trés mil e setenta e sete virgula noventa e oito metros quadrados), com as
seguintes medidas e confronta¢des: Frente: ao nordeste, em seis lances, o primeiro em linha reta,
medindo 29,38m (vinte e nove virgula trinta e oito metros lineares), o segundo em curva, medindo
14,74m (quatorze virgula setenta e quatro metros lineares), o terceiro em linha reta, medindo 20,65m
(vinte virgula sessenta e cinco metros lineares), o quarto em curva, medindo 12,35m (doze virgula
trinta e cinco metros lineares), com a Rodovia SCI-803, o quinto em linha reta, medindo 3,66m (trés
virgula sessenta e seis metros lineares), com o Novo Atingimento Viario da Avenida Campeche e o
sexto em linha reta, medindo 4,39m (quatro virgula trinta e nove metros lineares), com a Avenida
Campeche; Fundos: ao sudoeste, medindo 35,01m (trinta e cinco virgula zero um metros lineares),
com terras de Stefani Administracdo de Bens e ParticipagBes Societérias Ltda., matricula sob n°
38.907; Lado direito: ao sudeste, em quatro lances, o primeiro medindo 21,67m (vinte e um virgula
sessenta e sete metros lineares), o segundo medindo 20,09m (vinte virgula zero nove metros
lineares), o terceiro medindo 27,24m (vinte e sete virgula vinte e quatro metros lineares), e o quarto
medindo 7,53m (sete virgula cinquenta e trés metros lineares), com terras de Lumis Loteamentos
Ltda Carlos André da Nova e Ana Cristina Schmidt da Nova, matricula n°® 159.043 ; Lado esquerdo:
ao noroeste medindo 60,00m (sessenta metros lineares), com o Lote 04, da Quadra C, do
Loteamento Jardim Ilha de Maiorca.

Area Verde de Lazer 02 - Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de Florianopolis,
com éarea de 3.077,59mz2 (trés mil e setenta e sete virgula cinquenta e nove metros quadrados), com
as seguintes medidas e confrontacdes: Frente: ao nordeste, em dois lances, o primeiro em linha reta,
medindo 39,49m (trinta e nove virgula quarenta e nove metros lineares), e o segundo em curva,
medindo 14,14m (quatorze virgula quatorze metros lineares), com a Rodovia SCI 803; Fundos: ao
sudoeste, medindo 51,99m (cinquenta e um virgula noventa e nove metros lineares), com terras de
Stefani Administracdo de Bens e Participacbes Societarias Ltda., matricula sob n° 38.907; Lado
direito: ao sudeste, medindo 51,00m (cinquenta e um metros lineares), com a Via 3B; Lado
esquerdo: ao noroeste, em trés lances, o primeiro medindo 53,00m (cinquenta e trés metros
lineares), com o lote 04, da Quadra D, o segundo medindo 3,50 (trés virgula cinquenta metros
lineares), e o terceiro medindo 7,00 (sete metros lineares) com a Area destinada & CELESC, do
Loteamento Jardim Ilha de Maiorca.

AREA DE ARRUAMENTOS E PASSEIOS

Rodovia SCI 803 - Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de Florianépolis, com
area de 10.054,63m2 (dez mil e cinquenta e quatro virgula sessenta e trés metros quadrados), com as
seguintes medidas e confrontagBes: Frente: ao leste, em trés lances, o primeiro em curva, medindo
23,65m (vinte e trés virgula sessenta e cinco metros lineares), o segundo em curva, medindo 20,21m
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(vinte virgula vinte e um metros lineares), e o terceiro em linha reta, medindo 6,56m (seis virgula
cinquenta e seis metros lineares), com o Novo Atingimento Viario da Avenida Campeche; Fundos: ao
noroeste, medindo 16,04m (dezesseis virgula zero quatro metros lineares), com terras de Roberto
Siqueira Costa, com a Serviddo Aristides A. Cardoso e terras de Osvino Simioni; Lado direito: ao
sudoeste, em quatorze lances, o primeiro em linha reta, medindo 5,61m (cinco virgula sessenta e um
metros lineares), o segundo em curva, medindo 30,22m (trinta virgula vinte e dois metros lineares),
com a Area Remanescente 02, do Loteamento Jardim llha de Maiorca, o terceiro em linha reta,
medindo 76,61m (setenta e seis virgula sessenta e um metros lineares), com a Area Remanescente
02 e o lote 01, da Quadra E, do Loteamento Jardim Ilha de Maiorca, o quarto em curva, medindo
14,14m (quatorze virgula quatorze metros lineares), com o lote 01, da Quadra E, do Loteamento
Jardim llha de Maiorca, o quinto em linha reta, medindo 14,00m (quatorze metros lineares), com a Via
2B, o sexto em curva, medindo 14,14m (quatorze virgula quatorze metros lineares), com o Lote 01,
da Quadra D, do Loteamento Jardim Ilha de Maiorca, o sétimo em linha reta, medindo 166,28m
(cento e sessenta e seis virgula vinte e oito metros lineares), com os Lotes 01, 02, 03, 04 da Quadra
D e Area Verde de Lazer 02, da Quadra D, do Loteamento Jardim Ilha de Maiorca, o oitavo em curva,
medindo 14,14m (quatorze virgula quatorze metros lineares), com Area Verde de Lazer 02, da
Quadra D, do Loteamento Jardim Ilha de Maiorca, o nono em linha reta, medindo 14,00m (quatorze
metros lineares), com a Via 3B, o décimo em curva, medindo 14,14m (quatorze virgula quatorze
metros lineares), com a Area Comunitéaria Institucional do Loteamento Jardim llha de Maiorca, o
décimo primeiro em linha reta, medindo 195,56m (cento e noventa e cinco virgula cinquenta e seis
metros lineares), com a Area Comunitaria Institucional, com os Lotes 01, 02, 03 e 04 da Quadra C, e
com a Area Verde de Lazer 01 do Loteamento Jardim Ilha de Maiorca, o décimo segundo em curva,
medindo 14,74m (quatorze virgula setenta e quatro metros lineares), o décimo terceiro em linha reta,
medindo 20,65m (vinte virgula sessenta e cinco metros lineares), e o décimo quarto em curva,
medindo 12,35m (doze virgula trinta e cinco metros lineares), com a Area Verde de Lazer 01 do
Loteamento Jardim Ilha de Maiorca; Lado esquerdo: ao nordeste, em quatorze lances, o primeiro em
linha reta, medindo 6,63m (seis virgula sessenta e trés metros lineares), o segundo em curva,
medindo 26,44m (vinte e seis virgula quarenta e quatro metros lineares), o terceiro em linha reta,
medindo 75,61m (setenta e cinco virgula sessenta e um metros lineares), o quarto em curva, medindo
14,14m (quatorze virgula quatorze metros lineares), com a Remanescente 01, do Loteamento Jardim
Ilha de Maiorca, o quinto em linha reta, medindo 14,00m (quatorze metros lineares), com a Via 2A, o
sexto em curva, medindo 13,97m (treze virgula noventa e sete metros lineares), com o Lote 01, da
Quadra A, do Loteamento Jardim llha de Maiorca, o sétimo em linha reta, medindo 166,27m (cento e
sessenta e seis virgula vinte e sete metros lineares), com os Lotes 01, 02, 03, 04, 05, 06 e 07, da
Quadra A, do Loteamento Jardim llha de Maiorca, o oitavo em curva, medindo 14,14m (quatorze
virgula quatorze metros lineares), com o Lote 07, da Quadra A, do Loteamento Jardim llha de
Maiorca, o hono em linha reta, medindo 14,00m (quatorze metros lineares), com a Via 3A, o décimo
em curva, medindo 14,14m (quatorze virgula quatorze metros lineares), com o Lote 01, da Quadra B,
do Loteamento Jardim Ilha de Maiorca, o décimo primeiro em linha reta, medindo 180,77m (cento e
oitenta virgula setenta e sete metros lineares), com os Lotes 01, 02, 03, 04 e 05, da Quadra B, do
Loteamento Jardim Ilha de Maiorca, o décimo segundo em curva, medindo 12,88m (doze virgula
oitenta e oito metros lineares), o décimo terceiro em linha reta, medindo 9,93m (nove virgula noventa
e trés metros lineares), o décimo quarto em curva, medindo 21,94m (vinte e um virgula noventa e
quatro metros lineares), com o Lote 05, da Quadra B, do Loteamento Jardim Ilha de Maiorca.

Via 2A — Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de Florianépolis, com area total de
753,73m2 (setecentos e cinquenta e trés virgula setenta e trés metros quadrados), com as seguintes
medidas e confrontacdes: Frente: ao sudoeste, medindo 14,00m (quatorze metros lineares), com a
Rodovia SCI 803; Fundos: ao nordeste, em trés lances, o primeiro medindo 3,63m (trés virgula
sessenta e trés metros lineares), com terras de Elfreiede Schineider, Casa n° 108, o segundo
medindo 6,60m (seis virgula sessenta metros lineares), com a Rua da Paz, e o terceiro medindo
3,77m (trés virgula setenta e sete metros lineares), com terras de Antonio Sergio Bartolomeu Gomes,
Casa n° 303; Lado direito: ao noroeste, medindo 53,98m (cinquenta e trés virgula noventa e oito
metros lineares), com a Area Remanescente 01, do Loteamento Jardim llha de Maiorca; Lado
esquerdo: ao sudeste, segundo medindo 53,60m (cinquenta e trés virgula sessenta metros lineares),
com o Lote 01, da Quadra A, do Loteamento Jardim Ilha de Maiorca.

Via 2B — Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de Florianépolis, com area total de
714,00m2 (setecentos e quartorze metros quadrados), com as seguintes medidas e confrontacdes:
Frente: ao nordeste, medindo 14,00m (quatorze metros lineares), com a Rodovia SCI 803; Fundos:
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ao sudoeste, medindo 14,00m (quatorze metros lineares), com terras de Stefani Administracdo de
Bens e Participacdes Societarias Ltda., matricula sob n° 38.907; Lado direito: ao sudeste, medindo
51,00m (cinquenta e um metros lineares), com o Lote 01, da Quadra D, do Loteamento Jardim llha de
Maiorca; Lado esquerdo: ao noroeste, medindo 51,00m (cinquenta e um metros lineares), com o
Lote 01, da Quadra E, do Loteamento Jardim Ilha de Maiorca.

Via 3A — Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de Florianépolis, com area total de
675,96 m2 (seiscentos e setenta e cinco virgula noventa e seis metros quadrados), com as seguintes
medidas e confrontacdes: Frente: ao sudoeste, medindo 14,00m (quatorze metros lineares), com a
Rodovia SCI 803; Fundos: ao nordeste, em dois lances, o primeiro medindo 10,27m (dez virgula
vinte e sete metros lineares), com terras de José Claudio de Almeida Barros, Casa n® 125, e o
segundo medindo 3,73m (trés virgula setenta e trés metros lineares), com terras de Jodo Cesar de
Castro, Casa n° 105; Lado direito: ao noroeste, medindo 48,51m (quarenta e oito virgula cinquenta e
um metros lineares), com o Lote 07, da Quadra A, do Loteamento Jardim Ilha de Maiorca; Lado
esquerdo: ao sudeste, medindo 47,08m (quarenta e sete virgula zero oito metros lineares), com o
Lote 01, da Quadra B, do Loteamento Jardim Ilha de Maiorca.

Via 3B — Um terreno situado no bairro Campeche, neste municipio de Florianépolis, com area total de
714,00m?2 (setecentos e quartorze metros quadrados), com as seguintes medidas e confrontacdes:
Frente: ao nordeste, medindo 14,00m (quatorze metros lineares), com a Rodovia SCI 803; Fundos:
ao sudoeste, medindo 14,00m (quatorze metros lineares), com terras de Stefani Administracdo de
Bens e Participagbes Societarias Ltda., matricula sob n® 38.907; Lado direito: ao sudeste, em dois
lances, o primeiro medindo 10,00m (dez metros lineares), com a Area Destinada a CASAN, o
segundo medindo 41,00 (quarenta e um metros lineares) com a Area Comunitaria Institucional do
Loteamento Jardim Ilha de Maiorca; Lado esquerdo: ao noroeste, medindo 51,00m (cinquenta e um
metros lineares), com a Area Verde e de Lazer 02, da Quadra D, do Loteamento Jardim llha de
Maiorca.

Assinaturas:

Responsavel técnico Proprietario/loteador
Arquiteto e Urbanista Leonardo Caldart Lumis Loteamentos Ltda.
CAU A 42318-1 CNPJ: 24.210.597/0001-67
Proprietaria/néo loteadora Proprietario/ndo loteador
Ana Cristina Schmidt Da Nova Carlos André Da Nova
CPF: 507.360.869-00 CPF: 507.361.169-15
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MATRICULA: 159.044 INSCRICAO IMOBILIARIA: 60.88.062.0180.001-892
CONTEUDO: ~ ~
IMPLANTACAO E SITUACAO
‘ RESPONSAVEL TECNICO EXECUGAO: RESPONSAVEL PROJETO:
| | _i=25% i=2,5% || i=2.5% i=2,5%.
e— | B — —— e —— =
PASSEIO CICLOFAIXA VIA PASSEIO PASSEIO CICLOFAIXA VIA ACOSTAMENTO PASSEIO
2,30 L 0,70 2,00 L 6,00 0,70 l 2,30 2,30 J 0,70 2,00 J 6,00 J 2,00 0,70 J 2,30
t t * v
LEONARDO CALDART
3,00 8,00 3,00 3,00 10,00 3,00 ARQUITETO E URBANISTA CAU A42318-1
14,00 16,00 OBSERVAGOES: ESCALA: DESENHO: DATA: PRANCHA:
1/1000 TOBIAS ZIEGLER 01/08/2022
VIA 2A, VIA2B, VIA3Ae VIA3 E VIA SCI-803 DETALHE RAMPA ARQUIVO: DATA DE REVISAO: O 1 /01
= PPO 619 - Projeto de Aprovagéo - R33_06.dw 31/10/2024
ESCALA: 1/100 ESCALA: 1/100 ESCALA: 1/100 ) provag - 9
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1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: LEONARDO AUGUSTO NEIVA DE LIMA CALDART
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 027 . XXX.XXX-25
N2 do Registro: 000A423181

Razéo Social: PRUMO ARQUITETOS ASSOCIADOS SOCIEDADE SIMPLES

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 05.XXX.XXX/0001-79
N@ Registro: PJ17801-2

N2 do RRT: SI12678174R01CT001
Data de Cadastro: 22/12/2022
Data de Registro: 22/12/2022
Tipologia: Habitacional Unifamiliar

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: RETIFICADOR
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

DOCUMENTO ISENTO DE PAGAMENTO

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: Lumis Loteamentos Ltda
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servico/Honorarios: R$15.000,00

3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico

CPF/CNPJ: 24 XXX.XXX/0001-67
Data de Inicio: 22/12/2022

Data de Previsdo de Término:
31/10/2023

CEP: 88063301 N2: SN

Logradouro: CAMPECHE - DE 2503/2504 Complemento:
AO FIM

Bairro: CAMPECHE Cidade: FLORIANOPOLIS
UF: SC Longitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

Latitude:

Projeto Urbanistico e memorial descritivo para um loteamento com area total de 74.471,41m2,

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacles abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06

de julho de 2015.

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: PROJETO

Atividade: 1.8.4 - Projeto de parcelamento do solo mediante loteamento

Quantidade: 744710
Unidade: metro quadrado

www.caubr.gov.br
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Quantidade: 74471.41

Grupo: PROJETO
Unidade: metro quadrado

Atividade: 1.10.1 - Memorial descritivo

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
SI112678174100CT001 LUMIS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA INICIAL 22/12/2022
SI112678174R01CT001 Lumis Loteamentos Ltda RETIFICADOR 22/12/2022

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacdo vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista LEONARDO AUGUSTO NEIVA DE LIMA
CALDART, registro CAU n? 000A423181, na data e hora: 22/12/2022 10:50:48, com o0 uso de login e de senha. O CPF/CNP}
estd oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da

personalidade da pessoa natural (LGPD)
A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou

via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form==Servicos, ou via QRCode. Documento Impresso em:
22/12/2022 as 10:50:55 por: siccau, ip 10.128.0.1.
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