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PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORIANOPOLIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E DESENVOLVIMENTO URBANO
Diretoria de Arquitetura e Urbanismo - Geréncia de Normas Urbanisticas
N° PROCESSO

054005/2014
CONSULTA DE VIABILIDADE
CONSTRUGAO

Requerente: CLAUDIO ANTONIO FLORIANI RAFAELI
Inscrigao Impbiliéria: 38.95.030.1397.001-402
Local do Imovél: EST HAROLDO SOARES GLAVAN - SACO GRANDE/CACUPE
Distrito Administrativo: SEDE INSULAR
UEP: SACO GRANDE OESTE
1 - Lei Plano Diretor Ne: 482/2014
2 - Zoneamento:

R i i X ; Taxa de Altura Maxima da

Area Minima do | Testada Minima do N¢ Maximo de Coeficiente de Taxa de Ocupacao e

Lei Zoneamento, Lote Lote Pavimentos Aproveitamento Maximo Méxima(%) lmp;r;:\(?;kgl(l;?cao Ezirr\‘eaediarg (an:é)
482/2014 ARM-6.5 - - 5 2,96 50% 70% 22/28

Obs: *Nas edificacdes de 6 (seis) ou mais pavimentos, a Taxa de Ocupgao Maxima informada é vélida para subsolos, 12 e 22 pavimentos. Os demais pavimentos terdo Taxa de Ocupagao Méxima
calculada pela férmula (40-NP)%, onde NP é o Numero de Pavimentos efetivamente utilizado.

3 - Sistema Viario:

*VP-510 - Est Haroldo Soares Glavan (204760) (Oficial - Lei n® 1817/1981)

Alinhamento da Edificagao: 12,00 m do eixo da via

Alinhamento do muro: 8,00 m do eixo da via

Largura Passeio: 3.00

Afastamento lateral e fundos: Conforme Lei 482/14 (Art. 74 a 77) salvo disposigao contraria
Afastamento de Marinha: 33,00m a partir do limite do dominio publico maritimo

4 - Parecer Final:

Uso Solicitado Zoneamento Adequagdao de Uso
Adequado o que requer quanto o Zoneamento (13), desde
Condominio de Salas Comerciais ARM-6.5 que obedega a legislagdo e ao parecer da FLORAM n?

1042/2015 (anexos as pegas do processo).

13 - Maximo de 1/3 do IA para fins comerciais; obrigatoriamente mesclado com uso residencial

Adequado o que requer quanto o Zoneamento (4), desde que
Condominio Residencial Multifamiliar ARM-6.5 obedega a legislagao e ao parecer da FLORAM n® 1042/2015
(anexos as pegas do processo).

4 - Somente com ESI - Estudo Simplificado de Impacto e devidas adequagoes

Parecer complementar:

- Imével dentro da Linha Limite de Marinha (LLM) e Linha de Preamar Média (LPM), conforme delimitacdo da Superintendéncia do Patrimonio da Unido/SC (SPU/SC).
- Dever-se-a respeitar a Lei Federal n® 12.651/12 e parecer da FLORAM n® 1042/2014, que exigem o afastamento de 30 m de curso d'agua, existente no imével.

Obs:

1- Se houver necessidade de corte ou transplante de arvore, exige-se a autorizagao especifica da FLORAM, conforme dispde o Decreto Municipal n® 096/1995.
2- Existindo curso d "dgua devera ser respeitado o afastamento previsto na Lei Federal n2 12651/12.

3- Deverd prever vagas de estacionamento e/ou garagens conforme legislacao geral.

4- Quando existir edificacao construida a mais de 50 anos devera ser consultado o IPUF (SEFHAN).

5- Esta consulta de viabilidade é vinculado a inscrigao imobiliaria do imével.

6- Quaisquer divergéncias, omissdes quanto a seu conteddo, prevalecem o disposto na legislagao pertinente, devendo serem comunicadas através de processo
instruido ao pré-cidaddo para analise, esclarecimentos e correcdes.

7- A aceitagao deste documento esta condicionada a verificagao de sua autenticidade na internet, no enderego http://www.pmf.sc.gov.br em servig
Verificacao de Autenticidade, passando o c6digo do processo.

8- Para construcdes inclusas nos art.5, paragrafo XVII da lei 482/2014, o memorial objetivo de insergao de vizinhanga é obrigatério.
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online, link 5%
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Para verificar a autenticidade desta copia impressa, acesse o site http:/portalrastreabilidade.pmf.sc.gov.br/autenticidade e informe o processo 054005/2014 e o cédigo DW377HQ2.

O original deste documento & eletrénico e foi assinado digitaimente por RODRIGO BURIGO SARDA.
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CRONOGRAMA FISICO

Inicio Programado: Janeiro 2024

Entrega Programada: Janeiro 2028
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Tapume
Inst. De Banheiros e Telheiros
Ligacoes Provisorias, Eletrica e Agua

04

INFRAESTRUTURA-

Locagao

Parede Diafragma
Escavacoes e Terraplenagem
Fundacao - Helice Continua
Formas de blocos e vigas

05 SUPERESTRUTURA
Superestrutura

06 PAREDES E PANEIS
Paredes

07 REVESTIMENTOS INTERNOS
Reboco
Azulejos

Revestimentos especiais

08

EXTERNOS

Reboco
Pastilhas

09

Impermeabilizacao
Contrapiso
Ceramica
Laminados

FORROS E ELEMENTOS DECORATIVOS

Forros de Gesso

11

C (Area Tecnica)

Casa de Maquinas, Barrilete

12
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21

CCOMPLEMENTAGAO DA OBRA
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Simbologia
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D
P

MEMORIAL DE CALCULO

MEMORIAL DE AREAS

1- TERRENO
AREA ORIGINAL DO TERRENO (ESCRITURA) 19.589,36m?
AREA CEDIDA AO SISTEMA VIARIO 122,47m?
AREA TOTAL REMANESCENTE DO TERRENO 19.466,89m?
2- PARAMETROS DE ZONEAMENTO
ZONEAMENTO ARM - 6.5
iINDICE CONSTRUTIVO (BASICO= 1,0; OUTORGA ONEROSA= 1.5; T.D.C.=0,46) MAX.= 2.96
NUMERO DE PAVIMENTOS 06
TAXA DE OCUPAQAO (BASE = 80%; TORRE = (40-NP)%) 50%
TAXA DE IMPERMEABILIZACAO 70%
ALTURA MAXIMA 22m a 28m
3- PARAMETROS EDIFICATICIOS (MAXIMOS x UTILIZADO)
ZONEAMENTO ARM - 6.5 “ﬂ’é)gm_o UTILIZADO EM PROJETO
NUMERO DE PAVIMENTOS 06 06 06
T.0. BASE 80% 15.573,51m? 4.941,39m?
T.0. TORRE (40-NP)% 34% 6.618,74m?2 3.854,92m?2
iNDICE 2,96 57.984,50m? 20.456,59m2
4- INDICE UTILIZADO
ZONEAMENTO ARM - 6.5
TOTAL COMPUTAVEL EM PROJETO: 20.456,59m2
iNDICE BASICO 19.589,36m?2
OUTORGA ONEROSA UTILIZADA 867,23m?2

MANOEL FARIAS
arquitetura
Proprietario HELIO CESAR BAIRROS CPF 348.074.709-49 | FYENCHA
Projeto ‘ Lo .
arg. Manoel Luiz Sim6es Lopes Farias CAU A11284-4
/12
Computagao gréfical |Revisdo |Escala |Data
Bruno / Maize Manoel 15.05 . 2024

Este projeto € de autoria dos arquitetos. Nao pode ser usado, cedido, copiado ou alterado, todo ou parcialmente, sem a prévia autorizacao por escrito
mf arquitretura: av. mauro ramos, 1861, sala 704 . floriandpolis sc . fone 48 3223 4884. e-mail: manoel@mfarquitetura.arg.br
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QUADRO DE AREAS

TERRENO AREAS DE LAZER
AREA ESCRITURADA DO TERRENO 19.589,36m? CTNESS DESCOBERTA |  ABERTA FEC';’:[;: . TOTAL
A R - - ,[4m 56,74m?
122,47m? >
'?‘REA CEDIDA AO SISTEMA VIARIO Am SANITARIOS / APOIO - — 39,05m? | 39,05m?
AREA REMANESCENTE 19.466,89m* FESTAS / GOURMET - - 1M747m? | 117.17m* 319,81m?
BRINQUEDOTECA - - 53,04m? |  53,04m
TORRES 01 e 02 JOGOS - - 5381m? | 5381m’
PAVIMENTO DESCOBERTA ABERTA FECHADA TOTAL PISCINA ADULTO 276,55m? - - 276,55m?
RES. SUPERIOR — - 34,33m? 34,33m? PISCINA INFANTIL 28,27m? - - 28,27m?
C.MAQ./BARRILETE - - 34,33m? 34,33m? TERRACO + SOLARIUM 674,30m? - - 674,30m?
TIPO (x 05) — | (79,39m?x 05) | (686,68m?x 05) (766,07m? x 05) PLAYGROUND 01 28,27m? - - 28,27m?
- 396,95m? 3.433,40m? 3.830,35m? PLAYGROUND 02 86,97m? - - 86,97m?
AR-COND. (x05) | (15,47m?x 05) - - (15,47m? x 05) QUADRA AREIA 308,00m? - - 308,00m?
77,35m? - - 77,35m? QUADRA PAVIMENTADA 308,00m? - - 308,00m?
1° PAVIMENTO HALL / APOIO - 20,37m? 39,39m? |  59,76m CHURRASQUEIRAS - 67,90m? - 67,90m?
GARAGEM - 754,15m? — | 75415m* 824,68m? PERGOLADO (x06) (15,98m? x 06) - - (15,98m? x 06)
DEP. LIXO - - 10,77m? | 10,77m 95,88m? - - 95,88m?
TOTAL 77,35m? 1.171,47m? 3.552,22m? 4.801,04m? TOTAL 1.806,24m? 67,90m? 319,81m? 2.193,95m?
TOTAL TORRES 01 e 02 (x 02) 154,70m? | 2.342,94m? | 7.104,44m? 9.602,08m2 APOIO
TOTAL COMPUTAVEL TORRES 01 E 02 (3.890,11m? x 02) 7.780,22m? DESCOBERTA | ABERTA FECHADA TOTAL
ZELADORIA — - 25,08m? 25,08m?
TORRES 03, 04 e 05 GUARITA - - 10,39m? 10,39m?
PAVIMENTO DESCOBERTA ABERTA FECHADA TOTAL CENTRAL GLP - - (12,32m? x 02) (12,32m? x 02)
RES. SUPERIOR — - 34,33m? 34,33m? - - 24,64m? 24,64m?
C.MAQ./BARRILETE - - 34,33m? 34,33m2 DEP. RESIDUOS 16,32m? - - 16,32m?
TIPO (x 05) —- | (8231m*x05) | (691,95m*x 05) (774,26m? x 05) TOTAL 16,32m?2 - 60,11m?2 76,43m?2
- 411,55m? 3.459,75m? 3.871,30m? - -
AR-COND. (x05) | (14,21m# x 05) - = (14,217 x 05) TOTAL COMPUTAVEL APOIO + LAZER 412,79m
71,05m? - - 71,05m?
1° PAVIMENTO HALL / APOIO - 20,37m? 39,39m2 | 5076m? TOTAL GERAL 4.159,67m2| 5.981,47m?2|18.742,72m2| 28.883,86m?2
GARAGEM - 758,29m? — | 75820m* 828,82m? -
DEP. LIXO - - 10,77m2 | 10,77m? TOTAL COMPUTAVEL DO EMPREENDIMENTO 20.456,59m?
TOTAL 71 2 | 1.190,21m? .578,57m? ) 2 = g
,05m 90.21m* | 3.578,57m 4.839,83m TAXA DE IMPERMEABILIZACAO MAXIMA = 70% DE 19.466,89m? — 13.626,82m?
TOTAL TORRES 03, 04 e 05 (x 03) 213,15m? | 3.570,63m? |10.735,71m? 14.519,49m? - = ~
. AREA COM SISTEMA DE CAPTACAO E REUSO DE AGUAS PLUVIAIS 4.657,18m? 23,92%
TOTAL COMPUTAVEL TORRES 03, 04 E 05 (3.931,06m? x 03) 11.793,18m? AREA PERMEAVEL (JARDINS, QUADRAS, PLAYGROUNDS, ETC.) 3.953,93m? 20,31%
AREAS PERMEAVEIS 8.611,11m?  44,23%
TOTAL 05 BLOCOS 367,85m2| 5.913,57m2|17.840,15m2| 24.121,57m? : 2
AREA IMPERMEABILIZADA 10.855,75m?  55,77%
TOTAL COMPUTAVEL DAS 5 TORRES 19.573,40m?
VAGAS DESCOBERTAS
DESCOBERTA | ABERTA FECHADA TOTAL
161 DESC.(240x500cm) 1.932,00m? - - 1.932,00m?
TOTAL 1.932,00m? — — 1.932,00m?
BLOCO COMERCIAL RES. MULTIFAMILIAR + COMERCIAL
PAVIMENTO DESCOBERTA ABERTA FECHADA TOTAL I I QANOEL FARIAS EST. HAROLDO SOARES GALVAN - SACO GRANDE/CACUPE - FLORIANOPOLIS - SC
RES. SUPERIOR - -- 52,25m? 52,25m? arquitetura ) )
MEZANINOG - - 77.62m? 77 62m? INSCRIGAO IMOBILIARIA = 38.95.030.1397.001-402
1° PAVIMENTO 37,26m? - 392,78m? 430,04m? S———
TOTAL 37,26m? - 522 65m? 559.91m? roprietario HELIO CESAR BAIRROS CPF 348.074.700-49 |Francha
TOTAL COMPUTAVEL BLOCO COMERCIAL 470,40m?
Projeto ‘ o .
arg. Manoel Luiz Sim6es Lopes Farias CAU A11284-4
/12
Computagao gréfical |Revisdo |Escala Data
Bruno / Maize Manoel 15.05 . 2024

Este projeto é de autoria dos arquitetos. Nao pode ser usado, cedido, copiado ou alterado, todo ou parcialmente, sem a prévia autorizacao por escrito

mf arquitretura: av. mauro ramos, 1861, sala 704 . floriandpolis sc . fone 48 3223 4884. e-mail: manoel@mifarquitetura.arg.br
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APARTAMENTOS CONJUNTO COMERCIAL

3 DORMITORIOS 100 LOJAS 06

2 DORMITORIOS 100

TOTAL APARTAMENTOS 200 TOTAL LOJAS 06
VAGAS RESIDENCIAL VAGAS CONJ. COMERCIAL

COBERTAS (240x500cm) 87 DESC. (240x500cm) 10

COBERTAS (240x970cm) 67 IDOSO (240x500cm) 01

DESC. (240x500cm) 161 P.C.D. (350x550cm) 01

DESC. VISIT.(240x500cm) 16

DESC. VISIT. P.C.D. (350x550cm) 04

TOTAL 335 TOTAL 12
MOTOS RESIDENCIAL MOTOS CONJ. COMERCIAL

PRIVATIVAS (100x220cm) 40 VAGAS MOTOS(100x220cm) 02

VISITANTES (100x220cm) 20

TOTAL 60 TOTAL 02
BICICLETAS RESIDENCIAL BICICLETAS CONJ. COMERCIAL

PRIVATIVAS 400 BICICLETAS 05

VISITANTES 40

TOTAL 440 TOTAL 05

MANOEL FARIAS
arquitetura
Proprietario HELIO CESAR BAIRROS CPF 348.074.709-49 | FYENCHA
Projeto ‘ L .
arq. Manoel Luiz Simdes Lopes Farias CAU AT1284-4
/12
Computagao gréfical |Revisdo |Escala |Data
Bruno / Maize Manoel 15.05 . 2024

Este projeto é de autoria dos arquitetos. Nao pode ser usado, cedido, copiado ou alterado, todo ou parcialmente, sem a prévia autorizagéo por escrito
mf arquitretura: av. mauro ramos, 1861, sala 704 . floriandpolis sc . fone 48 3223 4884. e-mail: manoel@mfarquitetura.arg.br
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MASCARAS DE AREAS - TORRE 01 E 02
L B
PAVIMENTO DESCOBERTA | COB. ABERTA |  FECHADA TOTAL
RESERV. SUPERIOR - - 34,33m? 34,33m?
BARRILETE / C.MAQ. - - 34,33m? 34,33m?
1 [ 1 [
1 K N g
[ 1 [ 1
PAVIMENTO DESCOBERTA | COB. ABERTA |  FECHADA TOTAL
02° AO 06° PAV. ~ | (79,39mx 05) |(686,68m= x 05) (766,07m? x 05)
~- 7] 396,95m* [ ] 3.43340m: 3.830,35m?
AR-COND. (x05) | (15,47m?x 05) - - (15,47m? x 05)
77,35m? - - 77,35m?

MANOEL FARIAS
arquitetura
Proprietario HELIO CESAR BAIRROS CPF 348.074.70049 | PYANCNA
Projeto ‘ L .
arg. Manoel Luiz Sim6es Lopes Farias CAU A11284-4
/12
Computagao gréfical |Revisdo |Escala Data
15.05 . 2024

Bruno / Maize

Manoel

Este projeto é de autoria dos arquitetos. Nao pode ser usado, cedido, copiado ou alterado, todo ou parcialmente, sem a prévia autorizagéo por escrito

mf arquitretura: av. mauro ramos, 1861, sala 704 . floriandpolis sc . fone 48 3223 4884. e-mail: manoel@mfarquitetura.arg.br




MASCARAS DE AREAS - TORRE 01 E 02

£} + m + 000 + m " » 1 1000 + m 1 0
L1 L ] L]
H §|
k 1 k L 1 L
PAVIMENTO DESCOBERTA | COB. ABERTA |  FECHADA TOTAL
1°PAVIMENTO _ HALL / APOIO - 20,37m? 39,39m” 59,76m”
GARAGEM - 754,15m? ~ | 754,15m? 824,68m?
DEP. LIXO - - 10,77m? 10,77m?
MANOEL FARIAS
arquitetura
Proprietario HELIO CESAR BAIRROS CPF 348.074.70049 | PYANCNA
Projeto ‘ o .
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/12
Computagao gréfical |Revisdo |Escala Data
Bruno / Maize Manoel 15.05 . 2024

Este projeto é de autoria dos arquitetos. Nao pode ser usado, cedido, copiado ou alterado, todo ou parcialmente, sem a prévia autorizagéo por escrito
mf arquitretura: av. mauro ramos, 1861, sala 704 . floriandpolis sc . fone 48 3223 4884. e-mail: manoel@mfarquitetura.arg.br




PAVIMENTO DESCOBERTA | COB. ABERTA |  FECHADA TOTAL
RESERV. SUPERIOR - - 34,33m? 34,33m2
BARRILETE / C.MAQ. - - 34,33m? 34,33m?

- n - n 1 n " - - — - T
V77 77
1 I‘
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2222222222228
= n - - - - - - - o | -
PAVIMENTO DESCOBERTA | COB. ABERTA |  FECHADA TOTAL

02° AO 06° PAV. ~ | (82,31m*x 05) |(691,95m? x 05) (774,26m? x 05)

-] 411,55m* [ ] 3.459,75m? 3.871,30m?
AR-COND. (x 05) | (14,21m?x 05) - - (14,21m? x 05)
71,05m? - - 71,05m?

MANOEL FARIAS
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MASCARAS DE AREAS - TORRE 03, 04 E 05

- ow - n - - - ' na
L I_Wl "
H g
Il Il Il Il
PAVIMENTO DESCOBERTA | COB. ABERTA FECHADA TOTAL
1° PAVIMENTO  HALL/APOIO - 20,37m? 39,39m? 59,76m?
GARAGEM - 758,29m? - 758,29m? 828,82m?
DEP. LIXO - - 10,77m? 10,77m?
MANOEL FARIAS
arquitetura

Proprietario

HELIO CESAR BAIRROS

Prancha

CPF 348.074.709-49

Projeto ‘

arg. Manoel Luiz Sim6es Lopes Farias

CAU A11284-4
/12

Computagao gréfica|

|Revisdo

Bruno / Maize Manoel

|Escala

Data
15.05 . 2024

Este projeto é de autoria dos arquitetos. Nao pode ser usado, cedido, copiado ou alterado, todo ou parcialmente, sem a prévia autorizagéo por escrito
mf arquitretura: av. mauro ramos, 1861, sala 704 . floriandpolis sc . fone 48 3223 4884. e-mail: manoel@mfarquitetura.arg.br
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MASCARAS DE AREAS - LAZER E APOIO

CHURRASQUEIRA PERGOLADO ZELADORIA CENTRAL GLP
R \ N
| K\ ]
L L]
t N
GUARITA DEP. LIXO
PAVIMENTO DESCOBERTA | COB. ABERTA |  FECHADA TOTAL
1° PAVIMENTO CHURRASQUEIRA -] e790m - 67,90m?
PERGOLADO (15,98m? x 06) - ~ | (15,98m? x 06)
| ] 9588m* - - 95,88m=
ZELADORIA -~ ~ ]  2508m* 25,08m? _m?
CENTRAL GLP - ~ | (1232m*x02) | (12,32m?x 02)
- - 24,64m? 24,64m?
GUARITA -~ -~ 10,39m? 10,39m?
DEP. RESIDUOS 16,32m? -~ -~ 16,32m?
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MASCARAS DE AREAS - COMERCIO / LAZER

l : MANOEL FARIAS
arquitetura

HELIO CESAR BAIRROS

CPF 348074 70949 |Prancha
CAU A11284-4 O! )
/12
| Data
15.05. 2024

arg. Manoel Luiz Sim6es Lopes Farias

|

rojeto




PAnina- Q01

MASCARAS DE AREAS - COMERCIO / LAZER

PAVIMENTO DESCOBERTA | COB. ABERTA FECHADA TOTAL
RESERV. SUPERIOR - - ‘ 52,25m? 52,25m?

PAVIMENTO DESCOBERTA | COB. ABERTA FECHADA TOTAL
MEZANINO DEPOSITO -- -- 77,62m? 77,62m?
o _
arquitetura
Proprietario HELIO CESAR BAIRROS CPF 348.074.70049 | PYANCNA
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