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1. INFORMACOES GERAIS E CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

1.1. Identificacdo do empreendimento

O empreendimento objeto do presente Estudo de Impacto de Vizinhancaseatie um
condominio de uso misto (residencial multifamilieomercia) servicos éoteleira), denominado
Conjunto Edificios Uso Mistaste empreendimento € passivel de EIV, conforme artigo 273 da

LCM 482/2014.
1.2. ldentificacdo do empreendedor

Os dados do empreendedor encontresa no Quadro .1

Quadrol. Dados do empreendedor.

Razdo Social Hélio Cesar Bairros

CPF 348.074.709%49

Endereco R. Felipe Schmid°249- Sala 804BairroCentro, Florian6poliSC
Contato (48) 991160081

1.3. Identificag&o e qualificacéo técnica desitores do EI\é do Projeto Arquitetdnico

A identificacdo de profissiona responsavis pela elaboracdo do EIV e suaspectiva

ARBencontraseapresentadas ndabelal.

Tabelal. Identificacao do profissional responsavel pela elaboracao do EIV.

Profissional Qualificacado Conselho
Leticia Scoz Silva Engenheira Ambienta Sanitarista CREA/SC28006-4
e de Seguranga no Trabalho
Giovani Amboni EngenheircAgronomo CREA/S(032869-2
Fabio Ribeiro de Souza Geografo CREA/S@1.991-5
Daniel Guerra Bidlogo CRB/SC N®856 03D
Carlos Eduardo Germani Santi Engenheiro Civil CREA/SC 058722-4
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1.4. lIdentificacdo e Titulagcdo do imével

O imoével é de posse do Sr. Hélio Cesar Bairros e encmttavidamente registrado no
Cartoriodo 2° Oficiode Registrale IméveisdaComarcale Florianopolisio livro 02-RGmatricula
n° 44.332,inscrito no cadastroimobiliario da PrefeituraMunicipal de Florianopolis/SGob o n°

38.95.030.1397.00202.A matricula do imével esté presente anexo.

1.5. Localizacdo do imovel

O empreendimento comercial esta projetado para ser implantando no bairro Cacupé, na
Estrada Haroldo Soares Galvan, Florian6poliSG-CEP 8805005, Inscricdo Imobiliaria:
38.95.030.1397.00202, conforme ilustrado na Figura 1
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Figural. Localizac@o do empreendimento.

LOCALIZACAO DO
EMPREENDIMENTO

BEA1608

Legenda
I:l Delimitagio A

Base de Dados:
Imagem: Ortomosaicao 2016
Fonte: Geoproce ssamento PMF - Sistema Viano
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1.6. Informacbes Prévias

1.6.1. Zoneamento

O terreno encontrase inteiramente zoneado como Area Residencial MistARM-6.5
(Figura2) estando adequada para receber a atividade pretendida, Condominio Residencial
Multifamiliar. A Consulta de Viabilidade referente ao Processo n° 054005/2014 esta presente no

anexo.

Figura2. Zoneamento incidente na propriedade estudada.

746300 745800 748200

TABEMD

a
2
wn
=
©

8051300

Legenda Base de dados: Geoarocassamenta PME A
Buffer Plano Diretor
[ cetimitacao Imagen: Ortofato 2016 1:1000

Sirgas 2000 UTM 225

Fonte: GeoPortal PMF

Conforme consulta emitida pela Prefeitura de Florianépolis a atividade de Condominio

multifamiliar € adequada em ARM, com condicionantes conforme T2bela
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Tabela2. Adequacéo de usos.
Uso pretendido Zoneamento Adequacéo de uso e condicionantes

Somente com ESIEstudo Simplificado de

Condominio residencial multifamiliar ARM®6.5 . ~
Impacto e devidas adequacdes

A Tabela 2 apresenta os parametros urbanisticos dados pela Viabilidade de Construcéo, e
em conformidade com a Tabela de Limite de Ocupagéo, presente no Anexo 01 da Lei

Complementar n°® 482/2014, que estabelece o Plano Diretor do Municipio de Florianépolis

Tabela3. Limites de ocupacao.

Altura Maxima
da
Fachada/até
Cumeeira(m)

Area Testada |N° Maximo| Coeficiente de| Taxade Taxade
Zoneament( Minima Minima de Aproveitamentg Ocupacdo| Impermeabilizacio
do Lote do Lote |Pavimento§  Maximo Maxima (%) Maxima (%)

ARM®G.5 - - 5 2,96 50 70 22/28

*NOTA: Nas edificacdes de 6 (seis) ou mais pavimentos, a Taxa de Ocupacdo Maxima informada é valida para subsolos,
1° e 2°pavimentos. Os demais pavimentos terdo Taxa de Ocupagdo Maxima calculada pela forfNEHaYelGonde
NP é dNumerode Pavimentos efetivamentatilizado.

Fonte: Viabilidade de Constru¢é&drocesso 108748/2018

1.6.2. Zoneamento Secundario

Conforme consulta deiabilidade o terreno ndo possui zoneamentos secundarios.

1.6.3. Condicionantes Ambientais PMF

Em consulta ao Geoprocessamento Corporativo da Prefeitura de Floriandpolis, verificou

se que o terreno Nao possui restricdo quanto ao uso do solo.

E importante salientar que no Geoprocessamento da PMF esta mapeado um curso d’agua
gque corta o meio do terreno, entretanto, acosta a este estudo o Parecer
n°02/PGM/NAJAU/2020 que conclui:
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Figura3. Recorte da conclucao do Parecer n°® 02/PGM/NAJAU/2020.

Pelo exposto no Parecer conesisi que no terreno ndo ha restricdo ambiental proveniente
de curso d’agua, sendo que o elemento hidrico que corta o imével foi reconhecido como vala de

drenagem de origem antrépica.

1.6.4. Plano Municipal Integrado de Saneamento Béasico

Conforme Plano Municipal Integrado de Saneamento Béasico do Municipio de
Florianopolisl o empreendimento encontsa-na UTP (Unidade Territorial de Planejamento) n°® 7

- Saco Grande, conforme Figuta
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Figurad. UTP Saco Grande.

7

1.6.5. Licerciamento Ambiental

s

A atividade de Condominio Residencial Multifamiliar é passivel de licenciamento,
conforme Resolugéo Consema n® 98 e 99/2017, que listam as atividades ou empreendimentos que
causem ou possam causar impacto ambiental, e devera ser licenciada pelo érgao ambiental

municipal, FLORAM, pela atividade:

71.11.01- Condominios de casa ou edificios residenciais
localizados em municipios onde @leservepelo menosuma
das seguintesondic¢des]...] b) ndo existasistemade coleta

e tratamento de esgoto na area objeto da atividade. Pot.
Poluidor/DegradadorAr: PAgua:M SoloM Geral:M

WIES W «p viW ii G EaqrteGMédio~50 d\NH <

100(RAPPorteGrandeXNH H {i(EAS)
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Salientase que ainda nao foi dado entrada no pedido de licenciamento ambiental pois os

estudos estdo em fase de elaboracéao.

1.6.6. Demais informacoes

1. UnidadeTerritorialde PlanejamentqUTP)Conformeestabelecidgelo Plano
Municipalde Saneament®asico o local do empreendimento esta enquadrado na UTP
(UnidadeTerritorial deAnalises Planejamentonimero6, Saco Grandgue possui uma
areade 17.194.056 m2.

2. Indice de Salubridade Ambiental (ISA): instrumento de definicdo das areas
prioritarias deintervencéao,foi construidoa partir do somatérioponderadodos indices
setoriaigeferentesaos4 (quatro)etoresdo saneamentddsico- abastecimento dégua,
esgotamentacsanitario limpezaurbanae drenagenurbana.ConformeTabelad0do PMISB

sabeseque a UTRSacoGrandepossuilSAde 0,29.

1.7. Apresentacao e caracterizagdo do empreendimento

O Projeto é constituido por um Condominio Residencialcomposto de 5 torres

residenciaig 01 bloco de lojas comerciais. tasres 1, 2,3,4 e5 sdoassimconstituidas:

x 100 apartamentos(2 Quartos, sendo uma suite suite, bwc social, cozinha,area de
servigosala,sacadaomchurrasqueira)

x 100 apartamentos(3 Quartos,sendouma suite, bwc social,cozinha,areade servico,
sala,lavadasacadacom churrasqueira)

* vagagle automoveis, bicicletasjotocicletase vagade cargee descarga;

e 200hobby-boxindividuais;

* Bicicletéarios

» Apartamentode zeladore vestiarioparafuncionarios;

* Guarita;

 Circuitointernode TV(seguranca).
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Figurab. Planta baixa do empreendimento

[——
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Figura8. Fachada frontal

Figura9. Fachada lateral.

O blocode lojascomerciaise compostopor:

X Seidojas, cada umaontando com 01 banheiradaptadoparaportadores

de necessidadespecialgscadae Mezanino.
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FiguralO. Planta baixa do conjunto comercial

( ;‘I
¥ -
/ LOJA 01 FIT
LOJA 02 JC
/ LOJA 03 BANH
LOJA 04
“~r—FESTAS
O
LOJA 05
LOJA 06 BFINOL

Aareade lazeré compostapor:

x PlayGround;

x Piscinaadulto, conraiae prainha;

x  Solarium/ deck;

x Piscinanfantil;

X Quadrade esportesde areia;

X Quadrade esportespavimentada,

x Churrasqueirasobertascombanheiro;

X Salade Jogos;

X Brinquedoteca;

x Saldade Festagobertocombanheirose churrasqueira;

X Fitness.
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Figurall. Planta baixa da area de lazer.

FITNESS

JOGOS

BAMHOS / TEQ. | |-

FESTAS | GOURMET |

L | »

BRINQUEDOTE!

O empreendiment@inda contacom:

x Caixade Agua,cisterna eCasale bombas; cisternparareuso;centralde gas

X Via deacess@osblocosresidenciaisescadariale acessacomumdosblocospara

area delazere ajardinamento;

x Centraltelefénica,previsdoparasistemacoletivointerno paraTVa cabo/satélite

e sistemadesegurancaomcameras distribuidas estrategicamente.

Quadro2. Quadro de areas.

QUADRME AREAS METRAGEM
Areado Terreno(Escritura): 19.589,36m2
Areado Terreno(Remanescente): 19.46689 m?
Areadas torresl, 2, 3,4 e5: 24.121,5/m?
Areade Lazer 2.193,95m2

Areasde Apoio 76,43 m?
Vagadescobertas: 1.932,00mz

AreaComercial: 470,40m2
Areareal globaltotal: 28.883 86n2
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1.7.1. Tipo de obra

Tratase de uma nova edificacdo de uso misto.

O terreno no qual serd localizada a edificacdo mista, atualmente encemtsam uso, e

aguarda a aprovacédo dos projetos para inicio das obras.

1.7.2. Planta de localizagéo e implantacdo

O empreendimento sera implantado em area urbana consolidada, em terreno cuja area
total € de 19.589,36m? e esta localizado na Estrada Haroldo Soares, no bairro Cacupé, em

Florian6polis/SC.

O acesso ao local se da pela SC 401, vindo sentido norte ou sul, com entrada pela Estrada
Haroldo Soares, principal via de acesso ao bairro Cacupé. Outra opcdo de acesso ao
empreendimento é via bairro, ou seja, percorrendo a Estrada Haroldo Soares sentida. 3C

Figural2ilustra as 3 opcOes de acesso ao local.
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Figural2. Localizag&o e acessos.

Legenda

Base de dados: Geoprocessamento PMF
Acesso Bairro Imagem: Ortofoto 2016 1:1000

Sirgas 2000 UTM 228
— ACESS0 N -> S

— ACESSO S -> N

[ pstimitacas Terreno

O empreendimento é dotado de 5 torres residenciais e um bloco de lojas comerciais
compondo um total de 28.446,76m2 de area construida, conforme projeto arquitetdnico,
totalizando 100 apartamentos de dois dormitérios, 100 apartamentos de trés dormitérios e 6 lojas

comerciais.

Aplanta de implantacdo do empreendimento estdo presentes em anexo a&sitdo.

1.7.3. Obras para implantacéo

As obras necessérias para a implantacdo do empreendimento estéo listadas a seguir:

. Limpeza do terreno;

. Terraplanagem;

. Fundacdes;

. Estruturas de concreto;

. Alvenaria;
Estudo de Impacto
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. Estrutura de madeira e talhado;
. Revestimento externo;

. Revestimento interno;

. Azulejos;

. Soleiras e fachadas;

. Forros e portas;

. Marcos de aluminio;

. InstalacBes elétricas e hidraulicas;
. Pinturas;

. Acabamentos;

. Limpeza,

. Revisao.

Toda estrutura sera projetada em concreto armado convencional obedecendo as normas
técnicas brasileiras estabelecidas pela ABNT e as lajes serdo de vigetaddadas, trelicadas,
compostas por elementos estruturais e preenchidas por elementos inertes (blocos ceramicos ou

EPS), que apds capeamento de concreto, formardo o elemento estrutural.

Os demais elementos da estrutura como vigas, pilares e outros, receberdo o tratamento

normal de uma estrutura moldada in laco

A resisténcia caracteristica do concreto a ser empregado tera valor minimo de20Mpa com

a mistura pré realizada em usina (central dosadora de concreto), transportada e aplicada na obra.

A alvenaria sera feita com tijolos ceramicos de 08 furos para as divisorias entre os diversos
compartimentos e paredes externas, obedecendo sempre as dimensdes do projeto arquitetdnico

e as necessidades das diversas instalacoes.
As paredes serdo chapiscadas e rebocadas com argamassa mista (cimento + cal + areia).

Posteriormente recebera uma camada de selador, base PVA. Como camada final de revestimento
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das paredes e tetos, receberdo aplicacdo de duas demaos de tinta acrilica fosca, sobre massa

corrida, base PVA.

As cozinhas, as areas de servi¢co e 0os banheiros, receberdo nas paredes apos rebocadas,
revestimento ceramico até o teto (exceto no banheiro de empregada) e terdo os tetos pintados

com 0 mesmo acabamento das paredes.

Nas garagens o acabamento serd em tinta PVA sobre fundo de selador aplicados

diretamente sobre o reboco, ou, em estrutura aparente de concreto.

1.7.4. Parametros urbanisticos descricdo quantitativa do empreendimento

1.7.4.1. Dados quantitativos do imovel

Quadro3. Area do lote.

Area do lote 19.589,36 m2
Atingimento viario 122,47m2
Area remanescente 19.466,89m2

1.7.4.2. Incentivos da Lei Complementar n° 482/2014 utilizados pelo empreendimento

Quadro4. Incentivos previstos no Plano Diretor vigente.

Habitacdo de Interesse Social Art.218 | Nao utiliza
Arte Pudblica Art.180 N&o utiliza
Uso Misto Art.64 Utiliza

Flexibilizacéo Art. 183 N&o utiliza

1.7.4.3. Instrumentos Urbanisticos da LC n°® 482/2014 exercidos no empreendimento

Havera uso de Outorga Onerosa do Direito de ConstruB@&fR23m?2

N&o houve Transferéncia do Direito de Construir (compra ou venda).
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1.7.4.4. Limites de ocupacéao (permitidos pelo PD x adotado pelo empreendimento)

Quadro5. Limites de ocupacéo exigidos pelo Plano Diretor na classe de zoneamento confrontados com os dados
do empreendimento

Indice de ocupag&o Permitido pelo PD AdOTAdo No
empreendimento
Coeficiente de aproveitamento 2,96-57.984,50m? 20.456,59m?

6 pavimentos (1 pavimento

5 pavimentos+ Incentivo Uso o :
adicionado pelo Incentivo

Gabarito

Misto Uso Misto)
Taxa de ocupaca®ase 80%- 15.573,51m2 4.941,39m?
Taxa de ocupacanborre 34%- 6.618,74m?2 3.854,92m?2
Taxa de impermeabilizacao 70 %-19.466,89 m2 55,77%- 10.855,75 m?2

1.7.4.5. Quadro de areas total computavel e total geral do empreendimento

Quadro6. Quadro deareas.

TORRES 01 e 02

PAVIMENTO DESCOBERTA ABERTA FECHADA TOTAL
RES. SUPERIOR - - 34.23m* 34.33m?
C.MAQ /BARRILETE - - 34.33m* 34.33m*
TIPO (x 05) - [79,38m* x 05) | (686,88m* x D5) {T66,07m*x 05)
- 326.05m* 3.43340m* 3.830,35m*
AR-COND. (x 05) [{15.47m" x 05) - - (15.47m* x 05)
77.36m* - - 77.35m*
1% PAVIMENTO  HALL F APOIO - 20.37m* 38.30m* 59, 76m°
GARAGEM - 7E4.18m* — | TE5m* 324 6Bm*
DEP. LIXO - - 10.77m* 10.77nF
TOTAL T7.35m* 1.171.47m? 3.552,22m?= 4.801.04m=
TOTAL TORRES 01 e 02 (x D2) 154.70m= | 2.342 04m> 7104, 44m* 9.602,08m*
TOTAL COMPUTAVEL TORRES 01 E 02 (3.890.11m* x 02} 7.780.22m>
TORRES 03, 04 e 05
PAVIMENTO DESCOBERTA ABERTA FECHADA TOTAL
RES. SUPERIOR - - 34.33m* 34.33m*
C.MAQ /BARRILETE - - 34,33m* 4.3m
TIPO (x O5) - (82.31m* x 05) | (691.95m® x D5) {774.28m*x 05)
- 411.55m 3.453.75m* 3.871.30m*
AR-COND. (x 05) (14.21m* x 05) - - (14.21m* x 08)
71.05m* - - 71.05m*
12 PAVIMENTO  HALL / APOIO - 20.37m* 38.39m* 59,76
GARAGEM - 758.28m* — | 7s82om* 828.82m*
DEF. LIXO - - 10.77m* 0,77
TOTAL 71.05m= 1.180.21m= 3.578,.57m* 4.838.83m>
TOTAL TORRES 03, 04 e 05 (x 03) 213.15m= | 2.570.63m* |[10.735.71m? 14.519.49m*
TOTAL COMFUTAVEL TORRES D3, 04 E D5 {3.031,06m™ x D3} 11.783.18m*
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VAGAS DESCOBERTAS

DESCOBERTA ABERTA FECHADA TOTAL
161 DESC.{240x500cm) 1.932,00m* - - 1.832,00m*
TOTAL 1.932,00m= - - 1.832,00m=
BELOCO COMERCIAL
PAVIMENTO DESCOBERTA ABERTA FECHADA TOTAL
RES. SUPERICR - - 52.25m* 52,25m*
MEZAMINOD - - 77.62m™ 77.62m*
1 PAYVIMENTO 37,26m* - 302.78m* 430,04m*
TOTAL 37.26m> - 522.65m= 559.91m*
TOTAL COMPUTAVEL BLOCO COMERCIAL 470,40m*
AREAS DE LAZER
DESCOBERTA ABERTA FECHADA TOTAL
FITHNESS - - 56, 74m® 56, T4mF
SANITARIOS f APOIO - - 30,05m* 35,05m"
FESTAS / GOURMET - - 117, 17m* 1717 318.81m*
BRINQUEDOTECA - — 53,04m7 53,04
JOGOS - - B3.B1m? 53,81mF
PISCIMNA ADULTO 2783,55m* - - 278.55m*
PISCIMNA INMFAMNTIL 23.2Tm* - - 28.2Tm*
TERRAC O + SOLARIUM 674,30m* - - 674.30m*
PLAYGROUND D1 23,27Tm* - - 28.2Tm*
PLAY GROUND D2 88,97m* - - BA.BTm*
QUADRA ARELA 303,00m* - - 303,00m*
QUADRA PAVIMENTADA 308,00m* - - 203,00m*
CHURRASQUEIRAS - a7.90m* - 67.00m*
PERGOLADO (xD8) {15,86m" x D8]} - - {15,88m* x D8}
95,38m* - - B5.68m*
TOTAL 1.806,24m= &7, 80m= 319.81m?3 2.183,95m=
APOIO
DESCOBERTA ABERTA FECHADA TOTAL
FZELADORIA - — 25,08m* 25,08m*
GUARITA - — 10,38m* 10.38m*
CENTRAL GLP - - {12,32m" x 0Z) {12,22m* x 02)
- - 24 B4m® 24 64m*
DEFP. RESIDUOS 13,32m* - - 18,32m*
TOTAL 16,32m> - 60.11m?= 76.43m=
TOTAL COMPUTAVEL APOIO + LAZER 412, 78m*
TOTAL GERAL 4.159,6Vm=| 5981 47m=|18.742,72m= 28.883,86m=
TOTAL COMPUTAVEL DO EMPREEMNDIMENTC 20.456,59m"

1.7.4.6. Descrigédo quantitativa do empreendimento

1.7.4.6.1. Numero de torres do empreendimento

01 bloco de entrada dividido em comercial e lazer, e 05 torres residenciais.
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1.7.4.6.2. Numero de unidades privativas (residenciais, comerciais etc.)

01 bloco de entrada dividido em comercial e lazer, com 06 lojas comerciais e 05 areas de
lazer cobertas com area de vivéncia externa com piscina, e 05 blocos residenciais sendo o bloco
01 e02 com 40 unidades habitacionais cada, e os blo8p840e (b com 40 unidades habitacionais

cada. Totalizando 200 unidades habitacionais e 06 lojas comerciais.

1.7.4.6.3. Altura do empreendimento

O empreendimento tera 18,36 metros de altura.

1.7.4.6.4. Numero de vagas (por uso e total)

Quadro?7. Vagas destacionamento.

Vagas de Estacionamento
Minimo exigido pelo Plano Diretor Projeto
Automoveis Moto Bicicleta | Automoveis Moto Bicicleta
) | Privativas 200 20 200 315 40 400
Residenciais——
Visitantes 10 - 10 20 20 40
Comerciais 10 - 10 12 02 05

N&oé necessariexigénciadevagade 6nibuse carga/descarga.

1.7.4.6.5. Area de todas as unidades privativas do empreendimento

Quadro8. Areas privativas.

AREAS UTEIS LOJAS COMERCIAIS
TIPO AREA TERREO (mi AREA MEZANINO (m?) AREA TOTAL (m?)
LOJA1 61,82 11,35 73,17
LOJA 02 61,82 11,35 73,17
LOJA 03 61,82 11,35 73,17
LOJA 04 61,82 11,35 73,17
LOJA 05 61,82 11,35 73,17
LOJA 06 61,82 11,35 73,17
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AREAS UTEIS APARTAMENTOS
TORRE 01 E 02

APARTAMENTQ AREA TOTAL (m?) ESQUEMA
101 ao 501 83,37
102 a0 502 83,30 — e
103 a0 503 67,72 =5 ! SRS 0 RIS 2 L
104 ao 504 67,81 Bl e SR s e . 1
105 ao 505 67,67 =5 PLEY-T-RL R B
106 a0 506 67,72 E] M| B =]
107 ao0 507 83,30 n——
108 ao 508 83,30

TORRE 03, 04 e 05

101 a0 501 83,30
102 a0 502 83,30 T - .
103 a0 503 67,72 (= T AL el = e
104 a0 504 67,72 il = L T s S A PP T
105 a0 505 67,67 L~ _sp T R -
106 a0 506 67,73 =L T R
107 a0 507 87,43 - " ’
108 a0 508 87,43

1.7.5. Populagéo fixa e flutuante

A populacéo total estimada para o empreendimento seréd de 1.235 pessoas, considerando

a populacéo fixa somada a flutuante, conforme explanacéo articulada nos itens a seguir.

1.7.5.1. Populacao estimada no residencial

O projeto proposto prevé a implantacdo de um condominio residencial multifamiliar,
composto por 200 unidades habitacionais, sendo 100 UH3ddodmitorios e 100 UH de20

dormitérios, totalizando 50@ormitérios.

O célculo da populacao fixa para o empreendimento em estudo basz=oo Cddigo de
Obras e Edificacdes de Florianépolis (Lei Complementar n° 60/2000), onde a estimativa é de 0

pessoas por dormitério.

Portanto, a populacdo estimada para o empreendimento residencial, em sua projecao

maxima € de 1.000 pessoas
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1.7.5.2. Populacado estimada nas lojas comerciais

Ja para a parte comercial, estdo previstésld@jas Estimase a populacédo fixa na parte
comercial como os funcionarios que atuardao em cada local, sehgessoas/loja, resultando em

18 pessoas de populacao fixa para a parte comercial.

Ja a populacdo flutuante do setor comercial corresponde as pessoas que passarao pelo
conjunto comercial. Conforme a NBR 9077, é Hed&ssoa/7,5n2, 0 que resulta em 124 pessoas.
Entretanto, subtrase deste total as 18 pessoas que correspondem a populagiddiyparte

comercial, resultando, entdo, em 124 pessoas de populacéo flutuante da parte comercial.

1.7.5.3. Populacao flutuante

A populacédo flutuante é aquela atraida para o local do empreendimento de forma
ocasional, considerando possiveis visitantes das areas residenciais e prestadores de servicos.
Considerandese 01 diarista por unidade habitacional/semana, prese 26 diaristas/dia.
Outrossim, como séo previstos Blocos, para cada bloco se considerdup@ssoa da limpeza,

sendo, entdo B responsaveis pela limpeza, além dez@lador e 0 porteiro para ficar na guarita.

O empreendimento contara com saldo de festas, em que sua capacidade serd de 60
pessoas, correspondendo, também, com a populacdo flutuante estimada para o setor

residencial. Deste modo, prexg® 93 pessoas como populacao flutuante do setor residencial.

Ao todo, somando as populacdes fixa e flutuante,-s8ruma estimativa total de 1.235

pessoas para a fase de operacdo do empreendimento

1.7.6. Cronograma sintético das obras

Aobratem previsdade 60 meses partir doinicio eesta emanexo ao estudo.
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1.7.7. Incentivosao uso misto

Utilizacdo de fachada ativa de frente para o logradouro publico, com comércios diversos a
disposicdo do pedestre, acessados por uma ampla area de fruicdo publica com grandes passeios

marcados por gramados e vegetacado de pequeno e médio porte.

1.7.8. Volumes de movimento de terra (cortes/aterros) e de geracao de entulhos

Ser& necesséria a realizacdo de cortes e aterros no terreno, mas poucas alteragées, tendo

em vista que a topografia do mesmo € plana e o empreendimento ndo contara com subsolo.

No geral, as vias do entorno do empreendimento sdo munidas de dispositivos de
drenagem. Desta forma, o empreendimento deverd implantar toda a infraestrutura interna
destinada a drenagem das aguas no terreno, direcionaasdadequadamente ao sistema de
drenagem pluvial externo ou destinando area livre permeavel para a infiltracdo das aguas pluviais,
atendendo aos critérios de engenharia estabelecidos em normas técnicas e legislagdo municipal

vigente.
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2. AREA DE INFLUENCIA DIRETA E INDIRETA (AID E All) DO EMPREENDIMENTO

A caracterizacao da area de influéncia proporciona o conhecimento das areas que serao
afetadas pela implantacdo e operacdo do empreendimento. Contém os levantamentos das
caracteristicas e da situacao ambiental, social e econémica das areas de influéncia e das legislacdes

aplicaveis.

Para a delimitacdo da Area de Influéncia Direta e Area de Influéncia Indireta tomamos
como base a delimitacdo aplicada pelo IBGE na base de dados Sinopse por Setores do municipio

de Florianépolis.

2.1. Definicdo da areale influéncia do empreendimento com delimitacdo do espaco onde

se localiza o imOvel com 0s acessos gerais

As areas de influéncia sdo aquelas afetadas direta ou indiretamente pelos impactos,
positivos ou negativos, decorrentes do empreendimento. Estas areas sédo a delimitacédo geografica
onde ocorrem as modificagbes sociais e econOmicas, quer sejam elas perasarnant
temporarias. Nestas areas sao introduzidas pelo empreendimento elementos que afetam as

relacdes fisicas, fisiguimicas, bioldgicas, e sociais do ambiente (Fogliatti et al, 2004).

A Area de Influéncia IndiretaAH—¢é a area geogréafica onde os impactos incidem de forma
primaria sobre os espacos urbanos e atividades cotidianas da populacao, e corresponde ao espacgo
territorial contiguo e ampliado da AID Area Influéncia Direta, eomo esta; devera sofrer

impactos, tanto positivos, quanto negativos.

A All foi delimitada considerando a delimitacdo do Censo IBGE por Setores, ja a AlID foi

delimitada com base na morfologia urbana.

Em relacdo Area de Influéncia direta (AID) compreende: a area onde sera implantado o
empreendimento e a regido que os moradores irdo, preferencialmente, recorrer pela

proximidade. No que tange a Area de Influéncia Indireta (All), estio representadassbainas
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ao redor do empreendimento, onde os futuros moradores e clientes do empreendimento irdo

impactar o comércio local e utilizar os equipamentos publicos disponibilizados.

Figural3. Delimitag&o da AID e All

T50000

Legenda
N
Delimitacac Terreno Base de dados: Geoprocessamento PMF
- AID Imagem: Ortofoto 2016 1:1000

Sirgas 2000 UTM 225
All

Para a delimitacéo das areas de influéncia utiigewomo base a Sinopse por Setores, do
IBGE. Delimitose como AID os bairros Jodo Paulo e Monte Verde. A All é representada pelos
bairros Santo Anténio; Cacupé; Saco Grande, Jodo Paulo e Itacorubi. Beteraa delimitagdo

dos bairros foi realizada conforme o mapeamento do IBGE.
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A AID se apresenta urbanizada e conta com diversos equipamentos coletivos e urbanos.
Cumpre salientar que, empreendimentos de porte semelhante ja estdo operando no local, além

do que a regido ja conta com a da implantacdo de empreendimentos com a mesma atividade.

De acordo com a Lei Complementar Municipal n° 482 de 2014 a area esta localizada em
Area Residencial Mistaaracterizada por apresentar especial interesse residencial. As areas da
AID constituerrse principalmente de Area Residencial Mista, Area Mista Central e Area

Residencial Predominante.

Embora a All seja composta por uma grande area de preservagdo permanente esta
presente no mapeamento devido ao critério de definicdo por bairros, determinado pelo IBGE. As
areas urbanizaveis da All sdo, na maior parte, Areas Residenciais, ARM e ARRistaCemtral,

AMC. E possivel também identificar alguns fragmentos de zonas de Area Mista de S&M&os —

Area Comunitaria InstitucionalACI e Area Turistica de Laze&xFL.
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3. DIAGNOSTICOS E PROGNOSTICOS

Este Estudo tem como principal objetivo determinar os impactos gerados pela implantagao
e operacdo do empreendimento. Da mesma forma, permite avaliar qualitativamente estes

impactos e propor medidas mitigadoras ou compensatorias aos relevantes.

As acdes sao as causas e 0s impactos as consequéncias, sendo 0s aspectos ambientais 0s
mecanismos ou processos pelos quais ocorrem as consequéncias. O aspecto ambiental pode ser
entendido como o mecanismo através do qual uma agcdo humana causa um impeietp so

econdmico ou ambiental.

3.1. Analise de Adensamento Populacional

Para a determinacdo da populacdo flutuante utilizamos os dados e referéncias
apresentados no Plano Municipal de Saneamento Basico de Florianépolis (PMISB), elaborado em

2009 pela empresa MPB.

O célculo da populacéo flutuante realizada por Campanario (2007)4 foi definido a tendo
como base o numero médio de visitantes ndo residentes num dia no més de maior fluxo turistico
(janeiro, no caso de Floriandpolis). Em sua forma classica, necsspaa estimala, saber a
guantidade desses turistas/visitantes nesse més, além do numero médio de dias de permanéncia

deles na cidade.

No mesmo documento, temos a projecéo da populacéo flutuante em Florianopolis, entre

0s anos de 2016 e 2028, apresentada em forma de tabela por distritos.

3.1.1. Caracterizag&o populacionalAdl

Cacupé é um bairro situado na regido Norte da llha de Santa Catarina, a 13,6 km do centro

da cidade, entre os bairros Saco Grande e Santo Antonio de Lisboa.
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Originalmente, Cacupé faz parte do Distrito de Santo Antdnio de Lisboa; ocupa uma area

de, aproximadamente, 2,45 km? de extenséo e abriga uma populacao residente em torno de 601
pessoas.

Apesar de o empreendimento ser instalado no bairro Cacupé, consideroomo area de

influéncia indireta a regido dos bairros do entorno, como: Saco Grande; Jodo Paulo; Santo Antbnio
de Lisboa, Monte Verde e uma parte do bairro Itacorubi.

Para o levantamento da caracterizacdo da populacdo na area de influéncia indireta,
utilizou-se os dados do Censo 2010 do IBGE, disponivel na plataforma Sinopse por Setores IBGE.

No Quadro 9estéo listadas populacdo presente nAll, por bairrce, no Quadrd0, a faixa etaria
da populacéo

Quadro9. Populacdo na All.

Bairro Populacdo
SantoAnténio 1.653
Saco Grande 7.607
Cacupé 601
JoaoPaulo 4,774
Monte Verde 801
Itacorubi 4.079*
Total 19.515

*NOTA:Populacéo dos setores inclusos na All.
Fonte:CensdBGE (2010).

O Quadro 10 demonstra que a maior parcela da populacdo da regido enqseinza
populacdo economicamente ativa, na faixa dos 20 aos 49 anos de idade. Naturalmente que esse

percentual também reflita na futura populacdo do empreendimento.

Quadro 10 Faixa etéria na All.

. Faixa etéaria
Bairro
0-19 20-49 50-69 >70
SantoAntbnio 24% 50% 22% 4%
Saco Grande 35% 53% 8% 4%
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. Faixa etaria
Bairro

0-19 20-49 50-69 >70
Cacupé 27% 49% 22% 2%
JodoPaulo 25% 52% 20% 3%
Monte Verde 28% 52% 18% 2%
Itacorubi 23% 58% 16% 3%
PERCENTUAl 27% 52% 18% 3%

Fonte:CensdBGE (2010).

E importante salientar que os dados expostos nos quadros acima s&o do ano de 2010,
ultimo censo por setores do IBGE. Na ocasido o municipio de Florianépolis possuia uma populagéo
de 421.240 habitantes, ja em 2021 o IBGE esimgue a Capital possua 516.524 habitantes.
Sendo assim é possivel afirmar que a populacdo municipal teve um acréscimo de 22,6% entre 0s

anos citados.

Replicando acréscimo da populacdo municipal para a All, essmgtie a populacao atual
seja de 23.925,39.

3.1.2. Célculo da populacéo fixa e flutuante no empreendimento

Quadro 11.Célculo da populacgédo flutuante estimada

Uso Area util Populacéo Populagéo
(m2) Fixa Flutuante
Comercial 439,02 18 124 pessoas
Residencial 15.226,4 1.000 93 pessoas
Total - 1.018pessoasg 217pessoas

3.1.3. Saturacéo populacional prevista na All

A densidade populacional para cada zoneamento é dada pela tabela FO1 do Plano Diretor.
Ao multiplicar a densidade populacional de cada zoneamento por sua area correspondente dentro

da All, témse encontrase a densidade bruta.

Assim a saturacdo populacional prevista na All € dada pela soma dos valores obtidos,

conforme tabela a seguir. O total € 186.159 pessoas.
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Quadro 12 Saturacdo populacional prevista na All.

DEE;"\[;QDE POPULACAQ

ZONEAMENT( AREAAII (HA) (HAB/HA) MAXIMAAII
AMC-2.5 7,10 190 1349
AMC-4.5 23,13 370 8556
AMC-6.5 51,69 660 34.115
AMS-2.5 48,81 130 6345
AMS-3.5 13,51 210 2838
ARM-2.5 39,89 210 8378
ARM-3.5 6,74 300 2023
ARM-4.5 50,21 370 18578
ARM-5.5 16,10 430 6922
ARM-6.5 12,49 660 8243
ARP2.5 283,85 110 31223
ARP3.5 4,98 340 1693
ATR2.5 40,75 210 8558
ATR3.5 0,73 340 247
ZEIS 58,86 800 47.090
POPULACAB®IAXIMAAII 186.159

Salientase que os calculos de densidade demografica levaram em consideracdo apenas as

areas das macewseas de uso urbano, conforme estabelecido no TR.

3.1.4. Impacto gerado

3.1.4.1. Comparativo com a populacao atual

Considerando os dados apresentados no iem3, considerando a populacdo atual de
19.515 pessoas, terse que o empreendimento representara um adensamento de 5,2% na

populacao total existente na All.
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3.1.4.2. Comparativo com a saturacdo populacional prevista no PD

Considerando os dados apresentados no item 3.1.3, considerando a populacao de 186.159
pessoas para a saturacdo populacional da All,demue o empreendimento representara um

adensamento apenas 0,5%.

Sendo assim conclge que o adensamento populacional gerado pela implantacdo do

empreendimento sera absorvido na Area de Influéncia Indireta.

3.1.4.3. Conclusao

O incremento previsto de pessoas no empreendimento de uso misto, assume um papel
significativo na transformacéo demogréfica da regido em questdo. Este aumento populacional,
embora aparentemente modesto em numeros absolutos, representa um adensamento gue na

deve ser subestimado, tendo em vista suas implicacées na dinamica local.

A alocacéo de residentes no espaco destinado a habitacdo sugere uma intensificacdo na
ocupacao residencial, contribuindo para uma comunidade mais vibrante e diversificada. Esse
incremento populacional tem o potencial de fomentar uma atmosfera comunitéria robusta,
proporcionando ndo apenas um aumento na demanda por servicos locais, mas também

impulsionando a economia local.

No ambito comercial, a incorporacdo de 63 novos habitantes/trabalhadores representa
uma adic¢ao significativa a forca de trabalho local, bem como a base de consumidores. Este influxo,
embora menor em comparagcdo com a componente residencial, contribuiréopdireamismo do
setor, promovendo o0 crescimento econOmico e a sustentabilidade dos empreendimentos

comerciais da regiao.

No tocante aos possiveis impactos a serem gerados pelo empreendimento, cumpre dizer

gue serdo abordados de forma explicativa nos itens a seguir.
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3.2. Analise dos Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Entendese por equipamentos comunitarios aqueles de uso coletivo que dao suporte ao
suprimento das necessidades basicas dos cidaddos como: saude, educagédo, lazer e transporte
coletivo (PRINZ, 1980). Segundo Davidson e Acioly (1998) a demanda por equipamentos
comunitarios responde basicamente a dois quesitos: os padrées de distancias aceitaveis conforme
natureza do equipamento e a densidade de ocupacdo da area determinando a necessidade de

uma maior capacidade de atendimento por parte do equipamento.

O Registrese que a localizacdo do empreendimento circunvizinha com a SC 401 em
aproximadamente 350 metros, o que possibilita aos seus usuarios o facil acesso aos bairros com
maior oferta de equipamentos, as escolas, unidades de saude, bancos, supermercados, farmécias,

lojas de departamento, restaurantes, posto de combustiveis, dentre outros tipos utilitarios.

3.2.1. Equipamentos Urbanos

Entendese por equipamentos urbanos instalacfes e espacos de infraestrutura urbana
destinados aos servigos publicos de abastecimento de 4gua, esgotamento sanitario, coleta de
aguas pluviais, disposicao e tratamento dos residuos soélidos, transporte péhkcgia elétrica,

rede telefénica, gas canalizado e congéneres.
O Quadro 13 lista os equipamentos e seus prestadores de servico no municipio de

Florianopolis, incluindo a regido do empreendimento.

Quadro 13 Equipamentos Urbanos.
Equipamento Empresgrestadora Consideracdes

Olocalé atendido pelo servigo publico,

Abastecimentale agua CASAN conforme consultade viabilidadeemitida.
Olocalpossuirede publicainstalada porém
aindasemopera¢doConforme informagdes

Coleta e tratamentale esgoto CASAN repassadas pel@asan a previsdo de inicio

das operacdesdez/2023sendo vidveb
atendimentoao
empreendimento.
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Equipamento Empresgrestadora Consideragdes
o Olocalé atendido pelo servico publico,
Energieelétrica CELESC conformeconsultade viabilidadeemitida.
Coletae destinacédo deesiduos Olocalé atendido pelo servigo publico,
sélidos COMCAP conformeconsultade viabilidadeemitida.
Aviaapresentaboadrenagemurbana o
Drenagenurbana PMF

empreendimento contara com projeto de
drenagem e medidas de infitragcao da agua
pluvial no terreno
Oempreendimentoestalocalizadmnavia
TransportepUblico Consoércid-énix principal do bairro Cacupé, que conta com
algumadinhasde transportecoletivo.

3.2.1.1. Abastecimento de Aua

De modo geral o bairro Cacupé é abastecido pelos servicos de saneamento. O

abastecimento de agua do bairro € realizado pela CASAN e satisfaz 90% da demanda do bairro. A

regido do empreendimento possui rede de abastecimento de agua.

Considerando uma populacéo total (fixa + flutuante) de 1.000 pessoas, consumindo um
total de 200 litros de agua por dia, nas unidades residenciai35 pessoas consumindo 50 litros

de &gua por dia por pessoa, nas unidades comerciais, temos que:

Tabelad. Consumo de agua no empreendimento.

Unidades residenciais Unidades comerciais
Populagéo
total 1000 235
Consumo (1000 hab. x 200 litros/dia) = 20(  235hab. x 50 litros/dia =
m3/dia 11,75m3/dia
Consumo 211,75m3dia
total

3.2.1.2. Esgotamento Sanitario

Para prever a demanda que sera gerada de esgoto sanitario, cons&keroua taxa de
retorno de 80% em relacdo ao consumo de agua. Considerando o consumo de adua7de 2

m3/dia, estimase 169,4m3/dia de geracdo de esgoto.
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A regido da AID é provida por rede coletora de esgoto, implantada, mas ainda fora de
operacdo. Em contato com a administrada pela CASAN esparae a rede inicie as operacdes
tdo logo a Estacédo de Tratamento do bairro Jodo Paulo esteja concluida. Previsdo para inicio das

operacOes dezembro/2023.

Considerando que o empreendimento em questdo ainda estd na fase de aprovacéo,
espera se que até o final das suas obras a rede ja esteja operando e 0 mesmo seja ligada na rede

publica de coleta e tratamento de esgoto.

3.2.1.3. Residuos Sdlidos

Para estimativa de geracdo de residuos solidos, utiseoeomo base o documento
“Manejo de Residuos Sdélidostanual para Edificagdes Multifamiliares e de Uso Misto” elaborado
pela COMCAP em 2014.

Como o empreendimento comportara, em estimativa, 1.000 moradores, e, considerando
a frequéncia de coleta convencional de 3 vezes por semana, e seletiva de 1 vez por semana,

calculouse a estimativa de residuos que o empreendimento ira gerar:

Tabelab. Calculo de volume de residuos.

Uso Numerq de Calculo Volume total
Contribuintes
. . V =1000x 2,7 (reciclados) 2.700 litros
Residencial 1000 - X
V =1000x 10,78 (misturados) 10.780litros

Toda coleta de residuos, tanto reciclavel como organico, ficard a encargo da empresa

COMCAP (Companhia de Melhoramentos da Capital), que é a empresa responsavel no municipio.

O condominio contara com compartimentos separados para lixo organico e lixo reciclavel,
proporcionando assim maior facilidade na coleta seletiva para os moradores e para a empresa

responsavel pela coleta.
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Todo o residuo gerado pela populacdo no bairro Cacupé é transportado até a central do
bairro do Itacorubi onde é realizada a coleta seletiva, de 14 os residuos jA separados, séo

encaminhados ao aterro sanitario de Biguacu.

De acordo com informacdes da COMCAP a coleta convencional é realizada 03 vezes na

semana, e a seletiva é realizada na regido do empreendimento 01 vez na semana.

No bairro Itacorubi, a aproximadamente 07 quildmetros do empreendimento, esta locado

um dos Ecopontos para entrega voluntaria de residuos solidos.

Figurald. PEVA COMCAP
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Ja em relacdo a Ponto de Entrega Voluntaria exclusiva para vidros temos 3 préximos ao
empreendimento, conformd-iguraa seguir. O P1, localizado na orla da Praia de Cacupé esta
distante1,3 km do empreendimento; O P2 localizado no Primavera Garden esta distakta 3,7

do empreendimento.
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Figural5. PEVs Vidros
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3.2.1.4. Drenagem Urbana

No Municipio de Florianépolis, a configuracéo atual do sistema de drenagem tem relacéo
direta com o crescimento urbano ndo planejado da cidade. A condicao acidentada do relevo do

municipio também influenciou na conformacéo do sistema de drenagem urbana da cidade.

As principais deficiéncias diagnosticadas no Plano Municipal de Saneamento do municipio
sobre o seu sistema atual de drenagem urbana tém relacdo com a falta de manutengé&o do sistema
de drenagem, o lancamento de residuos e esgotos domesticos, a impermeabilizacdo do solo, a
ocupacdo de &reas de preservacdo permanente e a existéncia de deficiéncias na ordenacéo

institucional do Setor de Drenagem Urbana no contexto da administracdo municipal.

As Ruas do entorno da ADA possuem sistema de drenagem dotados de bueiro com grelha,
ou boca de lobo no passeio, em ambos os lados da pista e apresenta, apresentando bom estado

de conservacdo, de modo geral. As aguas coletadas nestas caixas sao condrz@asia norte.
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eendimento.
.' l"l',!"-{:.‘.' 3l

O empreendimento devera implantar toda a infraestrutura interna destinada a drenagem
das aguas no terreno, direcionands adequadamente ao sistema de drenagem pluvial externo
ou destinando area livre permeavel para a infiltracdo das aguas pluviais, atendendo aos critérios

de engenharia estabelecidos em normas técnicas e legislagdo municipal vigente.

3.2.1.5. Energia Elétrica

O fornecimento de energia elétrica é realizado por CELESC Distribui¢cdo S.A. A demanda foi
estimada em 4000 kwh/dia para o empreendimento. De acordo com a consulta de viabilidade

fornecida pela CELESC, a concessionaria possui condigdes para atender mais a essa demanda.

3.2.1.6. Prognostico

Conforme ja citado nos itens anteriores, a regido do empreendimento conta com 0s
equipamentos urbanos necessarios. As viabilidades ja foram emitidas e atestam a capacidade de
atendimento ao empreendimento, por parte da COMCAP, CELESC e CASAN, refesentes ao
servicos de coleta e destinagdo de residuo solido, abastecimento de energia elétrica e

abastecimento de agua.

Ja em relacdo a coleta e tratamento de esgoto, conforme informacfes prestadas pela

Casan, estimae que até o final de ano de 2023 a rede esteja em operacdo. Sendo assim, afirma
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se que é esperado que o empreendimento seja ligado na rede quando da sua operacao, caso nao

seja viavel sera implantada uma Estacdo de Tratamento de Efluentes propria.

3.2.2. EquipamentosComunitarios

O mapa elaborado, apresentado na Figdra identifica os principais equipamentos

comunitarios na regido da area de influéncia indireta.

Figural?. Identificagdo dos principais equipamentos comunitarios.

MAPA DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS Estudo de Impacto |  AgARSOLUGGES
SRS iR S B S Cocupd de Vizinhanga SI-*XAMBIENTAIS
Lagands Elaborac8o:  pranda Rafaels SchmidtEng. Ambiental - CREA: 126680-7 | Informacdes Técnicas: uwm'ﬂ:;fw
3 a3 s B3 Lote Juls Cada Santana dos Santov/Arg e Uk - CAL: A270916-3 ”ﬁihﬁm‘&‘?&'&:ﬂm’:ﬁ"‘ (47) 8 9220-0211 / (48) 9 81150211
Folha: a3 Escala: Indicada [ oata: osr0s/2024 | Fontes Base Maos S I8GE. PHF. Lav. br

Os equipamentos comunitarios atuam como forma de organizar a cidade, fazendo com que
toda a populacao esteja beneficiada com os servigos de cada equipamento dentro do seu raio de
abrangéncia, e uma boa insercdo urbana potencializa as oportunidades de desenvolvimento social

e econdmico da populacdo, uma vez que possibilita 0 acesso aos equipamentos e servi¢os publicos

Estudo de Impacto
de Vizinhanga EIV

45

Peca do processo/documento PMF E 00092101/2021, materializada por: J.P em 14/10/2024 17:47 CPF: ***.173.879-**



Pagina: 950

e as oportunidades de emprego e contribui para o fortalecimento da cidade como espaco de

encontros e relagdes sociais.

3.2.2.1. Ensino

Estimase que 27% da populacao usuaria do empreendimento sera composta por criancas
e adolescentes, que necessitardo frequentar escola ou creche, conforme Tabela 2 apresentada

anteriormente.

Sabese que quanto mais préximo do local de trabalho; de estudo e de atividades o
individuo estiver morando melhor serd sua a qualidade de vida, pois evitard problemas

relacionados ao transito e ao stress que o0 caos urbano o submete.

De acordo com Secretaria de Estado da Educacéao, Ciéncia e Tecnologia de Santa Catarina

e da Secretaria Municipal de Educac¢éo de Florianopolis, atualmente, os bairros da All.

Quadro 14 Estabelecimentos de educagédo na.All

Tipo Faixa etaria Rede Endereco Distancia (km)
Escola Dinamica nfanil Privada SCG401, 4'100,-Sa<.:o Grande 1.9
Primavera Ensino Infantil Florianopolis/SC
SENAI e UNISENA| | Profissionalizante o -\ SGA01, 3730 Saco 33
e Superior Grande, Florian6polis/SC
Publi Rod. Virgilio Varzea, 2507 16
NEIM Barreira do Janga| Infantil ublica 1 540 Grandélorianopolis/SC :
EBM Donicia Maria da Piblica Rod. Virgilio Varzea, 1264 30
Costa Fundamental Saco Grande, Florianépolis/SC :
Universidade do Vale do Privad Rodovia S@61, 5025 Saco 0,9
ltajai Superior rvaaa Grande Florian6polis/SC
Rod. Virgilio Varzea, 12#8&acq 392
NEIM Vila Cachoeira Infantil Publica Grande F|orian(’)p0|is/sc !
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3.2.2.2. Saulde

A regido onde se pretende inserir o empreendimento é provida de unidades de saude do
tipo publicas, apresentando uma unidade do tipo posto de saude: Centro de Saude Saco Grande,
localizado na AID, e duas na All. No entanto, cabe destacar também a existéncia de unidades

privadas na All.

O Centro de Saude Saco Grande possui 0s seguintes servicos prestados: Consulta meédica,
odontoldgica e atendimento por profissionais de enfermagem as pessoas de todas as faixas
etarias; atendimento em grupo; atendimento pela Equipe do Nucleo de Apoio de 8atramilia
(NASF); visita/atendimento domiciliar conforme critério estabelecido; procedimentos de
enfermagem; pequenas cirurgias; procedimentos odontologicos; imunizacdo; praticas integrativas
e complementares; farmacia basica. A farmacia de referéncia Saco Grande disponibiliza
atendimento ao publico no horério das 08:00hs as 12:00hs e a Lagoa da Conceicdo das 13:00hs as

18:00hs.

Segundo dados obtidos no site da Secretaria Municipal de Saude os bairros da All fazem

parte do Distrito Sanitario Centro, contando com alguns Centros de Saude Publico, sendo eles:

Tipo Rede Endereco Distancia (km)

Rod.VirgilioVarzea,
CS Saco Grande Publica s/n°® Saco Grande, 4,6
Florian6polis/SC

Rod.Amaro Antdnio
Vieira,2260-
Itacorubi
Florianépolis/SC

CS ltacorubi Publica 14,2

R.JoadPaulo,1268-
CS Jodo Paulo Publica Joao Paulo 12,3
Florianépolis/SC
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3.2.2.3. Areas verdes e de lazer

Na AID e All ha diversaeeas de lazer publicadestacase entre estas dardim Botanico
de Floriandpolis localizado no bairro Itacor(#i’km do empreendimenta@ a praia do Cacupé
qual possui espacos para contemplacdo da natureza e mobiliarios urbanos como bancos e

academia ao ar livre.

Na AID do empreendimento, existe uma area esportiva aberta, localizada a
aproximadamente 1,5 km do empreendimento, a qual conta com mobilidrio urbano e quadras de
esportes. Também ha a Praca Placido Domingos de Saugaal passo por revitalizacdo
recentemente e encontrge bem equipada e estruturada com equipamentos de lazer, esportes e

espacos de permanéncia, estando a uma distancia de 3 km do empreendimento.

Além disto para atender a essa demanda, o0 empreendimento contara com uma area de
lazer para seus moradores, conforme mostra 0 projeto arquitetdnico. Na area de lazer coberta,
encontramse 0s seguintes usos: brinquedoteca, saldo de festas equipado corha;satiio de
jogos, churrasqueiras, sala fitness e lavabos. Além da &rea coberta, 0 empreendimento prevé uma
area de lazer aberta formada por: dois playgrounds; piscina infantil e de adulto; pergolado;

guadras de esportes pavimentada e de areia, terraco mais solarium.

A All possui 6timos atrativos para esta atividade, sendo muito procurado por familias que
buscam tranquilidade, descanso e relaxamento. Caminhar pela orla do bairro Cacupé propicia uma
bela vista para o centro da cidade, para Avenida BeaaNorte e para Ponte Hercilio Luz. O
por-do-sol é um dos mais privilegiados da Ilha, pois o sol se pde no continente e reflete a sua luz

nas aguas mansas do mar de Cacupe.

O bairro Cacupé também é bastante procurado pelos seus restaurantes, que apesar de

serem poucos, sao de alto padrao gastronémico.
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3.2.2.4. Seguranca Publica

O bairro Cacupé pertence ao Distrito Administrativo de Santo Anténio de Lisboa, conforme
Lista Das Localidades que pertencem c cada Distrito, disponibilizada pelo IPUF. Este distrito é
atendido pela Policia Militar de Santa Catarina PostoFddrianopolis Santo Antdnio de Lisboa,
localizado na Rodovia |01, km 9,700 Bairro Santo Antbnio de Lisboa. O equipamento de

seguranca mais proximo é o Corpo de Bombeiros que fica a 8,7 km.

3.2.2.5. Assisténcia Social

Ha uma unidade de assisténcia social na AID do empreendimento, correspondente ao
Centro de Referéncia de Assisténcia SediZRAS NORTE lll, a qual possui aproximadamente 320

m2 e esta distante a aproximadamente 3 km do empreendimento.

3.2.3. Prognostico

Como listado no item anterior, a AID do empreendimento conta com equipamentos de
educacéo, saude, seguranca e lazer, bastante satisfatorio para o atendimento de toda a populacéo,

nao havendo nenhum prejuizo de alto impacto a ser causado pelo empreendimento

Calcular o aumento da demanda considerando apenas o empreendimento pode néo ser
um critério muito preciso, pois nao é possivel mensurar se os futuros usuarios do empreendimento
ja sao residentes e/ou frequentadores do bairro, bem como se eventualmenteerdantomo
usuarios de algum equipamento publico de outra regido, aliado a isso, conforme informado, o
adensamento populacional previsto é insignificante frente ao que ja € previsto pelo IPUF e
naturalmente pelo setor publico nos investimentos norteado®@g&hno Diretor, sendo assim &
certo dizer que ndo havera sobrecarga ao Sistema Publico além do que ja € esperado com o

desenvolvimento natural da cidade.

Nos itens a seguir serdo avaliados 0s impactos previstos em cada equipamento

apresentado.
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3.2.3.1. Educacéao

O bairro de Cacupé e regido tem a cada dia mais se tornado autossustentavel diminuindo
a necessidade do movimento pendular diario de trabalho e servicos no eixo {Rainm. No
entanto, convém salientar que ainda vivemos uma realidade longe da ideal qual esse
movimento acontece rotineiramente, logo muitos moradores da regido em idade adulta
trabalham em outras partes da Ilha e, por este motivo, optam por estudar préximo do seu local
de trabalho ou, eventualmente, matriculam seus filhos em escolaspas dos seus servi¢os, ou
ainda que mesmo com recomendacdes de preferir escolas préximas a moradia, muitos pais
preferem matricular seus filhos em estabelecimentos publicos ou privados historicamente
consolidados, ou suas escolas de origem, por considerarem que tém um ensino mais qualificado,
instituicbes estas que estdo fora da abrangéncia desse estudo. Nesta linha vale observar que os
futuros moradores do empreendimento também poderdo ter essas percepcoes, dispersando a

demanda de vagas em escola potros bairros além da AID e All.

Ainda neste sentido, é consideravel que parte dos atuais e dos futuros moradores nao
necessitem das escolas da regidao ou de nenhuma outra, visto que a parcela mais significativa da
populacdo estimada estad fora da faixa escolar, ndo impactando diretamenteapacidade

operacional das instituicbes voltadas para o estudo.

Associado a isso, vale ressaltar que o adensamento populacional do empreendimento nao
causara acréscimo significativo na area educacional da AID, sendo pouco provavel que haja um
alto impacto na area da educacao pautada pela superlotacdo das escolasadeaiaga assim é
possivel dizer que o empreendimento gerard um singelo crescimento na demanda do Sistema

Publico de Educacao, considerando esse um baixo impacto negativo.

3.2.3.2. Saulde

Assim como na Educacao, a area da Saude possui caracteristicas bastante similares. Vale
analisar que neste quesito o uso simultdneo dos mesmos equipamentos € pequeno para a regiao

ja que a oferta de saude publica e privada implantada ja se apresenta em quantidade bastante
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razoavel, também que, salvo em situacdes atipicas, nem todos os moradores serdo acometidos
das mesmas enfermidades e optarao pela mesma unidade de saude ou clinica no mesmo periodo
de tempo e, por fim, é consideravel a relacéo de confianca estabelecigaghssionais de salude

e seus pacientes, nestes casos, os moradores, atuais e futuros, optam por serem tratados em locais

ja conhecidos que, eventualmente, estao fora do entorno do empreendimento.

Ademais, convém salientar que o perfil comercial e de servicos do empreendimento
favorece a instalacdo de consultérios e clinicas no préprio empreendimento, aumentando a oferta

de servicos de saude na regido.

Sendo assim, considerando o exposto acima, cabe concluir que havera um impacto positivo
para a saude com a implantacdo do empreendimento, ja que este favorece o aumento da oferta

de equipamentos desta area.

3.2.3.3. Seguranca Publica

Conforme relato dos moradores e noticiarios, Cacupé nao € uma regidao com relatos de

aumento da criminalidade.

A implantacdo do empreendimento favorece o entorno melhorando a qualidade das vias
de acesso na area em frente ao terreno através das calcadas, areas de fruicdo e fachada ativa,
além disso estimula que as construcdes ao redor exercam melhorias em sehedexstaentos,

além de aumentar as conexdes e a trafegabilidade nas vias de conexdes.

3.2.3.4. Transporte coletivo

Cumpre observar que a proximidade com as linhas de 6nibus, a localizagéo e o perfil de
uso misto do empreendimento favorecem que os moradores e frequentadores deste sejam
usuarios do sistema de transporte publico, consequentemente gerando um aumento No Uso e um

eventual impacto negativo caso o sistema nao se adapte a nova demanda.

Este eventual impacto de aumento de demanda pode ser atenuado também pelo perfil de

uso misto, ja que estimula que todas as atividades acontecam dentro do terreno, dispensando
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qgualquer meio de transporte, sendo este um impacto positivo da implantacdo deste

empreendimento.

Ainda neste sentido, o incentivo ao transporte coletivo, na esfera da cidade, s&nsn
impacto positivo, pois minimiza a necessidade de veiculos automotores individuais. Por fim, o
empreendimento dispde de estacionamento amplo para vagas de bicicleta, além do minimo
exigido e, possui capacidade de abrigar um vestiario para banho e troca de roupas, caso 0 uso se

concretize.

Concluise que no quesito transporte coletivo este empreendimento possui diversos

impactos positivos que sobrepujam sobremaneira eventuais impactos negativos.

3.2.3.5. Esporte e lazer

O Bairro Cacupé se caracteriza por regiao litoranea com forte apelo turistico, sendo a praia

um dos principais equipamentos publicos de lazer.

3.3. Analise do Uso e Ocupacéao do Solo

Para andlise desse item utilizamos como referéncia o documento Manual Técnico de Uso
do Solo, 32 Edi¢céo, elaborado pelo IBGE. Salmie o IBGE classifica 0 uso do solo em trés niveis:

Nivel | Classe; Nivel II; Subclasse; NivelUkidades.

Classificase a area da AID pelos trés niveis, com énfase no Nivel lll, que tem explicitado o
uso da terra propriamente dito. Tese que a area citada esta classificada como Area Antropica

N&o agricola (Nivel 1), area urbanizada (nivel Il) e outras atemsizadas (Nivel III).

Conceitualmente observee que Outras areas urbanizadas (1.1.5): constituidas demais
areas urbanizadas ndo consideradas acima, tais como areas em processo de urbanizacao
incipiente, ou areas de adensamento habitacional voltadas para o turisomzeito que vai ao

encontro do vistoriado no local.
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Sabese também, que a AID ja se encontra urbanizada nas margens da Rodovia SC 401,

conforme ilustrado na FigurkB.

Figural8.Uso e ocupagédo do solo na AID

USO E OCUPACAO DO
SOLO NA AID

745000 747000 748000 743000

6954000

£953000

6951000 £952000

£950000

£949000

6948000

£947000

744000 749000 750000

Legenda Py Base de Dados:
@ CEmpreendimento A Image m: Ortomosaicao 2016
- Ocupacdo Urbana

Sem uso

A partir da analise da sobreposicéo do buffer gerado para a ocupacio urbana da Area de
Influéncia Direta (AID) e do buffer do Plano Diretor da Prefeitura Municipal de Florian6polis (PMF),
torna-se evidente que a AID esta praticamente com sua ocupacdo maxima permitida. Nesse
contexto, é possivel notar que as areas urbanizaveis ja estdo ocupadas restando alguns ‘buracos’,
enquanto as areas remanescentes sao identificadas por restricbes, como as areas de preservacao

permanente.
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Figural9.Uso do Solo x Plano Diretor Florian6polis

USO DO SOLO X PDF

6949000 950000 951000 £€952000 £953000 954000

£948000

947000

743000 750000

Base de Dados:
Legenda A Imagem: Ortomosaicao 2016
Buffer: Plano Diretor PMF
@ Empreendimento

:I Ocupacdo Urbana

Com relacdo a ocupacdo urbana da AID e a possibilidade de verticalizacao, é importante
destacar que, mesmo que as areas urbanizaveis estejam praticamente ocupadas, ainda é possivel
promover a verticalizacdo nestas areas ja construidas. A verticalizagé® sefa construcao de

edificios mais altos, em contraposicao a ocupacéao horizontal do solo.

O cenario atual de consolidag&o da AID, baseado no uso e ocupacéo atual do terreno e seu
potencial construtivo pode ser considerado alto, com consolidacdo atual de 93,74% do potencial
de consolidacdo maximo cotejado pelo Plano Diretor. O alto cenario de consolidagdo na AID ocorre
devido ao baixo percentual de terrenos sem utilizacdo, de aproximadamente 7% e a grande
presenca de comércios e alta porcao de edificacdes residenciais, em areas destinadas para tais
usos. Dessa forma, tendo em vista a ocupacao do bairro, o cenario atual de consolidagéo da AID

perante o que preconiza o Plano Diretor é considerado alto.
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Figura20. Consolidacdo enquanto o uso da terra
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3.4. Analise da Valorizacao Imobiliaria

O empreendimento em estudo serd instalado em imével situado em é&rea urbana
consolidada. O bairro Cacupé € predominantemente residencial e turistico, contando com
diversos restaurantes, casas de eventos, casas luxuosas, condominios de casas e servicos basicos

como padarias e mercadinhos.

Ja o entorno, incluso na All, é bem diversificado. A All abrange bairros como Jo&o Paulo,
que possui caracteristicas parecidas com as de Cacupé, entretanto com maior oferta de

equipamentos urbanos e comunitarios.

A All inclui o bairro Monte Verde e Santo Anténio de Lisboa, sendo que o primeiro conta
com um fluxo maior de pessoas, uma gama volumosa de empresas ali instaladas, servi¢os diversos

e equipamentos. O segundo € um bairro predominantemente residencial istito; possui
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diversos restaurantes, que atraem turistas nativos, nacionais e internacionais, pela excelente
gualidade da gastronomia ofertada. Também se destaca pelo artesanato nativo e pelo movimento

acoriano emoldurado pela beleza natural do mar.

Em sintese, a All € bem diversificada, sendo que alguns bairros como Cacupé e Santo
Antbnio de Lisboa, por serem predominantemente residencial e turisticos possuem escassez de
alguns equipamentos comunitarios, como escolas, mercados, postos de saldeaSaligue em

relacdo aos equipamentos publicos a area € bem atendida.

A implantacdo de empreendimento do padrédo e porte do que esta sendo estudado nesse
EIV é de extrema importancia para a valorizagcao imobiliaria na regido, atraindo maior nimero de

investidores e investimentos para a implantacao de servicos que até ent@arsides na regiao.

Quando concluido o empreendimento, a perspectiva de valorizacdo imobiliria das

unidades é da ordem de 15%.

3.4.1. Renda média na AID e All

Em consulta aos dados disponibilizados pela Mapoteca Digital PMF sabemos que o salario
médio mensal dos trabalhadores formais em 2010 na AID é entre 12 e 38 salarios minimos, e All

predominantemente entre 5 a 12 salarios minimos, conforme Figiira
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Figura21. Rendimento domiciliar.

Legenda
Renda Média Domicilar

- até 3 s.m.

3a5sm.

5a8
8al12
12a20

B 20a38sm

Fonte de dados: Censo IBGE.

Fonte: IBGE (2010).

Salientase que a regido, nos ultimos 13 anos, tem se desenvolvido de forma relevante,

entretanto os dados atualizados de renda média ndo estéo disponiveis por regido.
3.4.2. Valor metro quadrado

O valor estimado de venda para o m2 do empreendimento em questdo € de
aproximadamente R$9.000,00, sendo que 0 mesmo serd comercializado apenas apds as
aprovacoes necessarias. Afirm@-que o valor de venda esta compativel com o valor de mercado
apurado paa a regido. A fim de apurar o valor unitario médio por metro quadrado das edificacdes
da AID com dados mais atualizados reakigewma modelagem dos valores de andncios de
apartamentos mais novos de20e B dormitérios localizados na AID. Saliestagque foram

escolhidas amostras representativas para o caso em questao.
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Valor do N° ) Média
Anuncio Endereco - Area (m?) Fonte
dormitérios (R$/m?)
(R$)
Estrada Haroldo :lt/t\t)esr.]/é\g/\;vw.ztaplmotv(?g;_.comibr/jmov
1.167.179 Soares Glavan 2 71 16.439,14 partamento-2-quartos
Cacupé cacupeflorianopolissc71m2-id
' 2698750020/
Estrada Haroldo hlt/tps.léwww.ztaplmotve_g_.comibr/_lmov
1107502 Soares Glavan 2 71 15.508,61 < oncaapanamenionequaros
Cacupé comchurrgsquewa:apupe
' florianopolissc71m2id-2687124713/
e
1.047.000 Soares Glavan, 2 117 8.948,71 . . .
1734- Cacupé cacupeflorianopolissc117mz2id-
' 2714672120/
https://www.zapimoveis.com.br/imov
Rodovia Virgilio el/venda-apartamento-2-quartos-
835.000 Varzea, 888 Saco 2 74 11.283,78 com-<churrasqueirasacegrande
Grande florianopolissc74m2id-
2710845138//
https://www.zapimoveis.com.br/imov
Rodovia Virgilio el/lvenda-apartamento-2-quartos-
695.000 Vérzea, 2970 - 2 65 10.692,30 com-iscinasacegrande
Saco Grande florianopolissc65m2-id-
2713567984//
e oo mo*
1.250.000 Varzea, 1575 - 3 93 13.440,86 " i .
Saco Grande mobll|adqsacograndeflorlanopolls-
sG93m2-id2712686094//
https://www.zapimoveis.com.br/imov
Rua Mané el/vendaapartamento-3-quartos-
1.030.000 Vicente, 1010 3 100 10.300 com-iscinasacegrande
Monte Verde florianopolissc¢100m2-id
2597329202//
Estrada Haroldo :It/t\f)esr.]/é\;v;vw.ztaplmotv(?g_.comibr/_lmov
1.923.000 Soares Glavan, 3 128 15.023,43 da-apartamento-s-quartos
2094- Cacupé comp|sp|nacacupeﬂorlanopollssc—
' 128m2-id2686063706//
B
1.540.715 Soares Glavan,-3 3 101 15.254,60 da-apartamento-s-quarios
Cacupé com-p|s§|nacacupeflorlanopollssc-
' 101m2-id2690845353//
MEDIA 12.997,93
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3.4.3. Prognosticos

O empreendimento possui padrao médio, e é constituido por unidades de tipologia mista,

predominantemente por unidades residenciais.

Possui localizacéo estratégica para acesso ao bairro e saida do mesmo, valorizando o seu
valor de venda para as unidades comerciais e residenciais, suas qualidades de uso e desenho
arquitetdnico contribuirdo para a valorizagao das unidades comerciaisdenegis do entorno,

aumentando o valor das unidades na regiao.

3.4.4. Identificacdo de obras de infraestrutura da All e eventuais Bens Culturais ou APC

Na All do empreendimento ndo existem obras publicas em andamento, conforme o
website de obras da Prefeitura de Floriandpdtistretanto na All ha a presenca de bens culturais,
bem como ha uma &rea dentro do bairro de Santo Anténio de Lisboa, onde ha presenca de bens
culturais de tradigdo acoriana. Outrossim, ainda h& areas de orla, onde poderé ocorrer obras de

melhoria na infrastrutura local.

3.5. Analise da Mobilidade Urbana

Para analise desse item, a empresa Guerra & Souza elaborou um Estudo de Trafego
Veicular, realizado em conformidade com o Decreto 13349 de 30/07/ 2014, que regulamenta o
estudo especifico de localizacao disposto nos Artigos 65 84°, 282, 283 e 338 dajlentamtar

de N° 482, que institui o Plano Diretor de Florianépolis.

3.5.1. Distancia de equipamentos de comércios e servicos vicinais

O empreendimento, localizee em via local, no bairro de Cacupé, e é de ocupacédo

basicamente residencial. Ha servi¢cos nas vias de acesso do empreendimento, embora fora da
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A.1.D. Dentre os servicos vicinais cabe mencionar o Minimercado Elpidio, localizado na Estrada

Haroldo Soares Glavan na via de acesso ao empreendimento.

Figura22. Servicos de Apoie Minimercado Elpidic- Estr. Haroldo S. Glavan.

Fora da A.I.D, mas na via rdpida de acesso, enceateaFarmacia Droga Raia, a 5,5km de

distancia do empreendimento (oB0ninutos pelo sistema viario) Santos Saraiva (48 3371 5747)

Figura23. Servigos de Apoie Farmacia Droga RaiaRod. SC 401.

Ao lado desta drogaria, encontss 0 Posto de combustivel Hélix (48) 38380, situado
na Rodovia SC 401, n° 4290, ofertando conveniéncias e funcionando no horario das 6:00hs as
00:00 hs.
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Figura24. Servigos de Apoie Posto de Combustiveis / ConveniéneisC 401

Esses servigos de apoio ficam fora da A.l.D, porém a menos de 6 minutos pelo sistema

viario, a distancia aproximada é de 5,5 Km do empreendimento.

Também fora da A.I.D., mas na mesma via e préximo do empreendimento enserdra-
“Padaria, Confeitaria E Restaurante Cacupé”, cujo horario de funcionamento é de segunda a sexta

feira das 6:30hs as 20:00hs e aos sabados das 7:00hs as 19:00hs.

Figura25. Servicos de Apoie Padaria, Confeitaria e Rest. Cacup&str. Haroldo S. Glavan.

3.5.2. Calcada frontal

A calcada frontal ao empreendimento sera construida de acordo com projeto aprovado

junto ao IPUF / PMF, com largura prevista de 3,0 m, com inclinagcdo de 4% incluindo dispositivos
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de acessibilidade em conformidade com as normas, legislacdes vigentes e o Manual Calcada Certa
PMF.

3.5.3. Estacionamentos

Os estacionamentos ndo sao permitidos ao longo da via de acesso direto, entretanto, o

empreendimento contara com estacionamento proprio interno conforme a tipologia a seguir:

X 347 vagas de automoéveis;
X 445 de bicicletas;

X 62 de motocicletas.

3.5.4. Pavimentacao, coleta de lixo, iluminag&o publica, ciclovia, calcadas, arborizagéo publica

e equipamentos urbanos

Quanto ao uso dos lotes no entorno, pese notar que boa parte do entorno da area do

empreendimento encontrae ndo edificada.

As vias circunscritas a AID por se darem em area adensada residencial debagdio
padrdo encontranse parcialmente pavimentadas, seja em C.A.U.Q em situa¢cdes variadas de
conservacao (de péssimas a satisfatorias), seja em Lajotas de Concreto ndo estruturadas sobre

base em areia ou lastro de brita ou ainda ndo pavimentadas ou sem urbanizagao.
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Figura26. Servidao Valmir Lebnida Falta de passeios e pavimento em situagfes precérias.
T

Figura27.Estrada Antdnio Soares GlavarDetalhe da rede de energia /lluminagéo Publica /Falta de passeios
pimentados.
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Figura28. EstradaAntdnio Soares Glavan Trechos pontuais com desgaste de pavimento e exposi¢cdo dos
agregados.
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O bairro conta ainda com dispositivos de drenagem pluvial, rede elétrica e telefénica, bem

como iluminacg&o publica implementada.

As vias contam com passeios pavimentados com materiais diversos e sem pavimentacao
(macadame ou grama), desde concreto usinado, piso cimentado e ladrilho hidraulico, em diversos
estagios de conservacdo. Ha ainda passeios em e ladrilho hidraulico, conpitateis

direcionais em sua porcao central ou externa (faixa de servigo).

Figura31l. Vista do sistema de drenagem no entoracEstr. Haroldo Soares Glavan.

==

Nota-se em varios pontos ao longo da estrada pontos sem passeio, seja pela sub largura
pelo avanco sobre o recuo frontal, seja pela obstrucdo por arvores, postes ou equipamentos

urbanos.
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Figura33. Detalhe altera¢Bes no pavimento de passeigstr

.H
Fl— B 5

aroldo

Soares Glavan.
R T B %

A largura dos passeios oscila com trechos de largura menor do que 1,5 m a 2,0 m. A Area
de Influéncia Direta (AID) € atendida por servigos de coleta de lixo, bem como por redes de
iluminacdo publica. O Depésito Temporario de Lixo da Edificagcdo (ConfornMubieipal

113/2003) ficara voltado para a via de acesso.

A Coleta de Residuos Sdlidos domiciliares é feita pela Autarquia de Melhoramentos da
Capital- COMCAP. Os residuos reciclaveis séo coletados no bairro aos Domingos e nas Quintas

feiras, sempre iniciando a partir das 8:00hs da manha.

O lixo organico é também recolhido pela COMCAP as Segign@dasa noite.

3.5.5. Infraestrutura de transportes publicos

A area da A.I.D. também é servida por servico de transporte coletivo, sendo que as linhas

de Onibus passam na Estrada Haroldo Soares Glavan bem na frente do empreendimento.

Logo, se pode afirmar que o empreendimento é plenamente atendido pela rede de
transporte publico no tocante a distancia do usuario aos pontos de embarque. Nas proximidades

do empreendimento, circula as seguintes linhas de transporte publico coletivo municipal:
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Tabela6. Linha 181 Cacupé/Jodo Paulo via Barreira do JangampresaConsaorcio Fénix Farifa utilizada: Regido
Unica
Itinerario
TISAN-Terminal de Integracdo de Santo Antdnio de Lishoa
Rua Padre Lourenco Rodrigues de Andrade
Rua Cbénego Serpa
Rua Quinze de Novembro
Rua Professor Osni Barbato
Estrada Caminho dos Acores
Rod. HardolddSoares Glavan (SESC Cacupé)
Rod. José Carlos Daux (SC 401)
Rua Gozaga da Costa
Rod. Virgilio Varzea (Floripa Shopping)
Rua Almilscar
Rua Timbauba
Rua do Marfim
Rua do Louro
Rod. Virgilio Varzea
Rua Amilscar
Rua do Alecrim
Rua da Igara
Rua dd_ouro
Rua do Marfim
Rua Timbauba
Rua Amilscar
Rod. Virgilio Varzea (Floria Shopping)
Rua Gonzaga da Costa
Rua da Apicultura
Rua Gonzaga da Costa
Rua da Apicultura
Rua Gonzaga da Costa
Rod. José Carlos Daux (SC 401)
Rod. Haroldo SoareGlavan (SESC Cacupé)
Estrada Caminho dos Acgores
Rua Professor Osni Barbato
Rua Professor Osni Barbato
Rua General Aleluia
Rua Padre Lourenco Rodrigues de Andrade
TISAN-Terminal de Integracdo de Santo Antbnio de Lishoa
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Figura34. Itinerario linha de transporte publico n° 181 na AllEstrada Haroldo Soares Glavan

.181 () /.

CACUPE/JOAQ PAULO
VIA BARREIRA DO
JANGA

ALIMENTADORA TISAN

saida TISAN

consorciofénix

Tabela?. Linha 846- Cacupé Tarifa utilizada: Regido Unica
Itinerario
TISAN-Terminal de Integracdo de Santo Antbnio de Lisboa
Rua Padre Lourenco Rodrigues de Andrade
Rua Cbdnego Serpa
Rua Professor Alcides Goulart
Rua Quinze de Novembro
Rua Professor OsBarbato
Estrada Caminho dos Acores
Rod. Haroldo Soares Glavan (SESC Cacupé)
Rod. José Carlos Daux (SC 401)
Av. da Saudade
Av. Professor Henrique da Silva Fontes B&ira Mar Norte)
TITRETerminal de Integracé@o da Tindade
Av. Professor Henrique da Silva Fontes B&ira Mar Norte)
Rod. Haroldo Soares Glavan (SESC Cacupé)
Estrada Caminho dos Acores
Rua Professor Osni Barbato
Rua Padre Lourenco Rodrigues de Andrade
TISAN-Terminal de Integracdo de Santo Antbnioldsboa
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Figura35. Itinerario linha de transporte publico n° 848a AID Estrada Haroldo Soares Glavan
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Tabela8. Tabela 7. Linh®-846- Cacupévia Gama D’Eca
Itinerario
TISAN-Terminal ddntegracdo de Santo Antdnio de Lisboa
Rua Padre Lourenco Rodrigues de Andrade
Rua Cbdnego Serpa
Rua Quinze de Novembro
Estrada Caminho dos Acgores
Rod. Haroldo Soares Glavan (SESC Cacupé)
Rod. José Carlos Daux (SC-4G&ntroAdministrativo— Floripa
Shopping)
Av. da Saudade
Elevado Vitor Pedro Kleinubing
Rua Demilda Silveira (Penitenciaria)
Rua Rui Barbosa (Hospital Infantil)
Rua Frei Caneca (Praca Celso Ramos)
Rua Bocailva (Beira Mar Shopping)
Av. Professor Otho@ama D’Eca (Hospital Celso RamB&EMOSC)
Av. Prefeito Osmar Cunha (CEISA Center)
Rua Jer6nimo Coelho
Rua Tenente Silveira (DEINFRA)
Rua Pedro Ivo
Av. Paulo Fontes

TICEN-Terminal de Integracao do Centro
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Figura38. Veiculo do Sistema de Transporte Publico a Estrada Haroldo Soa

T

res Glavan préximo

e

et 0 . ¥

3.5.6. Sistema Viario

O principal logradouro que atende o bairro € a Rodovia SC ¥ de Transito Rapido.
Outras vias importantes do bairro sdo: a Estrada Haroldo Soares Glavan, a Via Panoramica e Unica

via de acesso ao empreendimento e a-soltetora Rodovia Virgilio Varzea.

3.5.6.1. Relativo a acessos, circulacdo de veiculos e pedestres

3.5.6.1.1. Acessos

O acesso para o empreendimento pelo sistema viario, localizado na Estrada Haroldo Soares
Glavan se dard pela Rodovia SC 401 em caso de automoéveis e motos/bicicletas/ transporte

publico, com aproximacé&o nos dois sentidos.

Cabe salientar que a AID tem caracteristicas quase que exclusivamente residenciais, o que
por si s6 configura facilidade de acesso, independentemente do tipo de veiculo utilizado (6nibus,

automovel, motocicleta ou bicicleta).

A regido defronte ao empreendimento enconsa parcialmente urbanizada com passeios

parcialmente pavimentados e acessibilidade em poucos espacos. Como nao ha quadras regulares
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e o trajeto até a Rodovia SC 401 é extenso,-8etpavimentacao irregular de passeios no trajeto.

Ha nos trechos sem pavimentacdo dos passeios, ndo havendo configuracdo clara dos limites dos
mesmos, exceto pela diferenciacdo de pavimento em relacéo a géstolamento. Foi realizada
contagem veicular estratificada préximo ao empreendimefig\ra39), para a determinacao do

nivel de servico atual da Estrada Haroldo Soares Glavan.

Figura39. Hierarquizacdo do Sistema Viario do entorno.

— CONVENGCOES - [
[Z] EMPREENDIMENTQ [l Vias de Transito Rapido ki 3
Via Panoramica [l Limite da A.LD. x 1

[0 Vias Coletaras (1) Local de cantagem veicular )

Fonte:Geoprocessamento Florianopo(z018).

3.5.6.2. Circulagéo de Veiculos e Pedestres

Por ser via panoramica de carater residencial, a implantacdo do empreendimento nao
ensejara em problemas a circulagcdo de veiculos e/ou pedestres. Esta prevista no projeto a
implantacéo de passeio elevado, com delimitacdo por Hieie dispositivos de acessibilidade em
conformidade com a NBR 9050:2015, de modo a estabelecer passeio defronte ao
empreendimento. A entrada e saida de veiculos se dara por rebaixo ndimaiser implantado

na Estrada Haroldo Soares Glavan.

O problema de falta de pavimentacao/acessibilidade dos passeios nas imedia¢gbes do

empreendimento é estrutural do bairro/distrito com excecado da avenida beaa-
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3.5.6.3. Geracao de Viagens

Para a CESP, edificios residenciais ndo sdo considerados polos geradores de trafego. Ja
em Belo Horizonte, a BHTrans, caracteriza como “de impacto” empreendimento de uso residencial
gue tenham mais de 150 unidades, ou empreendimentos de uso misto em que o somatério da
razao entre o numero de unidades residenciais e 150 e da razdo entre a area da parteda edificacao

destinada ao uso néo residencial e 6.000 m? seja igual ou superior a 1.

Sendo exclusivamente residencial, 0s movimentos que serao tipicos desta unidade serao

os pendulares (residénctaabalhoresidéncia), ou direcionados a unidades de ensino.

PORTUGAL e GOLDNER (2003) definem as horas tipicas de pico para alguns tipos de uso do

solo (aqui representados parcialmente):

Quadro 15.Tipo de uso do solo e caracteristicas da hora de pico

Usodo Solo Horasde pico * Caracteristicaslo pico
Das7:00 49:00 Delongo curso
Residencial
Das16:00 asl8:00 Voltandoparacasa
Das7:00 a9:00 Vindo de casa
Para escritério
Das16:00 asl8:00 De longo curso

*NOTA:As horas podem variar conforme condi¢es lo@aso por ex. chuvas, obragentre outras.
Fonte: PORTUGAIGOLDNERO003)

3.5.6.3.1. Modelo de Geracao de Viagens

A estimativa de viagens atraidas para um futuro empreendimento abrange diversos
fatores, como: localizacdo, condi¢Ges de acessibilidade, caracteristicas socioeconémicas da regido,

uso do solo no entorno, a existéncia de empreendimentos concorrentes proximos, entre outros.
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Tradicionalmente, os estudos da demanda de trafego envolvem quatro etapas principais
de desenvolvimento: geracgédo, distribuicdo das viagens, divisdo modal e alocacéo do trafego, que
cumprem as funcdes de estimar a demanda de trafego gerado, didtuilnoi-espaco geogréfico,
distribuiia entre os modos de transporte disponiveis, e allasana rede de transporte

respectivamente.

Para o calculo do total de viagens geradas pelo empreendimento, foram pesquisados
modelos que subsidiassem o formato de uso proposto, ou seja, a geracédo de viagens por salas

comerciais e restaurantes.

A utilizacdo deste método visa construir uma relacao linear (ou ndo) entre o numero de
viagens existentes (variavel dependente) e os varios fatores que influenciam as viagens (variaveis
independentes). A forma mais frequente € o Modelo de Regresséo Multipin dados totais da

zona —agregado (Equacao 01) e com médiaesagregado (Equacéo 02):

Y& E+ BXxXsg EsXXgq. + Eg

onde, Yyrepresenta a variavel dependente (numero de viageng)gepresenta as variaveis
independentes (fatores socioeconomicos e de uso do sol&ypeos parametros estimados pelo

modelo.
Y= Bt BXXsg BsXXgg..+ Eg

-1 — \a -
comyy= I_xXig— € €=

onde, Yyrepresenta a variavel dependente (nimero de viageng)gepresenta as variaveis
independentes (fatores socioecondmicos e de uso do s&g@;0s parametros estimados pelo

modelo; eH ¢ o numero de familias na zona i (ou pessoas).

As caracteristicas desses modelos: os coeficientes e constantes sdo encontrados por
calibragdo para o ano base, utilizars® o modelo de regresséo linear e dados de todas as zonas;
algumas variaveis explicam melhor as viagens atraidas, outras as produzidas; a variavel
dependente (Y) pode dar uma estimativa das viagens produzidas (Pi), ou atraidas (Aj), na zona i,

se este € um modelo que utiliza dados agregados; ou uma taxa de producéo (atracdo) de viagens
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por tipo de residéncia, se este € um modelo desagregado de base residencial; usualmente 4
varidveis independentes no maximo séo suficientes; cada termo da equacgéo de regressdo pode

ser interpretado como uma contribuicdo da variavel independente para a variavel dependente.

Critérios de escolha das variaveis dependentes devem estar linearmente relacionadas com
a variavel independente; devem estar altamente correlacionadas com a variavel independente;
ndo devem estar altamente correlacionadas com outra variavel dependente; devem ser

facilmente projetadas para o futuro.

Para modelos agregados as seguintes variaveis podem ser consideradas: na producao de
viagens: renda, propriedade de veiculos, nimero de residéncias (area de ocupacdo do solo),
namero de pessoas empregadas, populacdo ou densidade populacional e nUmessdasem
idade escolar; na atracado de viagens: area destinada a industria, ao comércio e outros, numero de

empregos, matriculas escolares e acessibilidade.

N&o ha literatura nacional especifica para a geracao de viagens referente a edificacdes
residenciais. Assim sendo, embora considerados superdimensionados para a realidade brasileira,
utilizouse a Tabel® do ITE (Institute of Transportation Engineers dos EUA), que resume as

equacdes de regressao linear expostas.

Tabela. indice de geracéo de viagens para Condominios Residenciais.

. . Diaria Horaria— Tarde Horaria—Manha
Cod. ITE Tipo de Uso do Solc Unidade 1 > 3 7 5 6 7 8 9

Unidade
residencial (1) /
Pessoas (2) /
Veiculos (3)

Fonte: ITE (2017).

230 Unidade Residencial 586 2,5 3,33 054 0,24 031 0,44 0,19 0,25

Segundo ITE (2017), o numero de viagens gerado diariamente pelo setor residencial seria
de aproximadamente 1172 viagens diarias, sendo 632 viagens no pico da manha (consideradas
alocacdo 50% entre producao e geracdo) e 516 viagens no pico da tarde, também com a mesma

consideracao.
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Consta da literatura especializada o modelo proposto pelo DENATRANSP (Qfafa
determinacdo do numero de viagens atraidas por lojas de departamento especializadas, que foi
adotada no presente estudo para caracterizar ou enquadrar o empreendimento ora em questao

de modo a realizar a modelagem de viagens e atracao ao local.

O modelo de geracdo de viagens utilizados conformeSEEJar area menores do que

10.800 mz2, é apresentado na Equacéo (3)

v=E¢
5:

3)
onde,V representa 0 numero meédio de viagens atraidas na hora de piCgrepresenta a area
construida computavedtravés da diferenca entre &Ctotal, ACda garagem, A@o éatico eAC

das caixas d'agua.

Para o empreendimento, foram considerados total de 463,01 m? dg &Go, como

resultado Em-seV = 29 viagens

3.5.6.4. Area de Influéncia das Viagens conforme CET

X 50%das viagens: até 3,0 km;
X 75% das viagens: até 6,0 km;

X 95% das viagens: até 12 km.

3.5.6.5. Relativo a distdncia de vias estruturantes do bairro e de vias com acesso ao
transporte publico

O empreendimento localizee a 350 m pelo sistema viario da via estruturante do

bairro/distrito —a Via Subcoletora SC 401.

Também cabe salientar, conforme ja demonstrado anteriormente neste trabalho, que o
empreendimento é plenamente atendido pelo sistema de transporte publico municipal, que leva

ao centro e ao terminal Rodoviario/ TICEN / demais bairros.

Estudo de Impacto
de Vizinhanca EIV

76

Peca do processo/documento PMF E 00092101/2021, materializada por: J.P em 14/10/2024 17:47 CPF: *** 173.879-**



Pagina: 981

3.5.6.6. Nivel de Servico da Via

Definicdes e condi¢cdes das aproximagdes do ponto de contagem:

x Fluxo Ininterrupto: Nao ha elementos fixos (semaforos) que causem interrupgcao do trafego.
Condic¢des do trafego resultam da interac@o entre veiculos, das caracteristicas geométricase do
meio ambiente da via;

x Capacidade: Maxima taxa horaria de fluxo de trafego que pode ser esperada numa secao da via,
por sentido (ou nos 2 sentidos para o caso de vias de sentidos opostos), durante um dado
periodo (normalmente 1 hora), nas condi¢cdes prevalecentes da via e dgdraf

x Quantitativamente: medido pela relacao entre volume e capacidade (v/c), variando de 0 a 1.

x Nivel de servico: E a medida qualitativa da influéncia de varios fatores nas condicdes de
funcionamento de uma via, sujeita a diversos volumes de trafego. Séo elas: velocidade, tempo
de percurso, interrupcao do trafego, liberdade de manobras égundo HCM (2000) sdo 06
niveis de servico a serem considerados, variando entre A, B, C, D, E e F, onde o nivel E
corresponde a capacidade plena, onde a relacéo vic é 1.

1. Nivel de servigo “A”

Corresponde a uma situacao de fluidez do trafego, com baixo fluxo de trafego velocidades altas,
somente limitadas pelas condicdes fisicas da via. Os condutores ndo se veem forcados a manter
determinada velocidade por causa de outros veiculos. A relac&o(;80

2. Nivel de servigo “B”

Corresponde a uma situacao estavel, pois ndo sao produzidas mudancas bruscas na velocidade,
ainda que esta comece a ser condicionada por outros veiculos, mas os condutores podem
manter velocidade de servi¢o razoavel e em geral escolhem a faixa de tréfegude circulam.

Os limites inferiores de velocidade e fluxo que definem este nivel sdo analogos aos normalmente
utilizados para o dimensionamento de vias rurais. (A relacdo 0,35 < v/c

3. Nivel de servico “C”

Corresponde a uma circulacdo estavel, mas a velocidade e a manobrabilidade estdo
consideravelmente condicionadas pelo resto do trafego. Os adiantamentos e a troca de faixa sdo
mais dificeis, mas as condi¢des de circulacdo sao toleraveis.
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Os limites inferiores de velocidade e fluxo sdo analogos aos normalmente utilizados v/c > 0,50).

4. Nivel de servigo “D”

Corresponde a uma situacdo que comeca a ser instavel, quer dizer, em que se produzem trocas
bruscas e imprevistas na velocidade e a manobrabilidade dos condutores esta muito restringida
pelo resto do trafego.

Nesta situacdo aumentos pequenos no fluxo obrigam a trocas importantes na velocidade. Ainda
gue a situacao nao seja comoda, pode ser tolerada durante periodos ndo muito longos. A relagéo
v/c é maior que 0,75 e menor que 0,90.

5. Nivel de servigo “E”

Supdbe que o trafego é proximo a capacidade da via e as velocidades sédo baixas. As paradas sao
frequentes, sendo Jve3 A ]« (}E o o JVv ] oo ]JE po IX ~E o } i
6. Nivel de servico “F”

O nivel F corresponde a uma circulagdo muito forcada, com velocidades baixas e filas frequentes
gue obrigam a detenc¢des que podem ser prolongadas. O extremo do nivel F é um absoluto
congestionamento da via (que se alcanca nas horas de pico em muitasntiassmnas grandes

cidades).

TabelalO. Determinagéo do Nivel de Servico.
Tempo em Pelotdo
(%)

Nivel de Servico

A wWd G di

B 0i D Wd G
C nifi D wWd G
D 6i D Wd G
E PTB > 85

Fonte: HCM2000).
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Figura40. Determinacao do Nivel de Servico.

Fonte: HCM2000).

3.5.7. Situacao atual de fluxos viarios

3.5.7.1. Estrada Haroldo Soares Glavan

A via ndo tem cruzamento com outras coletoras ou arteriais, exceto pelo entroncamento

com a S&01-Via de transito Rapido.

Sua caixa de 7,00 metros em pista simples e de duplo sentido de circulagdo leva a via
panoramica ao mar, e a Estrada Caminho dos Acgores na outra extremidade, com poucas variacées

em sua largura.

A proibicao de estacionamento dos dois lados da via e a conformagao da caixa com meios
fios em concreto deixa pouco espaco de manobra aos veiculos. A contagem foi realizada préximo
ao empreendimento fora do entroncamento com as Travessas/vias sem saidas locais, para

finalidade de coleta de dados, para determinacdo dos Nivel de Servico atual e projetado.
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Figura4l. Esquema de Contagem de Tréafego.
SC-401 BEIRA-MAR
E Estrada Haroldo Soares Glavan ;
2
i

A tabela x indica os fatores de equivaléncia utilizados

Classe Veicular Fatores de Equivaléncia
Calculados
Motocicletas 0,5 CPE*
Automoéveis 1,0 CPE
Caminhdes 1,4 CPE
Onibus 1,8 CPE
Bicicletas 0,2 CPE

*NOTA: CPE representa Carro de Passeio Equivalente

A metodologia da contagem de veiculos consistiu em monitorar o transito durante dia util

e em periodos considerados de picos, com tempo bom, sendo das 07:30hs as 09:00hs e das
11:00hs 14:00hs no periodo matutino e das 17:00hs as18:30hs no periodo vespertino.

ATabelallindica os resultados de contagem para a secéo 01 e a TEbetaresultados
para o fluxo projetado.

Tabelall. Fluxo atuat Estrada Haroldo Soares Glavan.

Movimento 1 2
Automaoveis 152 128
Motocicletas 04 12
Caminhdes 10 04
Bicicletas 03 05
Onibus 02 02
Total* 12 144
Volume horario 172 144
Total 316

*NOTA:Considerando os fatores de conversdao CPE
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Tabelal2. Fluxo projetado (2028)Crescimento de 3,92% a.a da frota + Incremento do empreendimento

Movimento 1 2
Automoveis 244 189
Motocicletas 06 18
Caminhoes 15 06
Bicicletas 05 08
Onibus 03 03
Total* 254 213
Volume horario 589** 539***
Total 1128

*NOTA:Considerando os fatores de conversdo CPE; ** Incremento de 316 viagens + 19 setor comercial; ***
Incremento de 316 viagens + 10 setor comercial

3.5.7.2. Caélculo do Fator de Hora de Pico

O célculo ddator foi realizado através da equacéo (4) e (5):

Zmjskempzd@m

PHF= r_vbcdjsvimngam(bclbpfmp_

(4)

PHF= — % — ()

8VZ 1¢csn

onde, V representa o volume horario, expresso em veiculos por hora; & 5\ representa o

volume durante o pico de 15 minutos do pico da hora.

Dessa forma, o fator de hora de pico (PHF) é de 0,92.

3.5.7.3. Velocidade de Fluxo Livre (FFS)

Entendese por Terreno Plano: greide <=1% a 2% e onde a velocidade de veiculos pesados

seja equivalente ao dos carros de passeio.

Entendese por Terreno Ondulado: greide <= 4% e curtos (pequena extensao). A velocidade

média do trafego observada se aproximava da casa dos 60 km/h.
A Velocidade em Fluxo Livre foi calculada através da equacéao (6):
FFS= BFFSFfpF fe (6)

onde, FFSrepresentaa velocidade em fluxo livre, expresso em quilometpos hora; BFFS

representaa velocidade em fluxo livre base, expresso em quildbmetros por Hearge o
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ajustamento para a largura de faixa e largura de acostamerftpgeo ajustamento para pontos

de acesso.

Dessa forma, o FF&btido foi de 45,7 km/h.

3.5.7.4. Estimativa da demanda de fluxo

O nuamero de veiculos observado no horario de pico do fluxo diario € dado como 325
veiculos por hora. O fator de hora pico, calculado a partir da relacéo entre o volume da hora de
maior pico com o volume dos 15 minutos consecutivos de maior trafego dentro desta hora de

pico, é definido como 0,72.

Dessa forma, a estimativa de demanda de fluxo é de 235 veiculos/15 minutos.

3.5.7.5. Determinacao da Velocidade Média de Percurso

A velocidade média de percurso foi calculada através da equacéo (7):
VMV= FFSFO0,0125V,F f, (7)

onde, VMV representa a velocidade média de viagens para ambos os lados, expresso em
quilémetros por horay, € a taxa de fluxo em veiculos de passeio por hofa, € o ajustamento

parapercentual de néo ultrapassagem
Dessa forma, tense que a velocidade média de percurso é de 39,26 km/h.

Para determinar a porcentagem de tempo perdido, calsal@ percentual base do tempo

perdido para ambas as direcdes através da equacéao (8):
PTB= PBTPF fy |,

onde,PBTPrepresenta o percentual base de tempo perdido para ambas as dire¢cbgs;, € o

ajustamento o efeito combinado de distribuicdo direcional e percentagem de tempo perdido.
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Dessa forma, tense que oPBTPé de 18,66%. Aindaeterminado o primeiro indice e
considerando as zonas de ndo ultrapassagiwia, como sendoem 20%¢é possivelestimara

percentagende tempo perdidototal naviacomos sendo de 20,89%.

3.5.7.6. Capacidade nominal da via

Aproximando os valores de velocidade de fluxo livre para 45 km/h, os valores de velocidade
média de viagem, entrae com esses valores na Figdi2e obtémse que a capacidade da Estrada
Haroldo Soares Glavan é de 900 cp/h, valor bem acima do fluxo de transito de pico registrado no
periodo de amostra, de aproximadamente 314 cp/h. Ns#ague o volume é aproximadamente

30% da capacidade.

Figura42. Relacdes de fluxeelocidade para segmentos basicos de rodovias de pista simples.

3.5.7.7. Determinacéo do Nivel de Servigo Atual

Utilizando os dados calculados percentual de tempo perdidpcalculado como 20,89%,
por meio da Tabela de determinacdo de nivel de servico para rodovias classe I, € possivel

determinar que a Estrada Haroldo Soares Glavan se encontra em nivel de servigeVilo
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principalmente as zonas de nao ultrapassagem, e a falta de acostamentos, que podem levara

formar filas.

Caracteristicas da Estrada:

* A velocidade de fluxo livre observada € inclusive maior do que a velocidade diretriz

regulamentada do trecho, que é de 40 Km/h;

7

* A demanda de ultrapassagem € muito pequena, sendo que a taxa de fluxo nao

ultrapassa 420 cp/hora/faixa, total nos dois sentidos;

e Os usuarios ndo sao retidos em mais que 30% do tempo pelos veiculos lentos;

* Nao se observaram comboios com mais de trés veiculos.

3.5.8. Cenario da via com a implantacdo do empreendimento e crescimento da frota para 2028

3.5.8.1. Taxa de crescimento da frota de Florianépolis

Para analisar o crescimento da frota veicular de Florianépolis, prezisdservar o

comportamento deste mesmo crescimento nos ultimos 10 anos, confdabelal3 eFigura43.

Tabelal3. Frota de automoveis e veiculos de Florian6polis entre 2008 e 2018

Frota Frota Crescimento Crescimento
Ano L. L.
Automoveis  total automoveis total

2008 168.760 237.992 - -
2009 180.002 254,942 6,66% 7,12%
2010 189.008 270.463 5,00% 6,09%
2011 197.766 286.486 4,63% 5,92%
2012 205.458 299.459 3,89% 4,53%
2013 212.727 312.411 3,54% 4,33%
2014 217.468 323.148 2,23% 3,44%
2015 220.371 331.442 1,33% 2,57%
2016 222.505 337.976 0,97% 1,97%

*NOTAdata-basgunho
Fonte: DetranSC (2018)
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Figura43. Crescimento anual da frota de veiculos de Florian6polis nos ultimos 10.anos

Fonte: DetrahSC (2018)
3.5.8.2. Variag6es no volume de trafego

O volume de trafego varia ao longo do tempo, sendo classificado nas seguintes escalas de

variagdes ciclicas temporais:

. Variacdo sazonal que se processa mensalmente ao longo do ano;
. Variacdo diaria que ocorre através da semana,

. Variacdo horaria ao longo do dia;

. Variacdo dentro de uma hora.

Além das variacdes temporais, existe uma tendéncia ao de crescimento dos volumes de
trafego em longo prazo. E de se esperar que esta tendéncia seja positiva, no sentido de ser um
acréscimo progressivo, o qual reflete o proprio crescimento da economia ou o crescimento

populacional.

3.5.8.3. Variacao anual

Como reflexo das mudancas na economia do pais, o fluxo de trafego normalmente se altera
de ano a ano. Este efeito faz com que seja necessario um cuidado especial na utilizacdo de dados
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antigos, uma vez que podem levar a uma avaliacdo errdbnea da importancia da rodovia. As
variagfes anuais costumam ser mais acentuadas nas vias rurais, principalmente nas de acesso a

areas de recreio.

3.5.8.4. Variacdo mensal ou sazonal

As mudancas continuas dos valores dos volumes de trafego ao longo dos meses de um ano
sdo, primeiramente, em funcdo do tipo de rodovia (rural, urbana ou turistica) e do tipo de
atividades socioecondmicas da area servida pela via. De maneira geral, aovaretsal € mais
intensa nas rodovias rurais do que nas vias urbanas, sendo que nestas Ultimas as alteracfes dos

volumes s@o mais significativas durante os periodos de férias escolares.

No caso de rodovias rurais, as variagdes decorrem de influéncias de safras agricolas, de
épocas de comercializagdes, dentre outras. Quanto as rodovias panoramicas ou turisticas, existem
as influéncias de estacdes do ano e de férias escolares, criando variagdo volumétrica ao longo do

ano, em especial nos meses de dezembro, janeiro e fevereiro.

3.5.8.5. Variacdo semanal

As variagdes diarias do volume também estéo relacionadas com o tipo de rodovia. Percebe
se que no padrdo urbano os volumes sao aproximadamente constantes, durante os dias da
semana, e que existe um leve declinio nos finais de semana e feriados, sendme doldia de
domingo, mais baixo do que o de sadbado. Este comportamento pode existir em muitas rodovias
rurais. O outro padrédo de variagdo de volume € normalmente encontrado em areas rurais com
grande quantidade de viagens turisticas, onde se observalume constante durante a semana,

seguido de um aumento do trafego nos fins de semana.

3.5.8.6. Variagédo horaria

Os volumes de trafego também variam ao longo do dia, apresentando pontos maximos

acentuados, designados por picos. A compreensdo destas variagcbes é de fundamental
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importancia, uma vez que é no horario de pico que necessariamente deverao ocorrer 0s eventos
mais relevantes. Na expansao de contagens de algumas horas para o dia todo, a precisdo da

estimativa dependera sempre do conhecimento dos padrées de flutuacdo dos volumes.

No caso de Cacupé, foram observados picos comuns em outras cidades, decorrentes de
movimentos pendulares (inicio e final da manha e inicio e final de tarde),com algum aumento de
intensidade nos finais de semana, em especial aos sabados a tarde nos dias de tempo bom, devido

provavelmente a existéncia de hotéis a baimar, como o0 SESCacupé.

3.5.8.7. Variagdes na distribuicdo do trafego

A distribuicdo por sentido também € uma caracteristica importante do volume.

Normalmente, em vias urbanas, o sentido principal se inverte nos picos da manha e da tarde.

A variacdo dos volumes de trafego entre as faixas de uma rodovia apresenta pouca
uniformidade, dependendo do tipo de rodovia e da sua localizagdo. A distribuicdo do trafego em
uma via expressa, por exemplo, é afetada pelo nimero de faixas, pelas eventuais restricbes
relativas a circulacdo de veiculos pesados em certas faixas, localizacdo de ramos de acesso e
habitos locais. Segundo Gomes (2004), essa variabilidade nos volumes de trafego reflete o
comportamento das atividades socioecondmicas da area servida pela via e apresenta uma
conformacao ciclica em qualquer dos tipos de variagdo considerada, embora a magnitude dos
valores difira em escala. Dese ressaltar que, além de determinar os padrées de variacao
temporal e espacial do volume, o gestor deve compredondéara melhor entender a demanda

de trafego.

Embora seja evidente pelos dados e grafico que o crescimento anual venha reduzindo em
sua totalidade desde 2008 e tenha se estabilizado nos ultimos anos em torno dos 2,5% em sua
frota total e de automoveis e total de veiculos, podemos tracar um crescinmeéttio anual de
3,92% ao ano a frota da cidade para efeitos de calculo para os préximos 10 anos. Tal fator de
crescimento, obviamente engloba a questdo da sazonalidade ja conhecida ndo s6 na cidade devido

ao turismo de polos turisticos das praias de Floriandpolis, Balneario Camborid, e /ou Blumenau
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durante os meses de outubro dos quais ha reflexo também, porém marginalmente no bairro em

gue se insere o empreendimento.

No caso de projetos rodoviarios a projecao de trafego é feita através da equacao 9 de

crescimento geometrico:
Fp= TNox(1+ Q)

onde, Fp representa o trafego no ano “n”, expresso em veiculos por dia; @ bNdrafego no ano

base, expresso veiculos por dia; @ g taxa de crescimento do trafego.

Sendo consideradas taxas de crescimento da ordem dos 3,92% ao ano para o trafego, e
aplicados o fator de projecéo de (Fp = (1+3,92%) 10 = 1,47) ao trafego de 2018, para obtencdo dos
fluxos futuros do ano 10 do projeto, 2028, que serdo posteriormente somados ao trafego gerado
pela implantagdo e consolidagdo do empreendimento com a edificacdo de residéncias e

consolidagdo da mancha urbana.

Considerandese que o Condominio Residencial e Comercial possuira 200 unidades
habitacionais e 06 comerciais, o volume de viagens diarias gerado sera na ordem de 1172 viagens
diarias (cpe/dia) para o setor residencial, enquanto o setor comercial, deveadggca de 29
viagens na hora de pico (cpe). Distribuindo o fator de geracado/producédo de viagens do setor
residencial no horario de transito mais elevado, das 07:00hs as 8:00hs, ebté&m- volume

meédio horario adicional de 632 cpe/h ou 316 cpe/sentido.

3.5.9. Prevendo o nivel de servico para o novo fluxo adicional

Caso o0 numero de viagens fosse realizado exclusivamente de automoveis, (caso mais
critico), foi aplicado um crescimento de 47% no fluxo atualmente observado, unicamente
considerando o crescimento da frota para 2028, com base no crescimento historico.eStbre
volume, foi aplicado o volume previsto para o0 empreendimento no horéario de pico, o que levaria
a um incremento de cerca de 358% nas viagens hoje mensuradas. Tal fato se da também pela via,

gue hoje demonstra um transito bastante baixo. Portanto, foi ponderada também a analise de
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tempo perdido, uma vez que € o critério critico para determinacdo do nivel de servico para

Rodovias do Tipo II.

Para isso, realizese o0 ajustamento para o efeito combinado de distribuicao direcional e
percentagem de tempo perdido, sendo PBTP 6289% Determinado o primeiro indice e
considerando as zonas de nao ultrapassagem da via, como sendo em 20% € possivel estimar a

percentagem de tempo perdido total na via como sendo PBTP = 62,89 + 2,3 = 65,19%.

Utilizando os dados calculados do percentual de tempo perdido, calculado como 65,19%,
€ possivel determinar que a Estrada Haroldo Soares Glavan, em 2028, estard com a implantacéo
do empreendimento concluida e o crescimento do fluxo atual acompanhando a média da frota da
cidade em um Nel de ®rvico “C’", conforme metodologia de HCM (2000), devido principalmente
as zonas de nédo ultrapassagem e a falta de acostamentos, que podem levar a formacao de filas.

N&o obstante, esperae a constituicdo de pelotdes de veiculos na via, no horario de pico.

3.6. Analise do Conforto ambiental

Esse item tem como objetivo avaliar se a instalacdo e operacdo do empreendimento ir4

causar alteracdo na iluminacao e na ventilacdo local.

O empreendimento possui menos de 25 metros de altura e taxa de ocupacao de 70%.
Conforme projeto arquitetdnico, notae que a parte frontal do empreendimento é composta por
salas comerciais, e apenas na parte traseira (dos fundos) que estaréo locadeshieabs de 6

andares cada.

Em analise ao entorno verifice que 0 empreendimento ndo causara prejuizo a ventilagao
ou a iluminacdo. Em relacédo a ventilacdo veriieague todas as edificacfes vizinhas sdo mais
baixas, sendo assim, ndo formard barreira contra o vento, respeitandwarautencdo da

ventilagcéo local.
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No tocante a iluminacdo pode ser afirmado que, apos as obras concluidas, e conforme
aposicao solar, o empreendimento causara sombra nas propriedades vizinhas, entretanto esse €

um fato comum nas regides urbanas em desenvolvimento.

Sendo assim, classifisa-esse impacto como impacto nulo.

3.7. Analise da Paisagem Urbana e Patriménio Natural e Cultural

A analise da paisagem urbana e do patriménio natural e cultural busca compreender e
avaliar os elementos e caracteristicas da paisagem existente, bem como o impacto potencial de

um novo empreendimento sobre eles.

7z

A paisagem urbana € composta por diversos elementos, como edificacbes, espacos
publicos, infraestrutura, vegetacdo, corpos d'dgua e outros elementos visiveis no ambiente
construido. A analise da paisagem urbana visa identificar a qualidade visual, a integracdo dos

elementos e a relacdo do empreendimento proposto com a paisagem circundante.

No aspecto do patrimbnio natural, € necessario mapear e avaliar a presenca de areas
verdes, como parques, pracas e areas de vegetacdo nativa, além de corpos d'agua, como rios,

lagoas ou o préprio mar.

Ja& no que diz respeito ao patriménio cultural, € necessério investigar a presenca de bens
culturais, como edificacBes historicas, sitios arqueoldgicos, areas de valor cultural para a
comunidade local, tradi¢cdes e praticas culturais, entre outros. Essemeies representam a

identidade e a histéria da regido, sendo importantes para a preservacao da memdria coletiva.

3.7.1. Diagnostico

A regido do bairro Cacupé apresenta caracteristicas de sua formagdo em volta de habitos
e culturas acorianas e derivaae da subdivisdo do distrito de Santo Antonio de Lisboa, atual bairro

gue faz divisa ao norte. Em sua origem, as terras do bairro serviram para o cultivo de milho,
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mandioca, feijdo e pesca, praticados pela populacéo local, e posteriormente as criacdes de gado e

0S engenhos de farinha comegaram a surgir.

O processo de expansdo urbana no bairro iniciou a partir do final da década de 1970, com
a construcdo da infraestrutura da rodovia -8, facilitando o acesso e permitindo um
crescimento do interesse turistico da regido e se tornando atrativo para novos moradores e

empreendimentos.

Nos ultimos anos, o bairro sofreu uma expansédo e modificagdo no padréo de ocupacao do
territério, com maior adensamento populacional e existéncia de edificacdes, consolidado a
ocupacdo urbana. Verificee uma ocupacgado similar entre 2009 e 2023, com maipamsao
urbana sobre os vazios urbanos na situacao atual. Ao longo da Estrada Haroldo Soares Glavan que
a ocupacao se consolida como predominantemente residencial, com edifica¢cdes unifamiliares. Ja
na Rodovia S@01 ocorreu a ampliacdo de empreendimentas gbrte maior, compreendendo
edificios institucionais, comerciais, empresariais e de servi¢os, desenvolvendo economicamente a

regiao.

O empreendimento proposto sera edificado em um terreno que se encontra atualmente
com o potencial construtivo subutilizado. No seu entorno direto estd ocorrendo um processo de
verticalizacdo e modernizacdo da ocupacao urbana, com a presenca de novosretimpestos.
Ademais, a AID, onde se insere o empreendimento, € marcada por constru¢cdes de uso misto
similares ao projeto em questéo, predominando edificaces com comércios e servi¢os localizados

nos térreos e residéncias multifamiliares nos pavimentos superiores.
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Figurad4. Paisagens em frente ao terreno do empreendimento.

21 de junho de 2023 15:21
-27°32'13,638'S —48“30'42,7?‘%!%

O empreendimento encontrae cadastrado afastado de trés sitios arqueoldgicos, sendo
todos situados na All conforme apresentado no mapa. O sitio mais proximo (Saco Grando |) fica a
1,5 km de distancia do empreendimento. Foram identificadas 28 artes efieslitodas na All,

e 1 monumento. N&o héa areas de APQAreas de Interesse Historico) na All e nem na AID. N&o
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foram identificados bens tombados no raio de 100 metros do empreendimento, como € ilustrado

naFigura45:

Figura4b. Sitios Arqueolégicas

O bem natural de maior relevancia na All é a praia do Cacupé, que possui uma extensao
pequena. A praia possui aguas calmas e apesar de ser propria para banho ndo é muito procurada
por turistas. A aproximadamente 350 metros obsesegdambém as Estacdo Eugita de Carijds,

gue se encontra no manguezal do Saco Grande.
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Figura46. UC Carijés

Em relacéo aos bens culturais, destaeaque o bairro Cacupé, por sua distancia da regido
central e ocupacao urbana mais tardia, ndo apresenta bens de relevancia cultural, como existem

em outras partes da llha: fortalezas, casas histéricas, dentre outros elementos de cultiival.

3.7.2. Progndstico

Tomandese a configuracdo global do projeto, de conjuntos de edificacbes é notoria a
promocéo de modificacdo na paisagem atual do local. Ainda que o empreendimento se insira em
um lote desocupado, contextualizado atualmente em um vazio urbano de planmastrucao
do empreendimento vem a modificar a paisagem local. No entanto, o tratamento paisagistico da
area e a requalificacao da area frontal, com melhorias para o uso coletivo com passeios adequados
e garantia de fruicdo publica adequada e arborizagdodem ser compreendidos como
atenuadores do impacto da implantacéo do projeto, considerando a condic¢ao atual do local. Além
disso, ha empreendimentos de tipologia e usos semelhantes no entorno e que estdo sendo

atualmente construidos, ndo destoando de outros empreendimentos da regido.

Entendese que obras de qualquer natureza acabam por impactar visualmente a paisagem,
da mesma forma ocorre com o projeto em analise. Compreeedque a transformacédo da

paisagem faz parte do processo de producao do espaco urbano construido, de forma que as novas
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edificacdes deverdo ser assimiladas gradativamente como elemento comum na paisagem. Para
isso, no entanto devem ser garantidos aspectos qualificadores da paisagem, que presumam
harmonia entre o contexto local e os aspectos naturais e antrépicos (constyufksim, devem

ser garantidos os usos de materialidades pouco contrastantes com o meio preexistente e que

estabelecam comunicacdo com as caracteristicas do bairro, respeitenelantroduzindeos no

projeto, de forma a tornde atrativo ao uso e a quem o visualiza, no transitar pelo local.

Ainsercdo do empreendimento, que tera uma altura total em relagdo ao solo de 25 metros,
nao afetara a paisagem natural do ambiente visto que € uma regido antropizada e em expansao,
e sem a presenca de construcdes historicas, culturais ou bens naturais em sua AID, como é

apresentado na Figuiv.

Figura47. Insercdo do empreendimento na paisagem

Na AID ha a presenca da unidade de conservacéo Estacdo Ecologica de Carijos, bem como

areas de APP, APMM e Unidades de Conservacao, que abrange a AID e a All. Tais areas estao
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localizadas nas areas AID e All e ndo em proximidade de 100m do empreendimento, logo nao

causando interferéncia ou promovendo impactos nos elementos patrimoniais naturais.

Devido ao afastamento do empreendimento de sitios arqueolégicos e de areas de
preservacao cultural, ndo se prevé impacto ao patrimonio e a paisagem cultural. Ainda assim, caso
durante as obras de implantacdo do empreendimento sejam encontrados quaiscigyio® de
material arqueoldgico, devera ser imediatamente informado a secretaria do patriménio historico
artistico e cultural do municipio e ao IPHAN, para que se siga com os procedimentos e medidas,
para a preservacdo, registro e manutencdo do patrimdnigiérico, arqueoldgico e cultural
existente. Importante ressaltar que néo existe no raio de 100 metros a partir do terreno do

empreendimento areas ou imoéveis tombados.

Em sintese o empreendimento ndo influenciard em unidades de conservacdo, bens
tombados, sitios arqueoldgicos ou patrimdnios de interesse natural, historico, artistico e cultural

considerando que ndo ha a presenca dos mesmos na AID do empreendimento.

Estudo de Impacto
de Vizinhanca EIV

96

Peca do processo/documento PMF E 00092101/2021, materializada por: J.P em 14/10/2024 17:47 CPF: *** 173.879-**



Pagina: 1001

4. IDENTIFICACAO E AVALIACAO DOS IMPACTOS E MEDIDAS MITIGADORAS |
COMPENSATORIAS

O conhecimento das caracteristicas do empreendimento, das especificacdes do projeto e
do diagndstico realizado no presente estudo possibilitou a identificagcdo de impactos potenciais

resultantes da implantacao e operagcao@onjunto de Edificios Uso Misto.
4.1. Metodologia

Para levantamento dos potenciais impactos envolvidos nas fases de instalaga@edo
do empreendimento, fese uso da Matriz de Avaliacdo de Potenciais Impaptmsjierandoas
diversasvariaveisambientaisna etapade implantacaoe operacaodo empreendimento.

A avaliacdo das interferéncias do presente estudo utiliza a matriz de LEQEEQROLD
et al. 1971), com algumas alterac¢des, cujo método, comumente utilizadanddises de impacto
de vizinhanca, corresponde a uma analise direta de causa e efeitetddlologia aplicada para
classificacdo dos impactos foi realizada através da avaliacabrdegénciafasede ocorréncia,
abrangéncidemporaldo impacto,naturezade impacto,graue reversibilidade

No estudo que apresentadacadafrente serdanalisadgpelos seguintescomponentesle
mensuragao suas respectivas classificagoes:

* AbrangénciaspacialAID,All, bairroyiapontual,

» Fasede ocorréncia:execucaalaobra, funcionamentoda obraou desativacaala atividade
pré-existente;

* Abrangéncigemporaldo impacto:continuo,intermitente;
* Naturezadeimpacto:positivoou negativqg
* Graudeimpacto: altomédio, baixo

* Reversibilidadereversiveljrreversivel.
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Quadro 16 Mensuracao dos impactos

PARAMETROS MENSURACAO

IABRANGENCIA All AID | LOCAL
FASBDEOCORRENCIA Implantacao Operacao
DURACAO Continuo Intermitente
NATUREZA Positivo Negativo
GRAU Alto | Médio | Baixo
REVERSIBILIDADE Reversivel Irreversivel

4.2. ldentificacdo dos Impactos

4.2.1. Adensamento populacional

Quadro 17 Mensuracao Impacte- Adensamento Populacional

PARAMETROS MENSURACAO

ABRANGENCIA Al | AID | LOCAL
FASBDEOCORRENC Implantacdo Operacao
DURACAO Continuo Intermitente
NATUREZA Positivo Negativo Neutro
GRAU Alto Médio Baixo
REVERSIBILIDADE Reversivel | Irreversivel

x FasedeimplantacdoN&oaplicavel.

x Fase de operacddCom o aumento da populacdo na regido, crescera a demanda por

equipamentos urbanos eomunitarios. Entretanto, citase que o bairro Cacupéesta em
expansao gossuifacil acessoaosservigosbasicos,como ensino,saude,transporte,lazer,

entreosdemais abordados neste EIV.
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4.2.2. Demanda por Equipamentos Urbanos

Quadro 18 Mensuracao Impacte- Demanda equipamentos urbanos.

PARAMETROS MENSURACAO

ABRANGENCIA All | AID | LOCAL
FASBDEOCORRENC Implantacao Operagao
DURACAO Continuo Intermitente
NATUREZA Positivo Negativo Neutro
GRAU Alto Médio Baixo
REVERSIBILIDADE Reversivel | Irreversivel

4.2.2.1. Consumo de agua

* Fase de implantacdd® consumo de agua sera proveniente do uso em sanitarios,

refeitérios, limpeza de areas e para laborar material para a construcdo. O abastecimento

de &gua seré realizado pela CASAN.

» Fase de operacdoAs unidades habitacionais e comerciais irdo consumir agua em

atividades domésticas e de trabalho, tais como limpeza, uso em sanitarios, cozinhas e areas

de servigo. O abastecimento de 4gua sera realizado pela CASAN.

4.2.2.2. Consumo de Energia Elétrica

» Fase de implantacdd?ara a iluminacdo da obra e utilizacdo de maquinario movido a

eletricidade, sera necessario o consumo de energia elétrica que sera fornecida pela CELESC.

 Fase de operacidoTodas as unidades habitacionais e comerciais demandardo do

fornecimento de energia elétrica, que ser& fornecida pela CELESC com adicdo de uma

subestacdo no empreendimento.
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4.2.2.3. Geracao de Efluentes Liquidos

x  Fase de implantacd@s atividades realizadas pelos trabalhadores promoveréao a

geracgédo de efluentes domésticos, bem como a limpeza das areas.

X Fa® de operacaoAtividades cotidianas dos residentes, trabalhadores e clientes

gerardo efluentes liquidos, que estdo relacionados a banheiros, cozinhas, areas de

servicos e limpeza.

Sabese que a CASAN possui rede publica de coleta e tratamento de esgoto no local do

empreendimento, sendo assim, 0 mesmo sera ligado na rede.

4.2.2.4. Geracao de Residuos Sélidos

x  Fase de implantacdo: Os residuos solidos na fase de implantacdo séo derivados da

construcdo civil e residuos domésticos gerados pelos operarios. Os residuos nessa etapa
serdo destinados a empresa licenciada para tal fim. Além disto, a construtora sempre
priorizara a reutiliacdo dos materiais possiveis

x  Fa® de operacdoTodas as unidades habitacionais e comerciais serdo geradoras

de residuos solidos reciclaveis e néo reciclaveis. Conforme Viabilidade emitida pela
COMCAP, sakse que a empresa possui capacidade de atender a demanda do

empreendimento, destinando para local adequado.

4.2.3. Demanda por Equipamentos Comunitarios

Quadro 19.Mensuracéo Impacte- Demanda equipamentos comunitarios

PARAMETROS MENSURACAO

ABRANGENCIA Al | AID | LOCAL
FASIDEOCORRENC Implantacéo Operacgao
DURACAO Continuo Intermitente
NATUREZA Positivo Negativo Neutro
GRAU Alto Médio Baixo
REVERSIBILIDADE Reversivel | Irreversivel
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X  ImpactoassociadoSaturacaalo sistema

x  Fasedeimplantacdo:Nafase deimplantacdoesseimpactoseranulo,visto quese

caracteriza apenas pelo fluxo e permanéncia de mao de obra, e esta é preferencialmente
daregido.

x Fa® de operacdo:Uma parte da populacdo que ira residir e trabalhar no

empreendimentodemandara de equipamenta®moescolassaude, transporte publico,
entretanto, como apresentado n@resente EI\& demanda ndcomprometera cservico

prestado pelosetores.

4.2.4. Demandas por espacos livres e de lazer

Quadro 20.Mensuracéo Impacte- Demanda espacos livres e de lazer.

PARAMETROS MENSURACAO

ABRANGENCIA Al | AID | LOCAL
FASBDEOCORRENC Implantacdo Operacao

DURACAO Continuo Intermitente

NATUREZA Positivo Negativo Neutro
GRAU Alto Médio Baixo
REVERSIBILIDADE Reversivel | Irreversivel

X Fase de operacdoQuando do fluxo de pessoas no empreendimento, tanto

comercial, quanto residencial, havera a demanda por espacos livres e de lazer.

O projeto do empreendimento conta com areas arborizadas e livres, para descanso e lazer.
Salientase que as pessoas que mais demandardo dessas areas serdo os habitantes residenciais,
pois 0s usuarios e trabalhadores da area comercial utilizardo as referidas areas apenas em parcos

momentos, para espera ou nos intervalos comerciais.

E importante lembrar que o a Praia de Cacupé esta localizados na All do empreendimento,

sendo de facil acesso aos residentes e aos usuarios do empreendimento.
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O impacto de majoracdo da demanda por espacos livres e de lazer é tido como negativo e
de baixo grau, considerando a disponibilidade de areas para este fim no empreendimento, e a

proximidade com areas publicas disponiveis para esse fim.

4.2.5. Uso e Ocupacao do Solo

Quadro 21 Mensuracao Impacte- Uso e ocupacao do solo.

PARAMETROS MENSURACAO

ABRANGENCIA All | AID | LOCAL
FASBDEOCORRENC Implantacao Operagao
DURACAO Continuo Intermitente
NATUREZA Positivo Negativo Neutro
GRAU Alto Médio Baixo
REVERSIBILIDADE Reversivel | Irreversivel

Pela andlise do uso e da ocupacédo do solo setgue o empreendimento sera um dos
primeiros empreendimentos que se destaca pelo porte imponente a ser implantado na AID, e o

seu uso ir4 ao encontro do que o Plano Diretor estabelece para a regiéo.

A implantacdo e a operacdo de novos empreendimentos, devidamente legalizados e
aprovados, evita que haja impacto negativo em relagéo ao uso desordenado do solo e a sobrecarga
aos equipamentos publicos sem a devida mensuracdo necessaria para a avaliagssivel p

majoracao de oferta destes, pelo Poder Publico.

4.2.6. Valorizacao Imobiliaria

Quadro 22 Mensuracao Impacte-Valorizacdo Imobiliaria

PARAMETROS MENSURACAO

ABRANGENCIA Al | AID | LOCAL
FASBDEOCORRENC Implantacdo Operacao
DURACAO Continuo Intermitente
NATUREZA Positivo Negativo Neutro
GRAU Alto Médio Baixo
REVERSIBILIDADE Reversivel | Irreversivel
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O empreendimento proposto ajuda a consolidar a valorizagcao residencial e também a

comercial da area.

O bairro Cacupé vem passando por um grande crescimento, representado por inidmeros
investimentos, 0s quais tém proporcionado maior visibilidade e maior valorizagcéo para o bairro,

representando um impacto positivo.

O bairro em questdo que ja é conhecido pelos imoveis luxuosos, possuindo diversos
condominios de casas e mansdes, possui déficit na oferta de servicos, como comercios locais,
sendo que a implantagdo de um empreendimento de uso misto traz maior valorizagdo ao bairro

pela maior oferta de servicos aos moradores e empreendedores.

Nessa linha qualificee que esse impacto é visto como positivo, pois a implantacao e a
operacdo de novos empreendimentos deste porte e com este padrdo de qualidade trardo
melhorias e embelezamento para 0 seu no entorno e, consequentemente, uma maior valorizacao
do mesmo e também de todo o bairro, eis que o empreendimento esta localizado na principal

avenida de ingresso no bairro e acesso ao bairro.

4.2.7. Mobilidade Urbana

Quadro 23 Mensuracéo Impacte- Mobilidade Urbana

PARAMETROS MENSURACAO
ABRANGENCIA All | AID | LOCAL
FASBDEOCORRENC Implantacao Operagao
DURACAO Continuo Intermitente
NATUREZA Positivo Negativo Neutro
GRAU Alto Médio Baixo
REVERSIBILIDADE Reversivel | Irreversivel
X Fase de implantacdda fase de obras, relacionadas ao empreendimento, havera

o aumento do fluxo de veiculos pesados (responsaveis pelo transporte de funcionarios, de
matériasprimas e residuos, entretanto, a construtora buscara utilseado transito em
horarios diversos dos previstos para os de maior fluxo de veiculos na regidao do
empreendimento, visando minimizar este impacto.
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X Fase de operacadd trafego de veiculos sera resultante do fluxo gerado pelo

empreendimento no local. O Estudo de Trafego, detalhado anteriormente, esclarece que
a Estrada Haroldo Soares Glavan, via principal de acesso ao empreendimento, possui

capacidade de suportar o aumento de fluxo gerado pelo empreendimento.

Salientase que o fluxo de veiculos estimada na operacdo do empreendimento nao ira

alterar o nivel de servico da via.

4.2.8. Conforto Ambiental

Quadro 24 Mensuracéo Impacte- Conforto Ambiental

PARAMETROS MENSURACAO

ABRANGENCIA Al | AID | LOCAL
FASIDEOCORRENC Implantacéo Operacgao
DURACAO Continuo Intermitente
NATUREZA Positivo Negativo Neutro
GRAU Alto Médio Baixo
REVERSIBILIDADE Reversivel | Irreversivel

A analise feita revelou impacto desprezivel da edificacdo em relacdo ao seu entorno

imediato.

Sobre a interferéncia visual na rua, ha de se relembrar que a Estrada Haroldo Soares Glavan
ja esta configurada como a via mais movimentada do bairro por ser a principal via de ingresso ao
bairro Cacupé, desta forma, descas®-eventual a importancia visual negativa ao ambiente que

0 empreendimento pderia gerar.

Em relacdo ao sombreamento e a iluminacao, conta®gue a implantacédo e a operacao
do empreendimento estardo dentro dos planos estabelecidos pela PMF, como afastamentos e

recuos, tipos de materiais, dentre outros elementos. etc.
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4.2.9. Paisagem Urbana

Quadro 25 Mensuracéo Impacte- Paisagem Urbana

PARAMETROS MENSURACAO

ABRANGENCIA All | AID | LOCAL
FASBDEOCORRENC Implantacao Operagao
DURACAO Continuo Intermitente
NATUREZA Positivo Negativo Neutro
GRAU Alto Médio Baixo
REVERSIBILIDADE Reversivel | Irreversivel

A analise efetuada conclui que a implantacdo do empreendimento trara impacto positivo
para a regido, visto que € um empreendimento de alto padrdo de qualidade, com fachada

esteticamentediferenciada em padréo e beleza superior as fachadas das edificacées do entorno.

Salientase que a AID ndo possui areas de valor paisagistico ou histérico e ersmntra-

completamente urbanizada.

Desta forma, considerse 0 impacto como local positivo e de grau medio.
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5. MEDIDAS MITIGADORAS POTENCIALIZAD GFMSFENSATORIAS

As medidas mitigadoras tém como objetivo minimizar ou eliminar eventos adversos que
poderdo gerar danos ambientais. As medidas compensatdrias sdo destinadas a compensar 0s
impactosambientais negativos oriundos do desenvolvimento e da execugéo do projeto, caso néo

possa ser minimizado ou eliminado.

A maioria dos impactos negativos verificados é passivel de mitigacdo. Na Tabela 12 abaixo

séo identificadas nas fases de implantacao e operagao quais medidas serdo adotadas para garantir

a sustentabilidade e mitigagao do impacto.

Quadro 26 Medidas Mitigadorase Potencializadorasassociadas ao Condominio

ASPECTO IMPACTO )
AMBIENTAL AMBIENTAL MEDIDASMITIGADORAS E COMPENSATORIAS
Redugaalosrecursos Consumaonscientedo recurso.Medidasde Educacéo

Consumale 4gua naturais Ambientallmplantacaale sistemade reusode 4gua
Implantacaade sistemade economiade agua.

: Reducéala Conscientizacdo dos moradorpara a correta utilizagéo.
Consumale energia . o A ; .
clétrica disponibilidadele Utilizag&o porfontede energiarenovavel.
energia Utilizac&ade lampadasie LED

Alteracdodaqualidade Destinacdo adequada dos efluentes em estacéo d¢
o dosolo/recurso |tratamento adequaddmplantacdale sistemade economig
liquidos hidrico de agua.

Geracaale efluentes

Destinagdo adequada por meio da coletaregiduos
municipais ou poempresaterceirizadaAplicar oPlanode

= : Demandapor aterro/
Geragz;gﬂz(r)islduos Alteracio da qualidaq Gerenciamentale ResiduossélidosdaConstrugacCivil.
do solo Conscientizacdo dosoradoresparaacorreta

utilizacao.
O empreendimento devera implantar toda a infraestruty
interna destinada a drenagem das aguas no terreno,
direcionandeas adequadamente ao sistema de drenagem
Demanda por | pjyvial externo. Além desta solugdo, serdo utilizados pjsos
Drenagem urbana | drenagem urbana € grenantes intertravados e caixas de infiltragéo ao longo da
impermeabilizagdo d| rede de drenagem, diminuindo o escoamento em direciio a
solo rede externa de drenagem. Para dimensionamento do
sistema, foram considerados os ensaios de solo e infilt
realizados no local.
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ASPECTO IMPACTO )
AMBIENTAL AMBIENTAL MEDIDASMITIGADORAS E COMPENSATORIAS

Organizar a logistica de transporte evitando horarios de|pico

Adocédo de passeios publicos com acessibilidade e
Aumentono trafego | executados de acordo com o Art. 14 da Lei 7.801/2008 e o

Trafegode veiculos local Manual Calgada Certa (Decreto 18.369/2018).

Incentivo a mobilidade ativa a partir da disponibilizaciqg de
diversas vagas de bicicletas.

O empreendimento adotou solu¢bes paisagisticas
convidativas por meio da definicdo de uma area de fruigao
publica e passeigaiblicos integrados que contardo com
Paisagem Urbana|Alteracéo da paisagem arborizacéo e utilizagéo de exemplares nativos.

Sera realizada a manutengéo periédica do ajardinament
prédio, proporcionando o conforto visual na contemplag¢éo
das paisagens;
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6. CONCLUSAO

O Estudo de Impacto déizinhanca do Condominio em questéo, que serviu para informar
0s impactos que a implantacdo e operacdo do empreendimento causara emseu entorno, as
demandas necessarias dentro do sistema viario, o fornecimento das redesde infraestrutura, o
enquadramento dentro da paisagem ja existente na vizinhanca, apontam para a viabilidade de sua
construcdo, por encontrge dentro da legislacdo referente e seguir o decreto espedido pela

prefeitura do municipio.

A tendéncia de urbanizacéo € clara em todo o municipio de Floriandpolis e ndo deve ser
negada, ou ignorada, sob pena do crescimento da ocupacao desordenada, em detrimento de uma
ocupacédo planejada e com preocupacdes mais amplas de sustentabilidade. dodpagédo
resulta em impactos na area, entorno e no municipio. Esses impactos podem ser positivos e/ou
negativos no meio urbano, social, econdmico e paisagistico em suas areas influéncia. Cabe ao
empreendedor eleger e ao poder publico ratificar, alternativas economicamente viaveis e medidas

mitigadoras eficientes.

Neste sentido, considerse que 0 empreendimento em questdo segue 0s preceitos do
Plano Diretor municipal e atende as vocacdes de uso da regido onde o terreno sugerido para sua
implantacdo se situa. No entorno do empreendimento peresbeo grande numero de

condominios residenciais, caracterizando a regido para esta vocacao.

Os impactos negativos sdo minimos e mitigaveis levaedem consideracdoos positivos,
principalmente por estar inserido em zoneamento de &rea residencial mista,tornando a

construcdo do empreendimento totalmente viavel e harmonizado com o seu entornoleariza.
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8. ANEXOS

8.1. Anexo01: Matricula
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