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1. INFORMAGOES GERAIS E CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

1.1. Identificagao do empreendimento

O empreendimento objeto do presente Estudo de Impacto de Vizinhanga trata-se de um
condominio de uso misto (residencial multifamiliar, comercial, servicos e hoteleira), denominado

Conjunto Edificios Uso Misto. Este empreendimento é passivel de EIV, conforme artigo 273 da

LCM 482/2014.
1.2. Identificagido do empreendedor

Os dados do empreendedor encontram-se no Quadro 1.

Quadro 1. Dados do empreendedor.

Razao Social Hélio Cesar Bairros

CPF 348.074.709-49

Enderego R. Felipe Schmidt, N° 249 - Sala 804, Bairro Centro, Floriandpolis/SC
Contato (48) 99116-0081

1.3. Identificagdo e qualificacdao técnica dos autores do EIV e do Projeto Arquitetonico

A identificacdo dos profissionais responsaveis pela elaboracdo do EIV e suas respectivas

ARTs encontra-se apresentadas na Tabela 1.

Tabela 1. Identificagdao do profissional responsavel pela elaboragao do EIV.

Profissional Qualificagao Conselho
Leticia Scoz Silva Engenheira Ambiental e Sanitarista CREA/SC 128006-4
e de Segurancga no Trabalho
Giovani Amboni Engenheiro Agronomo CREA/SC 032869-2
Fabio Ribeiro de Souza Geografo CREA/SC 91.991-5
Daniel Guerra Bidlogo CRB/SC N2 28567-03D
Carlos Eduardo Germani Santi Engenheiro Civil CREA/SC 058722-4
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1.4. Identificagdo e Titulagao do imdvel

O imével é de posse do Sr. Hélio Cesar Bairros e encontra-se devidamente registrado no
Cartério do 22 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Floriandpolis no livro 02-RG, matricula
n? 44.332, inscrito no cadastro imobilidrio da Prefeitura Municipal de Floriandpolis/SC sob o n?

38.95.030.1397.001-402. A matricula do imdvel esta presente no anexo.

1.5. Localiza¢dao do imovel

O empreendimento comercial estd projetado para ser implantando no bairro Cacupé, na
Estrada Haroldo Soares Galvan, Floriandpolis — SC, CEP 88050-005, Inscricdo Imobiliaria:
38.95.030.1397.001-402, conforme ilustrado na Figura 1.
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Figura 1. Localiza¢do do empreendimento.

LOCALIZACAO DO
EMPREENDIMENTO

BEA1608

Legenda
I:l Delimitagio A

Base de Dados:
Imagem: Ortomosaicao 2016
Fonte: Geoproce ssamento PMF - Sistema Viano
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1.6. Informagdes Prévias

1.6.1. Zoneamento

O terreno encontra-se inteiramente zoneado como Area Residencial Mista — ARM-6.5
(Figura 2) estando adequada para receber a atividade pretendida, Condominio Residencial
Multifamiliar. A Consulta de Viabilidade referente ao Processo n? 054005/2014 estd presente no

anexo.

Figura 2. Zoneamento incidente na propriedade estudada.

a
2
wn
=
©

8051300

Legenda Base de dados: Geoarocassamenta PME A
Buffer Plano Diretor
[ cetimitacao Imagen: Ortofato 2016 1:1000

Sirgas 2000 UTM 225

Fonte: GeoPortal - PMF

Conforme consulta emitida pela Prefeitura de Floriandpolis a atividade de Condominio

multifamiliar é adequada em ARM, com condicionantes conforme Tabela 2.
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Tabela 2. Adequagdo de usos.

Uso pretendido Zoneamento Adequacao de uso e condicionantes

Somente com ESI — Estudo Simplificado de

Condominio residencial multifamiliar ARM-6.5 . ~
Impacto e devidas adequagdes

A Tabela 2 apresenta os parametros urbanisticos dados pela Viabilidade de Construgdo, e
em conformidade com a Tabela de Limite de Ocupagdo, presente no Anexo 01 da Lei

Complementar n2 482/2014, que estabelece o Plano Diretor do Municipio de Floriandpolis.

Tabela 3. Limites de ocupagdo.

Area Testada |N2 Maximo | Coeficiente de | Taxa de Taxa de Rl dl\:amma
Zoneamento| Minima Minima de Aproveitamento| Ocupac¢do | Impermeabilizagao Fachada/até
do Lote do Lote |Pavimentos Maximo Maxima (%) Maxima (%) .
Cumeeira(m)
ARM-6.5 - - 5 2,96 50 70 22/28

*NOTA: Nas edificagOes de 6 (seis) ou mais pavimentos, a Taxa de Ocupa¢do Mdaxima informada é valida para subsolos,
12 e 22 pavimentos. Os demais pavimentos terdo Taxa de Ocupag¢do Mdxima calculada pela formula (40-NP) %, onde
NP é o Numero de Pavimentos efetivamente utilizado.

Fonte: Viabilidade de Construgdo — Processo 108748/2018

1.6.2. Zoneamento Secundario

Conforme consulta de viabilidade o terreno ndao possui zoneamentos secundarios.

1.6.3. Condicionantes Ambientais PMF

Em consulta ao Geoprocessamento Corporativo da Prefeitura de Floriandpolis, verificou-

se que o terreno ndo possui restricdo quanto ao uso do solo.

E importante salientar que no Geoprocessamento da PMF estd mapeado um curso d’agua
que corta o meio do terreno, entretanto, acosta-se a este estudo o Parecer

n202/PGM/NAJAU/2020 que conclui:
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Figura 3. Recorte da conclugdo do Parecer n2 02/PGM/NAJAU/2020.

111 - DA CONCLUSAQ

Pelbo exposto, respondendo ao pedido de reconsideracio formulado, conclui-se
pelo deterimento do pedido de reconsideragao, com a integral adogao da r.Sentenca proferida
nos autos n® 5017669-09.2013.4.04.7200, que reconheceu o elemento hidrico, que também
torta o imovel do requerente, como “vala de drenagem de origem antrépica”, sendo
afastada a restricho de 4rea de preservagio permanente imposta pelo art. 49, |, da Lei n.

12.651/2012 para rodos os efeitos.

Pigrad oe

Pelo exposto no Parecer conclui-se que no terreno ndo ha restricdo ambiental proveniente
de curso d’agua, sendo que o elemento hidrico que corta o imével foi reconhecido como vala de

drenagem de origem antrépica.

1.6.4. Plano Municipal Integrado de Saneamento Basico

Conforme Plano Municipal Integrado de Saneamento Bdasico do Municipio de
Floriandpolisl o empreendimento encontra-se na UTP (Unidade Territorial de Planejamento) n2 7

- Saco Grande, conforme Figura 4.
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Figura 4. UTP Saco Grande.

1.6.5. Licenciamento Ambiental

A atividade de Condominio Residencial Multifamiliar é passivel de licenciamento,
conforme Resolu¢do Consema n298 e 99/2017, que listam as atividades ou empreendimentos que
causem ou possam causar impacto ambiental, e devera ser licenciada pelo érgdo ambiental

municipal, FLORAM, pela atividade:

71.11.01 - Condominios de casa ou edificios residenciais
localizados em municipios onde se observe pelo menos uma
das seguintes condigdes: [...] b) ndo exista sistema de coleta
e tratamento de esgoto na area objeto da atividade. Pot.

Poluidor/Degradador: Ar: P Agua: M Solo:M Geral: M

Porte Pequeno: 10 < NH < 50 (RAP) Porte Médio: 50 < NH <
100 (RAP) Porte Grande: NH > 100 (EAS)
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Salienta-se que ainda n3do foi dado entrada no pedido de licenciamento ambiental pois os

estudos estdo em fase de elaboracao.

1.6.6. Demais informagoes

1. Unidade Territorial de Planejamento (UTP): Conforme estabelecido pelo Plano
Municipal de Saneamento Basico o local do empreendimento estd enquadrado na UTP
(Unidade Territorial de Andlises e Planejamento) niumero 6, Saco Grande, que possui uma
area de 17.194.056 m?.

2. Indice de Salubridade Ambiental (ISA): instrumento de definicdo das areas
prioritarias de intervencdo, foi construido a partir do somatdrio ponderado dos indices
setoriais referentes aos 4 (quatro)setores do saneamento basico — abastecimento de dgua,
esgotamento sanitario, limpeza urbana e drenagem urbana. Conforme Tabela 40 do PMISB

sabe-se que a UTP Saco Grande possui ISA de 0,29.

1.7. Apresentagdo e caracterizacdo do empreendimento

O Projeto é constituido por um Condominio Residencial composto de 5 torres

residenciais e 01 bloco de lojas comerciais. As torres 1, 2, 3, 4 e 5 sdo assim constituidas:

e 100 apartamentos (2 Quartos, sendo uma suite suite, bwc social, cozinha, area de
servico, sala, sacadacom churrasqueira)

e 100 apartamentos (3 Quartos, sendo uma suite, bwc social, cozinha, area de servico,
sala, lavada,sacada com churrasqueira)

* vagas de automoveis, bicicletas, motocicletas e vaga de carga e descarga;

* 200 hobby-box individuais;

* Bicicletarios

* Apartamento de zelador e vestiario para funcionarios;

* QGuarita;

» Circuito interno de TV (seguranca).
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Figura 5. Planta baixa do empreendimento.
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Figura 8. Fachada frontal.
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O bloco de lojas comerciais é composto por:

e Seis lojas, cada uma contando com 01 banheiro adaptado para portadores

de necessidadeespecial, escada e Mezanino.
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Figura 10. Planta baixa do conjunto comercial.
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A drea de lazer é composta por:

e PlayGround;

e Piscina adulto, com raia e prainha;

e Solarium / deck;

e Piscina infantil;

e Quadra de esportes de areia;

e Quadra de esportes pavimentada;

e Churrasqueiras cobertas com banheiro;

e Sala deJogos;

e Brinquedoteca;

e Saldo de Festas coberto com banheiros e churrasqueira;

e Fitness.
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Figura 11. Planta baixa da area de lazer.
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O empreendimento ainda conta com:

e Caixa de Agua, cisterna e Casa de bombas; cisterna para reuso; central de gas;
e Viade acesso aos blocos residenciais; escadaria de acesso comum dos blocos para

area de lazer e ajardinamento;

e Central telefonica, previsdo para sistema coletivo interno para TV a cabo/satélite

e sistema deseguranca com cameras distribuidas estrategicamente.

Quadro 2. Quadro de areas.

QUADRO DE AREAS METRAGEM
Area do Terreno (Escritura): 19.589,36 m?
Area do Terreno (Remanescente): 19.466,89 m?
Areadastorres 1,2,3,4¢e5: 24.121,57 m?
Area de Lazer 2.193,95 m?

Areas de Apoio 76,43 m?
Vagas Descobertas: 1.932,00 m?

Area Comercial: 470,40m?
Area real global total: 28.883,86m?

Estudo de Impacto
de Vizinhanga - EIV

20



Pagina: 925

1.7.1. Tipo de obra

Trata-se de uma nova edificagao de uso misto.

O terreno no qual serd localizada a edificacdo mista, atualmente encontra-se sem uso, e

aguarda a aprovagao dos projetos para inicio das obras.

1.7.2. Planta de localizagao e implantacao

O empreendimento serd implantado em area urbana consolidada, em terreno cuja area
total é de 19.589,36m? e estd localizado na Estrada Haroldo Soares, no bairro Cacupé, em

Floriandpolis/SC.

O acesso ao local se da pela SC 401, vindo sentido norte ou sul, com entrada pela Estrada
Haroldo Soares, principal via de acesso ao bairro Cacupé. Outra opcdo de acesso ao
empreendimento é via bairro, ou seja, percorrendo a Estrada Haroldo Soares sentido SC-401. A

Figura 12 ilustra as 3 opgdes de acesso ao local.
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Figura 12. Localizagdo e acessos.

Tas600

Legenda ™N
Base de dados: Geoprocessamento PMF
Acesso Bairro Imagem: Ortofoto 2016 1:1000
Sirgas 2000 UTM 228
— ACESS0 N -> S

— ACESSO S -> N

[ pstimitacas Terreno

O empreendimento é dotado de 5 torres residenciais e um bloco de lojas comerciais
compondo um total de 28.446,76m? de area construida, conforme projeto arquitetdnico,
totalizando 100 apartamentos de dois dormitérios, 100 apartamentos de trés dormitdrios e 6 lojas

comerciais.

A planta de implantagdao do empreendimento estao presentes em anexo a este estudo.

1.7.3. Obras para implantagao

As obras necessarias para a implantacdo do empreendimento estdo listadas a seguir:

. Limpeza do terreno;

. Terraplanagem;

o Fundacdes;

J Estruturas de concreto;
J Alvenaria;
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. Estrutura de madeira e talhado;
. Revestimento externo;

J Revestimento interno;

J Azulejos;

o Soleiras e fachadas;

. Forros e portas;

o Marcos de aluminio;

. Instalagdes elétricas e hidraulicas;
J Pinturas;

. Acabamentos;

. Limpeza;

] Revisdo.

Toda estrutura serd projetada em concreto armado convencional obedecendo as normas
técnicas brasileiras estabelecidas pela ABNT e as lajes serdo de vigotas pré-moldadas, trelicadas,
compostas por elementos estruturais e preenchidas por elementos inertes (blocos ceramicos ou

EPS), que apds capeamento de concreto, formardo o elemento estrutural.

Os demais elementos da estrutura como vigas, pilares e outros, receberao o tratamento

normal de uma estrutura moldada in loco.

A resisténcia caracteristica do concreto a ser empregado terd valor minimo de20Mpa com

a mistura pré realizada em usina (central dosadora de concreto), transportada e aplicada na obra.

A alvenaria sera feita com tijolos ceramicos de 08 furos para as divisérias entre os diversos
compartimentos e paredes externas, obedecendo sempre as dimensdes do projeto arquiteténico

e as necessidades das diversas instalacdes.

As paredes serdo chapiscadas e rebocadas com argamassa mista (cimento + cal + areia).

Posteriormente receberd uma camada de selador, base PVA. Como camada final de revestimento
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das paredes e tetos, receberdo aplicacdo de duas demdos de tinta acrilica fosca, sobre massa

corrida, base PVA.

As cozinhas, as areas de servico e os banheiros, receberdo nas paredes apds rebocadas,
revestimento cerdmico até o teto (exceto no banheiro de empregada) e terdo os tetos pintados

com o mesmo acabamento das paredes.

Nas garagens o acabamento serd em tinta PVA sobre fundo de selador aplicados

diretamente sobre o reboco, ou, em estrutura aparente de concreto.

1.7.4. Parametros urbanisticos e descricao quantitativa do empreendimento

1.7.4.1. Dados quantitativos do imdvel

Quadro 3. Area do lote.

Area do lote 19.589,36 m?2
Atingimento viario 122,47 m?
Area remanescente 19.466,39m?

1.7.4.2. Incentivos da Lei Complementar n° 482/2014 utilizados pelo empreendimento

Quadro 4. Incentivos previstos no Plano Diretor vigente.

Habita¢do de Interesse Social Art.218 N3o utiliza
Arte Publica Art.180 Nao utiliza
Uso Misto Art.64 Utiliza

Flexibilizagdo Art. 183 N3o utiliza

1.7.4.3. Instrumentos Urbanisticos da LC n° 482/2014 exercidos no empreendimento

Havera uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir em 867,23m?2.

N3o houve Transferéncia do Direito de Construir (compra ou venda).
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Quadro 5. Limites de ocupagao exigidos pelo Plano Diretor na classe de zoneamento confrontados com os dados
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Limites de ocupacao (permitidos pelo PD x adotado pelo empreendimento)

do empreendimento

i A
indice de ocupagéo Permitido pelo PD dotado no
empreendimento
Coeficiente de aproveitamento 2,96 - 57.984,50m? 20.456,59m?

Gabarito

5 pavimentos + Incentivo Uso

6 pavimentos (1 pavimento
adicionado pelo Incentivo

Misto Uso Misto)
Taxa de ocupagdo Base 80% - 15.573,51m? 4.941,39m?
Taxa de ocupagao Torre 34% - 6.618,74m? 3.854,92m?

Taxa de impermeabilizacdo

70 % - 19.466,89 m?

55,77 % - 10.855,75 m?

1.7.4.5.

Quadro de areas total computavel e total geral do empreendimento

Quadro 6. Quadro de areas.

TORRES 01 e 02

PAVIMENTO DESCOBERTA ABERTA FECHADA TOTAL
RES. SUPERIOR - - 34.23m* 34.33m?
C.MAQ /BARRILETE - - 34.33m* 34.33m*
TIPO (x 05) - [79,38m* x 05) | (686,88m* x D5) {T66,07m*x 05)
- 326.05m* 3.43340m* 3.830,35m*
AR-COND. (x 05) [{15.47m" x 05) - - (15.47m* x 05)
77.36m* - - 77.35m*
1% PAVIMENTO  HALL F APOIO - 20.37m* 39,38m™ 59, 76m°
GARAGEM - 7E4.18m* — | TE5m* 324 6Bm*
DEP. LIXO - - 10.77m* 10.77nF
TOTAL T7.35m* 1.171.47m? 3.552,22m?= 4.801.04m=
TOTAL TORRES 01 e 02 (x D2) 154.70m= | 2.342 04m> 7104, 44m* 9.602,08m*
TOTAL COMPUTAVEL TORRES 01 E 02 (3.890,11m* x D2} 7.780,22m™
TORRES 03, 04 e 05
PAVIMENTO DESCOBERTA ABERTA FECHADA TOTAL
RES. SUPERIOR - - 34.33m* 34.33m*
C.MAQ /BARRILETE - - 34,33m* 4.3m
TIPO (x O5) - (82.31m* x 05) | (691.95m® x D5) {774.28m*x 05)
- 411.55m 3.453.75m* 3.871.30m*
AR-COND. (x 05) (14.21m* x 05) - - (14.21m* x 08)
71.05m* - - 71.05m*
1* PAVIMENTO  HALL f APOIO - 20.3Tm* 38.39m* 59,76
GARAGEM - 758.28m* — | 7s82om* 828.82m*
DEF. LIXO - - 10.77m* 0,77
TOTAL 71.05m= 1.180.21m= 3.578,.57m* 4.838.83m>
TOTAL TORRES 03, 04 e 05 (x 03) 213.15m= | 2.570.63m* |[10.735.71m? 14.519.49m*
TOTAL COMFUTAVEL TORRES D3, 04 E D5 {3.031,06m™ x D3} 11.783.18m*
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VAGAS DESCOBERTAS

DESCOBERTA ABERTA FECHADA TOTAL
161 DESC.{240x500cm) 1.932,00m* - - 1.032,00m*
TOTAL 1.032,00m= - - 1.832,00m*
BELOCO COMERCIAL
PAVIMENTO DESCOBERTA ABERTA FECHADA TOTAL
RES. SUPERICR - -- 52.25m* 52,25m*
MEZAMNING - - 77.62m* 77.62m*
1% PAVIMENTO a7.26m* - 302 78m* 430,04m*
TOTAL 37.26m> - 522.65m= 559.91m=
TOTAL COMPUTAVEL BLOCO COMERCIAL 470,40m*
AREAS DE LAZER
DESCOBERTA ABERTA FECHADA TOTAL
FITMESS - - 56, 74m* 56,74
SAMNITARIOS f APOIO - - 38,05m* 38,05mF
FESTAS / GOURMET - - 117.17m* 1717 319.81m*
BRINQUEDOTECA — - 53,04m* 53,04mF
JOGOS - - 53.B1m® 53,81mF
PISCIMNA ADULTO 278,55m* - - 278.55m*
PISCIMNA IMFANTIL 23.2Tm* - - 28.2Tm*
TERRACO + SOLARIUM 674,30m* - - 674.30m*
PLAYGROUND D1 23,2Tm* - - 28.2Tm*
PLAYGROUND D2 88,97m* - - BR.BTm®
QUADRA AREIA 303.00m* - - 3038.00m*
QUADRA PAVIMENTADA 303,00m* - - 308,00m*
CHURRASQUEIRAS - &7,90m* - 67.00m*
PERGOLADO (x0D8) {15,26m* x 08} - - (15,88m™ x DG)
95,38m* - - B5.B8m*
TOTAL 1.806,24m= B7,80m= 2319.81m?3 2.183 .95m>
APOIO
DESCOBERTA ABERTA FECHADA TOTAL
ZELADORIA - - 25,08m* 25,08m*
GUARITA - — 10,38m* 10.39m*
CENTRAL GLP - - {12,32m* x 0Z) {12,32m* x D2)
- - 24 84m°* 24 64m*
DEP. RESIDUOS 16,32m* - - 18,32m*
TOTAL 16,32m= - 80.11m?= 78.43m=
TOTAL COMPUTAVEL APOIO + LAZER 412, 79m*
TOTAL GERAL 4.139,67m=2| 5981 47m=2(18.742,72m= 28.883,86m=
TOTAL COMPUTAVEL DO EMPREEMDIMENTO 20.456,59m°

1.7.4.6. Descrigcdo quantitativa do empreendimento

1.7.4.6.1. Numero de torres do empreendimento

01 bloco de entrada dividido em comercial e lazer, e 05 torres residenciais.
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1.7.4.6.2. Numero de unidades privativas (residenciais, comerciais etc.)

01 bloco de entrada dividido em comercial e lazer, com 06 lojas comerciais e 05 areas de
lazer cobertas com darea de vivéncia externa com piscina, e 05 blocos residenciais sendo o bloco
01 e 02 com 40 unidades habitacionais cada, e os blocos 03, 04 e 05 com 40 unidades habitacionais

cada. Totalizando 200 unidades habitacionais e 06 lojas comerciais.

1.7.4.6.3. Altura do empreendimento

O empreendimento tera 18,36 metros de altura.

1.7.4.6.4. Numero de vagas (por uso e total)

Quadro 7. Vagas de estacionamento.

Vagas de Estacionamento
Minimo exigido pelo Plano Diretor Projeto
Automoveis Moto Bicicleta Automoéveis Moto Bicicleta
Privativas 200 20 200 315 40 400
Residenciais
Visitantes 10 - 10 20 20 40
Comerciais 10 - 10 12 02 05

N3o é necessario exigéncia de vaga de 6nibus e carga/descarga.

1.7.4.6.5. Area de todas as unidades privativas do empreendimento

Quadro 8. Areas privativas.

AREAS UTEIS LOJAS COMERCIAIS
TIPO AREA TERREO (m?) AREA MEZANINO (m?) AREA TOTAL (m?)
LOJA 01 61,82 11,35 73,17
LOJA 02 61,82 11,35 73,17
LOJA 03 61,82 11,35 73,17
LOJA 04 61,82 11,35 73,17
LOJA 05 61,82 11,35 73,17
LOJA 06 61,82 11,35 73,17
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AREAS UTEIS APARTAMENTOS
TORRE 01 E 02
APARTAMENTO | AREA TOTAL (m?) ESQUEMA
101 a0 501 83,37
102 a0 502 83,30 ,
103 a0 503 67,72 =1 |
104 a0 504 67,81 G [y 4=
105 a0 505 67,67 A =h PR B
106 a0 506 67,72 I ~1-| B -
107 a0 507 83,30
108 a0 508 83,30
TORRE 03, 04 e 05
101 a0 501 83,30
102 a0 502 83,30 _ -
103 a0 503 67,72 i I | =1 e
104 a0 504 67,72 Tl = G T A e o A s e
105 a0 505 67,67 — [l _sn TS S ElFcpa -
106 a0 506 67,73 T 1L =T e
107 ao 507 87,43 . = :
108 a0 508 87,43

1.7.5. Populagao fixa e flutuante

A populagdo total estimada para o empreendimento sera de 1.235 pessoas, considerando

Populagdo estimada no residencial

a populagdo fixa somada a flutuante, conforme explanagao articulada nos itens a seguir.

O projeto proposto prevé a implantacdo de um condominio residencial multifamiliar,

dormitérios, totalizando 500 dormitérios.

composto por 200 unidades habitacionais, sendo 100 UH de 03 dormitérios e 100 UH de 02

O calculo da populagdo fixa para o empreendimento em estudo baseou-se no Cédigo de

pessoas por dormitoério.

Obras e Edificacdes de Floriandpolis (Lei Complementar n° 60/2000), onde a estimativa é de 02

Portanto, a populagao estimada para o empreendimento residencial, em sua projecao

maxima é de 1.000 pessoas
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1.7.5.2. Populagdo estimada nas lojas comerciais

Ja para a parte comercial, estdo previstas 06 lojas. Estima-se a populagao fixa na parte
comercial como os funcionarios que atuardo em cada local, sendo 03 pessoas/loja, resultando em

18 pessoas de populacdo fixa para a parte comercial.

Ja a populagdo flutuante do setor comercial corresponde as pessoas que passarao pelo
conjunto comercial. Conforme a NBR 9077, é de 01 pessoa/7,5 m?, o que resulta em 124 pessoas.
Entretanto, subtrai-se deste total as 18 pessoas que correspondem a populacdo fixa da parte

comercial, resultando, entao, em 124 pessoas de populagao flutuante da parte comercial.

1.7.5.3. Populagdo flutuante

A populagdo flutuante é aquela atraida para o local do empreendimento de forma
ocasional, considerando possiveis visitantes das areas residenciais e prestadores de servicos.
Considerando-se 01 diarista por unidade habitacional/semana, prevé-se 26 diaristas/dia.
Outrossim, como sdo previstos 05 blocos, para cada bloco se considerou 01 pessoa da limpeza,

sendo, entdo 05 responsaveis pela limpeza, além de 01 zelador e 01 porteiro para ficar na guarita.

O empreendimento contard com saldo de festas, em que sua capacidade serd de 60
pessoas, correspondendo, também, com a populacdo flutuante estimada para o setor

residencial. Deste modo, prevé-se 93 pessoas como populacdo flutuante do setor residencial.

Ao todo, somando as populagdes fixa e flutuante, tem-se uma estimativa total de 1.235

pessoas para a fase de operag¢ao do empreendimento.

1.7.6. Cronograma sintético das obras

A obra tem previsdo de 60 meses a partir do inicio e esta em anexo ao estudo.
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1.7.7. Incentivos ao uso misto

Utilizacdo de fachada ativa de frente para o logradouro publico, com comércios diversos a
disposicdo do pedestre, acessados por uma ampla drea de fruicao publica com grandes passeios

marcados por gramados e vegetacao de pequeno e médio porte.

1.7.8. Volumes de movimento de terra (cortes/aterros) e de geragdo de entulhos

Serd necessaria a realizacdo de cortes e aterros no terreno, mas poucas alteracdes, tendo

em vista que a topografia do mesmo é plana e o empreendimento ndo contara com subsolo.

No geral, as vias do entorno do empreendimento sdao munidas de dispositivos de
drenagem. Desta forma, o empreendimento deverd implantar toda a infraestrutura interna
destinada a drenagem das aguas no terreno, direcionando-as adequadamente ao sistema de
drenagem pluvial externo ou destinando drea livre permedvel para a infiltracdo das dguas pluviais,
atendendo aos critérios de engenharia estabelecidos em normas técnicas e legislagdo municipal

vigente.
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2. AREA DE INFLUENCIA DIRETA E INDIRETA (AID E All) DO EMPREENDIMENTO

A caracterizacdo da drea de influéncia proporciona o conhecimento das areas que serao
afetadas pela implantacdo e operacdo do empreendimento. Contém os levantamentos das
caracteristicas e da situacao ambiental, social e econ6mica das areas de influéncia e das legislacdes

aplicaveis.

Para a delimitacdo da Area de Influéncia Direta e Area de Influéncia Indireta tomamos
como base a delimitagao aplicada pelo IBGE na base de dados Sinopse por Setores do municipio

de Floriandpolis.

2.1. Defini¢do da area de influéncia do empreendimento com delimitacdo do espago onde

se localiza o imdvel com os acessos gerais

As areas de influéncia sdo aquelas afetadas direta ou indiretamente pelos impactos,
positivos ou negativos, decorrentes do empreendimento. Estas areas sdo a delimitagcdo geografica
onde ocorrem as modificagdes sociais e econdmicas, quer sejam elas permanentes ou
tempordrias. Nestas areas sdo introduzidas pelo empreendimento elementos que afetam as

relagdes fisicas, fisico-quimicas, bioldgicas, e sociais do ambiente (Fogliatti et al, 2004).

A Area de Influéncia Indireta — All — é a 4rea geogréafica onde os impactos incidem de forma
primaria sobre os espacos urbanos e atividades cotidianas da populac¢do, e corresponde ao espago
territorial contiguo e ampliado da AID — Area Influéncia Direta, e como esta; deverd sofrer

impactos, tanto positivos, quanto negativos.

A All foi delimitada considerando a delimitacdo do Censo IBGE por Setores, ja a AID foi

delimitada com base na morfologia urbana.

Em relagdo Area de Influéncia direta (AID) compreende: a drea onde serd implantado o
empreendimento e a regido que os moradores irdo, preferencialmente, recorrer pela

proximidade. No que tange a Area de Influéncia Indireta (All), est3o representadas como os bairros
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ao redor do empreendimento, onde os futuros moradores e clientes do empreendimento irdo

impactar o comércio local e utilizar os equipamentos publicos disponibilizados.

Figura 13. Delimitacdo da AID e All.

744000

Legenda

Delimitacac Terreno

N A0

All

748000

Base de dados: Geoprocessamento PMF
Imagem: Ortofoto 2018 1:1000
Sirgas 2000 UTM 225

T50000

752000

Para a delimitacdo das areas de influéncia utilizou-se como base a Sinopse por Setores, do

IBGE. Delimitou-se como AID os bairros Jodo Paulo e Monte Verde. A All é representada pelos

bairros Santo Antonio; Cacupé; Saco Grande, Jodo Paulo e Itacorubi. Reitera-se que a delimitacao

dos bairros foi realizada conforme o mapeamento do IBGE.
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A AID se apresenta urbanizada e conta com diversos equipamentos coletivos e urbanos.
Cumpre salientar que, empreendimentos de porte semelhante ja estdo operando no local, além

do que a regido ja conta com a da implantacdo de empreendimentos com a mesma atividade.

De acordo com a Lei Complementar Municipal n° 482 de 2014 a area esta localizada em
Area Residencial Mista caracterizada por apresentar especial interesse residencial. As areas da
AID constituem-se principalmente de Area Residencial Mista, Area Mista Central e Area

Residencial Predominante.

Embora a All seja composta por uma grande area de preservagao permanente esta
presente no mapeamento devido ao critério de definicdo por bairros, determinado pelo IBGE. As
areas urbanizaveis da All s30, na maior parte, Areas Residenciais, ARM e ARP, e Area Mista Central,
AMC. E possivel também identificar alguns fragmentos de zonas de Area Mista de Servicos — AMS,

Area Comunitaria Institucional — ACl e Area Turistica de Lazer — ATL.
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3. DIAGNOSTICOS E PROGNOSTICOS

Este Estudo tem como principal objetivo determinar os impactos gerados pela implantacao
e operacdo do empreendimento. Da mesma forma, permite avaliar qualitativamente estes

impactos e propor medidas mitigadoras ou compensatdrias aos relevantes.

As ag¢des sdo as causas e os impactos as consequéncias, sendo os aspectos ambientais os
mecanismos ou processos pelos quais ocorrem as consequéncias. O aspecto ambiental pode ser
entendido como o mecanismo através do qual uma agdo humana causa um impacto social,

econOmico ou ambiental.

3.1. Analise de Adensamento Populacional

Para a determinacdo da populacdo flutuante utilizamos os dados e referéncias
apresentados no Plano Municipal de Saneamento Basico de Floriandpolis (PMISB), elaborado em

2009 pela empresa MPB.

O célculo da populacdo flutuante realizada por Campandrio (2007)4 foi definido a tendo
como base o nimero médio de visitantes nao residentes num dia no més de maior fluxo turistico
(janeiro, no caso de Floriandpolis). Em sua forma cldssica, necessita-se, para estima-la, saber a
quantidade desses turistas/visitantes nesse més, além do nimero médio de dias de permanéncia

deles na cidade.

No mesmo documento, temos a projecdo da populacgao flutuante em Floriandpolis, entre

os anos de 2016 e 2028, apresentada em forma de tabela por distritos.

3.1.1. Caracteriza¢dao populacional — All

Cacupé é um bairro situado na regido Norte da Ilha de Santa Catarina, a 13,6 km do centro

da cidade, entre os bairros Saco Grande e Santo Antbnio de Lisboa.
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Originalmente, Cacupé faz parte do Distrito de Santo Antbnio de Lisboa; ocupa uma area
de, aproximadamente, 2,45 km? de extens&o e abriga uma populagdo residente em torno de 601

pessoas.

Apesar de o empreendimento ser instalado no bairro Cacupé, considerou-se como area de
influéncia indireta a regido dos bairros do entorno, como: Saco Grande; Jodo Paulo; Santo Ant6nio

de Lisboa, Monte Verde e uma parte do bairro Itacorubi.

Para o levantamento da caracterizacdo da populacdo na area de influéncia indireta,
utilizou- se os dados do Censo 2010 do IBGE, disponivel na plataforma Sinopse por Setores IBGE.
No Quadro 9 estdo listadas a populacdo presente na All, por bairro e, no Quadro 10, a faixa etaria

da populagao.

Quadro 9. Populagao na All.

Bairro Populag¢ao
Santo Antbnio 1.653
Saco Grande 7.607
Cacupé 601
Jodo Paulo 4.774
Monte Verde 801
Itacorubi 4.079*
Total 19.515

*NOTA: Populagao dos setores inclusos na All.
Fonte: Censo IBGE (2010).

O Quadro 10 demonstra que a maior parcela da populacdo da regido enquadra-se na
populacdo economicamente ativa, na faixa dos 20 aos 49 anos de idade. Naturalmente que esse

percentual também reflita na futura populacdo do empreendimento.

Quadro 10. Faixa etaria na All.

. Faixa etaria
Bairro
0-19 20-49 50 - 69 >70
Santo AntOnio 24% 50% 22% 4%
Saco Grande 35% 53% 8% 4%
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. Faixa etaria
Bairro

0-19 20-49 50 - 69 >70
Cacupé 27% 49% 22% 2%
Jodo Paulo 25% 52% 20% 3%
Monte Verde 28% 52% 18% 2%
Itacorubi 23% 58% 16% 3%
PERCENTUAL 27% 52% 18% 3%

Fonte: Censo IBGE (2010).

E importante salientar que os dados expostos nos quadros acima sdo do ano de 2010,
ultimo censo por setores do IBGE. Na ocasido o municipio de Florianépolis possuia uma populacao
de 421.240 habitantes, ja em 2021 o IBGE estima-se que a Capital possua 516.524 habitantes.
Sendo assim é possivel afirmar que a populagdo municipal teve um acréscimo de 22,6% entre os

anos citados.

Replicando o acréscimo da popula¢cdo municipal para a All, estima-se que a populagdo atual

seja de 23.925,39.

3.1.2. Calculo da populacao fixa e flutuante no empreendimento

Quadro 11. Calculo da populagao flutuante estimada.

T Area util Populagio Populagio
(m?) Fixa Flutuante
Comercial 439,02 18 124 pessoas
Residencial 15.226,4 1.000 93 pessoas
Total - 1.018 pessoas 217 pessoas

3.1.3. Saturacado populacional prevista na All

A densidade populacional para cada zoneamento é dada pela tabela FO1 do Plano Diretor.
Ao multiplicar a densidade populacional de cada zoneamento por sua area correspondente dentro

da All, tém-se encontra-se a densidade bruta.

Assim a saturacao populacional prevista na All é dada pela soma dos valores obtidos,

conforme tabela a seguir. O total é 186.159 pessoas.
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Quadro 12. Saturagao populacional prevista na All.

LR somuach
ZONEAMENTO | AREA All (HA) (HAB/HA) MAXIMA All
AMC-2.5 7,10 190 1349
AMC-4.5 23,13 370 8556
AMC-6.5 51,69 660 34.115
AMS-2.5 48,81 130 6345
AMS -3.5 13,51 210 2838
ARM-2.5 39,89 210 8378
ARM - 3.5 6,74 300 2023
ARM - 4.5 50,21 370 18578
ARM -5.5 16,10 430 6922
ARM - 6.5 12,49 660 8243
ARP 2.5 283,85 110 31223
ARP-3.5 4,98 340 1693
ATR-2.5 40,75 210 8558
ATR-3.5 0,73 340 247
ZEIS 58,86 800 47.090

POPULAGCAO MAXIMA All 186.159
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Salienta-se que os cédlculos de densidade demografica levaram em consideracdo apenas as

areas das macrodreas de uso urbano, conforme estabelecido no TR.

3.1.4. Impacto gerado

3.14.1.

Comparativo com a populag¢ao atual

Considerando os dados apresentados no item 3.1.3, considerando a populagdo atual de

19.515 pessoas, tem-se que o empreendimento representard um adensamento de 5,2% na

populacdo total existente na All.
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3.1.4.2. Comparativo com a saturag¢do populacional prevista no PD

Considerando os dados apresentados no item 3.1.3, considerando a populagdo de 186.159
pessoas para a saturagao populacional da All, tem-se que o empreendimento representara um

adensamento apenas 0,5%.

Sendo assim conclui-se que o adensamento populacional gerado pela implantagdo do

empreendimento sera absorvido na Area de Influéncia Indireta.

3.1.4.3. Conclusao

O incremento previsto de pessoas no empreendimento de uso misto, assume um papel
significativo na transformacdo demografica da regido em questdo. Este aumento populacional,
embora aparentemente modesto em numeros absolutos, representa um adensamento que nao

deve ser subestimado, tendo em vista suas implicagcdes na dindmica local.

A alocacdo de residentes no espaco destinado a habitacdo sugere uma intensificacdo na
ocupacao residencial, contribuindo para uma comunidade mais vibrante e diversificada. Esse
incremento populacional tem o potencial de fomentar uma atmosfera comunitdria robusta,
proporcionando ndo apenas um aumento na demanda por servicos locais, mas também

impulsionando a economia local.

No dmbito comercial, a incorporacdo de 63 novos habitantes/trabalhadores representa
uma adicao significativa a forca de trabalho local, bem como a base de consumidores. Este influxo,
embora menor em comparagdo com a componente residencial, contribuird para o dinamismo do
setor, promovendo o crescimento econ6mico e a sustentabilidade dos empreendimentos

comerciais da regiao.

No tocante aos possiveis impactos a serem gerados pelo empreendimento, cumpre dizer

gue serdo abordados de forma explicativa nos itens a seguir.
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3.2.  Analise dos Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Entende-se por equipamentos comunitarios aqueles de uso coletivo que ddo suporte ao
suprimento das necessidades basicas dos cidaddaos como: saude, educagao, lazer e transporte
coletivo (PRINZ, 1980). Segundo Davidson e Acioly (1998) a demanda por equipamentos
comunitarios responde basicamente a dois quesitos: os padrdes de distancias aceitaveis conforme
natureza do equipamento e a densidade de ocupacdo da 4rea determinando a necessidade de

uma maior capacidade de atendimento por parte do equipamento.

O Registra-se que a localizagdo do empreendimento circunvizinha com a SC 401 em
aproximadamente 350 metros, o que possibilita aos seus usuarios o facil acesso aos bairros com
maior oferta de equipamentos, as escolas, unidades de saude, bancos, supermercados, farmacias,

lojas de departamento, restaurantes, posto de combustiveis, dentre outros tipos utilitarios.

3.2.1. Equipamentos Urbanos

Entende-se por equipamentos urbanos instalagdes e espacos de infraestrutura urbana
destinados aos servigos publicos de abastecimento de agua, esgotamento sanitdrio, coleta de
aguas pluviais, disposicdo e tratamento dos residuos sélidos, transporte publico, energia elétrica,

rede telefbnica, gas canalizado e congéneres.

O Quadro 13 lista os equipamentos e seus prestadores de servico no municipio de

Floriandpolis, incluindo a regido do empreendimento.

Quadro 13. Equipamentos Urbanos.

Equipamento Empresa prestadora Consideragoes
] ) O local é atendido pelo servigo publico,
Abastecimento de dgua CASAN conforme consulta de viabilidade emitida.
O local possui rede publica instalada, porém
ainda sem operacdo. Conforme informacgdes
repassadas pela Casan a previsdo de inicio
Coleta e tratamento de esgoto CASAN P P P

das operacgbes édez/2023 sendo viavel o
atendimento ao
empreendimento.
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Equipamento Empresa prestadora Consideragoes

O local é atendido pelo servigo publico,
conforme consulta de viabilidade emitida.
Coleta e destinagdo de residuos O local é atendido pelo servigo publico,
solidos COMCAP conforme consulta de viabilidade emitida.
A via apresenta boa drenagem urbana, o
empreendimento contara com projeto de
drenagem e medidas de infitragdo da agua
pluvial no terreno
O empreendimento esta localizado na via
Transporte publico Consorcio Fénix principal do bairro Cacupé, que conta com
algumas linhas de transporte coletivo.

Energia elétrica CELESC

Drenagem urbana PMF

3.2.1.1. Abastecimento de Agua

De modo geral o bairro Cacupé é abastecido pelos servicos de saneamento. O
abastecimento de agua do bairro é realizado pela CASAN e satisfaz 90% da demanda do bairro. A

regido do empreendimento possui rede de abastecimento de agua.

Considerando uma populagdo total (fixa + flutuante) de 1.000 pessoas, consumindo um
total de 200 litros de dgua por dia, nas unidades residenciais, e 235 pessoas consumindo 50 litros

de agua por dia por pessoa, nas unidades comerciais, temos que:

Tabela 4. Consumo de agua no empreendimento.

Unidades residenciais Unidades comerciais
Populagdo
total 1000 235
Consumo (1000 hab. x 200 litros/dia) = 200 235 hab. x 50 litros/dia =
m3/dia 11,75 m3/dia
Consumo 211,75 m*/dia
total

3.2.1.2. Esgotamento Sanitario

Para prever a demanda que sera gerada de esgoto sanitario, considerou-se uma taxa de
retorno de 80% em relacdo ao consumo de agua. Considerando o consumo de agua de 211,75

m3/dia, estima-se 169,4 m3/dia de gerac¢do de esgoto.
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A regido da AID é provida por rede coletora de esgoto, implantada, mas ainda fora de
operagao. Em contato com a administrada pela CASAN espera-se que a rede inicie as operagdes
t3o logo a Estacdo de Tratamento do bairro Jodo Paulo esteja concluida. Previsdo para inicio das

operacOes dezembro/2023.

Considerando que o empreendimento em questdo ainda estd na fase de aprovacao,
espera- se que até o final das suas obras a rede ja esteja operando e o mesmo seja ligada na rede

publica de coleta e tratamento de esgoto.

3.2.1.3. Residuos Sélidos

Para estimativa de geracdo de residuos sélidos, utilizou-se como base o documento
“Manejo de Residuos Solidos — Manual para Edificagdes Multifamiliares e de Uso Misto” elaborado

pela COMCAP em 2014.

Como o empreendimento comportard, em estimativa, 1.000 moradores, e, considerando
a frequéncia de coleta convencional de 3 vezes por semana, e seletiva de 1 vez por semana,

calculou-se a estimativa de residuos que o empreendimento ird gerar:

Tabela 5. Calculo de volume de residuos.

Uso Num'erc'o de Calculo Volume total
Contribuintes
) ) V = 1000 x 2,7 (reciclados) 2.700 litros
Residencial 1000 - -
V =1000 x 10,78 (misturados) 10.780 litros

Toda coleta de residuos, tanto reciclavel como organico, ficard a encargo da empresa

COMCAP (Companhia de Melhoramentos da Capital), que é a empresa responsavel no municipio.

O condominio contara com compartimentos separados para lixo organico e lixo reciclavel,
proporcionando assim maior facilidade na coleta seletiva para os moradores e para a empresa

responsavel pela coleta.
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Todo o residuo gerado pela populagdao no bairro Cacupé é transportado até a central do
bairro do Itacorubi onde é realizada a coleta seletiva, de 13 os residuos ja separados, sdao

encaminhados ao aterro sanitario de Biguacu.

De acordo com informagdes da COMCAP a coleta convencional é realizada 03 vezes na

semana, e a seletiva é realizada na regido do empreendimento 01 vez na semana.

No bairro Itacorubi, a aproximadamente 07 quildometros do empreendimento, esta locado

um dos Ecopontos para entrega voluntdria de residuos sélidos.

Figura 14. PEV - COMCAP

L ¢
H i Postos de gasolina | Carregamento de VE |

'

CACUPE

Hotel Sesc Cacupe b SUDISNI €
g &8 - Florianopolis
o
R

Ja em relacdo a Ponto de Entrega Voluntaria exclusiva para vidros temos 3 préoximos ao
empreendimento, conforme Figura a seguir. O P1, localizado na orla da Praia de Cacupé esta
distante 1,3 km do empreendimento; O P2 localizado no Primavera Garden esta distante 3,7 km

do empreendimento.
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Figura 15. PEVs - Vidros
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3.2.1.4. Drenagem Urbana

No Municipio de Floriandpolis, a configuracdo atual do sistema de drenagem tem relacado
direta com o crescimento urbano nao planejado da cidade. A condicdo acidentada do relevo do

municipio também influenciou na conformacao do sistema de drenagem urbana da cidade.

As principais deficiéncias diagnosticadas no Plano Municipal de Saneamento do municipio
sobre o seu sistema atual de drenagem urbana tém relagdo com a falta de manutengao do sistema
de drenagem, o lancamento de residuos e esgotos domésticos, a impermeabiliza¢cdo do solo, a
ocupacdo de dreas de preservacdo permanente e a existéncia de deficiéncias na ordenacdo

institucional do Setor de Drenagem Urbana no contexto da administragdao municipal.

As Ruas do entorno da ADA possuem sistema de drenagem dotados de bueiro com grelha,
ou boca de lobo no passeio, em ambos os lados da pista e apresenta, apresentando bom estado

de conservacdo, de modo geral. As dguas coletadas nestas caixas sdao conduzidas para a baia norte.
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Figura 16. Dispositivos de drenagem na via de acesso ao empreendimento.
PR . e TR

O empreendimento devera implantar toda a infraestrutura interna destinada a drenagem
das 4guas no terreno, direcionando-as adequadamente ao sistema de drenagem pluvial externo
ou destinando area livre permedvel para a infiltracdo das aguas pluviais, atendendo aos critérios

de engenharia estabelecidos em normas técnicas e legislagao municipal vigente.

3.2.1.5. Energia Elétrica

O fornecimento de energia elétrica é realizado por CELESC Distribuicdo S.A. A demanda foi
estimada em 4000 kWh/dia para o empreendimento. De acordo com a consulta de viabilidade

fornecida pela CELESC, a concessionaria possui condicdes para atender mais a essa demanda.

3.2.1.6. Prognostico

Conforme ja citado nos itens anteriores, a regido do empreendimento conta com os
equipamentos urbanos necessarios. As viabilidades ja foram emitidas e atestam a capacidade de
atendimento ao empreendimento, por parte da COMCAP, CELESC e CASAN, referentes aos
servicos de coleta e destinacdo de residuo solido, abastecimento de energia elétrica e

abastecimento de agua.

J4 em relagdo a coleta e tratamento de esgoto, conforme informacgdes prestadas pela

Casan, estima-se que até o final de ano de 2023 a rede esteja em operacdo. Sendo assim, afirma-
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se que é esperado que o empreendimento seja ligado na rede quando da sua operagdo, caso nao

seja viavel serd implantada uma Estacdo de Tratamento de Efluentes prdpria.

3.2.2. Equipamentos Comunitarios

O mapa elaborado, apresentado na Figura 17, identifica os principais equipamentos

comunitdrios na regido da drea de influéncia indireta.

Figura 17. Identificagdo dos principais equipamentos comunitarios.

MAPA DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS Estudo de Impacto |  AgARSOLUGGES
SRS iR S B S Cocupd de Vizinhanga SI-*XAMBIENTAIS
Lagands Elaborac8o:  pranda Rafaels SchmidtEng. Ambiental - CREA: 126680-7 | Informacdes Técnicas: uwm'ﬂ;ﬁfw
3 a3 s B3 Lote Juls Cada Santana dos Santov/Arg e Uk - CAL: A270916-3 ”ﬁi&ﬁm‘!‘?&":z%tm’ﬂ?‘* (47) 8 9220-0211 / (48) 9 81150211
Folha: a3 Escala: Indicada [ oata: osr0s/2024 | Fontes Base Maos S I8GE. PHF. Lav. br

Os equipamentos comunitarios atuam como forma de organizar a cidade, fazendo com que
toda a populagdo esteja beneficiada com os servicos de cada equipamento dentro do seu raio de
abrangéncia, e uma boa insercdo urbana potencializa as oportunidades de desenvolvimento social

e econdmico da populacdo, uma vez que possibilita o acesso aos equipamentos e servicos publicos
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e as oportunidades de emprego e contribui para o fortalecimento da cidade como espaco de

encontros e relacdes sociais.

3.2.2.1. Ensino

Estima-se que 27% da populacdo usuaria do empreendimento sera composta por criancas
e adolescentes, que necessitarao frequentar escola ou creche, conforme Tabela 2 apresentada

anteriormente.

Sabe-se que quanto mais préximo do local de trabalho; de estudo e de atividades o
individuo estiver morando melhor sera sua a qualidade de vida, pois evitard problemas

relacionados ao transito e ao stress que o caos urbano o submete.

De acordo com Secretaria de Estado da Educacdo, Ciéncia e Tecnologia de Santa Catarina

e da Secretaria Municipal de Educacdo de Floriandpolis, atualmente, os bairros da All.

Quadro 14. Estabelecimentos de educac¢ao na All.

Tipo Faixa etaria Rede Enderego Distancia (km)
Escola Dinamica antil Privada SC-401, 4}001— SaFo Grande, 19
Primavera Ensino Infantil Florian6polis/SC
SENAI e UNISENAI Prof|55|ona|.|zante Privada SC-401, 3?30,- SaFo 33
e Superior Grande, Floriandpolis/SC
PUblica Rod. Virgilio Varzea, 2507 - 16
NEIM Barreira do Janga Infantil Saco Grande, Floriandpolis/SC ’
EBM Donicia Maria da Piblica Rod. Virgilio Varzea, 1264 - 30
Costa Fundamental Saco Grande, Floriandpolis/SC !
Universidade do Vale do . Rodovia 5C-401, 5025 - Saco 0.9
Itajai Superior Privada Grande, Florianépolis/SC ’
Rod. Virgilio Varzea, 1278 — Saco 32
NEIM Vila Cachoeira Infantil Publica Grande, Florianépolis/SC ’
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3.2.2.2. Saude

A regido onde se pretende inserir o empreendimento é provida de unidades de saude do
tipo publicas, apresentando uma unidade do tipo posto de saude: Centro de Saude Saco Grande,
localizado na AID, e duas na All. No entanto, cabe destacar também a existéncia de unidades

privadas na All.

O Centro de Saude Saco Grande possui 0s seguintes servigcos prestados: Consulta médica,
odontoldgica e atendimento por profissionais de enfermagem as pessoas de todas as faixas
etarias; atendimento em grupo; atendimento pela Equipe do Nucleo de Apoio ao Saude da Familia
(NASF); visita/atendimento domiciliar conforme critério estabelecido; procedimentos de
enfermagem; pequenas cirurgias; procedimentos odontoldgicos; imunizacdo; praticas integrativas
e complementares; farmacia basica. A farmdcia de referéncia Saco Grande disponibiliza
atendimento ao publico no hordrio das 08:00hs as 12:00hs e a Lagoa da Conceicdo das 13:00hs as

18:00hs.

Segundo dados obtidos no site da Secretaria Municipal de Saude os bairros da All fazem

parte do Distrito Sanitario Centro, contando com alguns Centros de Salde Publico, sendo eles:

Tipo Rede Enderego Distancia (km)

Rod. Virgilio Varzea,
CS Saco Grande Publica s/n° Saco Grande, 4,6
Florianépolis/SC

Rod. Amaro Antonio
Vieira, 2260 -
Itacorubi
Floriandpolis/SC

CS ltacorubi Publica 14,2

R. Jodo Paulo,1268 —
CS Jodo Paulo Publica Jodo Paulo 12,3
Floriandpolis/SC
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3.2.2.3. Areas verdes e de lazer

Na AID e All ha diversas areas de lazer publicas, destaca-se entre estas o Jardim Botanico
de Floriandpolis localizado no bairro Itacorubi (a 7km do empreendimento) e a praia do Cacupé, a
qgual possui espacos para contemplacdo da natureza e mobilidrios urbanos como bancos e

academia ao ar livre.

Na AID do empreendimento, existe uma darea esportiva aberta, localizada a
aproximadamente 1,5 km do empreendimento, a qual conta com mobiliario urbano e quadras de
esportes. Também ha a Praca Placido Domingos de Souza, a qual passo por revitalizacdo
recentemente e encontra-se bem equipada e estruturada com equipamentos de lazer, esportes e

espacos de permanéncia, estando a uma distancia de 3 km do empreendimento.

Além disto para atender a essa demanda, o empreendimento contara com uma area de
lazer para seus moradores, conforme mostra o projeto arquiteténico. Na drea de lazer coberta,
encontram-se os seguintes usos: brinquedoteca, saldo de festas equipado com cozinha, saldo de
jogos, churrasqueiras, sala fitness e lavabos. Além da area coberta, o empreendimento prevé uma
area de lazer aberta formada por: dois playgrounds; piscina infantil e de adulto; pergolado;

guadras de esportes pavimentada e de areia, terraco mais solarium.

A All possui 6timos atrativos para esta atividade, sendo muito procurado por familias que
buscam tranquilidade, descanso e relaxamento. Caminhar pela orla do bairro Cacupé propicia uma
bela vista para o centro da cidade, para Avenida Beira-mar Norte e para a Ponte Hercilio Luz. O
por-do-sol é um dos mais privilegiados da Ilha, pois o sol se pde no continente e reflete a sua luz

nas aguas mansas do mar de Cacupé.

O bairro Cacupé também ¢é bastante procurado pelos seus restaurantes, que apesar de

serem poucos, sao de alto padrao gastronémico.
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3.2.2.4. Seguranca Publica

O bairro Cacupé pertence ao Distrito Administrativo de Santo Anténio de Lisboa, conforme
Lista Das Localidades que pertencem c cada Distrito, disponibilizada pelo IPUF. Este distrito é
atendido pela Policia Militar de Santa Catarina Posto 01 - Floriandpolis - Santo Antdnio de Lisboa,
localizado na Rodovia SC-401, km 9,700 - Bairro Santo Antonio de Lisboa. O equipamento de

seguranca mais proximo é o Corpo de Bombeiros que fica a 8,7 km.

3.2.2.5. Assisténcia Social

Ha uma unidade de assisténcia social na AID do empreendimento, correspondente ao
Centro de Referéncia de Assisténcia Social — CRAS NORTE lll, a qual possui aproximadamente 320

m? e estd distante a aproximadamente 3 km do empreendimento.

3.2.3. Prognéstico

Como listado no item anterior, a AID do empreendimento conta com equipamentos de
educacdo, saude, seguranca e lazer, bastante satisfatdrio para o atendimento de toda a populacao,

ndo havendo nenhum prejuizo de alto impacto a ser causado pelo empreendimento.

Calcular o aumento da demanda considerando apenas o empreendimento pode ndo ser
um critério muito preciso, pois ndo é possivel mensurar se os futuros usuarios do empreendimento
ja sdo residentes e/ou frequentadores do bairro, bem como se eventualmente manterdo como
usudrios de algum equipamento publico de outra regido, aliado a isso, conforme informado, o
adensamento populacional previsto é insignificante frente ao que ja é previsto pelo IPUF e
naturalmente pelo setor publico nos investimentos norteados pelo Plano Diretor, sendo assim é
certo dizer que ndo havera sobrecarga ao Sistema Publico além do que ja é esperado com o

desenvolvimento natural da cidade.

Nos itens a seguir serdo avaliados os impactos previstos em cada equipamento

apresentado.
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3.2.3.1. Educacao

O bairro de Cacupé e regido tem a cada dia mais se tornado autossustentavel diminuindo
a necessidade do movimento pendular didrio de trabalho e servicos no eixo Centro- Bairro. No
entanto, convém salientar que ainda vivemos uma realidade longe da ideal e de que esse
movimento acontece rotineiramente, logo muitos moradores da regido em idade adulta
trabalham em outras partes da llha e, por este motivo, optam por estudar préximo do seu local
de trabalho ou, eventualmente, matriculam seus filhos em escolas préximas dos seus servi¢os, ou
ainda que mesmo com recomendacdes de preferir escolas préximas a moradia, muitos pais
preferem matricular seus filhos em estabelecimentos publicos ou privados historicamente
consolidados, ou suas escolas de origem, por considerarem que tém um ensino mais qualificado,
instituicOes estas que estdo fora da abrangéncia desse estudo. Nesta linha vale observar que os
futuros moradores do empreendimento também poderdo ter essas percepcgoes, dispersando a

demanda de vagas em escola por outros bairros além da AID e All.

Ainda neste sentido, é consideravel que parte dos atuais e dos futuros moradores nao
necessitem das escolas da regido ou de nenhuma outra, visto que a parcela mais significativa da
populacdo estimada estd fora da faixa escolar, ndo impactando diretamente na capacidade

operacional das institui¢des voltadas para o estudo.

Associado a isso, vale ressaltar que o adensamento populacional do empreendimento ndo
causara acréscimo significativo na area educacional da AID, sendo pouco provavel que haja um
alto impacto na area da educacao pautada pela superlotacdo das escolas da regido ainda assim é
possivel dizer que o empreendimento gerara um singelo crescimento na demanda do Sistema

Publico de Educacdo, considerando esse um baixo impacto negativo.

3.2.3.2. Saude

Assim como na Educacdo, a drea da Saude possui caracteristicas bastante similares. Vale
analisar que neste quesito o uso simultdneo dos mesmos equipamentos é pequeno para a regido

ja que a oferta de saude publica e privada implantada ja se apresenta em quantidade bastante
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razodvel, também que, salvo em situacdes atipicas, nem todos os moradores serdo acometidos
das mesmas enfermidades e optarao pela mesma unidade de saude ou clinica no mesmo periodo
de tempo e, por fim, é considerdvel a relacdo de confianca estabelecida por profissionais de saude
e seus pacientes, nestes casos, os moradores, atuais e futuros, optam por serem tratados em locais

ja conhecidos que, eventualmente, estdo fora do entorno do empreendimento.

Ademais, convém salientar que o perfil comercial e de servicos do empreendimento
favorece a instalacdo de consultérios e clinicas no préprio empreendimento, aumentando a oferta

de servigos de saude na regiao.

Sendo assim, considerando o exposto acima, cabe concluir que havera um impacto positivo
para a saude com a implantacdo do empreendimento, jd que este favorece o aumento da oferta

de equipamentos desta area.

3.2.3.3. Seguranca Publica

Conforme relato dos moradores e noticidrios, Cacupé ndao é uma regidao com relatos de

aumento da criminalidade.

A implantacdo do empreendimento favorece o entorno melhorando a qualidade das vias
de acesso na drea em frente ao terreno através das calgadas, areas de fruicao e fachada ativa,
além disso estimula que as construcdes ao redor exercam melhorias em seus estabelecimentos,

além de aumentar as conexodes e a trafegabilidade nas vias de conexdes.

3.2.3.4. Transporte coletivo

Cumpre observar que a proximidade com as linhas de 6nibus, a localizacdo e o perfil de
uso misto do empreendimento favorecem que os moradores e frequentadores deste sejam
usuarios do sistema de transporte publico, consequentemente gerando um aumento no uso e um

eventual impacto negativo caso o sistema ndo se adapte a nova demanda.

Este eventual impacto de aumento de demanda pode ser atenuado também pelo perfil de

uso misto, ja que estimula que todas as atividades acontecam dentro do terreno, dispensando
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qualguer meio de transporte, sendo este um impacto positivo da implantacdo deste

empreendimento.

Ainda neste sentido, o incentivo ao transporte coletivo, na esfera da cidade, torna- se um
impacto positivo, pois minimiza a necessidade de veiculos automotores individuais. Por fim, o
empreendimento dispde de estacionamento amplo para vagas de bicicleta, além do minimo
exigido e, possui capacidade de abrigar um vestiario para banho e troca de roupas, caso o uso se

concretize.

Conclui-se que no quesito transporte coletivo este empreendimento possui diversos

impactos positivos que sobrepujam sobremaneira eventuais impactos negativos.

3.2.3.5. Esporte e lazer

O Bairro Cacupé se caracteriza por regido litoranea com forte apelo turistico, sendo a praia

um dos principais equipamentos publicos de lazer.

3.3. Analise do Uso e Ocupagdo do Solo

Para analise desse item utilizamos como referéncia o documento Manual Técnico de Uso
do Solo, 32 Edicdo, elaborado pelo IBGE. Sabe-se que o IBGE classifica o uso do solo em trés niveis:

Nivel | — Classe; Nivel Il; Subclasse; Nivel Il — Unidades.

Classifica-se a area da AID pelos trés niveis, com énfase no Nivel lll, que tem explicitado o
uso da terra propriamente dito. Tem-se que a area citada estd classificada como Area Antrdpica

N3o agricola (Nivel 1), area urbanizada (nivel Il) e outras areas urbanizadas (Nivel Il1).

Conceitualmente observa-se que “Outras dreas urbanizadas (1.1.5): constituidas demais
dreas urbanizadas ndo consideradas acima, tais como dreas em processo de urbanizac¢Go
incipiente, ou dreas de adensamento habitacional voltadas para o turismo” conceito que vai ao

encontro do vistoriado no local.
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Sabe-se também, que a AID ja se encontra urbanizada nas margens da Rodovia SC 401,

conforme ilustrado na Figura 18.

Figura 18. Uso e ocupacdo do solo na AID.
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A partir da andlise da sobreposicdo do buffer gerado para a ocupagdo urbana da Area de

Influéncia Direta (AID) e do buffer do Plano Diretor da Prefeitura Municipal de Florianépolis (PMF),

torna-se evidente que a AID esta praticamente com sua ocupacdao mdaxima permitida. Nesse

contexto, é possivel notar que as areas urbanizaveis ja estdao ocupadas restando alguns ‘buracos’,

enquanto as areas remanescentes sao identificadas por restricdes, como as areas de preservagao

permanente.
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Figura 19. Uso do Solo x Plano Diretor Floriandpolis.
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Com relagdo a ocupagdo urbana da AID e a possibilidade de verticalizagdo, é importante
destacar que, mesmo que as areas urbanizdveis estejam praticamente ocupadas, ainda é possivel
promover a verticalizagao nestas areas ja construidas. A verticalizagao refere- se a construgdo de

edificios mais altos, em contraposicdo a ocupacao horizontal do solo.

O cendrio atual de consolidacdo da AID, baseado no uso e ocupacao atual do terreno e seu
potencial construtivo pode ser considerado alto, com consolidagao atual de 93,74% do potencial
de consolidacdao maximo cotejado pelo Plano Diretor. O alto cenario de consolida¢do na AID ocorre
devido ao baixo percentual de terrenos sem utilizagdo, de aproximadamente 7% e a grande
presenca de comércios e alta porcdo de edificacdes residenciais, em dareas destinadas para tais
usos. Dessa forma, tendo em vista a ocupac¢do do bairro, o cendrio atual de consolidagdo da AID

perante o que preconiza o Plano Diretor é considerado alto.
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Figura 20. Consolidagdo enquanto o uso da terra.
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3.4. Analise da Valorizagao Imobilidria

O empreendimento em estudo sera instalado em imdvel situado em darea urbana
consolidada. O bairro Cacupé é predominantemente residencial e turistico, contando com
diversos restaurantes, casas de eventos, casas luxuosas, condominios de casas e servicos basicos

como padarias e mercadinhos.

J4 o entorno, incluso na All, é bem diversificado. A All abrange bairros como Jodo Paulo,
gue possui caracteristicas parecidas com as de Cacupé, entretanto com maior oferta de

equipamentos urbanos e comunitdrios.

A All inclui o bairro Monte Verde e Santo Antonio de Lisboa, sendo que o primeiro conta
com um fluxo maior de pessoas, uma gama volumosa de empresas ali instaladas, servicos diversos

e equipamentos. O segundo é um bairro predominantemente residencial e turistico, possui
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diversos restaurantes, que atraem turistas nativos, nacionais e internacionais, pela excelente
qualidade da gastronomia ofertada. Também se destaca pelo artesanato nativo e pelo movimento

acoriano emoldurado pela beleza natural do mar.

Em sintese, a All é bem diversificada, sendo que alguns bairros como Cacupé e Santo
Antonio de Lisboa, por serem predominantemente residencial e turisticos possuem escassez de
alguns equipamentos comunitarios, como escolas, mercados, postos de satude. Salienta-se que em

relacdo aos equipamentos publicos a area é bem atendida.

A implantagao de empreendimento do padrdo e porte do que esta sendo estudado nesse
EIV é de extrema importancia para a valorizagcdo imobilidria na regido, atraindo maior nimero de

investidores e investimentos para a implantacdo de servicos que até entdo sdo carentes na regido.

Quando concluido o empreendimento, a perspectiva de valorizagdao imobilidria das

unidades é da ordem de 15%.

3.4.1. Renda média na AID e All

Em consulta aos dados disponibilizados pela Mapoteca Digital PMF sabemos que o salario
médio mensal dos trabalhadores formais em 2010 na AID é entre 12 e 38 saldrios minimos, e All

predominantemente entre 5 a 12 saldrios minimos, conforme Figura 21.
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Figura 21. Rendimento domiciliar.
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Fonte de dados: Censo IBGE.

Fonte: IBGE (2010).

Salienta-se que a regido, nos ultimos 13 anos, tem se desenvolvido de forma relevante,

entretanto os dados atualizados de renda média ndo estado disponiveis por regido.

3.4.2. Valor metro quadrado

O valor estimado de venda para o m? do empreendimento em questio é de
aproximadamente RS$9.000,00, sendo que o mesmo serd comercializado apenas apods as
aprovacgdes necessarias. Afirma-se que o valor de venda esta compativel com o valor de mercado
apurado para a regido. A fim de apurar o valor unitario médio por metro quadrado das edificacdes
da AID com dados mais atualizados realizou-se uma modelagem dos valores de anudncios de
apartamentos mais novos de 02 e 03 dormitérios localizados na AID. Salienta-se que foram

escolhidas amostras representativas para o caso em questao.
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Valor do

Antincio Enderego N - Area (m?) Meédia Fonte
dormitdrios (RS$/m?)
(R$)
Estrada Haroldo https://www.zapimoveis.com.br/imov
1.167.179 Soares Glavan - 2 71 16.439,14 eI/venda-a[:.)artame.nto-z-quar?os-
T cacupe-florianopolis-sc-71m2-id-
! 2698750020/
Estrada Haroldo hl’;tps.g/m_/ww.iaplm?cv?lzs_.com;[br/_lmov
1.107.502  Soares Glavan- 2 71 1559861  ©/venda-apartamento-s-quartos
Cacupé con?-churrésquelra-cac.upe—
’ florianopolis-sc-71m2-id-2687124713/
Estrada Haroldo :I’;'izsr.]{j/:i/;/vw.iaplmotv?lzs_.comibr/_lmov
1.047.000  Soares Glavan, 2 117 8.948,71 partamento-s-quartos
1734 - Cacupé cacupe-florianopolis-sc-117m2-id-
! 2714672120//
https://www.zapimoveis.com.br/imov
Rodovia Virgilio el/venda-apartamento-2-quartos-
835.000 Varzea, 888 - Saco 2 74 11.283,78 com-churrasqueira-saco-grande-
Grande florianopolis-sc-74m2-id-
2710845138//
https://www.zapimoveis.com.br/imov
Rodovia Virgilio el/venda-apartamento-2-quartos-
695.000 Varzea, 2970 - 2 65 10.692,30 com-piscina-saco-grande-
Saco Grande florianopolis-sc-65m2-id-
2713567984//
P ammosscombime:
1.250.000 Varzea, 1575 - 3 93 13.440,86 . . .
Saco Grande mobiliado-saco-grande-florianopolis-
sc-93m2-id-2712686094//
https://www.zapimoveis.com.br/imov
Rua Mané el/venda-apartamento-3-quartos-
1.030.000 Vicente, 1010 - 3 100 10.300 com-piscina-saco-grande-
Monte Verde florianopolis-sc-100m2-id-
2597329202//
Estrada Haroldo https://www.zapimoveis.com.br/imov
1.923.000  SoaresGlavan, 3 128 15.023,43  ©/venda-apartamento-3-quartos-
2094 - Cacupé com-plsFlna-cacupe-florlanopol|s-sc-
! 128m2-id-2686063706//
Estrada Haroldo hl’;tps.{j/vx_/ww.iaplmciv?;s_.com:[br/_lmov
1.540.715  Soares Glavan,3- 3 101 1525460  ©/venda-apartamento-S-quartos
I com—pls_cma—cacupe—florlanopolls—sc—
¢ 101m2-id-2690845353//
MEDIA 12.997,93
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3.4.3. Prognésticos

O empreendimento possui padrdao médio, e é constituido por unidades de tipologia mista,

predominantemente por unidades residenciais.

Possui localizagdo estratégica para acesso ao bairro e saida do mesmo, valorizando o seu
valor de venda para as unidades comerciais e residenciais, suas qualidades de uso e desenho
arquitetdnico contribuirdo para a valorizagdo das unidades comerciais e residenciais do entorno,

aumentando o valor das unidades na regiao.

3.4.4. Identificacdo de obras de infraestrutura da All e eventuais Bens Culturais ou APC

Na All do empreendimento ndao existem obras publicas em andamento, conforme o
website de obras da Prefeitura de Floriandpolis. Entretanto na All ha a presenca de bens culturais,
bem como ha uma area dentro do bairro de Santo Antonio de Lisboa, onde ha presenca de bens
culturais de tradi¢ao agoriana. Outrossim, ainda ha areas de orla, onde podera ocorrer obras de

melhoria na infraestrutura local.

3.5. Analise da Mobilidade Urbana

Para analise desse item, a empresa Guerra & Souza elaborou um Estudo de Trafego
Veicular, realizado em conformidade com o Decreto 13349 de 30/07/ 2014, que regulamenta o
estudo especifico de localizacdo disposto nos Artigos 65 §42, 282, 283 e 338 da Lei Complementar

de N2 482, que institui o Plano Diretor de Floriandpolis.

3.5.1. Distancia de equipamentos de comércios e servigos vicinais

O empreendimento, localiza-se em via local, no bairro de Cacupé, e é de ocupacao

basicamente residencial. Ha servicos nas vias de acesso do empreendimento, embora fora da
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A.1.D. Dentre os servigos vicinais cabe mencionar o Minimercado Elpidio, localizado na Estrada

Haroldo Soares Glavan na via de acesso ao empreendimento.

Figura 22. Servicos de Apoio — Minimercado Elpidio — Estr. Haroldo S. Glavan.

Fora da A.l.D, mas na via rapida de acesso, encontra-se a Farmdcia Droga Raia, a 5,5km de

distancia do empreendimento (ou 08 minutos pelo sistema vidrio) Santos Saraiva (48 3371 5747).

Figura 23. Servigos de Apoio — Farmdacia Droga Raia — Rod. SC 401.

Ao lado desta drogaria, encontra-se o Posto de combustivel Hélix (48) 3338-8440, situado
na Rodovia SC 401, n2 4290, ofertando conveniéncias e funcionando no horério das 6:00hs as

00:00 hs.
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Figura 24. Servicos de Apoio — Posto de Combustiveis / Conveniéncia — SC 401.

Esses servicos de apoio ficam fora da A.l.D, porém a menos de 6 minutos pelo sistema

vidrio, a distancia aproximada é de 5,5 Km do empreendimento.

Também fora da A.I.D., mas na mesma via e préximo do empreendimento encontra-se a
“Padaria, Confeitaria E Restaurante Cacupé”, cujo horario de funcionamento é de segunda a sexta-

feira das 6:30hs as 20:00hs e aos sabados das 7:00hs as 19:00hs.

Figura 25. Servigos de Apoio — Padaria, Confeitaria e Rest. Cacupé — Estr. Haroldo S. Glavan.

3.5.2. Calgada frontal

A calcada frontal ao empreendimento serd construida de acordo com projeto aprovado

junto ao IPUF / PMF, com largura prevista de 3,0 m, com inclinagdo de 4% incluindo dispositivos
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de acessibilidade em conformidade com as normas, legislaces vigentes e o Manual Calgada Certa

PMF.

3.5.3. Estacionamentos

Os estacionamentos ndo sdao permitidos ao longo da via de acesso direto, entretanto, o

empreendimento contard com estacionamento préprio interno conforme a tipologia a seguir:

° 347 vagas de automoveis;
. 445 de bicicletas;

. 62 de motocicletas.

3.5.4. Pavimentacdo, coleta de lixo, iluminagdo publica, ciclovia, cal¢adas, arborizagdo publica

e equipamentos urbanos

Quanto ao uso dos lotes no entorno, pode-se notar que boa parte do entorno da area do

empreendimento encontra-se nado edificada.

As vias circunscritas a AID por se darem em area adensada residencial de médio- baixo
padrdao encontram-se parcialmente pavimentadas, seja em C.A.U.Q em situa¢des variadas de
conservacdo (de péssimas a satisfatdrias), seja em Lajotas de Concreto ndo estruturadas sobre

base em areia ou lastro de brita ou ainda ndo pavimentadas ou sem urbanizagao.
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Figura 26. Servidao Valmir Leonida — Falta de passeios e pavimento em situa¢oes precdrias.

s ?

Figura 27. Estrada Antdnio Soares Glavan — Detalhe da rede de energia /lluminagio Publica /Falta de passeios
pavimentados.
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Figura 28. Estrada Antonio Soares Glavan — Trechos pontuais com desgaste de pavimento e exposi¢do dos
agregados.
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O bairro conta ainda com dispositivos de drenagem pluvial, rede elétrica e telefénica, bem

como iluminacdo publica implementada.

As vias contam com passeios pavimentados com materiais diversos e sem pavimentacao
(macadame ou grama), desde concreto usinado, piso cimentado e ladrilho hidraulico, em diversos
estdgios de conservacdo. Ha ainda passeios em e ladrilho hidrdulico, com pisos podotateis
direcionais em sua por¢do central ou externa (faixa de servigo).

gem n

o entorno — Estr. Haroldo Soares Glavan.

Figura 31. Vista do sistema de drena

Nota-se em varios pontos ao longo da estrada pontos sem passeio, seja pela sub largura
pelo avango sobre o recuo frontal, seja pela obstrugdo por arvores, postes ou equipamentos

urbanos.

Estudo de Impacto
de Vizinhanga - EIV

65



Péagina: 970

Figura 33. Detalhe alteragGes no pavim

ento de passeio - Estr. Haroldo Soares Glavan.
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A largura dos passeios oscila com trechos de largura menor do que 1,5 ma 2,0 m. A Area
de Influéncia Direta (AID) é atendida por servicos de coleta de lixo, bem como por redes de
iluminacdo publica. O Depdsito Temporario de Lixo da Edificacdo (Conforme Lei Municipal

113/2003) ficara voltado para a via de acesso.

A Coleta de Residuos Sdélidos domiciliares é feita pela Autarquia de Melhoramentos da
Capital - COMCAP. Os residuos reciclaveis sdo coletados no bairro aos Domingos e nas Quintas-

feiras, sempre iniciando a partir das 8:00hs da manha.

O lixo organico é também recolhido pela COMCAP as Segundas-feiras a noite.

3.5.5. Infraestrutura de transportes publicos

A area da A.l.D. também é servida por servigo de transporte coletivo, sendo que as linhas

de Onibus passam na Estrada Haroldo Soares Glavan bem na frente do empreendimento.

Logo, se pode afirmar que o empreendimento é plenamente atendido pela rede de
transporte publico no tocante a distancia do usuario aos pontos de embarque. Nas proximidades

do empreendimento, circula as seguintes linhas de transporte publico coletivo municipal:

Estudo de Impacto
de Vizinhanga - EIV

66



Pagina: 971

Tabela 6. Linha 181 - Cacupé/Jodo Paulo via Barreira do Janga - Empresa: Consércio Fénix - Tarifa utilizada: Regido
Unica
Itinerario
TISAN — Terminal de Integragao de Santo Antonio de Lisboa
Rua Padre Lourenco Rodrigues de Andrade
Rua Conego Serpa
Rua Quinze de Novembro
Rua Professor Osni Barbato
Estrada Caminho dos Acores
Rod. Hardoldo Soares Glavan (SESC Cacupé)
Rod. José Carlos Daux (SC 401)
Rua Gozaga da Costa
Rod. Virgilio Varzea (Floripa Shopping)
Rua Almilscar
Rua Timbauba
Rua do Marfim
Rua do Louro
Rod. Virgilio Varzea
Rua Amilscar
Rua do Alecrim
Rua da Igara
Rua do Louro
Rua do Marfim
Rua Timbauba
Rua Amilscar
Rod. Virgilio Varzea (Floria Shopping)
Rua Gonzaga da Costa
Rua da Apicultura
Rua Gonzaga da Costa
Rua da Apicultura
Rua Gonzaga da Costa
Rod. José Carlos Daux (SC 401)
Rod. Haroldo Soares Glavan (SESC Cacupé)
Estrada Caminho dos Agores
Rua Professor Osni Barbato
Rua Professor Osni Barbato
Rua General Aleluia
Rua Padre Lourengo Rodrigues de Andrade
TISAN — Terminal de Integracdo de Santo Antonio de Lisboa

Estudo de Impacto
de Vizinhanga - EIV

67



Figura 34. Itinerdrio linha de transport
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e publico n° 181 na AID - Estrada Haroldo Soares Glavan

Tabela 7. Linha 846 - Cacupé - Tarifa utilizada: Regido Unica

Itinerario

TISAN — Terminal de Integragao de Santo Antonio de Lisboa
Rua Padre Lourengo Rodrigues de Andrade
Rua Conego Serpa
Rua Professor Alcides Goulart
Rua Quinze de Novembro
Rua Professor Osni Barbato
Estrada Caminho dos Agores
Rod. Haroldo Soares Glavan (SESC Cacupé)
Rod. José Carlos Daux (SC 401)
Av. da Saudade
Av. Professor Henrique da Silva Fontes (Av. Beira Mar Norte)
TITRI — Terminal de Integracdo da Tindade
Av. Professor Henrique da Silva Fontes (Av. Beira Mar Norte)
Rod. Haroldo Soares Glavan (SESC Cacupé)
Estrada Caminho dos Agores
Rua Professor Osni Barbato
Rua Padre Lourengo Rodrigues de Andrade
TISAN — Terminal de Integracdao de Santo Antonio de Lisboa
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Figura 35. Itinerdrio linha de transporte publico n° 846 na AID - Estrada Haroldo Soares Glavan
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Tabela 8. Tabela 7. Linha D-846 - Cacupé via Gama D’Eca

Itinerario

TISAN — Terminal de Integragao de Santo Antonio de Lisboa
Rua Padre Lourengo Rodrigues de Andrade
Rua Conego Serpa
Rua Quinze de Novembro
Estrada Caminho dos Acores
Rod. Haroldo Soares Glavan (SESC Cacupé)
Rod. José Carlos Daux (SC 401 — Centro Administrativo — Floripa
Shopping)
Av. da Saudade
Elevado Vitor Pedro Kleinubing
Rua Demilda Silveira (Penitenciaria)
Rua Rui Barbosa (Hospital Infantil)
Rua Frei Caneca (Praca Celso Ramos)
Rua Bocailva (Beira Mar Shopping)
Av. Professor Othon Gama D’Ega (Hospital Celso Ramos — HEMOSC)
Av. Prefeito Osmar Cunha (CEISA Center)
Rua Jerénimo Coelho
Rua Tenente Silveira (DEINFRA)
Rua Pedro Ivo
Av. Paulo Fontes
TICEN — Terminal de Integracdo do Centro
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Figura 38. Veiculo do Sistema de Transporte Publico a Estrada Haroldo Soares Glavan préximo

3.5.6. Sistema Viario

O principal logradouro que atende o bairro é a Rodovia SC 401 — Via de Transito Rapido.
Outras vias importantes do bairro sdo: a Estrada Haroldo Soares Glavan, a Via Panoramica e Unica

via de acesso ao empreendimento e a sub-coletora Rodovia Virgilio Varzea.

3.5.6.1. Relativo a acessos, circulagao de veiculos e pedestres

3.5.6.1.1. Acessos

O acesso para o empreendimento pelo sistema vidrio, localizado na Estrada Haroldo Soares
Glavan se dara pela Rodovia SC 401 em caso de automdveis e motos/bicicletas/ transporte

publico, com aproximacgao nos dois sentidos.

Cabe salientar que a AID tem caracteristicas quase que exclusivamente residenciais, o que
por si s6 configura facilidade de acesso, independentemente do tipo de veiculo utilizado (6nibus,

automaovel, motocicleta ou bicicleta).

A regido defronte ao empreendimento encontra-se parcialmente urbanizada com passeios

parcialmente pavimentados e acessibilidade em poucos espacos. Como nao ha quadras regulares
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e o trajeto até a Rodovia SC 401 é extenso, nota-se pavimentacdo irregular de passeios no trajeto.
Ha nos trechos sem pavimentagao dos passeios, ndo havendo configuracdo clara dos limites dos
mesmos, exceto pela diferenciacdo de pavimento em relacdo a pista de rolamento. Foi realizada
contagem veicular estratificada préximo ao empreendimento (Figura 39), para a determinacdo do

nivel de servigo atual da Estrada Haroldo Soares Glavan.

Figura 39. Hierarquiza¢ao do Sistema Vidrio do entorno.
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Fonte: Geoprocessamento Floriandpolis (2018).

3.5.6.2.  Circulagdo de Veiculos e Pedestres

Por ser via panoramica de carater residencial, a implantacdo do empreendimento ndo
ensejara em problemas a circulacdo de veiculos e/ou pedestres. Esta prevista no projeto a
implantac¢ao de passeio elevado, com delimitagdao por meio-fio e dispositivos de acessibilidade em
conformidade com a NBR 9050:2015, de modo a estabelecer passeio defronte ao
empreendimento. A entrada e saida de veiculos se dara por rebaixo no meio-fio a ser implantado

na Estrada Haroldo Soares Glavan.

O problema de falta de pavimentagdo/acessibilidade dos passeios nas imediacées do

empreendimento é estrutural do bairro/distrito com excec¢do da avenida beira-mar.
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3.5.6.3. Geragao de Viagens

Para a CET-SP, edificios residenciais ndo sdo considerados polos geradores de trafego. Ja
em Belo Horizonte, a BHTrans, caracteriza como “de impacto” empreendimento de uso residencial
gue tenham mais de 150 unidades, ou empreendimentos de uso misto em que o somatdrio da
razdo entre o nimero de unidades residenciais e 150 e da razdo entre a drea da parteda edificacao

destinada ao uso n3o residencial e 6.000 m? seja igual ou superior a 1.

Sendo exclusivamente residencial, os movimentos que serdo tipicos desta unidade serdao

os pendulares (residéncia-trabalho-residéncia), ou direcionados a unidades de ensino.

PORTUGAL e GOLDNER (2003) definem as horas tipicas de pico para alguns tipos de uso do

solo (aqui representados parcialmente):

Quadro 15. Tipo de uso do solo e caracteristicas da hora de pico.

Uso do Solo Horas de pico * Caracteristicas do pico

Das 7:00 as 9:00 De longo curso

Residencial

Das 16:00 as 18:00

Voltando para casa

Para escritério

Das 7:00 as 9:00

Vindo de casa

Das 16:00 as 18:00

De longo curso

*NOTA: As horas podem variar conforme condig¢des locais, como por ex. chuvas, obras, dentre outras.
Fonte: PORTUGAL e GOLDNER (2003)

3.5.6.3.1. Modelo de Geragdio de Viagens

A estimativa de viagens atraidas para um futuro empreendimento abrange diversos
fatores, como: localizacdo, condicdes de acessibilidade, caracteristicas socioeconémicas da regido,

uso do solo no entorno, a existéncia de empreendimentos concorrentes préximos, entre outros.
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Tradicionalmente, os estudos da demanda de trafego envolvem quatro etapas principais
de desenvolvimento: geracao, distribuicdo das viagens, divisdo modal e alocacdo do trafego, que
cumprem as funcées de estimar a demanda de trafego gerado, distribui-la no espaco geografico,
distribui-la entre os modos de transporte disponiveis, e aloca-las na rede de transporte

respectivamente.

Para o calculo do total de viagens geradas pelo empreendimento, foram pesquisados
modelos que subsidiassem o formato de uso proposto, ou seja, a geracdo de viagens por salas

comerciais e restaurantes.

A utilizacdo deste método visa construir uma relagdo linear (ou ndo) entre o nimero de
viagens existentes (varidvel dependente) e os varios fatores que influenciam as viagens (variaveis
independentes). A forma mais frequente é o Modelo de Regressao Multipla, com dados totais da

zona — agregado (Equacdo 01) e com médias — desagregado (Equacdo 02):
Yi= 90+ 61XX1i+92 XXzi e+ Ei (1)

onde, Y; representa a varidvel dependente (nimero de viagens); X;; representa as variaveis
independentes (fatores socioecondmicos e de uso do solo); e 6; é os parametros estimados pelo

modelo.

Yi = 60 + 61 XXli +62 XXZi o Ei (2)

Y, X E;
comY; = = x Xy =§eei= o
i i

i
onde, Y; representa a varidvel dependente (nimero de viagens); X;; representa as variaveis

independentes (fatores socioecondmicos e de uso do solo); 0; é os parametros estimados pelo

modelo; e H; é o nimero de familias na zona i (ou pessoas).

As caracteristicas desses modelos: os coeficientes e constantes sdo encontrados por
calibragdo para o ano base, utilizando-se o modelo de regressao linear e dados de todas as zonas;
algumas varidveis explicam melhor as viagens atraidas, outras as produzidas; a varidvel
dependente (Y) pode dar uma estimativa das viagens produzidas (Pi), ou atraidas (Aj), na zona i,

se este é um modelo que utiliza dados agregados; ou uma taxa de producdo (atra¢do) de viagens
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por tipo de residéncia, se este € um modelo desagregado de base residencial; usualmente 4
variaveis independentes no maximo sdo suficientes; cada termo da equacao de regressdo pode

ser interpretado como uma contribuicdo da varidvel independente para a varidvel dependente.

Critérios de escolha das varidveis dependentes devem estar linearmente relacionadas com
a variavel independente; devem estar altamente correlacionadas com a varidvel independente;
ndo devem estar altamente correlacionadas com outra varidavel dependente; devem ser

facilmente projetadas para o futuro.

Para modelos agregados as seguintes varidveis podem ser consideradas: na produgdo de
viagens: renda, propriedade de veiculos, nUmero de residéncias (area de ocupacdo do solo),
numero de pessoas empregadas, populacdo ou densidade populacional e nimero de pessoas em
idade escolar; na atracdo de viagens: area destinada a industria, ao comércio e outros, nUmero de

empregos, matriculas escolares e acessibilidade.

N3o ha literatura nacional especifica para a geracdo de viagens referente a edificacdes
residenciais. Assim sendo, embora considerados superdimensionados para a realidade brasileira,
utilizou-se a Tabela 9 do ITE (Institute of Transportation Engineers dos EUA), que resume as

equacgoes de regressao linear expostas.

Tabela 9. indice de geragdo de viagens para Condominios Residenciais.

Diaria Horaria — Tarde Horaria — Manha

Cod. ITE Tipo de Uso do Solo Unidade 1 > 3 2 s 5 7 3 9

Unidade
residencial (1) /
Pessoas (2) /
Veiculos (3)

230 Unidade Residencial 58 2,5 333 054 024 031 044 0,19 0,25

Fonte: ITE (2017).

Segundo ITE (2017), o numero de viagens gerado diariamente pelo setor residencial seria
de aproximadamente 1172 viagens didrias, sendo 632 viagens no pico da manh3 (consideradas
alocagdo 50% entre produgdo e geragdo) e 516 viagens no pico da tarde, também com a mesma

consideracao.
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Consta da literatura especializada o modelo proposto pelo DENATRAN e CET-SP para
determinagdo do numero de viagens atraidas por lojas de departamento especializadas, que foi
adotada no presente estudo para caracterizar ou enquadrar o empreendimento ora em questao

de modo a realizar a modelagem de viagens e atracdo ao local.

O modelo de geracdo de viagens utilizados conforme CET-SP, par area menores do que

10.800 m?, é apresentado na Equagdo (3):

— A%
V=— (3)

onde, V representa o nimero médio de viagens atraidas na hora de pico; AC, representa a area
construida computavel através da diferenca entre a AC total, AC da garagem, AC do atico e AC

das caixas d’agua.

Para o empreendimento, foram considerados total de 463,01 m? de ACp, logo, como

resultado tém-se V = 29 viagens.

3.5.6.4. Area de Influéncia das Viagens conforme CET

e 50% das viagens: até 3,0 km;
e 75% das viagens: até 6,0 km;

e 95% das viagens: até 12 km.

3.5.6.5. Relativo a distancia de vias estruturantes do bairro e de vias com acesso ao
transporte publico

O empreendimento localiza-se a 350 m pelo sistema vidrio da via estruturante do

bairro/distrito — a Via Subcoletora — SC 401.

Também cabe salientar, conforme ja demonstrado anteriormente neste trabalho, que o
empreendimento é plenamente atendido pelo sistema de transporte publico municipal, que leva

ao centro e ao terminal Rodoviario/ TICEN / demais bairros.
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3.5.6.6. Nivel de Servico da Via

Defini¢cdes e condi¢des das aproximacgdes do ponto de contagem:

Fluxo Ininterrupto: Ndo ha elementos fixos (semaforos) que causem interrupg¢do do trafego.
Condigdes do trafego resultam da interagdo entre veiculos, das caracteristicas geométricase do
meio ambiente da via;

Capacidade: Maxima taxa horaria de fluxo de trafego que pode ser esperada numa secao da via,
por sentido (ou nos 2 sentidos para o caso de vias de sentidos opostos), durante um dado
periodo (normalmente 1 hora), nas condicdes prevalecentes da via e do trafego;
Quantitativamente: medido pela relacdo entre volume e capacidade (v/c), variando de 0 a 1.
Nivel de servico: E a medida qualitativa da influéncia de varios fatores nas condi¢des de
funcionamento de uma via, sujeita a diversos volumes de trafego. Sdo elas: velocidade, tempo
de percurso, interrupcao do trafego, liberdade de manobras etc; Segundo HCM (2000) sdo 06
niveis de servico a serem considerados, variando entre A, B, C, D, E e F, onde o nivel E
corresponde a capacidade plena, onde a relagdo v/c é 1.

1.  Nivel de servigo “A”

Corresponde a uma situacgao de fluidez do trafego, com baixo fluxo de trafego velocidades altas,
somente limitadas pelas condicoes fisicas da via. Os condutores ndo se veem forcados a manter
determinada velocidade por causa de outros veiculos. A relagdo v/c > 0,50

2. Nivel de servigo “B”

Corresponde a uma situacao estavel, pois ndo sdo produzidas mudancas bruscas na velocidade,
ainda que esta comece a ser condicionada por outros veiculos, mas os condutores podem
manter velocidade de servigo razoavel e em geral escolhem a faixa de trafego por onde circulam.
Os limites inferiores de velocidade e fluxo que definem este nivel sdo analogos aos normalmente
utilizados para o dimensionamento de vias rurais. (A relagdo 0,35 < v/c

3. Nivel de servico “C”

Corresponde a uma circulagdo estdvel, mas a velocidade e a manobrabilidade estao
consideravelmente condicionadas pelo resto do trafego. Os adiantamentos e a troca de faixa sao
mais dificeis, mas as condi¢des de circulagdo sao tolerdveis.
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Os limites inferiores de velocidade e fluxo sdo analogos aos normalmente utilizados v/c > 0,50).
4.  Nivel de servigo “D”

Corresponde a uma situagdao que comega a ser instavel, quer dizer, em que se produzem trocas
bruscas e imprevistas na velocidade e a manobrabilidade dos condutores estda muito restringida
pelo resto do trafego.

Nesta situacdo aumentos pequenos no fluxo obrigam a trocas importantes na velocidade. Ainda
gue a situacdo ndo seja cOmoda, pode ser tolerada durante periodos ndo muito longos. A relagao
v/c é maior que 0,75 e menor que 0,90.

5. Nivel de servigo “E”

Supode que o trafego é proximo a capacidade da via e as velocidades sdo baixas. As paradas sdo
frequentes, sendo instaveis e forcadas as condic¢Ges de circulagdo. (relagdo 1,0 = v/c > 0,90).

6. Nivel de servico “F”

O nivel F corresponde a uma circulagdo muito for¢cada, com velocidades baixas e filas frequentes
gue obrigam a detenc¢des que podem ser prolongadas. O extremo do nivel F é um absoluto
congestionamento da via (que se alcanca nas horas de pico em muitas vias centrais nas grandes

cidades).

Tabela 10. Determinagao do Nivel de Servigo.
Tempo em Pelotao
(%)

A PTB <40
40 < PTB <55
55<PTB<70
70<PTB <85

PTB > 85
Fonte: HCM (2000).

Nivel de Servigo
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Figura 40. Determinagao do Nivel de Servigo.
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Fonte: HCM (2000).

3.5.7. Situagdo atual de fluxos viarios

3.5.7.1. Estrada Haroldo Soares Glavan

Pagina: 983

A via ndo tem cruzamento com outras coletoras ou arteriais, exceto pelo entroncamento

com a SC-401 — Via de transito Rapido.

Sua caixa de 7,00 metros em pista simples e de duplo sentido de circulacdo leva a via

panoramica ao mar, e a Estrada Caminho dos Acores na outra extremidade, com poucas variagdes

em sua largura.

A proibigdo de estacionamento dos dois lados da via e a conformacgao da caixa com meios-

fios em concreto deixa pouco espaco de manobra aos veiculos. A contagem foi realizada préximo

ao empreendimento fora do entroncamento com as Travessas/vias sem saidas locais, para

finalidade de coleta de dados, para determinacdo dos Nivel de Servico atual e projetado.
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Figura 41. Esquema de Contagem de Trafego.

BEIRA-MAR!

D Estrada Haroldo Soares Glavan N

A tabela x indica os fatores de equivaléncia utilizados

. Fatores de Equivaléncia
Classe Veicular q

Calculados
Motocicletas 0,5 CPE*
Automoveis 1,0 CPE
Caminhdes 1,4 CPE
Onibus 1,8 CPE
Bicicletas 0,2 CPE

*NOTA: CPE representa Carro de Passeio Equivalente

A metodologia da contagem de veiculos consistiu em monitorar o transito durante dia util
e em periodos considerados de picos, com tempo bom, sendo das 07:30hs as 09:00hs e das

11:00hs 14:00hs no periodo matutino e das 17:00hs as18:30hs no periodo vespertino.

A Tabela 11 indica os resultados de contagem para a se¢do 01 e a Tabela 12 os resultados

para o fluxo projetado.

Tabela 11. Fluxo atual - Estrada Haroldo Soares Glavan.

Movimento 1 2
Automoveis 152 128
Motocicletas 04 12
Caminhdes 10 04
Bicicletas 03 05
Onibus 02 02
Total* 12 144
Volume horario 172 144

Total 316

*NOTA: Considerando os fatores de conversdo CPE
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Tabela 12. Fluxo projetado (2028) - Crescimento de 3,92% a.a da frota + Incremento do empreendimento

Movimento 1 2
Automoveis 244 189
Motocicletas 06 18
Caminhdes 15 06
Bicicletas 05 08
Onibus 03 03
Total* 254 213
Volume horario 589** 539%**
1128

Total
*NOTA: Considerando os fatores de conversdo CPE; ** Incremento de 316 viagens + 19 setor comercial; ***
Incremento de 316 viagens + 10 setor comercial

Calculo do Fator de Hora de Pico

3.5.7.2.
O calculo do fator foi realizado através da equacdo (4) e (5):
PHE = taxa de ﬂzzluzep?;r?:eongi da hora) (4)
(5)

A%
PHF =
4 X V15 max

onde, V representa o volume horario, expresso em veiculos por hora; e V;5 s representa o
volume durante o pico de 15 minutos do pico da hora.

Dessa forma, o fator de hora de pico (PHF) é de 0,92.

3.5.7.3. Velocidade de Fluxo Livre (FFS)

Entende-se por Terreno Plano: greide <=1% a 2% e onde a velocidade de veiculos pesados

seja equivalente ao dos carros de passeio.
Entende-se por Terreno Ondulado: greide <= 4% e curtos (pequena extensdo). A velocidade

média do trafego observada se aproximava da casa dos 60 km/h.

A Velocidade em Fluxo Livre foi calculada através da equagdo (6):
(6)

FFS = BFFS - fLS - fA
onde, FFS representa a velocidade em fluxo livre, expresso em quildmetros por hora; BFFS

representa a velocidade em fluxo livre base, expresso em quildometros por hora; fis é o
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ajustamento para a largura de faixa e largura de acostamento; e f, é o ajustamento para pontos

de acesso.

Dessa forma, o FFS obtido foi de 45,7 km/h.

3.5.7.4. Estimativa da demanda de fluxo

O numero de veiculos observado no hordrio de pico do fluxo diario é dado como 325
veiculos por hora. O fator de hora pico, calculado a partir da relagdo entre o volume da hora de
maior pico com o volume dos 15 minutos consecutivos de maior trafego dentro desta hora de

pico, é definido como 0,72.

Dessa forma, a estimativa de demanda de fluxo é de 235 veiculos/15 minutos.

3.5.7.5. Determinacao da Velocidade Média de Percurso

A velocidade média de percurso foi calculada através da equacao (7):
VMV = FFS —0,0125V,, — fp, (7)

onde, VMV representa a velocidade média de viagens para ambos os lados, expresso em
quilémetros por hora; V., € a taxa de fluxo em veiculos de passeio por hora; e f,, € o0 ajustamento

para percentual de ndo ultrapassagem.
Dessa forma, tem-se que a velocidade média de percurso é de 39,26 km/h.

Para determinar a porcentagem de tempo perdido, calcula-se o percentual base do tempo

perdido para ambas as dire¢Ges através da equacao (8):
PTB = PBTP — f4/np (8)

onde, PBTP representa o percentual base de tempo perdido para ambas as dire¢des; e fq/n, € 0

ajustamento o efeito combinado de distribuicdo direcional e percentagem de tempo perdido.
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Dessa forma, tem-se que o PBTP é de 18,66%. Ainda, determinado o primeiro indice e
considerando as zonas de nao ultrapassagem da via, como sendo em 20% é possivel estimar a

percentagem de tempo perdido total na via comos sendo de 20,89%.

3.5.7.6. Capacidade nominal da via

Aproximando os valores de velocidade de fluxo livre para 45 km/h, os valores de velocidade
média de viagem, entra-se com esses valores na Figura 42 e obtém-se que a capacidade da Estrada
Haroldo Soares Glavan é de 900 cp/h, valor bem acima do fluxo de transito de pico registrado no
periodo de amostra, de aproximadamente 314 cp/h. Nota-se que o volume é aproximadamente

30% da capacidade.

Figura 42. Relagées de fluxo-velocidade para segmentos basicos de rodovias de pista simples.
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3.5.7.7. Determinagao do Nivel de Servico Atual

Utilizando os dados calculados do percentual de tempo perdido, calculado como 20,89%,
por meio da Tabela de determinacdo de nivel de servico para rodovias classe Il, é possivel

determinar que a Estrada Haroldo Soares Glavan se encontra em nivel de servigo “A”, devido
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principalmente as zonas de ndo ultrapassagem, e a falta de acostamentos, que podem levara

formar filas.

Caracteristicas da Estrada:

e A velocidade de fluxo livre observada é inclusive maior do que a velocidade diretriz

regulamentada do trecho, que é de 40 Km/h;

e A demanda de ultrapassagem é muito pequena, sendo que a taxa de fluxo nao

ultrapassa 420 cp/hora/faixa, total nos dois sentidos;

e  Os usudrios ndo sdo retidos em mais que 30% do tempo pelos veiculos lentos;

e N3o se observaram comboios com mais de trés veiculos.

3.5.8. Cenario da via com a implantag¢ao do empreendimento e crescimento da frota para 2028

3.5.8.1. Taxa de crescimento da frota de Floriandpolis

Para analisar o crescimento da frota veicular de Floriandpolis, precisa-se observar o

comportamento deste mesmo crescimento nos ultimos 10 anos, conforme Tabela 13 e Figura 43.

Tabela 13. Frota de automoveis e veiculos de Florianépolis entre 2008 e 2018.

Ano Frota Frota Crescimento Crescimento
Automoveis total automoveis total
2008 168.760 237.992 - -
2009 180.002 254.942 6,66% 7,12%
2010 189.008 270.463 5,00% 6,09%
2011 197.766 286.486 4,63% 5,92%
2012 205.458 299.459 3,89% 4,53%
2013 212.727 312.411 3,54% 4,33%
2014 217.468 323.148 2,23% 3,44%
2015 220.371 331.442 1,33% 2,57%
2016 222.505 337.976 0,97% 1,97%

*NOTA: data-base junho
Fonte: Detran/SC (2018).
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Figura 43. Crescimento anual da frota de veiculos de Florianépolis nos ultimos 10 anos.

Fonte: Detran/SC (2018).

3.5.8.2. Variag¢des no volume de trafego

O volume de trafego varia ao longo do tempo, sendo classificado nas seguintes escalas de

variacoes ciclicas temporais:

J Variagdo sazonal que se processa mensalmente ao longo do ano;
. Variagdo didria que ocorre através da semana;

J Variagdo horaria ao longo do dia;

J Variacdo dentro de uma hora.

Além das varia¢Oes temporais, existe uma tendéncia ao de crescimento dos volumes de
trafego em longo prazo. E de se esperar que esta tendéncia seja positiva, no sentido de ser um
acréscimo progressivo, o qual reflete o prdprio crescimento da economia ou o crescimento

populacional.

3.5.8.3. Variagao anual

Como reflexo das mudangas na economia do pais, o fluxo de trafego normalmente se altera
de ano a ano. Este efeito faz com que seja necessario um cuidado especial na utilizacdao de dados
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antigos, uma vez que podem levar a uma avaliacdo errénea da importancia da rodovia. As
variacdes anuais costumam ser mais acentuadas nas vias rurais, principalmente nas de acesso a

areas de recreio.

3.5.8.4. Variacdo mensal ou sazonal

As mudancas continuas dos valores dos volumes de trafego ao longo dos meses de um ano
sdo, primeiramente, em funcdo do tipo de rodovia (rural, urbana ou turistica) e do tipo de
atividades socioecondmicas da area servida pela via. De maneira geral, a variagdo mensal é mais
intensa nas rodovias rurais do que nas vias urbanas, sendo que nestas Ultimas as alteracdes dos

volumes sdo mais significativas durante os periodos de férias escolares.

No caso de rodovias rurais, as variacdes decorrem de influéncias de safras agricolas, de
épocas de comercializagBes, dentre outras. Quanto as rodovias panoramicas ou turisticas, existem
as influéncias de estacdes do ano e de férias escolares, criando variacdao volumétrica ao longo do

ano, em especial nos meses de dezembro, janeiro e fevereiro.

3.5.8.5. Variacdo semanal

As variagGes didrias do volume também estdo relacionadas com o tipo de rodovia. Percebe-
se que no padrdo urbano os volumes sdo aproximadamente constantes, durante os dias da
semana, e que existe um leve declinio nos finais de semana e feriados, sendo o volume do dia de
domingo, mais baixo do que o de sdbado. Este comportamento pode existir em muitas rodovias
rurais. O outro padrao de variagao de volume é normalmente encontrado em areas rurais com
grande quantidade de viagens turisticas, onde se observa um volume constante durante a semana,

seguido de um aumento do trafego nos fins de semana.

3.5.8.6. Variagao horaria

Os volumes de trafego também variam ao longo do dia, apresentando pontos maximos

acentuados, designados por picos. A compreensdo destas variacdes é de fundamental
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importancia, uma vez que é no horario de pico que necessariamente deverdo ocorrer os eventos
mais relevantes. Na expansdo de contagens de algumas horas para o dia todo, a precisdao da

estimativa dependera sempre do conhecimento dos padrdes de flutuagao dos volumes.

No caso de Cacupé, foram observados picos comuns em outras cidades, decorrentes de
movimentos pendulares (inicio e final da manha e inicio e final de tarde),com algum aumento de
intensidade nos finais de semana, em especial aos sdbados a tarde nos dias de tempo bom, devido

provavelmente a existéncia de hotéis a beira-mar, como o SESC - Cacupé.

3.5.8.7. VariagOes na distribuicao do trafego

A distribuicdo por sentido também é uma caracteristica importante do volume.

Normalmente, em vias urbanas, o sentido principal se inverte nos picos da manha e da tarde.

A variacdo dos volumes de trafego entre as faixas de uma rodovia apresenta pouca
uniformidade, dependendo do tipo de rodovia e da sua localizacdo. A distribui¢cdo do trafego em
uma via expressa, por exemplo, é afetada pelo nimero de faixas, pelas eventuais restricdes
relativas a circulacdo de veiculos pesados em certas faixas, localizacdo de ramos de acesso e
habitos locais. Segundo Gomes (2004), essa variabilidade nos volumes de trafego reflete o
comportamento das atividades socioecondémicas da area servida pela via e apresenta uma
conformacao ciclica em qualquer dos tipos de variacdo considerada, embora a magnitude dos
valores difira em escala. Deve-se ressaltar que, além de determinar os padrées de variacdo
temporal e espacial do volume, o gestor deve compreendé-los para melhor entender a demanda

de trafego.

Embora seja evidente pelos dados e grafico que o crescimento anual venha reduzindo em
sua totalidade desde 2008 e tenha se estabilizado nos ultimos anos em torno dos 2,5% em sua
frota total e de automoveis e total de veiculos, podemos tragar um crescimento médio anual de
3,92% ao ano a frota da cidade para efeitos de cdlculo para os préximos 10 anos. Tal fator de
crescimento, obviamente engloba a questao da sazonalidade ja conhecida ndo so na cidade devido

ao turismo de polos turisticos das praias de Floriandpolis, Balneario Camboriu, e /ou Blumenau
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durante os meses de outubro dos quais ha reflexo também, porém marginalmente no bairro em

gue se insere o empreendimento.

No caso de projetos rodovidrios a projecdo de trafego é feita através da equacdo 9 de

crescimento geométrico:
Fp= TNox(1+g) 9)

onde, Fp representa o trafego no ano “n”, expresso em veiculos por dia; TNo é o trafego no ano

base, expresso veiculos por dia; e g é a taxa de crescimento do trafego.

Sendo consideradas taxas de crescimento da ordem dos 3,92% ao ano para o trafego, e
aplicados o fator de projecao de (Fp = (1+3,92%) 10 = 1,47) ao trafego de 2018, para obtencdo dos
fluxos futuros do ano 10 do projeto, 2028, que serdo posteriormente somados ao trafego gerado
pela implantacdo e consolidagdo do empreendimento com a edificacdo de residéncias e

consolidacdo da mancha urbana.

Considerando-se que o Condominio Residencial e Comercial possuira 200 unidades
habitacionais e 06 comerciais, o volume de viagens didrias gerado serd na ordem de 1172 viagens
diarias (cpe/dia) para o setor residencial, enquanto o setor comercial, deverd gerar cerca de 29
viagens na hora de pico (cpe). Distribuindo o fator de geracdo/producdo de viagens do setor
residencial no horério de transito mais elevado, das 07:00hs as 8:00hs, obtém-se um volume

médio horario adicional de 632 cpe/h ou 316 cpe/sentido.

3.5.9. Prevendo o nivel de servigo para o novo fluxo adicional

Caso o numero de viagens fosse realizado exclusivamente de automdveis, (caso mais
critico), foi aplicado um crescimento de 47% no fluxo atualmente observado, unicamente
considerando o crescimento da frota para 2028, com base no crescimento histdrico. Sobre este
volume, foi aplicado o volume previsto para o empreendimento no horario de pico, o que levaria
a um incremento de cerca de 358% nas viagens hoje mensuradas. Tal fato se da também pela via,

gue hoje demonstra um transito bastante baixo. Portanto, foi ponderada também a andlise de
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tempo perdido, uma vez que é o critério critico para determinacdo do nivel de servico para

Rodovias do Tipo Il

Para isso, realizou-se o ajustamento para o efeito combinado de distribuicdo direcional e
percentagem de tempo perdido, sendo PBTP de 62,89%. Determinado o primeiro indice e
considerando as zonas de ndo ultrapassagem da via, como sendo em 20% é possivel estimar a

percentagem de tempo perdido total na via como sendo PBTP = 62,89 + 2,3 = 65,19%.

Utilizando os dados calculados do percentual de tempo perdido, calculado como 65,19%,
é possivel determinar que a Estrada Haroldo Soares Glavan, em 2028, estara com a implantacao
do empreendimento concluida e o crescimento do fluxo atual acompanhando a média da frota da
cidade em um Nivel de Servico “C”, conforme metodologia de HCM (2000), devido principalmente
as zonas de ndo ultrapassagem e a falta de acostamentos, que podem levar a formacao de filas.

N3o obstante, espera-se a constituicdo de pelotdes de veiculos na via, no horario de pico.

3.6. Analise do Conforto ambiental

Esse item tem como objetivo avaliar se a instalagao e operagdao do empreendimento ira

causar alteracdo na iluminagdo e na ventilagao local.

O empreendimento possui menos de 25 metros de altura e taxa de ocupacdo de 70%.
Conforme projeto arquitetdnico, nota-se que a parte frontal do empreendimento é composta por
salas comerciais, e apenas na parte traseira (dos fundos) que estardo locados os dois blocos de 6

andares cada.

Em andlise ao entorno verifica-se que o empreendimento ndo causard prejuizo a ventilacao
ou a iluminacdo. Em relacdo a ventilacdo verifica-se que todas as edifica¢Oes vizinhas sdo mais
baixas, sendo assim, ndo formard barreira contra o vento, respeitando a manutencdo da

ventilacdo local.
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No tocante a iluminacdo pode ser afirmado que, apds as obras concluidas, e conforme
aposicdo solar, o empreendimento causara sombra nas propriedades vizinhas, entretanto esse é

um fato comum nas regides urbanas em desenvolvimento.

Sendo assim, classifica-se esse impacto como impacto nulo.

3.7. Analise da Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural

A andlise da paisagem urbana e do patrimdnio natural e cultural busca compreender e
avaliar os elementos e caracteristicas da paisagem existente, bem como o impacto potencial de

um novo empreendimento sobre eles.

A paisagem urbana é composta por diversos elementos, como edificacdes, espacos
publicos, infraestrutura, vegetacdo, corpos d'agua e outros elementos visiveis no ambiente
construido. A andlise da paisagem urbana visa identificar a qualidade visual, a integracdo dos

elementos e a relacdo do empreendimento proposto com a paisagem circundante.

No aspecto do patriménio natural, é necessario mapear e avaliar a presenca de areas
verdes, como parques, pracas e areas de vegetacdo nativa, além de corpos d'agua, como rios,

lagoas ou o proprio mar.

Ja no que diz respeito ao patrimoénio cultural, é necessario investigar a presenca de bens
culturais, como edificacbes histdricas, sitios arqueoldgicos, areas de valor cultural para a
comunidade local, tradicdes e praticas culturais, entre outros. Esses elementos representam a

identidade e a histéria da regido, sendo importantes para a preservacao da memdria coletiva.

3.7.1. Diagnostico

A regido do bairro Cacupé apresenta caracteristicas de sua formacdao em volta de habitos
e culturas acgorianas e derivou-se da subdivisdo do distrito de Santo Ant6nio de Lisboa, atual bairro

gue faz divisa ao norte. Em sua origem, as terras do bairro serviram para o cultivo de milho,
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mandioca, feijdo e pesca, praticados pela populac¢do local, e posteriormente as criacdes de gado e

os engenhos de farinha comegaram a surgir.

O processo de expansdo urbana no bairro iniciou a partir do final da década de 1970, com
a construcdao da infraestrutura da rodovia SC-401, facilitando o acesso e permitindo um
crescimento do interesse turistico da regido e se tornando atrativo para novos moradores e

empreendimentos.

Nos ultimos anos, o bairro sofreu uma expansao e modificacdo no padrdo de ocupacdo do
territério, com maior adensamento populacional e existéncia de edificacbes, consolidado a
ocupacao urbana. Verifica-se uma ocupacdo similar entre 2009 e 2023, com maior expansdo
urbana sobre os vazios urbanos na situacao atual. Ao longo da Estrada Haroldo Soares Glavan que
a ocupacdo se consolida como predominantemente residencial, com edificacdes unifamiliares. Ja
na Rodovia SC-401 ocorreu a ampliacdo de empreendimentos de porte maior, compreendendo
edificios institucionais, comerciais, empresariais e de servicos, desenvolvendo economicamente a

regiao.

O empreendimento proposto sera edificado em um terreno que se encontra atualmente
com o potencial construtivo subutilizado. No seu entorno direto esta ocorrendo um processo de
verticalizagdao e modernizacdo da ocupagao urbana, com a presenga de novos empreendimentos.
Ademais, a AID, onde se insere o empreendimento, é marcada por construcdes de uso misto
similares ao projeto em questdo, predominando edificacdes com comércios e servigos localizados

nos térreos e residéncias multifamiliares nos pavimentos superiores.
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Figura 44. Paisagens em frente ao terreno do empreendimento.
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O empreendimento encontra-se cadastrado afastado de trés sitios arqueoldgicos, sendo
todos situados na All conforme apresentado no mapa. O sitio mais préximo (Saco Grando 1) fica a
1,5 km de distancia do empreendimento. Foram identificadas 28 artes em edificios, todas na All,

e 1 monumento. N3o ha dreas de APC— 1 (Areas de Interesse Histérico) na All e nem na AID. N3o
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foram identificados bens tombados no raio de 100 metros do empreendimento, como é ilustrado

na Figura 45:

Figura 45. Sitios Arqueoldgicos.
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O bem natural de maior relevancia na All é a praia do Cacupé, que possui uma extensao
pequena. A praia possui aguas calmas e apesar de ser prdpria para banho ndo é muito procurada
por turistas. A aproximadamente 350 metros observa-se também as Estacdo Ecoldgica de Carijods,

gue se encontra no manguezal do Saco Grande.
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Figura 46. UC Carijos.
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Em relagdo aos bens culturais, destaca-se que o bairro Cacupé, por sua distancia da regido
central e ocupacdo urbana mais tardia, ndo apresenta bens de relevancia cultural, como existem

em outras partes da llha: fortalezas, casas histéricas, dentre outros elementos de cultivo cultural.

3.7.2. Prognéstico

Tomando-se a configuracdo global do projeto, de conjuntos de edificacdes é notdria a
promocdo de modificacdo na paisagem atual do local. Ainda que o empreendimento se insira em
um lote desocupado, contextualizado atualmente em um vazio urbano de planicie, a construgao
do empreendimento vem a modificar a paisagem local. No entanto, o tratamento paisagistico da
area e a requalificacdo da area frontal, com melhorias para o uso coletivo com passeios adequados
e garantia de fruicdo publica adequada e arborizacdo, podem ser compreendidos como
atenuadores do impacto da implantacdo do projeto, considerando a condicdo atual do local. Além
disso, ha empreendimentos de tipologia e usos semelhantes no entorno e que estdo sendo

atualmente construidos, ndo destoando de outros empreendimentos da regiao.

Entende-se que obras de qualquer natureza acabam por impactar visualmente a paisagem,
da mesma forma ocorre com o projeto em andlise. Compreende-se que a transformacdo da

paisagem faz parte do processo de producdo do espaco urbano construido, de forma que as novas
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edificagOes deverao ser assimiladas gradativamente como elemento comum na paisagem. Para
isso, no entanto devem ser garantidos aspectos qualificadores da paisagem, que presumam
harmonia entre o contexto local e os aspectos naturais e antrépicos (construidos). Assim, devem
ser garantidos os usos de materialidades pouco contrastantes com o meio preexistente e que
estabelecam comunicagdo com as caracteristicas do bairro, respeitando-os e introduzindo-os no

projeto, de forma a torna-lo atrativo ao uso e a quem o visualiza, no transitar pelo local.

Ainsercdo do empreendimento, que tera uma altura total em relacdo ao solo de 25 metros,
nao afetard a paisagem natural do ambiente visto que é uma regido antropizada e em expansao,
e sem a presenca de construcgdes histdricas, culturais ou bens naturais em sua AID, como é

apresentado na Figura 47.

Figura 47. Inser¢ao do empreendimento na paisagem.
- . = = —
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Na AID ha a presenca da unidade de conservacao Estacdo Ecoldgica de Carijés, bem como

areas de APP, APMM e Unidades de Conservagdo, que abrange a AID e a All. Tais areas estdo
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localizadas nas areas AID e All e ndo em proximidade de 100m do empreendimento, logo ndo

causando interferéncia ou promovendo impactos nos elementos patrimoniais naturais.

Devido ao afastamento do empreendimento de sitios arqueoldgicos e de areas de
preservacao cultural, ndo se prevé impacto ao patrimonio e a paisagem cultural. Ainda assim, caso
durante as obras de implantacdo do empreendimento sejam encontrados quaisquer vestigios de
material arqueoldgico, devera ser imediatamente informado a secretaria do patrimoénio histdrico
artistico e cultural do municipio e ao IPHAN, para que se siga com os procedimentos e medidas,
para a preservacao, registro e manutencdo do patriménio histérico, arqueolégico e cultural
existente. Importante ressaltar que ndo existe no raio de 100 metros a partir do terreno do

empreendimento dreas ou iméveis tombados.

Em sintese o empreendimento ndo influenciard em unidades de conservagdo, bens
tombados, sitios arqueoldgicos ou patrimdnios de interesse natural, histdrico, artistico e cultural

considerando que ndo ha a presenca dos mesmos na AID do empreendimento.
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4. IDENTIFICAGAO E AVALIACAO DOS IMPACTOS E MEDIDAS MITIGADORAS E
COMPENSATORIAS

O conhecimento das caracteristicas do empreendimento, das especificacdes do projeto e
do diagnéstico realizado no presente estudo possibilitou a identificacdo de impactos potenciais

resultantes da implantacdo e operacdo do Conjunto de Edificios Uso Misto.

4.1. Metodologia

Para levantamento dos potenciais impactos envolvidos nas fases de instalagao e operagao
do empreendimento, fez-se uso da Matriz de Avaliacdo de Potenciais Impactos, ponderando as
diversas varidveis ambientais na etapa de implantacdo e operacao do empreendimento.

A avaliacdo das interferéncias do presente estudo utiliza a matriz de LEOPOLD (LEOPOLD
et al. 1971), com algumas alteragdes, cujo método, comumente utilizado nas analises de impacto
de vizinhanga, corresponde a uma andlise direta de causa e efeito. A metodologia aplicada para
classificacdo dos impactos foi realizada através da avaliacdo de abrangéncia, fase de ocorréncia,
abrangéncia temporal do impacto, natureza de impacto, graue reversibilidade

No estudo que apresentada, cada frente sera analisada pelos seguintes componentesde
mensuracgao e suas respectivas classificacoes:

*  Abrangéncia espacial: AID, All, bairro, via pontual;

* Fase de ocorréncia: execuc¢do da obra, funcionamento da obra ou desativacao da atividade
pré-existente;

*  Abrangéncia temporal do impacto: continuo, intermitente;
* Natureza de impacto: positivo ou negativo;
* Grau de impacto: alto, médio, baixo;

* Reversibilidade: reversivel, irreversivel.
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Quadro 16. Mensuragao dos impactos.

PARAMETROS MENSURACAO

ABRANGENCIA All AID LOCAL
FASE DE OCORRENCIA Implantacdo Operagao
DURAGCAO Continuo Intermitente
NATUREZA Positivo Negativo
GRAU Alto Médio Baixo
REVERSIBILIDADE Reversivel Irreversivel

4.2. Identificagdo dos Impactos

4.2.1. Adensamento populacional

Quadro 17. Mensuragao Impacto — Adensamento Populacional.

PARAMETROS MENSURACAO

ABRANGENCIA All AID LOCAL
FASE DE OCORRENCIA Implantagdo Operagao
DURAGAO Continuo Intermitente
NATUREZA Positivo Negativo Neutro
GRAU Alto Médio Baixo
REVERSIBILIDADE Reversivel Irreversivel

e Fase de implantacdo: Nao aplicavel.

e Fase de operacdo: Com o aumento da populagdo na regido, crescerd a demanda por

equipamentos urbanos e comunitdrios. Entretanto, cita-se que o bairro Cacupé esta em
expansdo e possui facil acesso aos servigos basicos, como ensino, saude, transporte, lazer,

entreos demais abordados neste EIV.
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4.2.2. Demanda por Equipamentos Urbanos

Quadro 18. Mensuragao Impacto — Demanda equipamentos urbanos.

PARAMETROS MENSURACAO

ABRANGENCIA All AID LOCAL
FASE DE OCORRENCIA Implantacgdo Operagao
DURACAO Continuo Intermitente
NATUREZA Positivo Negativo Neutro
GRAU Alto Médio Baixo
REVERSIBILIDADE Reversivel Irreversivel

4.2.2.1. Consumo de agua

e Fase de implantacdo: O consumo de 3agua sera proveniente do uso em sanitdrios,

refeitdrios, limpeza de dreas e para laborar material para a construcao. O abastecimento

de dgua sera realizado pela CASAN.

e Fase de operacdo: As unidades habitacionais e comerciais irdo consumir agua em

atividades domésticas e de trabalho, tais como limpeza, uso em sanitdrios, cozinhas e areas

de servigo. O abastecimento de agua sera realizado pela CASAN.

4.2.2.2. Consumo de Energia Elétrica

e Fase de implantacdo: Para a iluminagao da obra e utilizagdo de maquindrio movido a

eletricidade, sera necessario o consumo de energia elétrica que sera fornecida pela CELESC.

e Fase de operacdo: Todas as unidades habitacionais e comerciais demandardo do

fornecimento de energia elétrica, que sera fornecida pela CELESC com adi¢dao de uma

subestacdao no empreendimento.
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Geragdo de Efluentes Liquidos

° Fase de implantacdo: As atividades realizadas pelos trabalhadores promoverdo a

geracao de efluentes domésticos, bem como a limpeza das areas.

° Fase de operacdo: Atividades cotidianas dos residentes, trabalhadores e clientes

gerardo efluentes liquidos, que estdo relacionados a banheiros, cozinhas, areas de

servicos e limpeza.

Sabe-se que a CASAN possui rede publica de coleta e tratamento de esgoto no local do

empreendimento, sendo assim, o mesmo serad ligado na rede.

4.2.2.4.

Geracao de Residuos Sélidos

° Fase de implantacdo: Os residuos solidos na fase de implanta¢do sao derivados da

construcao civil e residuos domésticos gerados pelos operarios. Os residuos nessa etapa
serdo destinados a empresa licenciada para tal fim. Além disto, a construtora sempre
priorizara a reutilizacdo dos materiais possiveis

° Fase de operacdo: Todas as unidades habitacionais e comerciais serao geradoras

de residuos sélidos reciclaveis e nao recicldveis. Conforme Viabilidade emitida pela
COMCAP, sabe-se que a empresa possui capacidade de atender a demanda do

empreendimento, destinando para local adequado.

4.2.3. Demanda por Equipamentos Comunitarios

Quadro 19. Mensuragao Impacto — Demanda equipamentos comunitarios.

PARAMETROS MENSURACAO

ABRANGENCIA All AID LOCAL
FASE DE OCORRENCIA Implantagao Operagao
DURAGAO Continuo Intermitente
NATUREZA Positivo Negativo Neutro
GRAU Alto Médio Baixo
REVERSIBILIDADE Reversivel Irreversivel
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° Impacto associado: Saturacdo do sistema

° Fase de implantacdo: Na fase de implantacdo esse impacto serd nulo, visto que se

caracteriza apenas pelo fluxo e permanéncia de mao de obra, e esta é preferencialmente
da regiao.

° Fase de operacdo: Uma parte da populacdo que ird residir e trabalhar no

empreendimento demandara de equipamentos como escolas, salde, transporte publico,
entretanto, como apresentado no presente EIV a demanda ndo comprometera o servico

prestado pelos setores.

4.2.4. Demandas por espagos livres e de lazer

Quadro 20. Mensuragao Impacto — Demanda espagos livres e de lazer.

PARAMETROS MENSURACAO
ABRANGENCIA All AID LOCAL
FASE DE OCORRENCIA Implantagdo Operagao
DURAGAO Continuo Intermitente
NATUREZA Positivo Negativo Neutro
GRAU Alto Médio Baixo
REVERSIBILIDADE Reversivel | Irreversivel
° Fase de operacdo: Quando do fluxo de pessoas no empreendimento, tanto

comercial, quanto residencial, havera a demanda por espacos livres e de lazer.

O projeto do empreendimento conta com dreas arborizadas e livres, para descanso e lazer.
Salienta-se que as pessoas que mais demandardo dessas areas serdo os habitantes residenciais,
pois os usudrios e trabalhadores da drea comercial utilizardo as referidas dreas apenas em parcos

momentos, para espera ou nos intervalos comerciais.

E importante lembrar que o a Praia de Cacupé estd localizados na All do empreendimento,

sendo de facil acesso aos residentes e aos usuarios do empreendimento.
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O impacto de majoracdo da demanda por espacos livres e de lazer é tido como negativo e
de baixo grau, considerando a disponibilidade de areas para este fim no empreendimento, e a

proximidade com areas publicas disponiveis para esse fim.

4.2.5. Uso e Ocupacao do Solo

Quadro 21. Mensuragao Impacto — Uso e ocupagao do solo.

PARAMETROS MENSURACAO

ABRANGENCIA All AID LOCAL
FASE DE OCORRENCIA Implantacdo Operagio
DURACAO Continuo Intermitente
NATUREZA Positivo Negativo Neutro
GRAU Alto Médio Baixo
REVERSIBILIDADE Reversivel | Irreversivel

Pela andlise do uso e da ocupacdo do solo nota-se que o empreendimento serda um dos
primeiros empreendimentos que se destaca pelo porte imponente a ser implantado na AID, e o

seu uso ira ao encontro do que o Plano Diretor estabelece para a regido.

A implantacdo e a operag¢ao de novos empreendimentos, devidamente legalizados e
aprovados, evita que haja impacto negativo em relacdo ao uso desordenado do solo e a sobrecarga
aos equipamentos publicos sem a devida mensuragdo necessaria para a avaliagao e possivel

majoracao de oferta destes, pelo Poder Publico.

4.2.6. Valorizagdo Imobiliaria

Quadro 22. Mensuragao Impacto — Valorizagao Imobiliaria.

PARAMETROS MENSURACAO

ABRANGENCIA All AID LOCAL
FASE DE OCORRENCIA Implantagdo Operagao
DURAGAO Continuo Intermitente
NATUREZA Positivo Negativo Neutro
GRAU Alto Médio Baixo
REVERSIBILIDADE Reversivel Irreversivel
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O empreendimento proposto ajuda a consolidar a valorizacdo residencial e também a

comercial da area.

O bairro Cacupé vem passando por um grande crescimento, representado por inuUmeros
investimentos, os quais tém proporcionado maior visibilidade e maior valorizacdo para o bairro,

representando um impacto positivo.

O bairro em questdao que ja é conhecido pelos imdveis luxuosos, possuindo diversos
condominios de casas e mansodes, possui déficit na oferta de servigos, como comércios locais,
sendo que a implantagdao de um empreendimento de uso misto traz maior valorizagao ao bairro

pela maior oferta de servigcos aos moradores e empreendedores.

Nessa linha qualifica-se que esse impacto é visto como positivo, pois a implantacdo e a
operacdao de novos empreendimentos deste porte e com este padrdo de qualidade trardo
melhorias e embelezamento para o seu no entorno e, consequentemente, uma maior valorizagdo
do mesmo e também de todo o bairro, eis que o empreendimento estd localizado na principal

avenida de ingresso no bairro e acesso ao bairro.

4.2.7. Mobilidade Urbana

Quadro 23. Mensuragao Impacto — Mobilidade Urbana.

PARAMETROS MENSURACAO
ABRANGENCIA All AID LOCAL
FASE DE OCORRENCIA Implantacgdo Operagao
DURACAO Continuo Intermitente
NATUREZA Positivo Negativo Neutro
GRAU Alto Médio Baixo
REVERSIBILIDADE Reversivel | Irreversivel
° Fase de implantacdo: Na fase de obras, relacionadas ao empreendimento, haverd

o aumento do fluxo de veiculos pesados (responsaveis pelo transporte de funciondrios, de
matérias-primas e residuos, entretanto, a construtora buscara utilizar-se do transito em
hordrios diversos dos previstos para os de maior fluxo de veiculos na regido do
empreendimento, visando minimizar este impacto.
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. Fase de operacao: O trafego de veiculos serd resultante do fluxo gerado pelo

empreendimento no local. O Estudo de Trafego, detalhado anteriormente, esclarece que

a Estrada Haroldo Soares Glavan, via principal de acesso ao empreendimento, possui

capacidade de suportar o aumento de fluxo gerado pelo empreendimento.

Salienta-se que o fluxo de veiculos estimada na operacdo do empreendimento ndo ird

alterar o nivel de servico da via.

4.2.8. Conforto Ambiental

Quadro 24. Mensuragao Impacto — Conforto Ambiental.

PARAMETROS MENSURACAO

ABRANGENCIA All AID LOCAL
FASE DE OCORRENCIA Implantagao Operagao
DURACAO Continuo Intermitente
NATUREZA Positivo Negativo Neutro
GRAU Alto Médio Baixo
REVERSIBILIDADE Reversivel | Irreversivel

A analise feita revelou impacto desprezivel da edificacdo em relagdo ao seu entorno

imediato.

Sobre a interferéncia visual na rua, ha de se relembrar que a Estrada Haroldo Soares Glavan

ja esta configurada como a via mais movimentada do bairro por ser a principal via de ingresso ao

bairro Cacupé, desta forma, descarta-se eventual a importancia visual negativa ao ambiente que

o empreendimento poderia gerar.

Em relacdo ao sombreamento e a iluminacgdo, contatou-se que a implantacdo e a operagao

do empreendimento estardo dentro dos planos estabelecidos pela PMF, como afastamentos e

recuos, tipos de materiais, dentre outros elementos. etc.
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4.2.9. Paisagem Urbana

Quadro 25. Mensuragao Impacto — Paisagem Urbana.

PARAMETROS MENSURACAO

ABRANGENCIA All AID LOCAL
FASE DE OCORRENCIA Implantacgdo Operagao
DURACAO Continuo Intermitente
NATUREZA Positivo Negativo Neutro
GRAU Alto Médio Baixo
REVERSIBILIDADE Reversivel | Irreversivel

A andlise efetuada conclui que a implantacdo do empreendimento trard impacto positivo
para a regido, visto que é um empreendimento de alto padrdo de qualidade, com fachada

esteticamente diferenciada em padrao e beleza superior as fachadas das edificagcdes do entorno.

Salienta-se que a AID ndo possui areas de valor paisagistico ou histérico e encontra-se

completamente urbanizada.

Desta forma, considera-se o impacto como local positivo e de grau médio.
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5. MEDIDAS MITIGADORAS POTENCIALIZADORAS E COMPENSATORIAS

As medidas mitigadoras tém como objetivo minimizar ou eliminar eventos adversos que
poderdo gerar danos ambientais. As medidas compensatérias sdo destinadas a compensar os
impactos ambientais negativos oriundos do desenvolvimento e da execucdo do projeto, caso nao

possa ser minimizado ou eliminado.

A maioria dos impactos negativos verificados é passivel de mitigacdo. Na Tabela 12 abaixo
sao identificadas nas fases de implantagdo e operagdo quais medidas serdo adotadas para garantir

a sustentabilidade e mitigagcdo do impacto.

Quadro 26. Medidas Mitigadoras e Potencializadoras associadas ao Condominio.
ASPECTO IMPACTO

AMBIENTAL AMBIENTAL MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

Reducdo dos recursos Consumo consciente do recurso. Medidas de Educacao
Consumo de agua naturais Ambiental.Implantagdo de sistema de reuso de dgua
Implantagdo de sistema de economia de agua.

. Redugao da Conscientizagdo dos moradores para a correta utilizagdo.
Consumo de energia . o I . ,
clétrica disponibilidadede Utilizacdo porfontes de energia renovavel.
energia Utilizagdo de lampadas de LED
Geracdo de efluentes Alteragdo da qualidade Destinagdo adequada dos efluentes em estagdo de
o do solo/ recurso tratamento adequada.Implantagdo de sistema de economia
liquidos hidrico de 4gua.

Destinagdao adequada por meio da coleta de residuos
municipais ou por empresa terceirizada. Aplicar o Plano de

Demanda por aterro/
Gerenciamento de Residuos Sélidos da Construgéo Civil.

Geragdo de residuos
Alteracdo da qualidade

sélidos .
do solo Conscientizagdo dos moradores para a correta
utilizagdo.
O empreendimento deverd implantar toda a infraestrutura
interna destinada a drenagem das aguas no terreno,
direcionando-as adequadamente ao sistema de drenagem
Demanda por pluvial externo. Além desta solucio, serdo utilizados pisos
Drenagem urbana | drenagemurbanae | yronantesintertravados e caixas de infiltragdo ao longo da
impermeabilizagdo do | o qe de drenagem, diminuindo o escoamento em direcdo a
solo rede externa de drenagem. Para dimensionamento do

sistema, foram considerados os ensaios de solo e infiltragdo
realizados no local.
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ASPECTO IMPACTO

AMBIENTAL AMBIENTAL MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

Organizar a logistica de transporte evitando horarios de pico

Adogdo de passeios publicos com acessibilidade e
Aumento no trafego | executados de acordo com o Art. 14 da Lei 7.801/2008 e o

Trafego de veiculos local Manual Calgada Certa (Decreto 18.369/2018).

Incentivo a mobilidade ativa a partir da disponibilizagao de
diversas vagas de bicicletas.

O empreendimento adotou solugBes paisagisticas
convidativas por meio da definicdo de uma darea de fruigdo
publica e passeios publicos integrados que contardao com

Paisagem Urbana |Alterac3o da paisagem arborizagdo e utilizacdo de exemplares nativos.
Sera realizada a manutencéo periddica do ajardinamento no

prédio, proporcionando o conforto visual na contemplacdo
das paisagens;
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6. CONCLUSAO

O Estudo de Impacto de Vizinhanca do Condominio em questdo, que serviu para informar
os impactos que a implantacdo e operagdao do empreendimento causard emseu entorno, as
demandas necessarias dentro do sistema viario, o fornecimento das redesde infraestrutura, o
enquadramento dentro da paisagem ja existente na vizinhanca, apontam para a viabilidade de sua
construcdo, por encontra-se dentro da legislacdo referente e seguir o decreto espedido pela

prefeitura do municipio.

A tendéncia de urbanizagdo é clara em todo o municipio de Floriandpolis e ndo deve ser
negada, ou ignorada, sob pena do crescimento da ocupacdo desordenada, em detrimento de uma
ocupac¢ao planejada e com preocupacdes mais amplas de sustentabilidade. Toda a ocupacao
resulta em impactos na area, entorno e no municipio. Esses impactos podem ser positivos e/ou
negativos no meio urbano, social, econ6mico e paisagistico em suas areas influéncia. Cabe ao
empreendedor eleger e ao poder publico ratificar, alternativas economicamente viaveis e medidas

mitigadoras eficientes.

Neste sentido, considera-se que o empreendimento em questdo segue os preceitos do
Plano Diretor municipal e atende as vocac6es de uso da regido onde o terreno sugerido para sua
implantagao se situa. No entorno do empreendimento percebe-se o grande numero de

condominios residenciais, caracterizando a regido para esta vocagao.

Os impactos negativos sao minimos e mitigaveis levando-se em consideracdoos positivos,
principalmente por estar inserido em zoneamento de drea residencial mista,tornando a

construcao do empreendimento totalmente viavel e harmonizado com o seu entorno e vizinhanca.
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8. ANEXOS

8.1. Anexo 01: Matricula
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Valide aqui
a certiddo.

ESTADO DE SANTA CATARIN/
COMARCA DA CAPITAIL

\ B RE_ s

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FLORIANOPOLIS

RENAN DANTAS FERNANDES MARCELO SUPLICY VIEIRA FONTES
Oficial Registrador Interino Substituto Legal

20

MATRICUL —
(Cee. | LIVRON.2-REGISTRO GERAL ¥
(;im‘mj FLORIANOPOLIS § &_DE._novembaoDE 1646 \i;‘f

IMOVEL: Um terreno com darea de 7.660,00m2 designado por AREA 1 do
desmembramento na. 04/96 da PMF, 4ito d Estrada Geral de Cacupé,
distrito de Santo Anitdnio de Lisboa, neste Municipio, com a+
seguintes medidas e conpaontagdes: medindo 50,00m de frente com a
Estrada Genral de Cacupé, ao norte mede 150,00m com tenras de Otdvio
Manoel Fearedina, ao sul mede 160,00m com tearas de Osvaldina Maria
de Souza e aos pundos mede 50,00m com tenzras de Geaaddo Rupino
Caardoso. Inscarigdo imobifidaia sob na. 38.95.030.1207.001.
PROPRIETARIA: OSVALDINA MARIA DE SQUZA , brasileira, solteira, do
Lanr, portadora da CI. na. 1/R-1.465.647-S8P/SC e CIC nn.
984.044.409-30, residente e domiclifiada d Estrada Geral de Cacupé,
s/n, distrito de Santo Anténio de Lisboa, neste Municipio.
REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, m (cula nn. 38.399 em 18.05.94,
nesie Oficio Imobilidnrnio.
A O¢iciat

?fleci Palma RibgirofMelo

)

AVU-01-44332 - 19 ¥e novembro de 1996.
Procede-s4e a edia avenbagcdo para constan que a paresente matrdicula
$oi abenta nos teamos do requenimepitoNdatado de 01.10.96 e assinado
pela proprietdndia.
Averbado pon

\\Gleci Patma R.ib

"
AV-02-44332 - 04 de julho de 1997,

Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento datado de
mos dos Santos, para constar

\,\Gleci Palma Rileliro Mglo :{)

AV-03-44332 - 09 de outubro de 1997. 7

Procede-se a esta averbagfio para constar que fica suspenso
quaisquer ato de registro objetivando o imével desta matricula até
decisdoc final da averbacgdo nr. Av. 4 da matricula nr. 38.399.

Averbado por
Gleci Pm
. < ]

AV-004-44332 - 10'de Julho de 2007.

[PROTOCOLO OFICIAL N°: 177.784, fls. 150, livro 1-R em 22.06.2007.
Procede-se a esta averbagdo nos termos do Mandade de Retificagdo
datado de 19.10.2006, Autos n° 023.92.800644-4, expedido pelo Dr.
Robson Luz Varella, Juiz de bDireito da 3* Va:s Civel da Comarca da
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Valide aqui
a certiddo.

ESTADO DE SANTA CATARIN/

'; COMARCA DA CAPITAL
2° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FLORIANOPOLIS
RENAN DANTAS FERNANDES MARCELO SUPLICY VIEIRA FONTES
Oficial Registrador Interino Substituto Legal

MATRICULA FOLHA
- 44332 - ' v l
VERSO

Capital do Estado de Santa Catarina, para constar a Retificagdo
de Area do imSvel supra, passando © mesmo a ter as seguintes
medidas e confrontacdes: frente medindc 50,00m com a Rua Haroldo
Soares Glavan, antiga Estrada Geral de Cacupé; norte medindo
251,18m com terras de Ot&vio Manoel Ferreira; sul em trés lances, o
primeiro medindo 170,77m, o segundo medindo 48,66m com terras de
Osvaldina Maria de Souza e o terceiro lance medindo 115,67m com
terras de Manoel Machado e os fundos medindo 105,09m com terras de
Espélic de Geraldo Rufino Cardoso, num Total d 19.589,36m?,
conforme mandado ag AFRE .

Averbadoe por

leci

ART

Av-5-44332 - 24 de margo de 2009.

PROCEDIMENTO INTERNO N°: 313 em 20/03/2008.

Procede-se a esta averbagio para tornar sem efeito a restrigio do
"Av.,4" supra, em razic da manifestagdc municipal no processo n°
147967/970 que ratificou a aprovagdo do desmembramento n° 04/96,
conforme (Av.005) na matricula n° 38.399 em 29/05/2008.

Averbadoc por
Glec%}%a%ma szeifzzfglo
BRU

Av-6-44332 - 24 de margo de 2009.

PROTOCOLO OFICIAL N°: 196.353 em 18/03/2009.

TiTULO: PENHORA - Mandado de Penhora e Intimagido - Execugio
Fiscal - Autos n° 023.01.010455-3, expedido em 20/08/2008, pela
Exma. Dr?®. Maria de Lourdes Simas Porto Vieira, Juiza Substituta
da Vara de Execugdes Fiscais desta Capital.

EXEQUENTE: MUNICIPIO DE FLORIANOPOLIS.

EXECUTADO: OSVALDINA MARIA DE SOUZA.

Valor da Avaliagido: R$ 1.200.000,00.

Valor do Débito: R$ 2.248,75, data do célculo em 14/12/2000.
OBJETO DA PENHORA: O imdvel da presenta matricula.

OBSERVAGAO: Emolumentos - Nihil.

Averbado por — —

Glec;i;;EmaCfEEEEfE:ﬁglo

’ BRU
Av-7-44332 - 01 de novembrd ds& 20rI——

PROCEDIMENTO INTERMO N°: 1824 em 27/10/2011.

Procede-se a esta averbagdo, nos termos da letra "a"™ do inciso I
do artigo 213 da Lei 6,015/73, para corrigir a "Av-05" supra para
constar que diante da Av-05-3B399 (registro anterior a esta
matricula) ficaram canceladas as "Av-02" e "Av-03" desta

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YYG7V-CDZJ2-PFXHC-YXGWK

Continua na ficha 02
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ESTADO DE SANTA CATARIN/
COMARCA DA CAPITAL

RENAN DANTAS FERNANDES MARCELO SUPLICY VIEIRA FONTES
Oficial Registrador Interino Substituto Legal
MATRICULA

- 44.332 -
[ ] LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FOLHA

Floriandpolis, 09 g4e novembro ggpg 11

/matricula, permanecendo valida esta matricula com a rgtificagido de )
drea arvebada sob a "Av-04".
Averbado por

REG

PROTOCOLO OFICIAL N°: 229.925 em 17/10/2011.

TITULO: COMPRA E VENDA - Escritura Piblica de Compra e Venda datada
de 11/10/2011, 1lavrada no 1livro n® 693, fls. 061/064, no 4°
Tabelionato de Notas e 4° Protesto de Titulos, Floriandpolis/SC.
TRANSMITENTE: OSVALDINA MARIA DE SOQUZA, brasileira, solteira, do
lar, portadora da carteira de identidade n°® 1.465.647-7 SESP/SC,
inscrita no CPF sob n° 984.044.409-30, que declara viver em regime
de unido estavel com JOARO ADILSO RAMOS DOS SANTOS, brasileiro,
solteiro, autdnomo, portador da carteira de identidade n® 2.042.638
SESPDC/SC, inscrito no CPF sob n° 003.984.399-82, residentes e
domiciliados na Rodovia Haroldo Soares Glavan, n° 304-A, Cacupé,
Florianépolis/SC.

ADQUIRENTE: HELIO CESAR BAIRROS, brasileiro, solteiro, empreséario,
portador da carteira de identidade n® 1.061.431 SESP/SC, inscrito
no CPF sob n° 348.074.709-49, residente e domiciliado na Avenida
Jornalista Rubens de Arruda Ramos, n°® 1.650, apto 702, Centro,
Florianépolis/SC.

INTERVENIENTE ANUENTE: JOAO ADILSO RAMOS DOS S$SANTOS, acima j4a
qualificado.

VALOR: Cr$ 12.800.000,00 valor atualizado pelo indice de correcio
da Corregedoria da Justi¢a de Santa Catarina, para R$ 159.666,55 (e
outra parte dec imével) no ano de 2000 pelo prego certo e ajustado &
época de R$ B85.000,00, atualizados pelo indice de corregdo da
Corregedoria da Justiga de Santa Catarina para RS 184.772,11 e
avaliado pela PMF em R$ 1.510.345,00.

CONDICOES: Nao tem.

OBSERVAGOES: Declaram os Adquirentes estarem cientes da Penhora que
grava © 1imdvel objeto desta matricula. Inscrigdo Imobiliaria n®
38.95.030.1397.001-402. Foram mencionados no titulo que deu origem
a este registro o recolhimento dos tributos incidentes sobre o ato
e as certiddes exigidas por Lei (Art. 793 CN TJ). Emolumentos: R$

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YYG7V-CDZJ2-PFXHC-YXGWK

868,00.

Selo{s): CMT84614-U49X.

Registrado por

P 1 0 Melo
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Valide aqui
a certiddo.

ESTADO DE SANTA CATARIN/

COMARCA DA CAPITAL 02
T e FLo
2° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FLORIANOPOLIS
RENAN DANTAS FERNANDES MARCELO SUPLICY VIEIRA FONTES
Oficial Registrador Interino Substituto Legal
MATRICULA FOLHA
- 44.332 - ] 02V
h VERSO
r N

9-44332 - 14 de fevereiro de 2012.

PROTOCOLO OFICIAL N°: 234.296 em 06/02/2012.

TiTULO: BIPOTECA - Escritura Publica de Confissi3o de Divida com
Garantia Hipotecaria datada de 18/11/2011, lavrada no livro n°®
00238-N, fls. 130/133; Escritura Publica de Aditamento datada de
22/12/2011, lavrada no livro n° 00240-N, fls. 032; e da cépia
autenticada da Escritura Piblica de Aditamento datada de
02/02/2012, 1lavrada no livro n° 00241-N, fls. 121, todas da
Escrivania de Paz do Distrito de Santo Antdnio de Lisboa,
Florianépolis/SC.

DEVEDOR: CERANIUM CONSTRUGCAC E INCORPORAGAC LTDA, inscrita no CNPJ
sob n°® 04.902.514/0001-93, com sede A& :Rua Felipe Schmidt, n°® 249,
sala 804, Centro, na cidade de Floriandpolis/SC, constituida sob
n°® 42203114129, nos termos de seu Contrato Social e Alteragdes
Contratuais Consolidadas, através do instrumento firmado em
08/03/2007, devidamente registrado sob n° 20070961573, aos
26/03/2007, na JUCESC, neste ato representada por Flavio Mazzucco,
brasileiro, engenheiro, portador da carteira nacional de
habilitagace n°® 00859101389 DETRAN/SC, inscrito no CPF sob n®°
343.950.919-20, residente e domiciliadoe na Rua Professor Bayer
Filho, n® 135, Coqueiros, Floriandépolis/SC.

CREDOR: SANTO ANTONIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita
no CNPJ sob n® 09.465.802/0001-41, com sede & Rua Presidente
Coutinho, n® 565, Centro, na cidade de Floriandépolis/SC,
constituida nos termos de seu contrato social, firmado em
26/05/2010, devidamente registrado sob n°® 20101925387, aos
28/06/2010, na JUCESC, representada por seu sb6cio administrador
Henrique Damisio Aradjo, brasileiro, solteiro, empresario,
portador da carteira nacional de habilitagido n° 00675907498
DETRAN/SC, inscrito no CPF sob n° 005.974.089-20, residente e
domiciliadec na Rua Maria Eduarda, n°® 57, apto 103, Pantanal,
Floriandpolis/SC.

INTERVENIENTE HIPOTECANTE: HELIO CESAR BATIRROS, brasileiro,
solteiro, advogado, portador da carteira de identidade n°® 6268
OAB/SC, inscrito no CPF sob n° 348.074.709-49, residente e
domiciliado na Rua Bocaiuava, n® 1.845, apto 1.301, Centro,
Florianépolis/SC, gque declara nd3o viver em regime de uniio
estéavel.

VALOR: R$ 5.807.290,00.

CONDICOES: Nao tem.

OBSERVACOES: Foram mencionados no titulo que deu origem a este
registro o recolhimento dos tributos incidentes sobre o ato e as
certiddes exigidas por Lei (Art. 793 CN TJ). Emoclumentos: RS

\. /

Continua na ficha 03
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2° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FLORIANOPOLIS

ESTADO DE SANTA CATARIN/
COMARCA DA CAPITAL

RENAN DANTAS FERNANDES MARCELO SUPLICY VIEIRA FONTES
Oficial Registrador Interino Substituto Legal
MATRICULA

- 24.332 - |

=y LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

-03- | Floriandpolis, 14 de fevereiro g4epl2

/868,00. ~
Selo(s): CPAS91943-6ZZ7, GPA91944-PJBE 9
Registrado por

Av-10-44332 - 21 de agosto de 2012. T el
PROTOCOLO OFICIAL N°: 242.397 em 08/08/2012.
Procede-se a esta averbagdo, nos termos do oficio n® 023010104553-
000-002, expedido pela Sr®. Melissa Cavalca Andrade, Chefe de
Cartério da Vara de Execugdes Fiscais Municipais e Estaduais de
Florianbépolis/SC, em 07/08/2012, extraido dos autos n®
023.01.010455-3, em gue s3o partes: Exequente: MUNICIPIO DE
FLORIANOPOLIS e Executado: OSVALDINA MARIA DE SOUZA, para constar o
cancelamento da penhora do "Av-6". Emolumentos: Isento.
Averbado por

Gledi P ib o Melo

Av-11-44332 - 20 de margo de 2015.

PROTOCOLO OFICIAL N°: 284.244 em 06/02/2015.

Procede-se a esta averbacdo, nos termos da Escritura Publica de
Permuta datada de 06/02/2015, 1lavrada no livro n® 837, fls.
190/200V, no 4° Tabelionato de Ngtas e 4° Oficio de Protestos de
Titulos, Floriandpolis/SC, para star o cancelamento da hipotaca
do "R-9" supra. Emolumentos: RS B84, 50.

Selo(s): DTJL2365-90NC. —Zﬁi
Averbado por

» Gleci Pal ibeiro| Melo

CERTIFICO que a reproducio acima é o inteiro teor a)'a ficha de éﬂtﬁmﬂn n* 44.332 do Livro 2/RG deste 27
ORI (§ 1° do arfigo 19 da Lei 6.015/73).

Total de Emolumentos: RS 24,18 - Selo(s): R$ 3.39.

Validade: 30 dias.

Florianopols, 28 de fevereiro de 2023.

Este documento ¢ eletrénico e foi assinado digitalmente.

Poder Judiciério
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao

Tipo: Normal

GRZ34144-V8S5

Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.br/selo

olo: 850.818
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8.2. Anexo 02: Viabilidade Urbanistica

Estudo de Impacto
de Vizinhanga - EIV
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