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3.5.2 Progndsticos sobre ocupagdo e uso do solo

3.5.2.1 Analisar o cendrio atual de consolidacio da AID com base no potencial construtivo

existente/vacante, usos e ocupagdes

O cenario atual da AID demonstra a predominancia da ocupacao residencial com
caracteristicas de poucos pavimentos, e alguns usos comerciais.

O cenario atual de consolidacdo da AID baseado no uso e ocupagdo atual e no
potencial construtivo pode ser considerado como consolida¢ao baixa sendo o cenario atual
de ocupacao inferior a 30% do potencial construtivo maximo, utilizando-se a area dos lotes
da AID multiplicado pelo valor do coeficiente maximo de aproveitamento estabelecido pela
Lc. 482/2014, e calculando a area construida das edificagbes apresentado no Mapa 5, a
consolidacdo média baixa pode ser explicada porque na AID ainda ha uma grande
densidade de terrenos com edifica¢cdes unifamiliares que utilizam o coeficiente minimo ou o

basico. A area se caracteriza ainda como espaco urbano em crescimento e consolidacao.

3.5.2.2 Analisar se o uso e ocupacdo previsto pelo empreendimento favorecem a consolidagdo do

cenario planejado pelo Plano Diretor.

O empreendimento contribui para a consolidacdo do cenario tendencial da AID,
assim como para o cenario planejado pelo Plano Diretor, visto que se trata de um
empreendimento hoteleiro em uma area turistica residencial, onde sdo permitidos os usos
hoteleiro e residencial, assim favorece a consolidacdo do cenario planejado pelo Plano
Diretor.

Atualmente no zoneamento ATR 3.5 onde situa-se o terreno do empreendimento, a
grande maioria das edificacdes sdo de uso residencial, portanto o empreendimento vem a

favorecer a consolidacéo do cenario previsto pelo Plano Diretor.
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3.6 Valorizacao Imobiliaria

3.6.1 Diagnéstico sobre a valorizagdo imobiliaria na All

Considerando a renda média dos domicilios da All a maior parte da populagdo esta
situada na faixa entre 1 e 2 salarios-minimos, o que atualmente gera uma renda média
mensal de R$ 1.956,00.

Em termos gerais a All possui populacdo caracterizada na faixa de renda da classe D
e E em média considerando a renda média mensal por domicilios, segundo a classificagdo
de classes de renda do IBGE. J& o setor onde sera implantado o empreendimento se

caracteriza por populagdo na faixa de renda da classe C.

3.6.2 Prognosticos sobre a Valorizagao Imobiliaria

A fim de apurar o valor unitario médio por metro quadrado das edificacbes da All
com dados mais atualizados realizou-se uma modelagem de dados de valores de anuncios
de casas e apartamentos localizados na All. Foram utilizadas ao todo para compor a
modelagem da média do valor do metro quadrado para a regido da All, 10 amostras de
casas e apartamentos, através do site de anuncios de imoveis Zap Imoveis

(www.zapimoveis.com.br) na data de 27/07/2022.

Tabela 16: Valores das amostras de anuncios de imdveis para a regido da All e seu entorno.

Valor do Antincio m?2 Média m2/R$
RS 2.850.000,00 417 RS 6.834,53
RS 445.000,00 75 RS 5.933,33
RS 431.000,00 72 RS 5.986,11
RS$ 378.000,00 65 RS 5.815,38
RS 445.000,00 72 RS 6.180,56
RS 640.000,00 65 RS 9.846,15
RS 535.000,00 72 RS 7.430,56
RS 1.750.000,00 170 RS 10.294,12
RS 381.000,00 72 RS$ 5.291,67
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RS 555.000,00 228 RS 2.434,21

Média Geral R$ 6.604,66

Fonte: Zaplmoéveis (www.zapimoveis.com.br), adaptado Ambiens

Através da modelagem realizada obtiveram-se valores médio do metro quadrado
para regido variando de R$ 2.434,21 a R$ 10.294,12 resultando, portanto em um valor
médio do metro quadrado para a regidao da All de R$ 6.604,66/m2.

Portanto estima-se que o valor médio por metro quadrado construido do
empreendimento seja de R$ 6.000,00 / m2.

O empreendimento hoteleiro é voltado para as classes de consumo B e C, sendo
proximo as classes de renda que residem na AID onde a média de renda é da classe C,
portanto o empreendimento ndo devera ocasionar impactos relevantes no aspecto de
valorizagao imobiliaria no sentido de causar alteragbes no estrato social existente, visto que
é voltado para faixa de renda que predomina na AID conforme visto no diagndstico. Nao
causando impactos sociais provocados pela valorizacdo ou desvalorizagdo imobilidria como

atracao, expulsdo ou gentrificacao.

3.7 Mobilidade urbana

3.7.1 Caracterizacdo do sistema viario da AID e no empreendimento

O sistema viario macro (Figura 24) que possibilita a ligacdo desde as pontes até o

Empreendimento, sendo o objeto do presente estudo compreendido pelas seguintes vias:
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Figura 24: Sistema Viario Macro que atende o Empreendimento.

Fonte: Google Maps.

Estrada Vereador Onildo Lemos: Unica opcdo de acesso ao empreendimento,

fazendo ligacao até a Praia dos Ingleses, de onde a partir da SC 403, acessa a SC 401 em
direcdo ao Centro. Principal via das areas de vizinhanca imediata e direta. Pavimentacao
Asfaltica em bom estado na maior parte do trecho e sinalizacao vertical e horizontal
precaria, podendo melhorar para garantir a seguranca no trecho. A configuracao urbana
em forma de "Espinha de Peixe” faz com que a via principal fique sobrecarregada pelos
fluxos de acesso a Praia do Santinho. O termo “Estrada” caracteriza uma via ndo
pavimentada, geralmente em area rural. Como a via ja é pavimentada e a ocupagao
lindeira j& configura uma area urbana, o nome deveria mudar para Rodovia ou Rua, que

identifica melhor a via de acordo com o Cédigo de Transito Brasileiro (Figura 25).
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Figura 25: Estrada Vereador Onildo Lemos.

Fonte: Acervo Ambiens.

Estrada Dom Joao Becker (Trecho de Sentido Duplo): via localizada praticamente a

beira mar, que percorre parte da ocupacdo urbana da Praia dos Ingleses. Tem dois trechos
distintos, um funciona em sentido duplo (méo dupla) e liga a Rua do Mercurio a Estrada
Vereador Onildo Lemos. O outro trecho funciona em sentido Unico (médo Unica) e liga a SC
403 até o ponto de encontro com a Rua Mercurio. Ambos os trechos possuem
pavimentacao em asfalto em estado razoavel de conservacdo. O volume de trafego fora da
temporada é mais baixo, agravando-se na época do verdo. A sinalizagdo vertical e horizontal
é satisfatoria. Grande fluxo de pedestres proximo ao Centro da Praia dos Ingleses (

Figura 26).
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Figura 26: Vista da Estrada Dom Jodo Becker.

Fonte: Googhe Earth.

Estrada Dom Jodo Becker (Trecho de Sentido Unico): Faz a ligacdo do trecho em

sentido duplo da mesma via com a SC 403 de forma mais rapida. A redugdo de conflitos
veiculares e de pedestres também é importante para a regidao na qual esta inserida (Figura

27).

Figura 27: Vista da Estrada Dom Jodo Becker.

Fonte: Googhe Earth.

Rua Mercurio: Via que liga a Estrada Jodo Nunes Vieira e recebe todo o fluxo

proveniente da SC 403 e destina-se a regidao da Praia do Santinho. No trecho onde tem
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sentido Unico a situacdo é mais tranquila, uma vez que os conflitos diminuem bastante,
tanto para a circulagdo de veiculo, facilitando as a conversdes a esquerda, quanto para os
pedestres, onde para a travessia olha-se apenas para um lado. O agravo no volume de
trafego é reflexo da cultura automobilistica encarnada na atual sociedade, tendo ela que

arcar com as consequéncias desse desequilibrio ambiental (Figura 28).

Figura 28: Vista da Rua do Mercurio. Encontro com a Rua Dom Jodo Becker no encontro dos trechos

distintos da mesma.

Fonte: Google Earth.

Rodovia SC - 403: Via que liga a Praia dos Ingleses a SC 401 e Centro da llha.

Possui alto volume de trafego principalmente nos periodos sazonais e em horarios de pico.
Possui pavimentacao asfaltica e acostamento dos dois lados. Em outros trechos é permitido
o estacionamento as margens da mesma. A pavimentacao fora da area urbana dos Ingleses

esta bastante deteriorada necessitando de revitalizacao. (Figura 29).
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Figura 29: Vista da Rodovia SC 403. Acesso e saida.

Fonte: Google Earth.

Avenida da Saudade: Liga a Rodovia SC 401 a Beira Mar Norte. Boa capacidade de

trafego. Excelente sinalizagéo.

Avenida Beira Mar Norte: Faz a ligacdo da Avenida da Saudade com as Pontes de

entrada e saida da Ilha
O transporte publico coletivo da All é atendido pelo Consércio Fénix. Na AID e All
circulam as seguintes linhas de transporte publico coletivo:

. 264 — TICAN - Ingleses

. 296 — Circular Ingleses - Santinho

. 294 — Interpraias Forte - Santinho

. 1121 — Executivo Ingleses - Santinho

. 284 - Travessao Via Rua da Intendéncia

Analisando as linhas disponiveis para atendimento da area de vizinhanga do Costao
dos Atobas, podemos perceber que a regido é muito bem atendida com o servico de

transporte coletivo. Observa-se claramente que a area de abrangéncia do futuro
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empreendimento, sera plenamente atendida pelas 5 linhas que operam no Transporte
Coletivo Municipal.

O acesso principal (Acesso 1) ao empreendimento para embarque e desembarque
para automoveis e Onibus da-se por entrada e saida segregadas, em porte-cochére e como
ilustram a Figura 30 e a Figura 31:

Figura 30 - Acessos comuns do empreendimento

Fonte: Projeto Arquitetonico. Adaptagdo: Ambiens.
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Figura 31 — Acesso 1 - Porte-cochére e escada de acesso.

Fonte: Projeto Arquitetonico. Adaptagdo: Ambiens.
Para além destes, ha ainda um segundo acesso (Acesso 2) designado para carga e
descarga, a garagem subterranea e estacionamentos de servico e de Onibus, situado

préximo ao limite sul do empreendimento, como ilustra a Figura 32:
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Figura 32 - Acesso 2: garagem, estacionamentos e carga/descarga

Fonte: Projeto Arquitetdnico. Adaptagdo: Ambiens.

A distribuicdao de circulagdo de veiculos no empreendimento, para acesso a
garagens e desembarque, da-se como ilustrado na Figura 33 — Acesso 1, de embarque e
desembarque em azul, com porte-cochére, e Acesso 2, de entrada e saida da garagem,

estacionamentos, carga e descarga, em vermelho:

Figura 33: Circulagdo de veiculos no empreendimento

Fonte: Projeto Arquitetdnico. Adaptagdo: Ambiens.
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Ja a circulagdo de 6nibus, a partir do Acesso 2, até o estacionamento proprio desses
veiculos, com 9 vagas, € representada na Figura 34:

Figura 34: Circulagdo estac. 6nibus

Fonte: Projeto Arquitetonico. Adaptagdo: Ambiens.

Os fluxos de pedestres no espaco externo do empreendimento sao ilustrados na
Figura 35. Os acessos para pedestres sdo ilustrados na Figura 38. Salienta-se que o projeto
prevé mobilidrio urbano — banco linear — e tratamento paisagistico para a calcada frontal,

estimulando a fruicdo publica.

Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV
CTT 018-22

Costédo do Santinho Turismo e Lazer Ltda. Lei de Direitos Autorais n°® 9.610/1998

84



Figura 35: Fluxos de pedestres

Pagina: 893

Fonte: Projeto Arquitet6nico. Adaptagdo: Ambiens.
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Figura 36: Acesso principal (escadaria) e de servicos, para pedestres

Fonte: Projeto Arquitetdnico. Adaptagdo: Ambiens.
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Figura 37: Acesso por rampa acessivel, acessos lojas e passeio

Figura 38: Acessos salas comerciais, pedestres

Fonte: Projeto Arquiteténico. Adaptagdao: Ambiens.
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A rota acessivel proposta pelo projeto é composta das calcadas frontais, rampa de

acesso e travessia elevada. Os fluxos possibilitados sdo ilustrados na Figura 39, a seguir:

Figura 39: Fluxos de rota acessivel para acesso ao empreendimento (tracejado em vermelho)

Fonte: Projeto Arquiteténico. Adaptagdo: Ambiens.

Em relacao ao fluxo de pedestres préprio ao deslocamento empreendimento-orla da
Praia do Santinho, observa-se que o empreendimento pretende criar uma rota qualificada
em termos de sinalizacdo e acessibilidade, para garantir o percurso adequado, seguro e
incentivado de acesso a orla. De maneira geral, reconhecendo-se a ocorréncia do fluxo de
héspedes e outros frequentadores entre o imével de empreendimento e a praia, sera
proposta como medida compensatéria a inclusdo de faixa elevada sobre a Estrada Vereador
Onildo Lemos e readequacao da Rua das Ilhas, com recomposicao da pavimentacao,

qualificagdo visual e inclusdo de mobiliario urbano. A Figura 40 indica a extensao da
intervencao.
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Figura 40: Rua das llhas, area de intervencao

Fonte: Google (2023). Elaboragdo: Ambiens.

O perfil da via, que devera ser compartilhada entre pedestres e automodveis, com
prioridade para os primeiros, tera demarcacao de ciclovia e pavimentacdo em paver. O
projeto proposto também prevé sinalizacao viaria e instalacdo de mobiliario urbano, como
lixeiras e paraciclos. A seguir, sdo apresentadas as ilustragdes do projeto de intervencao
proposto. Nos Anexos 14 e 15 sdo apresentados o projeto e o memorial descritivo da

intervencao.
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Figura 41: Planta baixa da requalificacdo viaria R. das llhas

Fonte: Fornecido pelo empreendedor.

Figura 42: R. das llhas, interven¢do. Entrada

Fonte: Fornecido pelo empreendedor.
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Figura 43: R. das llhas, intervencdo. Fim da via. Salienta-se que o portdo deverd permanecer fechado

apenas para transito de veiculos.

Fonte: Fornecido pelo empreendedor.

3.7.2 Estimativa de geragdo de viagens do empreendimento

3.7.2.1 Total de viagens diarias

Para o calculo de geracdo de viagens diarias para o empreendimento de uso
hoteleiro, foram utilizadas como referéncias a estimativa de incremento populacional
realizada no item 3.1 do presente estudo e as pesquisas realizadas para a elaboracao do
Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel da Grande Florianopolis — PLAMUS, além do
modelo de calculo de geracao de viagens da Rede PGV (2015). Assim, adotou-se como
numero de viagens estimado aquele que apresentou o cenario critico (maior valor).

De acordo com a estimativa de incremento populacional realizada no presente
estudo, o qual seguiu a IN 09 do Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina a estimativa

populacional para o empreendimento é de 2 pessoas por dormitério, totalizando 702
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pessoas mais 10% de populagdo de funcionarios e mais a populacao das lojas. Portanto, a
populacdo estimada para o empreendimento proposto, considerando a atividade hoteleira,
€ de 772 habitantes.

De acordo com a pesquisa do PLAMUS, cada habitante de Floriandpolis realiza em
média 1,85 viagens por dia. Portanto, a estimativa de geracdo de viagens diarias ¢ 1.428
viagens.

Ainda de acordo com os resultados da pesquisa origem-destino realizada pelo

PLAMUS, a divisao modal das viagens realizadas no municipio de Floriandpolis € a seguinte:

a. Viagens individuais motorizadas - 48%
b. Viagens por transporte coletivo - 30%
c. Viagens ndao motorizadas - 22%

Aplicando os percentuais da divisdo modal de viagens obtida na pesquisa origem-

destino do PLAMUS, as viagens diarias do empreendimento se dividem da seguinte forma:

a. Viagens individuais motorizadas - 685
b. Viagens por transporte coletivo - 428
c. Viagens nao motorizadas - 315

De acordo com dados do PLAMUS, 15% das viagens motorizadas diarias acontecem
na Hora Pico. Portanto, o nimero de viagens diarias na Hora Pico para a area hoteleira do

empreendimento devera ser de 214 viagens.
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Para garantir a eficacia da estimativa da geracdo de viagens deste polo gerador de
trafego, foi utilizado o modelo de geracao de viagens encontrados na Rede PGV (2015). As

variaveis utilizadas sdo em funcdo do nimero de maximo de habitantes e do (Figura 44).

Figura 44: Quadro com as taxas para calculo de geragdo de viagens

Sendo assim, para o calculo da estimativa de geracdo de viagens para a parte
hoteleira do empreendimento, foram aplicadas as variaveis em funcdo do numero de
quartos do hotel. Portanto, foram encontrados os seguintes valores:

e Volume Gerado durante o Dia para o nimero quartos Hotel:
8,70 x 351= 3.054 viagens/dia.

e Volume Gerado na Hora Pico da Manha para o nimero de quartos:
0,65 x 351 = 228 viagens/hora pico.

¢ Volume Gerado na Hora Pico da Tarde para o nimero de quartos:
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0,76 x 351 = 267 viagens/hora pico.

Nestes termos, durante a hora pico de maior intensidade, a atividade hoteleira ira
gerar um total de 267 viagens. Para converter as viagens motorizadas em Unidade de
Veiculo Padrdao — UVP, onde o automovel individual equivale a 1 UVP, os Onibus e
caminhdes equivalem a 2,5 UVPs e as motocicletas equivalem a 0,5 UVP. De modo a
segregar, portanto, o maior numero de viagens na hora pico obtido, retomou-se os dados

do PLAMUS, para os quais considera-se, como ja mecionado:

a. Viagens individuais motorizadas - 48%
b. Viagens por transporte coletivo - 30%
c. Viagens ndao motorizadas - 22%

Aplicando os percentuais da divisdo modal de viagens obtida na pesquisa origem-

destino do PLAMUS, as viagens diarias do empreendimento se dividem da seguinte forma:

a. Viagens individuais motorizadas - 128
b. Viagens por transporte coletivo - 80
c. Viagens nao motorizadas - 59

Para converter as viagens motorizadas em UVPs foi utilizado os dados priméarios da
contagem de trafego efetuada, apresentados no item subsequente. Assim, transpondo os
percentuais dos modais totais registrados para conversao, gerou-se a seguinte afericao; 74%
das viagens serdao por carro (UVP=1); 14% das viagens ocorrem por motocicletas (UVP=0,5);
e 12% das viagens ocorrem por Onibus e caminhdes (UVP=2,5).

Tabela 17: Tabela de conversao de viagens em UVP.

Total de viagens Motorizadas
Viagens 267
diarias (Rede PGV)
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Motos UVP 18
Carros UvP 197
Onibus e caminhées UVvP 80
Total UvP 295

Portanto, o empreendimento ira gerar no seu pior cenario, ou Hora Pico, para a
atividade hoteleira, 295 UVPs.

Para a estimativa de geracdao de viagens da area comercial, de acordo com
DENATRAN (2001), a estimativa de geracdo de viagens durante o dia adota a variavel area
comercial (ACo), mais o percentual do volume diario correspondente a hora pico. Assim,
adotou-se uma estimativa com base na area construida das salas comerciais do

empreendimento, de 107,5 m=2.

V = (0,4 * ACo + 600) * Ph

Onde:
V = Numero médio de viagens atraidas na hora de pico.
ACo = Area comercial.

Ph = percentual do volume diario correspondente a hora de pico.
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Assim:
V = (0,4 *107,5 + 600) * 0,19

V = 1957

Ao todo, o empreendimento ira gerar no seu pior cenario, ou Hora Pico, até 196
viagens motorizadas. Para transformar estas viagens em UVPs, de acordo com a pesquisa
do PLAMUS, a partir dos resultados da pesquisa origem-destino realizada pelo PLAMUS, a

divisao modal das viagens realizadas no municipio de Florianopolis é a seguinte:

a. Viagens individuais motorizadas - 48%
b. Viagens por transporte coletivo - 30%
c. Viagens ndao motorizadas - 22%

Aplicando os percentuais da divisdo modal de viagens obtida na pesquisa origem-
destino do PLAMUS, as viagens diarias do empreendimento se dividem da seguinte forma:
a. Viagens individuais motorizadas - 94
b. Viagens por transporte coletivo - 59

c. Viagens nao motorizadas -42

Para converter as viagens motorizadas em UVPs por modal, foi utilizado os dados
primarios da contagem de trafego efetuada, transpondo os percentuais dos totais
registrados para conversdo, gerando a seguinte afericdo: 84% das viagens por unidade de
veiculo padrdo (1 UVP) = 164 UVPs; 12% das viagens ocorrem por motocicletas (0,5 UVP),
que equivale a 12 UVPs; e 4% das viagens ocorrem por Onibus e caminhdes (2,5 UVPs),

totalizando, portanto = 20 UVPs. Os valores por modal somados, portanto, representam o
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valor anteriormente mencionado de incremento total, proveniente da atividade comercial,
no horario de maior pico, de 196 UVPs.

Dessa maneira, o empreendimento ira gerar um incremento total de 491 UVPs na
hora de maior pico. Esse valor considera o somatério do incremento gerado pelas
atividades de hotelaria, baseado no ndmero de quartos previsto pelo projeto, e a area das

atividades comerciais, representada pelas lojas previstas.

3.7.3 Contagem classificatdria de veiculos

Apos o calculo do numero de viagens geradas pelo empreendimento como um todo,
apresentamos a seguir a contagem no trafego realizada no local a fim de levantar o nimero
de viagens por hora, em um dia tipico, para que este niUmero seja somado ao numero de
viagens previstas apds a implantacao do empreendimento. Desta forma ter-se-a uma ideia
do total de veiculos circulando pelo local ap6s a implantacdo do mesmo. Foi escolhida a
Rodovia “Estrada” Vereador Onildo Lemos para realizagdo do levantamento do numero de
veiculos que atualmente circulam por ela, caracterizando assim o fluxo viario em frente ao

empreendimento (Figura 45).
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Figura 45: Localizagdo do Ponto de Realizacdo da Contagem de Trafego Dia 26/10/2022.

Fonte: Elaboracdo Ambiens.

Esta escolha deveu-se a dois fatores: o primeiro, porque todo o fluxo de veiculos que
se desloca do centro em direcdo a Praia do Santinho e adjacéncias passa obrigatoriamente,
pela Rodovia em questao, o que torna o fluxo de veiculos na alta temporada, muito intenso
nesta via. O segundo porque, no futuro, esta sera a via de acesso ao empreendimento, alvo
deste estudo.

A coleta dos dados de trafego foi efetuada de forma manual. As contagens sao
desagregadas em periodos de 15 minutos, nos horarios de pico. Horario de pico é o periodo de
uma hora em que ocorre o maior numero de veiculos passando no ponto de contagem.

Para verificar a atual capacidade do sistema viario, foram utilizados dados obtidos

através das contagens efetuadas, nas quais, foram analisados os volumes de automoveis,
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motocicletas, onibus e caminhdes. A contagem foi efetuada em 10 de outubro de 2022, no
horario compreendido entre as 08:00 horas até as 10:00 horas da manha, e das 16:00 horas
até as 20:00 horas. Estes dados fornecem subsidios para determinar o impacto a ser gerado
no sistema viario local com a implantacdo do empreendimento.

As contagens foram classificadas por tipo de veiculo (automével, dnibus, caminhédo e
motocicletas) e tabuladas a cada 15 minutos de pesquisa. Para a tabulacdo dos dados, foi
considerado o automoével como Unidade de Veiculo Padrao (UVP), conforme demonstrado

no Quadro a seqguir.

Quadro 1: UVP (Unidade Veiculo Padrao).

Veiculo | Motocicleta Automovel Onibus/Caminhao Veiculos Especiais
(1a29m) 3a7m) (até 14,9 m) (acima de 15 m)
UvP 0,5 1,0 2,5 3,0

A Tabela 18 apresenta os volumes de trafego apurados na contagem em 2022. Os
dados de 2026 (previsdo de inicio de Operacao), 2028, 2031 e 2036 foram estimados através
da projecao do crescimento da frota de veiculos, cuja taxa de projecao anual é de 3%
(BRASIL/DNIT, 2006). Os valores abaixo estdo transformados em UVP.

Neste estudo, a Hora Pico acontece no periodo vespertino na Estrada Vereador
Onildo Lemos, no periodo de 17h00m e 18h00m, quando se tem um volume de 267,5 UVPs
passando para periodo matutino, o maior fluxo é compreendido entre as 08h15m e

09h15m, com valor de 260 UVPs.
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Tabela 18: Volume de trafego na hora pico da Estrada Vereador Onildo Lemos.

Periodo matutino

Hora 2022 2026 2028 2031 2036
08:15 08:30 64,5 72,6 77,0 84,2 97,6
08:30 08:45 63,5 71,5 75,8 82,9 96,0
08:45 09:00 61,5 69,2 73,4 80,2 93,0
09:00 09:15 70,5 79,3 84,2 92,0 106,6
Total 260 292,6 3104 3393 3932

Periodo Vespertino

Hora 2022 2026 2028 2031 2036
17:00 17:15 83 93,4 99,1 108,3 125,5
17:15 17:30 66,5 74,8 79,4 86,8 100,6
17:30 17:45 48,5 54,6 579 63,3 73,4
17:45 18:00 69,5 78,2 83,0 90,7 105,1
Total 267,5 301 3194 349,1 404.,6

Fonte: Elaborados a partir de dados da contagem de trafego.

A Figura 46 ilustra o percentual de modais registrados na contagem de trafego para

a Estrada Vereador Onildo Lemos.
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Figura 46: Modal de veiculos na Estrada Vereador Onildo Lemos

Fonte: Elaboragao Ambiens

3.7.4 Capacidade da via e nivel de servigo

3.7.4.1 Capacidade da Via

Neste estudo de capacidade viaria, a caixa de rolamento dos veiculos é o elemento
principal analisado. A caixa de rolamento €& composta por faixas de fluxos, onde a
capacidade viaria estd diretamente ligada ao /ayout dos sentidos, da largura das faixas e as
interferéncias laterais tais como estacionamento de veiculos paralelos a via e outros. Trata-
se do numero maximo de veiculos que podem passar em uma faixa na mesma dire¢éo (ou
em ambas para vias de sentidos opostos) durante uma unidade de tempo em condicdes
normais de trafego.

Para a capacidade das vias referenciadas no presente estudo, utilizou-se as condi¢des
encontradas no local. De acordo com estudos elaborados a partir de HCM (2000), admite-se
que:

e Para as Vias Locais: 1.000 veiculos/hora/faixa no limite da capacidade.
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e Para as Vias Coletoras: 1.500 veiculos/hora/faixa no limite da capacidade.
e Para as Vias Arteriais: 1.800 veiculos/ hora /faixa no limite da capacidade.
e (Capacidade para as Vias expressas ou de Transito Rapido:
— Até 3,00m de largura por faixa: maximo de 1.700 veiculo/hora;
— De 3,00 a 4,00m de largura por faixa: maximo de 2.000 veiculo/hora.
Essa capacidade maxima esta vinculada as condi¢es ideais para uma via, sendo elas:
e Auséncia de fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais;
e Faixas de trafego maiores ou iguais a 3,5 m;
e Acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou restricbes a
visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m;
e Auséncia de zonas com ultrapassagem proibida;
e Trafego exclusivo de carros de passeio;
¢ Nenhum impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos
executando manobras de giro;
e Terreno plano;
e Distribuicdo do trafego por sentido de 50/50.
Para cada fator diferente das condigdes ideais expostas acima, deve-se subtrair até
10% do valor da capacidade basica.
Assim, para a Estrada Vereador Onildo Lemos, via arterial, capacidade maxima de
1.800 veiculos/hora/faixa, considerou-se seis fatores de depreciacao: a via apresenta fatores
restritivos geométricos, de trafego e ambientais (-10%); A via ndo possui acostamentos (-
10%); O trafego ndo é exclusivo de carros de passeio (-10%); O trajeto possui impedimento

de trafego direto como conversdes a direita e a esquerda (-10%); ha zonas com
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ultrapassagem proibida (-10%); as faixas de trafego nao sao maiores ou iguais a 3,5 metros

(-10%).

Onildo

3.7.4.2

Estes aspectos atribuem a via a seguinte capacidade estrutural para Estrada Vereador

Lemos;

(@
1l

1.800 — (60%) = 720 UVPs/hora/faixa

Nivel de Servico

Nivel de servico é definido como uma medida qualitativa que descreve as condicdes

operacionais de uma corrente de trafego e a forma como sao percebidas por motoristas e

passageiros.

Segundo HCM (2000) sdo estabelecidos seis niveis de servico de acordo com as

condi¢bes de velocidade, tempo de viagem, liberdade de manobras, interrupcdes de

trafego, conforto, conveniéncia e seguranca; que sao:

Nivel A: o fluxo é livre, ha liberdade de manobra e de selecao de velocidade;

Nivel B: A presenca de outros veiculos j& se nota, mas ainda se tem fluxo estavel. A
selecao de velocidade é praticamente livre, mas a liberdade de manobra € menor
gue no nivel de servico A;

Nivel C: A velocidade ja é afetada pela presenca de outros veiculos e as manobras
requerem cuidados por parte dos motoristas;

Nivel D: Registra fluxo de alta densidade, mas ainda estavel; a selecao de velocidade
e as manobras sao restritas;

Nivel E: As condi¢Ges operacionais se encontram na capacidade ou préximas dela; as
velocidades sdo baixas, porém relativamente uniformes; dificuldade de acessar

outras vias;
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e Nivel F: O fluxo € congestionado ou forcado, confuso, formando filas para tras,

chegando inclusive a parar.

O incremento principal do fluxo de veiculo é decorrente dos deslocamentos de

pessoas em direcdo ao trabalho ou escola no periodo da manhé e/ou no final da tarde

quando retornam aos seus lares. Quando ocorre o chamado “horario-pico”.

As analises aqui apresentadas sobre a capacidade das vias arteriais do entorno do

empreendimento, tiveram como base literatura especifica sobre o assunto e foi adotado

como referéncia principalmente o HCM (2000) e o Manual do DENATRAN para Polos

Geradores de Trafego.

Apds a contagem volumétrica é possivel estabelecer o nivel de servico da via

analisada. A avaliacao do Nivel de Servico (NS) utilizada pelo presente estudo € o mesmo

adotado pelo HCM (2000), divididos em seis niveis de servico, variando de "A" a “F". O nivel

de servico D é considerado como sendo o limite aceitavel pelos motoristas. O NS e

calculado através da equacéo:

Onde:

NS =Vt/C

Vt = Volume de Trafego (pior cenéario na hora/pico);

C = Capacidade da via.

O resultado desta equagdo mostra o nivel de servico de acordo com a Tabela 19.

Tabela 19: Resumo dos niveis de servico

VT/C Niveis de Servico
- de 0,25 A Bom
0,26 a 0,50 B Bom
0,51a 0,70 C Regular
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0,71 a 0,85 D Regular
0,86 a 1,00 Ruim
+ de 1,01 Ruim

Fonte: Highway Capacity Manual (HCM2000).

Foi analisada a capacidade atual e seu respectivo nivel de servico, para em seguida
serem determinados os volumes de trafego futuros. Para o calculo da capacidade da via, no
presente estudo, levou-se em conta a condicdo de trafego encontrada no local a partir do
estudo de contagem de trafego.

Para 0 ano de 2026, 2028, 2031 e 2036 o volume de trafego a ser considerado sera
o volume de veiculos obtidos na contagem, considerando o aumento natural da frota de
veiculos, cuja taxa de projecado anual é de 3% conforme DNIT (2006).

Portanto, os calculos apresentados se encontram em acordo com a bibliografia
adotada, onde a partir da contagem volumétrica chega-se ao horario de pico. Em seguida é
calculada a capacidade da via, e é efetuada a analise da via (niveis de A a F).

Diante da realidade apresentada para a Estrada Vereador Onildo Lemos, tem-se:

e Capacidade da via = 720 UVPs/hora/faixa (1440 UVP/hora/via);
e Volume de trafego atual na hora de maior pico = 267,5 UVPs.
e Incremento de UVPs na hora de maior pico pelo empreendimento = 491 UVPs.

Para a andlise da via na condicdo atual de trafego, tem-se:

NS = 267,5 / 1440 = 0,18

Com o incremento do volume de trafego do empreendimento em estudo, teremos a
seguinte situacao:

NS = 758,5 / 1440 = 0,52
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Assim, o volume na hora/pico e respectivos NS na Estrada Vereador Onildo Lemos
sem e com o empreendimento, tanto no cenario atual quanto nos cenarios futuros (2026,

2028, 2031 e 2036), na Tabela 20.

Tabela 20: Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servico, sem e com o empreendimento

implantado a partir de 2020 fora da temporada — a Estrada Vereador Onildo Lemos.

ANO 2022 | NS 2026 NS 2028 NS 2031 NS | 2036 | NS
Sem o 267,5 | 0,18 301 020 | 3194 | 022 | 3491 | 0,24 | 4046 | 0,28
empreendimento -A -A -A -A -B
Com o 758,5 | 052 | 853,7 | 059 | 9057 | 062 | 9897 | 068 | 1147,3 | 0,79
empreendimento -C -C -C -C -D

Fonte: Elaborado pelos autores.

3.7.4.3 Analise dos resultados

Primeiro foram analisados os volumes de trafego para 2022 (atual), além dos
volumes de trafego projetados para o provavel ano de inicio da operacdo do
empreendimento (2026) e para os cenarios futuros de 2, 5 e 10 anos apds o inicio da
operacao do empreendimento. Em seguida foram determinadas as capacidades atuais e
seus respectivos niveis de servico, sem e com o empreendimento, conforme demonstrado
na Tabela 20.

O Nivel de Servico — NS -atual na Estrada Vereador Onildo Lemos é de 0,18 — A ou
Bom, onde, de acordo com HCM (2000), o fluxo é livre, ha liberdade de manobra e de
selecdo de velocidade. Para os anos futuros, o NS se mantém em A até o cenario de 2031,
alterando-se para nivel B em 2036, onde a presenca de outros veiculos ja se nota, mas
ainda se tem fluxo estavel. Com o empreendimento no cenario atual, o NS passa para nivel
C, considerado regular, para o qual, segundo o HCM (2000), a velocidade ja é afetada pela

presenca de outros veiculos e as manobras requerem cuidados por parte dos motoristas.
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Esse nivel é mantido, portanto, desde o inicio da operagdo até os cenarios futuros de 2
anos e 5 anos apds o inicio da operagdo. No cenario para 10 anos, o NS passa ao nivel D,
no qual as oportunidades de manobra sdo consideravelmente restringidas devido ao maior

volume de tréfego, e a velocidade média do fluxo é reduzida.

3.7.5 Consideracdes sobre trafego, sistema viario e transporte coletivo

Este estudo de trafego buscou descrever e analisar as condi¢cbes de trafego
existentes no sistema viario de entorno do empreendimento. Pode-se concluir que o novo
empreendimento gerard um aumento significativo no transito de veiculos motorizados no
seu entorno, quando comparado com a situagdo atual. No entanto, o Nivel de Servico da
via ndo sofre altera¢des significativas com a sua implantacgao.

Ainda assim, as caracteristicas socioeconOmicas do lugar atribuem a este ambiente
grande movimentagdo, principalmente durante a temporada, onde o incremento no volume
de trafego (sem ou com o empreendimento) ocorre muito acima da média, podendo
seguramente dobrarmos os volumes atuais de trafego e consequentemente os projetados.

Dessa maneira, propds-se algumas medidas mitigadoras para o sistema viario do
entorno do empreendimento, com o objetivo de qualificar este equipamento urbano e
melhorar a fluidez do trafego, minimizando prejuizos com a populacao de vizinhanga.

Durante a fase de implantacdo do empreendimento salienta-se que é necessario ter
observadas as condi¢bes de seguranca e circulagdo do transito, de modo que os caminhdes
causem a menor interferéncia possivel no trafego local e de passagem. Toda a carga e
descarga devem ser efetuadas em drea interna ao canteiro de obras.

Salienta-se ainda que os materiais destinados ao canteiro de obras ndo podem ficar

armazenados de maneira que prejudiquem a circulacdo de veiculos ou de pedestres. Caso
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seja constatado algum problema de congestionamento no trafego do entorno, causado
pelo empreendimento, este devera realizar as cargas e descargas de materiais fora do
horario de pico. Os acessos de veiculos devem ser sinalizados conforme legislacdo vigente
para seguranga dos que estiverem circulando nas areas em questao.

Para a fase de operacdo do empreendimento, conclui-se por sua viabilidade desde
que atenda a algumas medidas mitigadoras. Implantacao de ilha de Travessia Segura, com
possibilidade de implantagdo de Redutor de velocidade (Fisico ou eletronico) que permita
dividir a travessia da rodovia em duas etapas, utilizando uma medida de engenharia de
transito bastante eficaz que é a Faixa de Pedestres elevada e/ou iluminada; Reforco na
sinalizagdo vertical de regulamentacao (Por ex: Velocidade, Proibido ultrapassar), adverténcia
(Por ex: travessia de pedestres) e indicativa para facilitar o trafego seguro de veiculos;
Refor¢o na sinalizacdo horizontal. (Por ex: Pintura de Faixa continua nos trechos sem
visibilidade para ultrapassagens, colocagdo de tachdes refletivos para reforgar a proibicao);

O entorno da area do terreno em estudo apresenta ocupagdo associada a
estabelecimentos voltados ao atendimento das atividades turisticas, como hotéis resorts,
bares, restaurantes, pousadas, além de residéncias de todos os padrdes, onde o
parcelamento, uso e ocupagdo do solo apresentam-se de forma instituida e consolidada.
Estas caracteristicas atestam a vocacdo natural da area, voltada ao turismo, corroborando
com o tipo de uso que se pretende implantar, porém as condi¢des do sistema viario nao
acompanham a evolu¢do na melhoria da qualidade de vida gerada na regido. As vias que
permitem o acesso a esta regido sdao antigas e ja estdo sobrecarregadas, principalmente na
alta temporada. Fora dela ndo chegam a ficar comprometidas, pois o trafego reduz

consideravelmente aliviando os impactos.
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Por fim, este trabalho contribuiu conclusivamente para os estudos de impacto,
expondo ao empreendedor uma visao clara das pressGes que o sistema viario e entorno
sofrerdo ap6s o inicio da operacdo do empreendimento e apresentando algumas

alternativas para ameniza-las.

3.8 Conforto Ambiental — Ventilacao e lluminacao

3.8.1 Diagnéstico sobre conforto ambiental

O municipio de Florianopolis (Santa Catarina, Brasil) esta localizado entre os paralelos
27°10" e 27°50' de latitude sul e entre os meridianos 48°25’ e 48°35' de longitude oeste. De
acordo com a classificacdo de Koppen (PEEL et. Al, 2007 apud DEBIASI, 2016, p. 71), o clima
da cidade é definido como mesotérmico Umido, com verdes quentes (Cfa). Ainda, de acordo
com Papst (1999 apud VECCHI, 2012, p. 32) duas massas de ar exercem influéncia sobre a
localidade: a Massa Tropical Atlantica e a Massa Polar Atlantica. De acordo com Vecchi
(2011), o contato entre essas duas massas proporciona uma boa distribuicdo de chuvas
durante todo. Em relagdo as temperaturas, a maior média mensal ocorre no més de
fevereiro, em que se obtém valor de 24,5 °C. J& o menor valor de média mensal ocorre no
més de julho, o qual corresponde a 16,6 °C. De maneira geral, o valor da temperatura
média superior oscila entre 24° C e 26° C, enquanto a média inferior varia entre 15° C e 18°

C (VECCHI, 2011). As figuras a seguir ilustram a carta solar de Floriandpolis:
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Figura 47 — Temperatura de Bulbo Seco (TBS) Dezembro-Junho

Latitude : -27.66 N 3
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I 10°C < TBS <= 14°C

P 14°C < TBS <= 20°C
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Fonte: Dados do INMET processados pelo Sotware SOL-AR 6.2
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Figura 48 - Temperatura de Bulbo Seco (TBS) Junho-Dezembro
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Fonte: Dados do INMET processados pelo Sotware SOL-AR 6.2

A partir das plotagens observadas nos periodos analisados pela carta solar, denota-
se que ha maior incidéncia de temperaturas acima de 25° C em periodos diarios entre 9h e
16h nos meses de janeiro a marco. Ja no més de abril, essas temperaturas passam a incidir
mais intensamente nos horarios entre 11h e 16h. Entre os meses de maio e junho, por sua
vez, ha uma predominancia de temperaturas de bulbo seco entre 20 °C e 25 °C e de 14 °C
a 20 °C. Denota-se também que ha maior recorréncia de TBS acima de 25 °C nas fachadas
Norte e Oeste. As TBS acima de 25 °C estdo concentradas no periodo diario das 9h as 16h,
no més de dezembro (DEBIASI, 2016).

Em relagdo aos ventos, o mais intenso é o originario da direcdo nordeste, com 21,6

km/h, mantendo constancia de intensidade durante todas as estacdes do ano. Em seguida,
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tem destaque o vento nordeste, na primavera, quando atinge a mesma velocidade
observada para o vento nordeste. Os ventos provenientes de outras orientagdes costumam
ter intensidades semelhantes, com velocidade em torno de 10,6 km/h. Em relacdo a
frequéncia, tem destaque o vento Norte, que tem destaque em quase todas as excecdes,
principalmente no inverno, com exce¢ao, com excecdo da primavera, quando se destaca o
vento Nordeste. As figuras a seguir ilustram a intensidade e a frequéncia de ocorréncia dos

ventos em Floriandpolis:

Figura 49 - Intensidade de ventos por dire¢ao

Yelocidades
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Fonte: Dados do INMET processados pelo Sotware SOL-AR 6.2
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Figura 50 - Frequéncia de ventos por dire¢cdo

50

NO

50

O Frequéncia L
de ocorréncia
50 40 30 20 10
q0

SO SE
] Primavera
B verdo a0
B Outono S
I Inverno

Fonte: Dados do INMET processados pelo Sotware SOL-AR 6.2

O contexto urbano em que se insere o empreendimento objeto deste estudo
apresenta predominancia de componentes naturais, com grandes massas vegetativas
arboreas situadas, sobretudo, a oeste da propriedade, e a orla da praia do Santinho a leste.
Esses aspectos garantem um equilibrio e arrefecimento das temperaturas do microclima
local, primeiramente, por conta da umidade mantida pela vegetacao e barragem da
incidéncia direta dos ventos, assim como pelas trocas de ar mantidas por diferencas de
pressao, durante o dia, com o mar. A proximidade de cerca de 500 m, do imével com a orla
tende a gerar efeitos relativos de equilibrio térmico, com maior aproveitamento dessa
influéncia em noites de estagdes mais quentes. Ademais, a temperatura do microclima local

sofre também influéncia das areas construidas, como edificacbes e do asfalto da Estrada
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Vereador Onildo Lemos, o qual apresenta arborizacao insuficiente. Ainda, assim, de maneira
geral, pode-se considerar que ha um equilibrio entre componentes naturais e antropicos

(construidos) no contexto. A Figura 51 ilustra o entorno imediato do empreendimento:
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Figura 51 - Contexto urbano do empreendimento

Fonte: Google Earth (2022)

Figura 52 - Calcadas no entorno do empreendimento

Fonte: Google Earth (2022)
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Figura 53 - Calcadas no entorno do empreendimento

Fonte: Google Earth (2022)
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3.8.2 Prognosticos sobre conforto ambiental

Figura 54 - Croqui incidéncia dos ventos predominantes

Fonte: Google (2022)
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Figura 55 - Croqui Percurso Solar

Fonte: Ambiens

Considerando-se a locagdo e posicdo geografica do terreno, depreende-se que nao
ha impacto direto sobre edificacSes residenciais ou de uso permanente, localizadas a sul do
empreendimento, tanto no que diz respeito ao sombreamento/insolacdo, quanto a
incidéncia de ventos, considerando o contexto local. Ademais, as calcadas do projeto
preveem arborizacdo com espécies de copa redonda, capazes de oferecer sombreamento e
contribuir para um relativo arrefecimento de temperaturas, aumentadas pela presenca de
materiais construtivos e impermeabilizadores. Quanto aos materiais de fachada, denota-se
que a utilizagdo de materiais vitreos deve priorizar aqueles de baixa refletancia, de modo a
evitar efeitos de ofuscamento e irradiagdo de calor para a area externa ao edificio. Da
mesma forma, é recomendado que se adote estratégias biofilicas de paisagismo de fachada

e em canteiros ou floreiras externas, com a mesma finalidade.
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3.9 Paisagem Urbana
3.9.1 Diagnéstico sobre a Paisagem Urbana

Figura 56: Paisagem Urbana

O empreendimento insere-se em uma area com alto valor paisagistico agregado, por
conta da proximidade com a orla da Praia do Santinho, fator que a torna um ponto turistico
relevante na cidade. No entanto, a configuragdo principal do bairro do Santinho da-se pela
centralidade ocorrente na Estrada Vereador Onildo Lemos, que se configura como via de
comércio e moradias, com as margens ocupadas primordialmente por edificacdes de 2 e 3
pavimentos. A sequéncia de imagens aéreas a seguir ilustra a relacdo intrinseca entre essa
estrada e a formacdo do contexto urbano do bairro Santinho. Nesse sentido, observa-se

que até o final da década de 1970 a ocupagdo local era caracterizada por edificagdes de
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pequeno porte ao longo da via Vereador Onildo Lemos e glebas ndo ocupadas denotando
baixa densidade construida. Apds esse periodo, denota-se espraiamento das ocupagao,
principalmente na direcdo oeste, uma vez que no sentido leste apresenta-se
O Parque Natural Municipal Lagoa do Jacaré das Dunas do Santinho, area preservada que

hoje é classificada como Unidade de Conservagéao.

Figura 57: Entorno do empreendimento, bairro Santinho e Dunas dos Ingleses e Santinho, 1957

Fonte: Geoprocessamento PMF
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Figura 58: Entorno do empreendimento, bairro Santinho e Dunas dos Ingleses e Santinho, 1977

Fonte: Geoprocessamento PMF
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Figura 59: Entorno do empreendimento, bairro Santinho e Dunas dos Ingleses e Santinho, 1994

Fonte: Geoprocessamento PMF
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Figura 60: Entorno do empreendimento, bairro Santinho e Dunas dos Ingleses e Santinho, 2007

Fonte: Geoprocessamento PMF
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Figura 61: Entorno do empreendimento, bairro Santinho e Dunas dos Ingleses e Santinho, 2016

Fonte: Geoprocessamento PMF

A tendéncia recente, observada para o bairro, é de ocorrer uma substituicao da
ocupagao, principalmente para a porcao a Leste da Estrada no entorno das areas
preservadas, por condominios residenciais multifamiliares, que desfrutam da vista da orla da
praia. De maneira geral, pode-se considerar que ha, ainda, um equilibrio na area entre as
caracteristicas naturais e antropicas da paisagem, tomando-se em conta areas protegidas,

como massas vegetativas, corpos hidricos, etc, apesar da tendéncia imobiliaria verificada.
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Figura 62 - Estrada Vereador Onildo Lemos

Fonte: Google (2022)

Figura 63 - Estrada Vereador Onildo Lemos

Fonte: Google (2022)
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Figura 64 - Estrada Vereador Onildo Lemos

Fonte: Google (2022)

Ainda, como aspecto relevante do componente paisagistico local, cita-se o costao da
Praia do Santinho, onde sao encontrados sitios arqueolégicos com artes rupestres, museus a
céu aberto e mirantes naturais, de onde pode-se obter uma vista privilegiada de toda a orla

da praia e as dunas da Praia dos Ingleses, como ilustrado na Figura 65:
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Figura 65: Mirante Costdo do Santinho

Fonte: TripAdvisor (2014)

A seguir, sao apresentados pontos de relevancia na composi¢do paisagistica da All

do empreendimento:

Figura 66: Praia do Santinho, costdo norte ao fundo

Fonte: Google (2022)
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Figura 67: Igreja Nossa Senhora dos Navegantes, a 2,30 km do empreendimento

Fonte: Google (2022)

Figura 68: Centrinho de Ingleses, a 3,25 km do empreendimento

Fonte: Google (2022)
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Figura 69: Rod. José Carlos Daux, a 3,36 km do empreendimento

Fonte: Google (2022)
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Figura 70: Praia dos Ingleses, a 3,00 km do empreendimento

Fonte: Google (2022)
Figura 71: Dunas da praia dos Ingleses, a 2,30 km do empreendimento

Fonte: Google (2022)
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3.9.2 Prognéstico sobre a paisagem urbana

Considerando-se o contexto predominantemente turistico da AID e do bairro
Santinho, principalmente nas adjacéncias do empreendimento, onde ja existe um hotel de
grande porte consolidado, além de outras edificagdes de apoio a atividades de atendimento
a turistas de veraneio, principalmente, conclui-se que o empreendimento nao altera
drasticamente o cenario da paisagem atual. Pelo contrario, ele perece um processo ja em
curso, principalmente para o trecho da via onde se encontra, em que ndo ha ligagdo com
outro bairro e os imodveis margeiam uma area de preservacao natural.

Dado o porte do projeto, reconhece-se que ha impacto sobre o equilibrio da
paisagem em relacdao aos fatores naturais, o que deve ser compensado através de medidas
especificas e que valorizem os aspectos ndo antropicos da area, ja que o atrativo principal
sa0 0s recursos paisagisticos naturais. De outro lado, o empreendimento apresenta uma
morfologia de escalonamento, adaptagdo ao terreno, sem superar a massa vegetativa
localizada nos fundos do lote, e um espago amplo de patio na sua concepcao. Além disso, o
mesmo segue os limites previstos de gabarito e indices de ocupacdo no Plano Diretor para
0 zoneamento vigente, o que indica que o mesmo estd em acordo com as premissas
idealizadas para a area. As figuras a seguir ilustram o cenario atual e simulagdes de insercao

do empreendimento no sitio em que se propde:
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Figura 72: Vista altura pedestre atual

Fonte: Google (2022)

Figura 73: Vista altura pedestre, com a inser¢do do empreendimento

Fonte: Fornecido pelo empreendedor
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Figura 74: Vista aérea atual

Fonte: Google (2023)

Figura 75: Vista aérea com a insercdo do empreendimento

Fonte: Projeto Arquitetonico.
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3.10 Patrimonio natural, histérico, artistico e cultural

De acordo com a Constituicao Federal de 1988, os conjuntos urbanos e sitios de
valor histérico, paisagistico, artistico, arqueoldgico, paleontoldgico, ecoldégico e cientifico
constituem-se em bens do patriménio cultural brasileiro, cuja protecdo deve ser promovida
pelo Poder Publico, com a colaboracdao da comunidade, por meio de inventarios, registros,
vigilancia, tombamento e desapropriacao, entre outros (art. 216, V e § 1°).

O Municipio de Florianopolis possui legislagao reguladora da protecao do patriménio
historico, artistico e natural consistente na Lei Municipal 1.202/1974. Esta lei dispde em seu
art. 1° que constituem patriménio historico e artistico do municipio os bens moéveis e
imoéveis existentes no seu territdrio, cuja conservacao seja de interesse publico, quer por sua
vinculagdo a fatos historicos notaveis, quer por seu valor cultural. Tais bens, entretanto,
somente passardo a integrar o patrimonio histérico, artistico e natural do municipio quando

forem inscritos no competente livro de tombo (art. 2°).

3.10.1 Diagndstico do patrimonio natural, histdrico, artistico e cultural

Apos analises espaciais entre os limites do terreno e das Unidades de Conservagao
existentes no municipio de Florianopolis e municipios préximos, constatou-se que nao ha
sobreposicao entre estes dois elementos. Portanto, o terreno em estudo ndo se encontra no
interior de quaisquer areas vinculadas a Unidades de Conservacdao ou suas areas de
amortecimento. Préximo ao empreendimento ha a RPPN Morro das Aranhas e o Parque

Municipal Lagoa do Jacaré das Dunas do Santinho, conforme ilustra a figura a seguir;
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Figura 76: UCs

Fonte: Elaboracao Ambiens

Com relagao aos sitios arqueoldgicos, dentre estas pesquisas realizadas, destaca-se o
projeto “O Povoamento pre-histérico da Ilha de Santa Catarina”, que teve como objetivo
inicial executar um levantamento de sitios arqueologicos na Ilha de Santa Catarina e nas
ilhas adjacentes. Neste levantamento foi possivel cadastrar mais de 120 sitios arqueolégicos,
os quais foram agrupados em funcao de seus vestigios: sambaquis, sitios ceramicos, sitios
oficinas liticas, sitios acampamentos e sinalizacbes rupestres (FOSSARI et al., 1987/88/89).

O Grupo de Pesquisas em Educacdo Patrimonial e Arqueologia da Universidade do
Sul de Santa Catarina - GRUPEP/UNISUL lancou no primeiro semestre de 2011 o livro
Panorama Arqueoldgico de Santa Catarina, organizado pela equipe. O Estado foi o primeiro

da federagdo a possuir um documento do género. O levantamento indica os sitios
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arqueologicos localizados no territorio catarinense — mais de 2.000 foram identificados e
mapeados.

No interior da AID do empreendimento nao se encontram cadastrados sitios
arqueologicos, porém ha cerca de 10 sitios na All sendo os agrupamentos do Morro das

Aranhas e Santinho os mais representativos, conforme ilustra a figura a seguir;

Figura 77: Arqueologia

Fonte: Elaboracao Ambiens

3.10.2 Prognostico sobre o patrimonio natural, histdrico, artistico e cultural

O empreendimento localiza-se afastado de unidades de conservacdo e areas
ambientalmente protegidas, ndo exercendo influéncia sobre o patriménio natural, também
nao se localiza proximo a areas tombadas pelo patriménio historico, artistico e cultural,

assim como sitios arqueoldgicos, ou areas de preservacao cultural estabelecidas pelo Plano
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Diretor logo o empreendimento ndo causara influéncia ou interferéncia ao patriménio

natural, histérico, artistico e cultural.

3.11 Andlises Complementares
Entende-se suficientes para a avaliacdo de impactos do empreendimento as analises

realizadas nos itens anteriores.
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4 AVALIACAO DE IMPACTOS E MEDIDAS CORRETIVAS, POTENCIALIZADORAS,

MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

Este Capitulo apresenta a identificagdo, descricdo e avaliagdo dos potenciais impactos
sociourbanisticos associados ou provocados pelo empreendimento/atividade, na fase de
implantacdo e fase de operagdo, seguindo as orientacdes legais estabelecidas pelo Estatuto
das Cidades Lei n°® 10.257/2001 e pela Lei Complementar n° 482/2014 que Institui o Plano
Diretor de Urbanismo do Municipio de Florianépolis que dispde sobre a politica de
Desenvolvimento Urbano, o Plano de Uso e Ocupacao, os Instrumentos Urbanisticos e o
Sistema de Gestdo. O presente Capitulo se estrutura apresentando, primeiramente, a
necessidade de avaliacao dos impactos sociourbanisticos, em um segundo momento, realiza
a identificacdo e descricdo dos provaveis impactos e sua respectiva avaliacgdo e em um
terceiro momento, elenca as devidas medidas mitigadoras.

O principal objetivo desta avaliagdo de impactos é identificar e avaliar os impactos
negativos do empreendimento, visando a ado¢do de medidas mitigadoras, com o proposito

de evita-los ou minimiza-los.

4.1 Identificacao e avaliacao dos impactos

A avaliagdo de impactos sociourbanisticos foi elaborada mediante analises técnicas
com base na experiéncia dos profissionais envolvidos. Esta avaliacdo visou identificar os
principais impactos que poderdo ocorrer em fungdo das diversas acdes previstas para a
implantacéo e operacdo do empreendimento. Apds a identificagdo, procedeu-se a avaliacao

de cada um dos impactos segundo critérios preestabelecidos, de modo que a analise das
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possiveis repercussdes sociourbanisticas decorrentes do empreendimento fornega elementos
de ponderacao dos impactos para subsidiar a indicacdo de medidas mitigadoras.

A identificacdo dos impactos foi realizada qualificando e quantificando os impactos
com relagdo aos seguintes itens:

- Elemento Urbanistico impactado

. Demografia

. Equipamentos Urbanos

. Equipamentos Comunitarios
. Ocupacgéo e Uso do Solo

. Aspectos Econémicos

. Mobilidade Urbana

. Patrimdnio Historico Cultural e Material
. Paisagem Cultural e Urbana

. Valorizacao Imobiliaria

. Ventilacao e Sombreamento

. Pressao Sonora

. Qualidade do Ar
- Abrangéncia Espacial: Onde sera o impacto — AID, All, ou Pontual (terreno do
empreendimento apenas).
- Fase de ocorréncia: quando sera o impacto — fase de execucao ou funcionamento.
- Abrangéncia temporal: qual a duragdo do impacto — continuo ou intermitente.
e Tipo de impacto: positivo ou negativo

e Grau de impacto: alto/médio/baixo ou nulo
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e Reversibilidade: o ambiente afetado pode ou ndo voltar a ser como era antes
do impacto — Reversivel, Parcialmente Reversivel ou Irreversivel.

Para serem avaliados de forma quantitativa, os atributos utilizados na avaliagdo
qualitativa devem receber um valor buscando quantificar melhor o impacto e sua respectiva
magnitude. Para a andlise quantitativa, adotaram-se métodos especificos de agregacao
denominados aqui de combinacao e ponderacao de atributos. Se ha multiplos critérios para
avaliar a magnitude dos impactos, entdo, se deve definir um mecanismo para organiza-los
(SANCHEZ, 2006).

Para o método de combinacao de atributos, a classificacdo consiste na definicao dos
atributos que serdo utilizados e no estabelecimento de uma escala numérica para cada um
deles. Portanto, a avaliagdo de magnitude de cada impacto pode ser feita por adicao
(somatorio: 3). Neste método, objetiva-se ponderar atributos diferentes em uma avaliacao
da magnitude dos impactos.

O arranjo de ponderagdao € mostrado na Tabela 21 onde cada um dos atributos
escolhidos é descrito com a ajuda de uma escala numérica (ha uma escala para cada
atributo). Cada atributo tem um peso, de modo que a magnitude de cada impacto €
resultante da soma ponderada (multiplicacago do valor numérico de cada atributo por seu
peso). Neste caso, a magnitude é diretamente dada pelo valor numérico.

Em seguida, estabeleceu-se uma escala para interpretacao (qualitativa) da magnitude,
que neste caso, definiu-se como: entre 21,6 a 44,4 o impacto é de baixa magnitude, entre
44,5 a 59,2 o impacto é de média magnitude e entre 59,3 a 74 o impacto é avaliado como
de alta magnitude.

Conforme SANCHEZ (2006) cabe ressaltar que o resultado da ponderacdo de

atributos ndo é uma “medida” do impacto, no sentido fisico de uma “grandeza” que possa
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servir de padrdo para avaliar outras do mesmo género, mas uma apreciacdo qualitativa da

importancia do impacto em relacao a avaliagdo efetuada.

Tabela 21: Atributos critérios e valores utilizados na quantificacdo dos impactos

Atributo Critério Peso

Execucao Funcionamento
Fase de Ocorréncia 4,0

Local (Terreno do

AID All
Abrangéncia Espacial Empreendimento 3,8
1 3 5
Temporario Ciclico Permanente
Abrangéncia temporal 3,6
1 3 5

Parcialmente
Reversivel Irreversivel
Reversibilidade reversivel 3,4

Fonte: Elaboracdao Ambiens

Apoés receberem os valores conforme a Tabela 21 cada atributo recebe um grau de
importancia, com base no peso que terd na férmula. A féormula para determinacdo da
valoragdo do impacto é:

Valor total = (4,0 x fase de ocorréncia) + (3,8 x Abrangéncia Espacial) + (3,6 x
Abrangéncia Temporal) + (3,4 x Reversibilidade).

Com base no valor maximo e minimo obtido através da aplicacdo da féormula, é
possivel estabelecer os intervalos da magnitude do impacto sempre obedecendo 4
intervalos (Alto, Médio, Baixo ou Nulo) divididos igualmente conforme a Tabela 22.

Tabela 22: Magnitude do impacto com base no intervalo de valoracédo

Intervalo de Valoracao Magnitude
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Alto 593 a74

Médio 44,5 a 59,2
Baixo 21,6 a 444
Nulo 0-216

Fonte: Elaboragao Ambiens

Todos os impactos identificados foram objetos de avaliacao, sendo esta apresentada
de forma sintética nas Matrizes de Avaliagdo de Impacto apresentada a seguir, a
identificacao e avaliagdo dos impactos foi dividida pela sua fase de ocorréncia (Execugao e
Funcionamento), a Tabela 23 ilustra a matriz de impactos da fase de execucao do
empreendimento, e a Tabela 24 ilustra a matriz de impactos para a fase de funcionamento

do empreendimento.
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Tabela 23: Matriz de Impactos da fase de Execucdo do Empreendimento

Pagina: 951

Fase de

Abrangéncia

Abrangéncia

Reversibilidade

Valor da Magnitude

Elemento Urbanistico Ifn.pacto /TIpO.(+) OcorreNnua Espacial Tempf) '.’a' Reve.rswel (1) Nulo (0,0 a 21,7) Baixo ( Grau do

Positivo (-) Negativo (x) Execugdo (1) Temporario (1) Parcialmente g
Impactado . Local (1) . , 21,7 a 44,4) Médio (44,5 Impato

Nulo Funcionamento AID(3) Al (5) Ciclico (3) Reversivel (3) 259.2) Alto (59,3 a 74)
(5) Permanente (5) Irreversivel (5) ! !
FASE DE EXECUGAO
. Adensamento - - .
Demografia Execugdo (1) Local (1) Temporario (1) Reversivel (1) 14,8 Nulo

Equipamentos Urbanos

Equipamentos Comunitarios

Conflitos de Uso do Solo

(x)

Ocupagdo e Uso do Solo

Populacional (x)

Execugdo (1)

Local (1)

Temporario (1)

Reversivel (1)

14,8

Nulo
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Execugéo (1) Local (1) Temporario (1) Reversivel (1)

Fonte: Elabora¢do Ambiens
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Tabela 24: Matriz de Impactos para a fase de funcionamento do empreendimento
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Impacto /Tipo (+) Fase de Abrangéncia A::'g:::;a R:::;:;?\;t??;e Valor da Magnitude
Elemento Urbanistico . 'p o . Ocorréncia Espacial p, . . Nulo (0,0 a 21,6) Baixo ( Grau do
Positivo (-) Negativo (x) N Temporario (1) Parcialmente 1
Impactado Nulo Execugdo (1) Local (1) Ciclico (3) Reversivel (3) 21,7 a 44,4) Médio (44,5 Impato
Funcionamento (5) | AID(3) All (5) Permanente (5) Irreversivel (5) a 59,2) Alto (59,3 a 74)
FASE DE FUNCIONAMENTO
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Parcialmente

Funcionamento (5) Local (1) Permanente (5) Reversivel (3)
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Fonte: Elabora¢do Ambiens
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4.1.1 Impactos sobre o Elemento Urbano Demografia

Quadro 2: Adensamento Populacional

Elemento
Demografia
Impactado

(X) Nulo - Adensamento Populacional — Fase de Execucao
Impacto
(-) Negativo - Adensamento Populacional — Fase de Funcionamento

Para a fase de funcionamento com a chegada de hodspedes do
empreendimento haverd um aumento da densidade populacional flutuante do
bairro, influenciando diretamente nos equipamentos urbanos e comunitarios e
nos recursos naturais, a populagdo flutuante do empreendimento caracterizada
como os trabalhadores e frequentadores da area comercial e os hdspedes do
empreendimento também contribuem para o adensamento populacional
flutuante.

Servicos como coleta de residuos sélidos, abastecimento de agua e
energia, tratamento de esgoto, sistema viario, areas de lazer, equipamentos de
Descricao
salde e educagdo precisam ser constantemente planejados e revigorados,
como forma de atender a crescente demanda do bairro e do empreendimento.

Uma maior densidade de pessoas ird aumentar a demanda de servicos
publicos e comunitérios. Na fase de execucdo considera-se o impacto de
magnitude praticamente nula, pois o adensamento ocasionado sera de
trabalhadores da obra, que poderdo residir fora das areas de influéncia do
empreendimento, considerando que apesar do aumento do fluxo de pessoas
na regido, devido a obra, ndo se configura em adensamento populacional das

areas de influéncia relevante, por configurar-se como populagdo pendular.

Fase de
Funcionamento e Execucao
Ocorréncia
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Abrangéncia

Espacial

AID (Funcionamento) e Local (Execucao)

Abrangéncia

Temporal

Permanente (Funcionamento) e Temporario (Execugao)

Reversibilidade

Irreversivel (Funcionamento) e Reversivel (Execugdo)

Grau do Impacto

Alto (Funcionamento) e Nulo (Execucao)

4.1.2 Impactos sobre o Elemento Urbano Equipamentos Urbanos

Quadro 3: Pressdo sobre os Equipamentos Urbanos

Elemento
Equipamentos Urbanos
Impactado
Impacto (-) Negativo — Pressao sobre os Equipamentos Urbanos

O presente impacto refere-se ao aumento da demanda de uso dos
servicos publicos essenciais.

Durante a fase de funcionamento do empreendimento possui alta
magnitude, pois com o aumento do adensamento populacional mesmo que
sazonal cresce a demanda por abastecimento de agua, energia, tratamento de
esgoto, coleta de residuos entre outros, aumentando a pressdo sobre estes

Descricao equipamentos. Consideram-se servigos publicos essenciais para a presente

analise de impactos o seguinte: sistema publico de abastecimento de agua
potavel, sistema publico de fornecimento de energia elétrica, sistema publico
de coleta, transporte e destinacdo final de residuos sélidos e sistema publico
de drenagem pluvial.

Para a fase de execucdo este impacto é de baixa magnitude, pelo

nimero reduzido de pessoas no empreendimento, condicionado pelos
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trabalhadores da obra, onde algumas demandas de equipamentos sao
supridas de forma particular como banheiros quimicos, coleta de residuos da
obra por servico particular, geradores préprios para energia entre outros,
fazendo com que a magnitude da pressdao sobre os equipamentos publicos
seja menor.
Fase de
Funcionamento e Execucao
Ocorréncia
Abrangéncia AID
Espacial
Abrangéncia Permanente (Funcionamento) e Temporario ( Execucdo)
Temporal
Reversibilidade Parcialmente Reversivel (Funcionamento) e Reversivel (Execucdo)
Grau do Impacto Alto ( Funcionamento) e Baixo (Execucao)
Quadro 4: Geracdo de Residuos da Construcao Civil
Elemento
Equipamentos Urbanos
Impactado
Impacto (-) Negativo — Geracdo de Residuos da Construcdo Civil
O aumento na producao de residuos da construcao civil sempre esta
relacionado com a execucao de obras.
Os residuos da construgdo civil merecem atengdo especial devido ao
volume gerado e a remocao de material envolvido, a necessidade de grande
Descricao
guantidade de matéria-prima no local, podendo ser classificados como
residuos organicos, reciclaveis inorganicos e rejeitos.
Os geradores de residuos da construcdo civil devem ser responsaveis
pelos residuos das atividades de construcéo, reforma, restauro e demolicdes de
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estruturas. Durante a fase de execugdo das obras ocorrerd este impacto
mesmo que com baixa magnitude, devendo o empreendedor coletar e destinar
corretamente estes residuos, este impacto possui abrangéncia espacial local, e
abrangéncia temporal permanente, pois enquanto a obra estiver em execug¢do

serd gerado residuos da construcao civil.

Fase de
Execugao
Ocorréncia
Abrangéncia Local
Espacial
Abrangéncia Permanente
Temporal
Reversibilidade Reversivel
Grau do Impacto Baixo
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4.1.3 Impactos sobre o Elemento Urbano Equipamentos Comunitarios

Quadro 5: Pressao Sobre os Equipamentos Comunitarios

Elemento
Equipamentos Comunitarios
Impactado
Impacto (-) Negativo — Pressdo sobre os Equipamentos Comunitarios
Com o incremento populacional sazonal ocasionado pelo
empreendimento podera gerar uma pressdao na infraestrutura local para
atender a demanda desse contingente por hospitais/ postos de salde, , lazer e
seguranca. Durante a fase de funcionamento do empreendimento os impactos
Descricao poderdo ocorrer, devido ao aumento da populagdo, gerando pressdao nos
servicos de saude, lazer e seguranca, considerado de magnitude alta.

Na fase de execucdo também poderd ocorrer pressdo sobre os
equipamentos comunitarios, pelos funcionarios da obra, porém de menor
magnitude e de abrangéncia temporaria.

Fase de
Funcionamento e Execucao
Ocorréncia
Abrangéncia All (Funcionamento) e AID (Execucdo)
Espacial
Abrangéncia Ciclico (Funcionamento) e Temporario (Execucao)
Temporal
Reversibilidade Parcialmente Reversivel (Funcionamento) e Reversivel (Execucdo)
Grau do Impacto Alto (Funcionamento) e Baixo (Execucao)
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4.1.4 Impactos sobre o Elemento Urbano Ocupagao e Uso do Solo

Quadro 6: Conflitos de Uso e Ocupacao do Solo

Elemento
Ocupacao e Uso do Solo
Impactado
Impacto (x) Nulo — Conflitos de Uso e Ocupacdo do Solo
O projeto do empreendimento em estudo foi concebido de forma a

atender todas as legislacbes ambientais e urbanisticas vigentes, em especial a
Lei que rege o uso e ocupacdo do solo no municipio através de seu Plano
Diretor, o que assegura uma baixa probabilidade de existéncia de conflitos em
relacdo ao uso do solo. O empreendimento serd instalado em uma area
urbana consolidada com boa infraestrutura urbana implementada. Para tanto o
empreendimento vem retomar o uso do terreno e fazé-lo cumprir sua funcéo
urbana de moradia, e local de trabalho e comércio e turismo.

Descricao

Ainda assim, conflitos podem acontecer, durante a execugdo do

empreendimento, por exemplo, entre trabalhadores da obra e moradores e
usuarios do bairro, o que pode ser amenizado com a adocao do Programa de
Comunicacéo Social. Este impacto poderd ocorrer apenas na fase de execugdo
a magnitude deste impacto pode ser considerada nula, pelo fato de o
empreendimento obedecer a todas as diretrizes urbanisticas e ambientais e
pela prévia comunicagdo da obra com a vizinhanga e programas e medidas de
orientacdo com os trabalhadores.

Fase de

Execucao

Ocorréncia

Abrangéncia Local

Espacial
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Abrangéncia Temporario
Temporal

Reversibilidade Reversivel
Grau do Impacto Nulo

Quadro 7: Ordenamento Territorial

Elemento
Ocupacao e Uso do Solo
Impactado

Impacto (+) Positivo — Ordenamento Territorial

A ocupacgdo do solo que venha ao encontro do planejamento urbano é
um dispositivo de grande valor para organizar essa ocupacdo e garantir a
conservacao da qualidade socioambiental, respeitando todas as condicionantes
legais, urbanisticas e ambientais.

A ocupacado organizada também gera um impacto positivo sobre as
acoes de zoneamento na fase de implantacdo do empreendimento, pois a
medida que se d& a organizacdo do espaco, ampliam-se as funcdes da cidade
Descricao e a diferenciacdo dos seus setores. O zoneamento é favorecido quando a
ocupagdo obedecer as normas estabelecidas pelo planejamento urbano da
cidade, incluindo as instalagdes do empreendimento.

Portanto este impacto é considerado positivo, na medida que o
empreendimento e a atividade proposta se instalam em um local adequado
para tal funcdo, permitido pela legislacio e em adequacdo com todos os
parametros urbanisticos, evitando assim ocupac¢des desordenadas e o

crescimento descontrolado da cidade.

Fase de
Funcionamento
Ocorréncia
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Abrangéncia Local
Espacial

Abrangéncia Permanente
Temporal

Reversibilidade Irreversivel
Grau do Impacto Médio

Quadro 8: Dinamizacdo e Diversificacdo do Uso do Solo

Elemento
Ocupacao e Uso do Solo
Impactado
Impacto (+) Positivo— Dinamizagdo e Diversificacdo do Uso do Solo
Através da utilizacgo mista do empreendimento com finalidade,

turistica e comercial cria-se uma dinamizacdo do uso do solo e uma
diversificacdo onde no mesmo espaco sdo possibilitadas diversas fungdes

Descricao
urbanas como moradia, trabalho e comércio tornando o uso do solo dindmico
e diversificado sendo este impacto positivo pois otimiza recursos e distancias e
aproveita melhor o espaco urbano construido e seu potencial.

Fase de

Funcionamento
Ocorréncia

Abrangéncia Local
Espacial

Abrangéncia Permanente
Temporal

Reversibilidade Reversivel
Grau do Impacto Médio
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4.1.5 Impactos sobre o elemento urbano Aspectos Econdmicos

Quadro 9: Geracao de Empregos

Elemento
Aspectos Economicos
Impactado

Impacto (+) Positivo — Geracao de Empregos

A Execucdo do empreendimento poderd gerar impactos positivos,
principalmente na economia municipal e, sobretudo no setor da construcédo
civil, que observard um acréscimo de pessoal empregado, implicando em nova
fonte de renda. Na fase de execucdo do empreendimento serd necessaria a
contratacdo de mao de obra direta e indireta gerando novos postos de
trabalho. Como caracteristica das obras ligadas a construcdo civil, a maioria
dos empregos diretos gerados possui um perfil de baixa qualificacdo e os
empregos indiretos estdo atrelados aos de coordenacdao e de maior
capacitacdo da méao de obra.

As atividades variam conforme as etapas de implantacdo da obra: nas
Descricao fases iniciais, estdo previstos servicos de implantacdo de infraestrutura basica e
nas fases finais os servicos de acabamentos.

Na fase de funcionamento do empreendimento a parte comercial
necessitara de funcionérios para atendimento e execucdo de servicos, a parte
hoteleira também gera empregos indiretos temporarios como servicos de
manutencdo entre outros. E interessante que os profissionais envolvidos para
execucdo das obras sejam contratados localmente, para que os impactos
positivos gerados sejam priorizados na regido.

As agdes de comunicacdo com a populacdo local a serem realizadas
pelo Programa de Comunicagdo Social visam divulgar a abertura destes postos

de trabalho.
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Fase de
Execucao e Funcionamento
Ocorréncia
Abrangéncia All
Espacial
Abrangéncia Temporario
Temporal
Reversibilidade Reversivel
Grau do Impacto Baixo (Execucdo) e Médio (Funcionamento)

Quadro 10: Geragdo de Tributos e Receitas

Elemento
Aspectos Econémicos
Impactado
Impacto (+) Positivo— Geracado de Tributos e Receitas
A elevacdo da arrecadacdo dos impostos também pode ser
caracterizada como impacto positivo gerado pelo empreendimento. No
entanto, seu dimensionamento é dificil devido a natureza direta e indireta dos
impostos que poderdo sofrer elevacdo.
Em principio, durante a execucdo do empreendimento, momento
quando serdo requisitadas prestacdes de servicos e consumo e circulagdo de
Descricao mercadorias em geral, alguns impostos poderdo se beneficiar pelo incremento

do volume arrecadado: o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza
(ISSQN ou ISS) e o Imposto sobre Operagdes relativas a Circulacdo de
Mercadorias e sobre Prestacbes de Servigos de Transporte Interestadual e
Intermunicipal e de Comunicagdo (ICMS).

Trata-se, dessa forma, de um impacto positivo considerado de baixa

magnitude na fase de execucdo, para a fase de funcionamento o imposto

Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Costdo do Santinho Turismo e Lazer Ltda. Lei de Direitos Autorais n°® 9.610/1998
CTT 018-22

157




Pagina: 966

territorial urbano (IPTU) serda arrecadado por cada unidade habitacional
aumentando a arrecadacdo municipal possibilitando uma elevagao significativa
da arrecadagdo de impostos pelo Poder Publico, o qual podera reverter em
investimentos em infraestrutura e melhorias nas condi¢des de vida do

municipio de Floriandpolis.

Fase de
Funcionamento e Execucao
Ocorréncia

Abrangéncia All

Espacial

Abrangéncia Permanente (Funcionamento) e Temporario (Execuc¢do)
Temporal

Reversibilidade Irreversivel (Funcionamento) e Reversivel (Execugdo)
Grau do Impacto Alto (Funcionamento) e Baixo (Execucdo)

Quadro 11: Dinamizacdo de Comércios e Servigos

Elemento
Aspectos Economicos
Impactado

Impacto (+) Positivo— Dinamiza¢do de Comércios e Servicos

O setor comercial também sera beneficiado pelo empreendimento na
fase de execucdo, com a necessidade da aquisicdio de matérias primas,
produtos e servigos para a obra, além da movimentacdo de trabalhadores da
obra que podera refletir no comércio local.

Descricao

Na etapa de funcionamento o fluxo de pessoas acarreta na melhor
distribuicdo de mercadorias, veiculos e pedestres, aumentando o fluxo de

clientes nos estabelecimentos comerciais do entorno, além do aumento da

area comercial da regido proporcionada pelo empreendimento através da
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oferta de salas comerciais. Por fim, a presenca do empreendimento tanto na
fase de execucdo, como na fase de funcionamento com trabalhadores e
turistas devera aquecer as atividades comerciais e de servicos da regido do
entorno do empreendimento, gerando, dessa forma, empregos indiretos para a
realizacdo de funcdes ligadas a esses setores e para atendimento da populacao

local e sazonal.

Fase de

Ocorréncia

Funcionamento e Execucao

Abrangéncia

Espacial

All

Abrangéncia

Temporal

Permanente (Funcionamento) e Temporario (Execucao)

Reversibilidade

Irreversivel (Funcionamento) e Reversivel (Execucdo)

Grau do Impacto

Alto (Funcionamento) e Baixo (Execucdo)

Quadro 12: Estudos Técnicos e Geracdo do Conhecimento

Elemento
Aspectos Econdmicos
Impactado
Impacto (+) Positivo — Estudos técnicos e geracdo do conhecimento
Considera-se geragdo de conhecimento toda a forma de
desenvolvimento cognitivo proporcionado pelo empreendimento/atividade, a
qual necessariamente tem por caracteristica o desenvolvimento de pesquisas e
Descricao

producdo de documentos descritivos, graficos, mapas, entre outros. Neste item
incluem-se, por exemplo, os estudos do projeto executivo e urbanistico, além

do proprio Estudo de Impacto de Vizinhanca, aqui apresentado, que por sua
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vez, produz conhecimento técnico cientifico e contribui para um melhor
entendimento da area, para o planejamento e gestao territorial.
Fase de
Execugao
Ocorréncia
Abrangéncia All
Espacial
Abrangéncia Permanente
Temporal
Reversibilidade Irreversivel
Grau do Impacto Médio

4.1.6 Impactos sobre o elemento urbano Mobilidade Urbana

Quadro 13: Aumento do Trafego de Veiculos Pesados

Elemento
Mobilidade Urbana
Impactado

Impacto (-) Negativo — Aumento do trafego de veiculos pesados

Durante a fase de execucdo da obra a entrada e saida dos veiculos pesados

tém o potencial de causar interferéncias no transito local, além de exigir maior
atencdo de motoristas e pedestres.

A acessibilidade a area pode ser alterada pelo tradfego de veiculos pesados na
fase de execucdo do empreendimento, provocados pelo aumento do trafego
Descricao
de veiculos de locomocdo vagarosa. A presenca de veiculos pesados também

pode representar maior risco de acidentes com pedestres. Assim, a sinalizagdo

preventiva é essencial para minimizar esse risco.

Outra acédo mitigadora proposta € a de adequacéo viaria da sinalizacdo da

travessia de pedestres préxima ao empreendimento. Nos anexos 14 e 15
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sdo detalhados os projetos de sinalizacdo vidria com proposicdo de faixa
elevada préxima ao imdvel, direcionada para a Rua das llhas, para a qual
também se propde projeto de requalificagdo urbanistica.

A instalagdo de sinalizacdo viaria adequada se faz importante desde o

periodo de implantacdo do empreendimento, j& que o transito de
veiculos pesados pode apresentar riscos para os transeuntes.

Fase de
Execugao
Ocorréncia
Abrangéncia AID
Espacial
Abrangéncia Ciclico
Temporal
Reversibilidade Irreversivel
Grau do Impacto Baixo
Quadro 14: Aumento do Trafego de Veiculos
Elemento
Mobilidade Urbana
Impactado
Impacto (-) Negativo — Aumento do Trafego de Veiculos
Na fase de Funcionamento do empreendimento inevitavelmente havera um
aumento de entrada e saida de veiculos para acessar e sair do
empreendimento, tanto em sua area comercial com movimento mais intenso
Descricao
no horario comercial, como na parte hoteleira. Porém o empreendimento
situa-se em via sem saida, onde o fluxo é reduzido sendo somente de trafego
local. Sendo assim, conforme visto no diagnéstico e prognédstico do trafego o
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sistema viario local possui capacidade para absorver a demanda gerada pelo
empreendimento, porém haverd aumento do tréfego de veiculos e da pressdo
sobre o sistema viario podendo ocasionar maior lentiddo no transito local em

virtude do acréscimo de veiculos na temporada de verdo.

Fase de

Ocorréncia

Funcionamento

Temporal

Abrangéncia AID
Espacial
Abrangéncia Permanente

Reversibilidade

Parcialmente Reversivel

Grau do Impacto

Alto

4.1.7 Impactos sobre o elemento urbano Patrimonio Histérico Cultural e Material

Quadro 15: Riscos ao Patrimoénio Cultural e Material

Elemento
Patriménio Historico Cultural e Material
Impactado
Impacto (X) Nulo — Riscos ao Patrimonio Cultural e Material
O empreendimento ndo causa interferéncias ou riscos ao patriménio
histérico Cultural e Material conforme visto no diagndstico, estando afastado
Descricao de areas de preservacdo cultural ou de bens tombados, assim como situa-se
afastado de sitios arqueoldgicos registrados, portanto este impacto deverd ser
nulo.
Fase de
Execucao
Ocorréncia
Abrangéncia Local
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Espacial

Abrangéncia Temporario
Temporal

Reversibilidade Reversivel
Grau do Impacto Nulo

4.1.8 Impactos sobre o elemento Urbano Paisagem Cultural e Urbana

Quadro 16: Alteragdo na Paisagem Existente

Elemento
Paisagem Cultural e Urbana
Impactado

Impacto (-) Negativo — Alteracdo na Paisagem

Entende-se por alteracdo da paisagem as modificacbes no conjunto
atual dos elementos que compde o ambiente natural e urbano. A alteragdo na
configuracdo atual da paisagem sera responsavel por causar modificacbes nos
aspectos visuais. Na fase de Execucdo o impacto serd devido a presenca de
equipamentos da construcdo civil no terreno do empreendimento e das obras
executadas, alterando a paisagem e causando certo desconforto visual pelo
aspecto inacabado ou incompleto existente em toda construgao.

Descricao Na fase de funcionamento o impacto se da pela nova configuracado da
area com uma nova estrutura ocupando o espaco e uma nova dinamica,
alterando aspectos da paisagem e ocasionando bloqueios parciais de
elementos visuais da paisagem atual em alguns angulos e pontos de vista.
Estas alteracdes se configuram como modificacdes na paisagem cultural e
urbana, que apesar de configuraram impacto tendem a ser absorvidas com o
tempo, passando a ser incorporadas na paisagem como elementos comuns,

ressaltando que o empreendimento situa-se em um espaco destinado a
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urbanizagdo em uma area consolidada, portanto a ocupacdo do espaco e
consequente delegacdo de fungdes urbanas, sdo uma consequéncia desejavel
dentro do processo de producdo do espaco urbano, que acabam por causar

alteragdo no aspecto da paisagem.

Fase de
Funcionamento e Execucao
Ocorréncia

Abrangéncia Local

Espacial

Abrangéncia Permanente (Funcionamento) e Temporaria (Execugado)
Temporal

Reversibilidade Parcialmente Reversivel ( Funcionamento) e Irreversivel ( Execucao)
Grau do Impacto Médio (Funcionamento) e Baixo (Execucdo)

4.1.9 Impactos sobre o elemento urbano Valorizagao Imobilidria

Quadro 17: Valorizagdo do metro quadrado

Elemento
Valorizacao Imobiliaria
Impactado
Impacto (+) Positivo — Valorizacdao do metro quadrado
Com a implantacdo deste do edificio hoteleiro e comercial, acredita-se
que investimentos privados, comerciais e empresariais serdo atraidos. A
valorizacdo imobilidria também serd impulsionada pela obra, uma vez o
empreendimento influencia positivamente o comércio naquela area especifica,
Descricao
por incrementar o nimero pessoas que passardo a circular pela regido.
A implantagdo do empreendimento gera um impacto positivo por se
tratar de uma obra a ser edificada em terreno em é&rea urbana consolidada,
devidamente planejada e dotada de todas as infraestruturas basicas
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necessarias. O modelo de ocupagao urbana ordenada elimina riscos de
ocupagbes irregulares e utilizagdo indevida, como por exemplo, para a
disposicdo de entulhos em areas deste tipo. A tendéncia do mercado
imobiliario no municipio de Floriandpolis é a de valorizagdo dos imoveis. Logo,
a obra servird como um vetor de valorizagdo das areas por ele abrangidas. A
implantagdo e operacao do empreendimento poderd ocasionar um significativo
processo de valorizacdo imobiliaria nas areas do seu entorno.

A presente avaliagdo considera que a implantacdo e operacdo do
empreendimento podera acrescer o valor genérico do metro quadrado (m?2).
Sob o ponto de vista socioecondmico, trata-se de um impacto positivo. Trata-
se de um terreno, proprio para finalidade comercial e residencial e turistica

que, portanto, pode induzir a valorizagao de outros imdveis.

Fase de

Ocorréncia

Funcionamento

Abrangéncia AID
Espacial
Abrangéncia Ciclico
Temporal
Reversibilidade Reversivel
Grau do Impacto Médio
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Quadro 18: Oferta de Leitos

Elemento
Valorizacao Imobiliaria
Impactado
Impacto (+) Positivo— Oferta de Leitos
A implantacdo das 351 unidades hoteleiras previsto no Projeto

Arquitetdnico, bem como as condi¢des de atendimento e conforto oferecidas
aos usuarios, em fungdo das instalacdes, equipamentos e servicos disponiveis,
acarretam na ampliacdo das ofertas e melhoria dos aspectos turisticos e de
hotelaria, contribuindo com o aumento de oferta de leitos no municipio de
Floriandpolis para atender a demanda turistico, sendo esta atividade uma dos

Descricao
principais motores do desenvolvimento econdmico do municipio. Ademais,
considera-se que o maior movimento de pessoas vivenciando o bairro
dinamiza a vida urbana e produz efeito positivo sobre a vizinhanca, gerando
maior movimentacdo ao comércio local, emprego e renda e uma maior
arrecadacdo de tributos, a qual pode ser revertida para a populagdo de
vizinhanga.

Fase de

Funcionamento

Ocorréncia

Abrangéncia AID

Espacial

Abrangéncia Temporario

Temporal

Reversibilidade Reversivel

Grau do Impacto Baixo
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Quadro 19: Oferta de Salas Comerciais

Elemento
Valorizacao Imobiliaria
Impactado
Impacto (+) Positivo— Oferta de Moradias
A implantacdo das salas comerciais previsto no Projeto Arquitetdnico,

bem como as condicdes de atendimento e conforto oferecidas aos
frequentadores, em funcdo das instalagdes, equipamentos e servicos
disponiveis, acarretam na ampliacdo da oferta de areas comerciais e melhoria
das funcdes urbanas, do municipio de Floriandpolis, tornando-se uma opgao
de comércio e de atragdo de usudrios e frequentadores, assim como da

Descricao
dindmica da vizinhanga, estimulando o comércio local.

Ademais, considera-se que o maior movimento de pessoas vivenciando

0 bairro dinamiza a vida urbana e produz efeito positivo sobre a vizinhanca,
gerando maior movimentacdo ao comércio local, emprego e renda e uma
maior arrecadacdo de tributos, a qual pode ser revertida para a populagdo de
vizinhanca.

Fase de

Funcionamento

Ocorréncia

Abrangéncia AID

Espacial

Abrangéncia Temporario

Temporal

Reversibilidade Reversivel

Grau do Impacto Baixo
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4.1.10 Impactos sobre o elemento Urbano Pressao Sonora

Quadro 20: Geracao de Ruidos

Elemento
Pressdao Sonora
Impactado
Impacto (-) Negativo — Geracao de Ruidos
A producédo de ruidos na fase de Execucdo podera causar impactos nos
niveis de poluicdo sonora. Desta forma recomenda-se a concentracdo das
Descricao atividades de maior emissdo de ruidos, , nos horarios determinados pelo
Cédigo de Obras do municipio, Lei n°060/2000.
Fase de
Execucao
Ocorréncia
Abrangéncia AID
Espacial
Abrangéncia Ciclico
Temporal
Reversibilidade Irreversivel
Grau do Impacto Baixo

4.1.11 Impactos sobre o elemento urbano Qualidade do Ar

Quadro 21: Emissdo de Material Particulado

Elemento
Qualidade do Ar
Impactado
Impacto (-) Negativo — Emissdo de Material Particulado
Descricao A emissdo de material particulado ocorrerd na fase de execucdo com a
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possibilidade de emissdo de poeiras e materiais particulados em funcdo do
nimero de maquinas e equipamentos movidos a combustiveis fosseis. Estes
veiculos pesados acarretarao também no aumento da emissdao destes
materiais. Porém com medidas de controle como cobertura com lonas e
limpeza dos veiculos assim como umectacdo das entradas e saidas da obra

reduzem este impacto

Fase de

Execucao
Ocorréncia
Abrangéncia AID
Espacial
Abrangéncia Ciclico
Temporal
Reversibilidade Irreversivel
Grau do Impacto Baixo

4.2 Medidas corretivas, potencializadoras, mitigatdrias ou compensatorias.

A seguir, seguem as acdes e atividades propostas para otimizar e/ou ampliar os

efeitos dos impactos positivos do empreendimento.

Geracao de Emprego e Renda

A medida que poderd ser tomada para potencializar esse impacto
Medidas positivo é o registro de mao-de-obra qualificada e ndo qualificada de
Potencializadoras | trabalhadores residentes e de empresas localizadas na area da AID e All.

A divulgacdo de vagas poderd ser feita em parceria com associa¢des
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comunitarias, Prefeituras, ONGs e érgdos publicos. Dessa forma, a mao-de-
obra local deverd ter preferéncia na contratagdo pelas empresas responsaveis
pela implantacdo do empreendimento. Uma vez que o empreendedor prioriza
a mao-de-obra local, consegue evitar o incremento de custos originados pela
transferéncia de trabalhadores de outras regides e, por esse motivo, o impacto
positivo podera ser potencializado.

Outra medida para potencializacdo desse impacto sdo os cursos de
treinamento e outras qualificacbes para a mdo-de-obra contratada. Os
treinamentos permitem que os trabalhadores procurem empregos mais

qualificados e, por consequéncia, com melhor remuneragao.

Geracao de Tributos e Receitas

Uma das medidas apropriadas para potencializar os efeitos benéficos
sobre as atividades econbmicas locais e regionais consiste na ampla
conscientizacdo dos trabalhadores da obra e de suas familias, do
Medidas empreendedor e também dos empreiteiros responsaveis pela construcdo civil
Potencializadoras | da importancia de se valerem de estabelecimentos localizados nos municipios
da éarea de influéncia do projeto para o suprimento das suas necessidades,
beneficiando e incentivando dessa forma as atividades produtivas e de servicos

locais e regionais.

Valorizacio do metro quadrado e Aumento da Oferta de Leitos e Areas

Comerciais

A medida potencializadora para esse impacto positivo é a divulgacéo
Medidas
de informacbes do edificio hoteleiro e comercial nos principais veiculos de
Potencializadoras
comunicacao, sobre a finalidade do empreendimento e seus atrativos.
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A seguir, seguem as acdes e atividades propostas para mitigar e/ou minimizar os

efeitos dos impactos negativos do empreendimento.

Interferéncia na Paisagem Existente

Medidas

Mitigadoras

Fase de Execucao:

Implantacdo de tapumes ao longo do canteiro de obras;
Implantacdo de Programas de gerenciamento de obras e de controles
de trafego, de educagdo ambiental, comunicacdo social, etc;

Fase de Funcionamento:

Implantacdo de um projeto urbanistico integrado ao ambiente de

entorno.
Implantacao de paisagismo para composicao da paisagem nas areas de

fruicdo publica.

Aumento do Trafego de Veiculos no Sistema Viario

Fase de Execucao:

Adotar sinalizacdo de trafego preventiva;
Planejar os melhores horarios para o tradfego de veiculos pesados;

Todos os veiculos pesados utilizados no canteiro de obras deverao

Medidas
apresentar uma eficiente regulagem e manutencdo dos motores, devendo estar
Mitigadoras
em conformidade com as diretrizes do PROCONVE, instituido em ambito
nacional.
Quantificar e planejar o meio de transporte a ser utilizado pelos
trabalhadores diretamente empregados na instalagdo do empreendimento;
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Implantacdo de Programa de Prevencao de Problemas para o Sistema
Viario e Trafego Local;

Fase de Funcionamento:

Ampliacdo da sinalizacdo de trafego existente;

Adocdo de passeios adaptados as pessoas com deficiéncia, de acordo
com a Lei n°7801/2008;

Implantagdo de programas para incentivo ao uso de transporte publico.

Implantacdo do projeto de requalificacdo da Rua das Ilhas e rota de
acesso entre esta via e o empreendimento, descrito na secdo 3.7.1 e detalhado

nos anexos 14 e 15.

Adensamento Populacional e Populacdao Flutuante na Execucao

Medidas Fase de Implantacao:

Mitigadoras Implantacdo de Programa de Comunicacao Social

Pressao e Demanda sobre os Equipamentos Urbanos

Fase de Execucao:

Em relacdo aos residuos da construcdo civil, adotar medidas de
diminuicdo do desperdicio e consumo sustentadvel de recursos naturais e
implantar um Programa de Gerenciamento dos Residuos da Construgdo Civil,
de acordo com as Resolugdes CONAMA nos 307/2002 e 448/2012;

Medidas
Cobrimento dos caminhdes durante o transporte de material;
Mitigadoras

Adotar um sistema de gerenciamento e racionalizagdo de recursos
naturais e realizar palestras sobre preservacdao ambiental e uso racional de
recursos naturais junto aos operarios da obra, visando a diminui¢do do

desperdicio e otimizagdo do consumo de agua e energia elétrica na fase de

obras;
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Adotar procedimentos de aquisicdo de produtos com previsdo de
reducao de residuos ou com possibilidade de retorno de residuos perigosos ao
fabricante/fornecedor;

Reutilizar, sempre que possivel, os residuos inertes ou incorpora-los ao
processo construtivo;

Evitar alteracdo das caracteristicas do residuo perigoso que venha a
comprometer seu tratamento, sua recuperagdo ou sua reciclagem.

Evitar o transporte externo de materiais em horarios de pico;

Implantar agdes de controle da qualidade do ar.

Utilizar alternativas de drenagem urbana, tais como: estruturas
simplificadas para tratamento da agua de chuva (ex: gradeamento) captadas
pelo sistema de drenagem pluvial do empreendimento, antes de langa-las ao
sistema de drenagem publica; reaproveitamento de aguas de chuva;

Implantar Programa de Racionalizacdo do Uso Uso da Agua e Energia
Elétrica;

Implantar Programa de Gerenciamento dos Residuos Sélidos;

Fase de Funcionamento:

Implantar métodos de reducdo de consumo de agua (ex.. aeradores,
controladores de vazdo, torneira com acionamento automatico nas areas
comuns, etc.) e aproveitamento da dgua da chuva e do efluente tratado para
descargas de bacias sanitarias e rega externa;

No que se refere a reducdo do consumo de energia elétrica,
recomenda-se a utilizagdo de equipamentos de racionalizagdo, sensores de
presenca, etc;

Implantacdo de lixeiras reciclaveis e incentivos a coleta seletiva do lixo.
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Pressao sobre os Equipamentos Comunitarios

Como medida mitigadora para reduzir a pressdao sobre os equipamentos
comunitarios durante a fase de execucdo, poderdo ser adotadas programas
de conscientizacdo sobre acidentes de trabalho, a obrigatoriedade e o
controle do uso de EPIs, disponibilizagdo no canteiro de obras de Kits de
primeiros socorros, palestras e treinamentos técnicos e operacionais aos
Medidas envolvidos na obra. Para a fase de funcionamento poderdo ser adotadas
mitigadoras como medidas mitigadoras da pressao sobre os equipamentos comunitarios,
a instalagdo de cameras de seguranga para monitoramento das areas
externas, como apoio a seguranga ndao somente do patriménio particular, mas
também na seguranca dos moradores, vizinhanca e frequentadores do
entorno. E as areas de lazer privativas da area residencial do empreendimento

contempladas pelo projeto.

Geracao de Ruidos

Fase de Execucdo:

Todas as atividades geradoras de ruidos deverdo obedecer ao Cédigo
de Meio Ambiente de Santa Catarina (Art.296, I), a NBR 10.152, sobre Nivel de

Ruido para Conforto Acustico e a NBR 10.151, que limita o nivel de ruido
Medidas
aceitavel e a Lei Complementar Municipal CMF N° 003/99;
Mitigadoras
Implantagdo de Programa de Controle da Emissdo de Ruidos.

Fase de Funcionamento:

Atendimento a Lei complementar n® 003/99 que dispde sobre os

ruidos urbanos no municipio de Floriandpolis.
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Emissao de Materiais Particulados

Fase de Execucdo:

Todos os veiculos que transportam material solto, principalmente terra,
devem ser cobertos nos dias mais secos, evitando-se a propagacao de poeira
Medidas pelo vento;

Mitigadoras Nos dias mais secos devera ser realizada a aspersdo de agua nas areas
de solo exposto, evitando-se a propagacao de poeira.

Impedir que veiculos e equipamentos pesados saiam do canteiro de

obras com terra aderida nas rodas.

4.2.1 Maedidas Preventivas e Mitigatdrias nao onerosas ao poder publico

Este item apresenta a proposicdo de programas sociourbanisticos com vistas ao
controle e/ou monitoramento dos potenciais impactos causados pelo empreendimento e da
eficiéncia das medidas mitigadoras a serem aplicadas, considerando-se as fases de
implantacdo e operagao.

De acordo com as caracteristicas dos impactos identificados e a fase de ocorréncia deles,
propdem-se programas que podem ser classificados, de acordo com o carater das acdes
propostas, em:

. Preventivos: Abrangem acgbes voltadas a prevencdo e controle dos impactos
avaliados como negativos e que sdo passiveis de intervencdo, podendo ser evitados,
reduzidos ou controlados. Estas acdes preventivas podem ser implantadas antes que se

deflagre o impacto, ou, apds a ocorréncia dele, controlando seus efeitos;
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. Corretivos: Compreendem agdes direcionadas a mitigagdo dos impactos considerados
reversiveis, através de acbes de recuperacdo e recomposicao das condi¢cbes ambientais
satisfatorias e toleraveis;

. Monitoramento: Englobam a¢bes de acompanhamento e registro da ocorréncia e
intensidade dos impactos e do estado dos componentes afetados, propiciando a correcao
ou mitigacdo dos efeitos negativos em tempo habil. Esse tipo de programa geralmente é
implementado durante as obras, podendo-se estender durante a operagdo do
empreendimento, e permitirda a avaliacdo dos resultados das medidas preventivas, de
controle, correcdao e compensagao.

A seguir sao apresentados o0s programas sociourbanisticos propostos para o
empreendimento em questao, considerando seus projetos e caracteristicas de implantacao e
operacao, e que buscam a prevencdo ou o abrandamento dos impactos negativos

associados a ele.

. Programa de Controle Ambiental da Obrg;

. Programa de Comunicacao Social e Educagao Ambiental;

. Programa de Gerenciamento de Residuos Sélidos;

. Programa de Racionalizacdo do Uso da Agua e Energia Elétrica;

. Programa de Prevencdo de Problemas para o Sistema Viario e Trafego Local;
. Programa de Tratamento de Efluentes;

. Programa de Controle de Emissdo de Ruidos

Os programas sociourbanisticos sdo compromissos do empreendedor com o objetivo
de implantar o empreendimento com o menor nivel de ocorréncia de impactos ambientais
possivel, em numero e magnitude. A implementacdo dos programas propostos €

responsabilidade do empreendedor, cabendo a ele definir atribui¢des para sua realizacao,
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através do estabelecimento de parcerias ou a contratagdo de equipes técnicas especializadas

para implementar as medidas propostas.

5 CONCLUSOES

A tendéncia de urbanizacao é crescente no municipio de Floriandpolis e nao deve ser
negada, ou ignorada, sob pena do crescimento da ocupacao desordenada em detrimento
de uma ocupacao planejada e com preocupacdes mais amplas de sustentabilidade.

A implantacao do empreendimento ocasionara alteragdes no meio ambiente e na
populacdo vizinha, gerando impactos de carater positivo e negativo, temporarios e
permanentes.

A avaliacdo de impactos realizada no presente estudo procedeu-se a analise das
diversas atividades necessarias para a implantagdo e operacao do empreendimento, além
das consequentes interferéncias no meio urbano, social, econémico e paisagistico em suas

areas vizinhanca.

Iniciam-se estas conclusbes com a elaboracao de analises, diretamente, sobre os

resultados obtidos na Avaliacdo de Impactos de Vizinhanga efetuada.

Nesta avaliacdo, foram identificados 27 impactos sociourbanisticos, sendo 12 do tipo

negativos, 12 do tipo positivos e 3 nulos.

Destes, 14 ocorrem na fase de execucao e 13 na fase de funcionamento, onde dos
impactos negativos observados 7 sdo de baixo grau de magnitude, 1 sdo de grau de
magnitude médio, e 4 de grau de magnitude alta, dos impactos positivos identificados 5
sao de grau baixo de magnitude, 5 sdo de grau médio e 2 de grau de magnitude alto. A

fase de execucao da obra possui mais impactos negativos porém a maior parte sdo de baixa
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magnitude. Na fase de funcionamento os impactos negativos possuem maiores magnitudes,
porém s3ao em menor nUmero que os impactos positivos que também possuem maior
magnitude, de modo que executando-se um balanco individual entre as fases do
empreendimento, a fase de execucdo possui saldo negativo entre os impactos positivos e
negativos e suas magnitudes, e a fase de funcionamento possui saldo positivo no balanco,
subtraindo-se estes dois balangos o empreendimento fica com um saldo global positivo
entre os impactos positivos e negativos e suas magnitudes, mostrando a viabilidade de
execucao e funcionamento do empreendimento, ainda pode ser considerado que as
medidas mitigadoras, compensatoérias e potencializadoras, poderdo reduzir os impactos

negativos e as medidas potencializadoras poderdao aumentar os impactos positivos.

Portanto considera-se que o empreendimento € viavel mediante as medidas
mitigadoras aplicadas principalmente na fase de implantagdo do mesmo onde a maioria dos
impactos negativos incidem, conforme a Avaliagdo de Impacto de Vizinhanca efetuada neste

EIV.

Portanto considera-se que o empreendimento é viavel do ponto de vista
sociourbanistico tendo as suas demandas atendidas além de trazer beneficios ao
desenvolvimento urbano e social da vizinhanga que se insere.

As avaliagbes e analises objetivaram listar os impactos, tanto negativos quanto
positivos, ocorrentes a vida social, a economia local e ao meio urbano e natural, em varias
escalas de analise, advindos da localizacdo do empreendimento e suas caracteristicas.

Quando consideradas necessarias, foram indicadas medidas ou recomendagdes que
visam prover seguranga, salubridade e conforto para moradores, trabalhadores e demais
pessoas que habitam e transitam no bairro, a fim de que os impactos negativos sejam

mitigados e os possiveis incbmodos minimizados.
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Recomenda-se, por Ultimo, que as medidas mitigadoras e os programas
sociourbanisticos indicados sejam rigorosamente adotados e tenham o necessario
acompanhamento nas distintas etapas para o seu efetivo cumprimento e para que o
processo de insercdo do empreendimento se faca com total transparéncia e o minimo de

desconforto e prejuizo a comunidade do entorno e a vizinhanga no geral.
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6 ANEXOS

e Anexo 1 - Matricula do imével (RI);

e Anexo 2 - Consulta de viabilidade valida;

¢ Anexo 3 - Plantas apensadas nas Diretrizes Urbanisticas

e Anexo 4 - ART/RRT do coordenador do EIV.

e Anexo 5 — ART dos demais profissionais responsaveis pela elaboragdo do EIV
e Anexo 6 — Certiddo de Viabilidade de abastecimento de agua

e Anexo 7 — Certiddo de viabilidade de esgotamento sanitario

e Anexo 8 — Certiddo de viabilidade de coleta de residuos solidos

e Anexo 9 — Certiddo de Viabilidade de abastecimento de energia elétrica
¢ Anexo 10 — Projeto Arquitetdnico

¢ Anexo 11 — Levantamento Topografico e TRT

e Anexo 12 — Cronograma de Obra

e Anexo 13 — Termo de Referéncia — DIURB

¢ Anexo 14 — Projeto de proposta de requalificacdo da Rua das Ilhas

e Anexo 15 — Memorial da proposta de requalificacdo da Rua das llhas
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6.1 Anexo 1- Matricula do imével (RI);
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Valide aqui
a certiddo.

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/F4ACKJ-5Z8RW-TVRAP-K6GCR

ESTADO DE SANTA CATARIN4
COMARCA DA CAPITAL o1

2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FLORIANOPOLIS

RENAN DANTAS FERNANDES MARCELO SUPLICY VIEIRA FONTES
Oficial Interino Oficial Substituto
MATRICULA
| - 77508 - ] LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
FOLHA
-1 Florianépolis,___92de _ Dezembro yo 509 5

fIMﬁVEL: Terrenc situado no lugar denominado Aranhas, Distrito d;\
Ingleses do Rio Vermelho, Municipio de Floriandpolis/SC, com a Area
de 26.752,75m?, com as sequintes medidas e confrontag¢des: frente,
na extensdo de 83,50m, para a Estrada Vereador Onilde Lemos;
fundos, na extensdoc de 83,10m, c¢om terras de Mancel Marcelinc da
Costa; lateral norte, na extensdo de 336,45m, com terras de Jodo
Mancel Lemos, pertencentes, atualmente, 8 Empresa Catarinense de
Administragdo e Participac8es Ltda - ECAP; e lateral sul, na
extengfo de 315,10m, com ditas de Arno Hugo Augustin. Inscrigdo
imobilidria sob n°s 32.11.073.0999.001-635 e 32.11.073.1037.
001-862.
PROPRIETARIOS: EDSON PALADINI VEIGA , brasileiro, engenheiro, CI
n® 4.337.292 SSP/SP, CPF sob n°® 062.425.028-87, e sua mulher RUTH
PARENTE VEIGA , brasileira, do lar, CI n® 3.187.954 SSP/SP, CPF sob
n® 014.3%9.189-29, casados pelo regime da comunh3o de bens
anteriormente a vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados
nesta capital, & Rua Frei Caneca, 100, apto. 201, Agrondmica.
VALOR VENAL: R$§ 226.317,57 correspondente a &rea de 14.564,00m?,
e R§ 205.743,24 correspondente & drea de 13.240,00m?,
CONDIGOBES: Esta matricula foi aberta em cumprimentc ao MANDADO DE
REGISTRO DE USUCAPIAO, extraido do Preoccesso n® 91.0002444-9,
A . REANCPOLIS/SC.

OBSERVAGAO: Emolumentos:
A Oficial

ADE

R-001-77508 - 10 de Malo de 20806,

PROTCCOLO OFICIAL N°: 167.525, fls. 44, livre 1-Q, em 18.04.2006.
TITULC: COMPRA E VENDA - Escritura piblica datada de 05.04.20086,
lavrada no livro 092, fls. 103/104, nc Cartério do Distrito de
Ingleses do Rio Vermelho, neste Municipio.

TRANSMITENTES: EDSON PALADINI VEIGA e sua mulher RUTH PARENTE
VEIGA , j& qualificados.

ADQUIRENTE : SANTINHO EMPREENDIMENTOS TURISTICOS S/A , pessoa
juridica de direito privado, inscrita ne CNPJ/MF sob n®
78.538.535/0001-08, com sede & Rua da Consolagdo, n°® 331, Edificio
Bardo de Penedo, Sala 512, Centrc, 83c Paulo-SP, e filial na
Estrada Vereador Onildo Lemos, n® 2505, Praia do Santinho, Distrito
de Ingleses do Ric Vermelho, nesta Cidade, inscrita no CNPJ/MF scb
n°® 78.538.535/0002-99, com inscrigdo estadual n® 252.320-131, sendo
representada neste ato pelo seu Diretor Presidente o Sr. Carlos
S.Thiago de Carvalho, brasileiro, casado, engenheiro civil,
portador da Cédula de Identidade RG n°® 498.963-88P-8C, inscrito no
CPF/MF sob n° 416.358.849-34, residente e domiciliado & Rua das
Tibiricas, n® 271, Jureré Internacional, nesta Cidade, & pela sua
continua. ..
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diretora vice-presidente a Sr. Iclanda Abraham  Marcondes,

brasileira, casada, empreséria, portadora da carteira de identidade
n® 1/R-970.497-SSI-8C, inscrita no CPF/MF scb n® 897.745.159-00,
residente e domiciliada 4 Rua Lubatinga, 389, Apt® 62, Morumbi, Sdo
Paulo-S8P.

VALOR: R$ 1.130.500,00 e avaliado pela PMF em R$ 1.555.000,00.
CONDIGQOES: Nio tem.

OBSERVAGAO: Foram mencionados no tfitulo que deu origem a este
registro o recolhimentc dos tributos incidentes scbre o atoc & as
certiddes exigidas por Lei (Art. . netumentos: RS
660, 00. ’ o

Registrado por

NEI

phre de 2006.
PROTOCOLO OFICIAL N’- 172.147, livro 1-Q, f£ls. 186, em 03.11.2006.
TITULO: HIPOTECA - CEDULA DE CREDITO COMERCIAL n® 342.500.436,
emitida na praga de Florianépolis/SC em 27.10.2006.

EMITENTE: COSTAO DO SANTINHC TURISMO E LAZER LTDA ; jéa
qualificada e representada.

CREDOR: BANCO DO BRASIL 8.A. , sociedade de economia mista, com
sede em Brasilia, Capital Federal, por sua agencia Canasvieiras,
nasta Capltal ingerita ne CNPJ/MF sob o n® 00.000.000/5059-86.
VALOR DO CREDITO: R$ 1.000.000,00 com vencimentc em 01.01.2008.
GARANTIA: O imbvel desta matricula fei dado em HIPOTECA CEDULAR
de 1° grau, peloc valor de R$ 1.000.000,00, conforme cédula
registrada neste Oficio Imobili&rio, no livro 3/RA, sob n°® 5194
em 23.11.2006.

OBSERVAGCAO: O Fundo de Reaparelhamento do Judicidrio foi recolhido
no Banco do Estado de Santa Catarina S/A, agénc1a 027;—29 valor de

R$ 330,00, conforme autenticagdo n° 0330 2de 17.11.2006.
Emolumentos: RS 440,00,
Registrado por
/ﬁieci P
AMA

¥ J——

Av-3-77508 ~ 26 de fevereiro de 20089.

PROTOCOLO OFICIAL N°: 195.560 em 15/02/2009.

Procede-se a esta averbagdo nos termos da Baixa de Registro -
Contrato n® 342.500.436, expedido pelo BANCO DO BRASIL S.A em

18.02.2009, para constar o cancelanm YR.02"
supra. Emolumentos: R$ 61,45.
\Averbado per

COS

R-4-77508 - 13 de marc¢o de 2009.
PROTOCOLO OFICIAL N°: 195.122 em 05/02/2009.

. y,
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(" TiTULO: INCORPORACAO - Regquerimento expedido por Costdo Ville )

Empreendimentos Imobilidrios S/A em 02.03.2009, e assinado por seu
Diretor Presidente Fernando Marcondes de Matos e por seu Diretor
Financeiro Cesar Luiz Gouved Chanem; Ata da 21° Assembléia Geral
Extraordinidria de Santinho Empreendimentos Turistices S.A, datada
de 30.01.2008, registrada na JUCESP sob n® 172.341/08-5 em
31.03.2008; e Ata da 5® Assembléia Geral Extracrdindria de Costdo
Ville Empreendimentos Imcbilidrios SA, datada de 30.01.2008,
registrada na JUCESC sob n® 172.340/08-1 em 31.03.2008.

SOCIEDADE INCORPORADA: SANTINHO EMPREENDIMENTOS TURISTICOS 8/a,
inscrita no CNPJ sob n® 78.538.535/0001-08, com sede & Rua da
Consolag8o, 331, 3° andar, conj. 512, Bairro Consolacdo, na cidade
de S&do Paulo/SP, representada por seus s6cios: ECAP - Empresa
Catarinense de Administraclo e Participag¢fes Ltda, pessca juridica
de direito privade, sediada na Rua da Consolagio, n® 331, 5°
andar, sala 510, Bairro Consclagdo, na cidade de Sd3o Paulo/SP,
representada por seus diretores: Fernando Marcondes de Mattos,
brasileiro, empresario, casado, portador da CI n° 1/R-970.4986
SSP/SC, inscrito no CPF sob n° 003.463.739-72, residente e
domiciliado na Rua Iubatinga, n° 389, apto. 62, Vila Andrade, na
cidade de S&o Paulo/SP, e Icolanda Abraham Marcondes, brasileira,
empresdria, casada, portadora da CI n® 1/R-970.497 S8SP/SC,
inscrita no CPF sob n® 89%7.745.159-00, residente e domiciliada na
Rua Iubatinga, n°® 389, aptc. 62, Vila Andrade, na cidade de Sio
Paule/SP; e por Fernando Marcondes de Mattos, j& qualificado.
SOCIEDADE INCORPORADORA: COSTAOVILLE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
8/A, inscrita no CNPJ sob n® 07.033.311/0001-04, com sede & Rua da
Consolagdo, 331, Ed. Bardc de Penedo, Conjunto 514, Centro, na
cidade de S&o Paulo/SP, representada por sua sécia: ECAP - Empresa
Catarinense de Administragdo e Participacdes Ltda, pessoa juridica
de direito privado, sediada na Rua da Consclacdo, n° 331, 5°
andar, sala 510, Bairro Consolagdc, na cidade de S3o Paulo/SP,
representada por seus diretores: Fernando Marcondes de Mattos,
brasileiro, empresario, casado, portador da CI n® 1/R-970.496
SSP/SC, inscrito no CPF sob n° 003.463.739-72, residente e
domiciliado na Rua Iubatinga, n® 389, apto. 62, Vila Andrade, na
cidade de S53o Paulo/SP, e Iclanda Abraham Marcondes, brasileira,
empresidria, casada, portadora da CI n° 1/R-870.487 S§SP/SC,
inscrita no CPF sob n° 897.745.159-00, residente e domiciliada na
Rua Iubatinga, n° 389, apto. 62, Vila Andrade, na cidade de Sioc
Paulo/SP.

VAIOR: R$ 1.190.000,00 ¢ avaliado pela PMF em R$ 2.771.775,20.
CONDIGOES: Nic tem.

\_ J
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KOBSERVACGES: Inscrig@o Imobiliiria scb n°® 32.11.022.2971.001-697 e\

32.11.022.3011.001-994. Foi apresentadc o recolhimento do ITBI,
pago em duas guias no Bancc Abn Amro Real S.A nos valores de RS
29.037,64 e RS 26.397,86, conforme autenticacdc n® 098D547DEMKGS e
n® 098D491DBLKGY9, em 04.02.2009. O Funde de Reaparelhamento do
Judicidrio foi recelhido no Banco Abn Amro Real S.A, no valor de
R$ 400,00, agéncia 0131, conforme autenticagdo n® 0005, datada de ]
03.03.2009. Foram mencicnadcs no titulce que deu origem a este
registro © recolhimentoc dos tributos incidentes sobre ¢ atoc ¢ as
certiddes exigidas peor Lei (Art. 793 CN EMITIDA DOI.
Emolumentos: RS 800, 00.

Registrado por
lega

R-5-77508 - 03 de abril de 2009.

PROTOCOLO OFICIAL N°: 196.884 em 01/04/2009.

TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA -~ CEDULA DE CREDITO BANCARIO -~
EMPRESTIMO - CAPITAL DE GIRO n°® 237/02657/0001, emitida na praga |
de Florianépolis/SC em 01/04/2008%.

CREDOR FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO $/A, inscrito no CNPJ sob n°
60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Deus, Osasco/SP.

DEVEDOR FIDUCIANTE: PREFERENCE SERV ADM DE BOTELARIA LTDA,
inserita no CNPJ sob n° 82.225.,720/0001-08, com sede & Estrada
Vereador Onildo Lemos, n° 2.505, na cidade de Floriandpolis/SC,
neste ato representada por Fernande Marcondes de Mattos e sua
esposa Iolanda Abraham Marcondes, abaixo qualificados.

AVALISTA: FERNANDO MARCONDES DE MATTOS, bkrasileiro, engenheiro
mecadnico, portador da carteira de identidade n® 970496, inscrito
noc CPF sob n® 003.463.739-72, casado pelo regime da comunhdo
universal de bens, antes da vigénecia da Lei n® 6.515/77, com
JOLANDA ABRAHAM MARCONDES, abaixc qualificada, residente e
domiciliade na Rua Alves de Brito, n°® 95, apto. 601, Centro, em
Florianépolis/SC.

INTERVENIENTE ANUENTE: Na condigd3c de cénjuge do avalista IOLANDA
ABRAHAM MARCONDES, brasileira, casada, comerciante, portadora da
carteira de identidade n® 1/R 970.497 831/5C, inscrita no CPF sob
n® 897.745.159-00, residente e domiciliada na Rua Alves de Brito,
n® 95, apto. 601, Centro, em Floriandépolis/SC.

CARACTERISTICAS DA OPERACBO: Valor Liberado/Solicitade - RS
2.650.000,00. Prazo da Operagdc - 1096 dias. Data para Liberacgdo
do Crédito - 13/04/2009. Encargos Prefixados -~ Taxa de Juros [
Efetiva - 1,80% a.m. e 23,87% a.a. Emitente declara opg¢dc ao
regime de Prefixac8o. Periodicidade de Capitalizagdo: Didria.
Valor do IOF - 45.100,22. Vvalor da Tarifa - R$ 190,00. Qtde de
. vy
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(Parcelas - 36. Pagamento do Valor Financiado - Prazo - 36 meses. )
Valor das Prestagdes - R$ 100.657,17. Primeiro Vencimento -
13/05/2009. Ultimo Vencimento ~ 13/04/2012. Praca de Pagamento -
Florianépolis/SscC.

VALOR: R$ 2.650.000,00.

ORJETC DA GARANTIA: O imdvel da presente matricula foi dado em |
garantia de alienagdo fiduciaria avaliado pelo wvaler de R$
4.000.000,00, conforme cédula de crédito bancario devidamente
registrada neste Oficio Imobilidrio, no livro 3/RA, sob n° 6,025,
em 03.04.2009.

CONDIGOES: As constantes da cédula conforme via aqui arquivada.
OBSERVAGAGQ: O Fundo de Reaparelhamento do Judicidrio foi recolhido
no BANCO ABN AMRO REAL S/A, no valor de R$ 400,00, agéncia 0131,
conforme autenticagd3oc n® REAL0131 02ABR2009 0014, datada de
02/04/2009. Emolumentos — R$ 533, 33.

Registrado por %
Gleci %beiro Melo |
BRU

Av-6~-77508 - 23 de novembro de 2011.

PROTOCOLO OFICIAL N°: 230.284 em 26/10/2011.

Procede-se a esta averbagdo nos termos do Terme de Quitacgldo e
Liberagdo de Garantia, expedido pelo BANCO BRADESCO S.A. em
09/08/2011, para constar o cancelamento da alienagio fiduciaria do
"R-5" supra. Emclumentos: R$ ©6,65.
Selo(s): CNH18503-FAGQ.
Averbado por

BRU

R-7-77508 - 26 de defembro”de 2011.
PROTOCOLO OFICIAL N°: 231.398 em 24/11/2011.

PiTULO: ALIENACAO FIDUCIARIA - CEDULA DE CREDITO BANCARIO -~
EMPRESTIMO - CAPITAL DE GIRC n® 237/2657/8810 datado de 09/09/2011;
Instrumentoc Particular de Aditamento datado de 23/08/2011; e
Instrumento Particular de Aditamentoc datadc de 16.11.2011, todos
emitidos na praga de Floriandpolis/SC.

CREDOR: BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ sob n° 60.746.948/0001-
12, com sede na Cidade de Deus, Osasco/SP.

EMITENTE: COSTAC DO SANTINHO TURISMO E LAZER LTDA, inscrita no CNPJ [
sob n® 04.908.757/0001-39, com sede & Estrada Vereador Onildo
Lemos, n° 2.505, Hotel, Santinho, na c¢idade de Floriandpolis/SC.,
neste ato representada por Iolanda Abraham Marcondes, brasileira,
casada, empresiria, portadora da cédula de identidade n° 970.497
. S
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/EGP, inscrita nc CPF n® 897.745.159-00, residente e domiciliado na
Rua Alves de Brito, n° 95, apto 601, Centro, Floriandpolis/SC., e
Jose Cleiton Tabalipa, brasileiro, solteiro, administrador,
portador da cédula de identidade n° 2927622 SSP/SC., inscrito no
CPF n°® 018.574.469-92, residente e domiciliado na Rua Adiles Della
Giustina.

GARANTIDORA:: COSTACVILLE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS s/A, |
inscrito no CNPJ sob n° 07.033.311/0001-04, com sede & Estrada
Vereador Onilde lemos, n® 2.505, Hotel, Praia do Santinho,
Floriandpolis/SC., neste ato representada por Fernando Marcondes
de Mattos, brasileiro, casado, empresario, portador da cédula de
identidade n°® 970.496-5 SSP/SC., inscrito no CPF n° 003.463.739-
72, residente e domiciliado na Rua Alves de Brite, n° 601, Centro,
Flerianépolis/SC., e Cesar Luiz Geuvea Ghanem, brasileiro,
separado, engenheirc mecdnico, portador da cédula de identidade n°
107378~-8 SSP/SC., inscrito no CPF n°® 341.848.219-87, residente e
domiciliado na Rua Cristovd3o Nunes Pires, n°® 150, apto 902,
Centro, Floriandpolis/SC. ]
VALOR: R$ 4.500.000,00.

OBJETO DA GARANTIA: O imével desta matricula.

CONDICOES: CARACTERISTICAS DA OPERACAO: Valcer Liberado/Solicitado -
RS 4.500.000,00. Prazo da Operagdo - 1461 dias. Data para
Liberagdc do Crédito - 09/09/2011, Encargos Pé6s-fixados:
Pardmetros reajuste: CDI. Perc. Parmetro: 100%. Periodo
flutuagdo: Diaria. Taxa de juros: 0,75% a.m. Taxa de juros 9,38%
a.a. A emitente declara opgdc ac regime de: Pés-fixagdo.
Periodicidade da capitalizacgdc: Diaria. Valor da IOF: 78.097,13.
Valor da Tarifa: 200,00. Quantidade de parcelas: 48. Valor das
parcelas: RS 95.377,02. Vencimento da primeira parcela:
10/10/2011. Vencimento da 1ultima parcela: 08/08/2015. E demais
condigdes na cédula conforme via aqui arquivada.

OBSERVACRO: 0 Fundo de Reaparelhamento da Justiga foi recolhido no
Banco Bradesco S8/A, no valor de RS 434,00, conforme autenticacgdo
n® BBD2657 101 164 090911C, Nosso Namero: 0000.50020.0713.1395,
datada de 09/09/2011. Emolumentos: R$ 868,00.
Selo(s): CNY48285-9X70, CNY48286-68JX,
BR4G, CNY48289-9GWF, CNY48230-MMDO
Registrade por

» CNY48288-

MRS
Av-8-77508 - 26 de ditubfo de 2015 ‘
PROTOCOLO OFICIAL N°: 294.550 em 21/10/2015.
Procede-se a esta averbagdio, nos termos do Termo de Quitagédo e<J
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Giberac;éo de Garantia,
16/10/2015, para constar o
"R-7" supra. Emolumentcs:

Selo(s): EAP94084-92

BANCO BRADESCO S/A em\
a Braca f:.d:uc:l.é.r:l.a do

s - Esc evente Auxiliar

Av-9-77508 - 15 de dezembro de 2015, -

PROTOCOLO OFICIAL N®: 296.100 em 27/11/2015.

Procede-ae a esta averbagdc, nos termos da Escritura Pablica de
Dacdo em Pagamento datada de 27/11/2015, lavrada no livro n° 142,
fils. 009/016, na Escrivania de Paz do Distrito de Tngleses do Rio
Vermelho, Floriantpolis/SC, para constar gue o imdvel desta
matricula estd localizado na Estrada Vereador Onildo Lemcs, s/n°,
no lado direito da referida Estrada, sentidoc norte-sul e distante |
aproximadamente 40,00m da Servidio Maria de Brito Machado, ao lado [
do n° 2,322, Ingleses do Rio , Florianépolis/SC. Selo: RS

1,55. K

Selo(s): EBQ69835~szv§:: ’

( 1Gleci Palma Ribeiro M * Titular
( JRenan Dantas Fernandes - Egcrevente Substitute
(rYJarbas Dias Songalves - Escrevente Auxiliar

R-10-77508 - 15 de dezembro de 2015.

PROTOCOLO OFICIAL N°: 296.100 em 27/11/2015.

TiTULO: DACRO EM PAGAMENTO - Escritura Poblica de Dacio em
Pagamento datada de 27/11/2015, lavrada no livro n° 142, fls.
009/016, na Escrivania de Paz do Distrito de Ingleses do Rio
Vermelho, Florianodpolis/SC,

TRANSMITENTE: COSTAOVILLE -~ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.,
inscrita no CNPJ sob n° 07.033.311/0001-04, com sede na Estrada
Dario Manoel Cardoso, n® 2,548, Sitio do Capivari, Tngleses do Rio
Vermelho, Florianbpolis/SC, neste representada por sen Diretor-
Presidente: Fernando Marcondes de Mattos, brasileiro, casado,
empresario, portador da cédula de identidade n°® 970.496-5 SSP/SC, '
inscrito no CPF n® 003.463.739-72, residente e domiciliado na
Rodovia Vereador Onildec Lemos, n® 2.505, Praia do Santinho,
Ingleses do Rio Vermelho, Floriandpolis/SC; e por seu Diretor |
Técnico: Juraci Batista Martins, brasileiro, casado, engenheiro
civil, portador da carteira de identidade n° 1/R 1016.233 SSP/SC,
inscrito no CPF sob n® 593.614.419-49, residente e domiciliado na

-

{f)Jarbas Dias Goncalve:

Continua no verso.
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Valide aqui
a certiddo.

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/F4CKJ-5Z8RW-TVRAP-K6GCR

ESTADO DE SANTA CATARIN4
COMARCA DA CAPITAL 04

2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FLORIANOPOLIS

RENAN DANTAS FERNANDES MARCELO SUPLICY VIEIRA FONTES
Oficial Interino Oficial Substituto
Continuagdo da Matricula: 77.508
MATRICULA
- 77.508 - 04V
VERSO
(I-iodovia Virgilio VArzea, n°® 1.510, apte. n® 201, bloco J,.\‘
Condominio Residencial Central Park, Saco Grande,
Floriandpolis/SC.

ADQUIRENTE: BRASEKEM S.A., inscrita no CNPJ sob n® 42.150.391/0001-
70, com sede na Rua Eteno, n® 1.561, Péle Petroguimico,
Camagari/SC, neste ato sendo representada por seu procurador:
Walter Luiz Sganzerla, brasileiro, casado, engenheiro guimico,
portador da carteira de identidade n® 9,281.690-3 SSP/SP, inscrito
no CPF sob n® 041.577.478-01, com enderego comercial na Avenida
Soledade, n® 550, 2° andar, Conjunto 201, Edificic Carlos Gomes
Center, Porto Alegre/RS, conforme procurag3do publica datada de
26/11/2015, lavrada neo livro n® 10.598, fls. 273/275, no B§9°
Tabelidc de Notas de Sao Paulo/SP.

VALOR: R$ 9.268.180,00 e avaliado pela PMF em R$ 9.268.180,00.
CONDICORS: Nao tem.

OBSERVACOES: O ITBI - Imposto de Transmissdc de Bens Intervivos
foci recclhide ne Banco do Brasil, no wvalor de RS 13%.020,00,
conforme autenticacdc n® F.A62.9AF.A74.B43.058B e no wvalor de R$
13%.020,00, conforme autenticacdo 3.975.1F5.7EB.E5C.5A3, ambas
datada de 26/11/2015. O Fundo de Reaparelhamento da Justica foil
recolhido no valor de R5 550, 00, Nosso Namero:
0000.50020.1186.5788. Foram mencionados no titulo que deu origem a
este registre o reccoclhimento dos tributos incidentes sobre o ato e
as certiddes exigidas por Lei. A D.0.I sera emitida nc prazo
regulamentar. Emclumentos: R$ 1.1§0,00 - Selo: RS 1,55.

Selo(s): EBQ69B34-TAV2. A
{ 1Gleci Pa KKZ ofi ia]\;l‘itular

{ JRenan Dantas Fernandes - Escrepente Substituto
{ {1Jarbas Dia

CERTIFICO que esta reprodugio é inteire teor da ficha de ].l]ﬂt['i‘ll‘l.{lﬂ arquivada neste 2° ORI, ¢ foi extraida
conforme previsto no § 1° artigo 19da Lei 6.015/73.

Total de Emolumentos: RS 22,22 - Selo(s): RS$ 3,11.

Validade: 30 dias.

Floriandpolis, 14 de julho de 2022,

Este documentoé eletrénico ¢ foi assinado digitalmente.

’rotocolo: 811.008 Rua Emilio Blum, 131 - Ed. Hantei Office Building - 1° andar - Bloco A - Centro - Florianépolis - SC

Fone (048) 3222-4080
CEP: 88020-010 - Site: www.2ori.com.br - E-mail: 20ri @2ori.com.br
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6.2 Anexo 2 - Consulta de viabilidade valida;

Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV
CTT 018-22

Costdo do Santinho Turismo e Lazer Ltda. Lei de Direitos Autorais n°® 9.610/1998

188
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GEOPORTAL / GEOFLORIPA

CONSULTA AUTOMATIZADA PARA FINS DE CONSTRUGAO

N° 001350/2022
* Periodo de teste do servico

Dados

N. da consulta: 001350/2022
Inscricao imobilidria: 32.11.022.3011.001.994
Endereco: ESTRADA VER ONILDO LEMOS, SN
Bairro/Localidade: INGLESES DO RIO VERMELHO
Distrito administrativo: INGLESES DO RIO VERMELHO

1. Informacoes preliminares

O direito de construir

Neste documento estdo contidas informagdes urbanisticas prévias para fins de construcdo, sem carater _conclusivo e sem gerar_direito _a
construcdo, o qual depende da obtencao das licencas e alvaras necessarios para cada caso, mediante observancia da legislagdo vigente e de
todas as restrigdes incidentes no imdével territorial. Este documento foi gerado eletronicamente com base nas informacdes contidas no cadastro
da PMF, inseridas no Geofloripa, e estd vinculado a inscricdo imobilidria do imdvel. Informagdes mais especificas sobre o imével devem ser
obtidas por meio de um processo de Consulta de Viabilidade regular. Todas as restricoes existentes no imével devem ser respeitadas,
tendo sido identificadas ou nao por este procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissées quanto ao seu conteudo, prevalece
o disposto na legislacao pertinente.

Existéncia de via publica oficial e de infraestrutura urbana
O licenciamento de obras de edificagdes estd condicionado ao atendimento do previsto no Art. 12 do Decreto 1966/2003, no Art. 34 do Plano
Diretor de Florianépolis ( Lei Complementar n. 482/2014 ) e no Art. 42 do Decreto 13.574/2014.

2. Zoneamento

QUADRO 1 - ZONEAMENTO CONFORME LEI COMPLEMENTAR N. 482/2014

Zoneamento:

. Area Turistica Residencial - ATR 3.5

Sistema viario projetado:

[ Arterial Insular

Area do lote que consta no Cadastro
Imobilidrio Municipal: 13240.0 m?

Areas do lote que sobrepde a zona:
* ATR 3.5 - 97,66%



http://geofloripa.pmf.sc.gov.br/
http://sistemas.sc.gov.br/cmf/pesquisa/docs/2003/dpmf/dec1966_03.doc
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/pdf/04_02_2014_12.01.39.ae8afdb369c91e13ca6efcc14b25e055.pdf
http://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2014/1357/13574/decreto-n-13574-2014-regulamenta-os-artigos-59-63-64-65-66-67-69-73-e-90-da-lei-complementar-n-482-de-2014-plano-diretor
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Observacoes

SISTEMA VIARIO PROJETADO - Incide no terreno area relativa ao sistema viario projetado. Caso seja uma via implantada em frente ao imével,
deve ser aplicado o recuo previsto; e, caso se trate de via ainda ndo implantada, aplicar o que determina o Art. 198 da Lei Complementar n.
482/2014. Salvo recuos viarios e casos dispostos no referido artigo, podera ser solicitada a emissdo de Guia de Diretrizes Urbanisticas (GDU)
para edificacao pelo link, conforme Portaria Conjunta IPUF/SMPU N2 7 de 05/11/2020.

3. Sistema viario

QUADRO 2 - SISTEMA VIARIO

NOME DO LOGRADOURO CLASSIFICAGAO DA VIA CONFORME LEI COMPLEMENTAR N. 482/2014

HIERARQUIA

FAIXA DE DOMINIO DA

AFASTAMENTO DA

ALINHAMENTO DO

LARGURA DO PASSEIO

VIA (M) EDIFlCACAO EM MURO EM RELACAO AO (M)
RELACAO AO EIXO DA EIXO DA VIA (M)
VIA (M)
ESTRADA VER Arterial Insular Al-307 16.00 12.00 8.00 3.00

ONILDO LEMOS

Observacoes

A intersecdo entre as vias deverd observar os alinhamentos conforme dispde o Art. 194 da Lei Complementar n. 482/2014 e os acessos
conforme disposto no Art. 195 da Lei Complementar n. 482/2014. Quando houver cruzamento de vias com diferentes hierarquias, pode ser
solicitado parecer técnico especifico a ser emitido pelo IPUF, em um processo de Consulta de Viabilidade, com pedido de reconsideragdo acerca
do raio a ser adotado, a fim de proporcionar maior seguranca ao pedestre e reducao de velocidade de veiculos no cruzamento.

Secao transversal Via Al-307

Denominacao oficial da(s) via(s)
ESTRADA VER ONILDO LEMOS: Lei 5143/1997 - LEI N2 5143/97 - ALTERA O ARTIGO 12 DA LEI N¢ 4878, de 13/05/1996, passa a vigorar com
seguinte redacgdo: o trecho da Via PI-8 que possui o cédigo de logradouro (204353), no Distrito de Ingleses do Rio Vermelho,nesta Capital.

Deve ser verificada a existéncia de via publica oficial chegando até a testada do terreno. Caso nao haja, o imével ndao podera
receber edificacdo de qualquer uso, independentemente de o uso ser adequado ao zoneamento, devendo a sua ocupacdo ser
precedida de parcelamento de solo regular. Abra um processo de Consulta de viabilidade para construcao para receber esta
informacao relativa ao imével.

Alargamento vidrio

Caso a distancia em relagao ao eixo da via existente (medida a partir do eixo da pista de rolamento) até o alinhamento frontal do terreno seja
menor do que a distancia exigida pela legislagéo, incidird recuo sobre o terreno para alargamento viério.

Em construgdes existentes na parte do terreno atingida pelo alargamento viario, ndo serao permitidas obras de reconstrucdo parcial ou total,
modificagdes, reformas ou acréscimos, exceto nos casos previstos em legislagao especifica, tais como imdveis ou conjuntos protegidos como
bens culturais, e desde que os projetos das obras referidas sejam previamente aprovados pelo érgdo competente.

4. Adequacao de usos

QUADRO 3 - ADEQUACAO DE USOS



http://www.pmf.sc.gov.br/servicos/index.php?pagina=servpagina&id=5182
http://www.pmf.sc.gov.br/servicos/index.php?pagina=servpagina&acao=open&id=3266
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USO(S) SOLICITADO(S) ZONEAMENTO ADEQUACAO

Hotéis ATR 3:5- Area ) Adequado ao zoneamento
Turistica Residencial

A adequacdo do(s) uso(s) para cada zoneamento estd estabelecida no Anexo F02 (Tabela de Adequacdo de Usos) da Lei Complementar n.
482/2014, e néo é conclusiva quanto a possibilidade de edificar no terreno. Em todos os casos em que o uso for adequado ao zoneamento,
deverdo ser obedecidas todas as restricdes incidentes e a legislagdo urbanistica e edilicia.

5. Limites de ocupacao

QUADRO 4 - LIMITES DE OCUPACAO DO SOLO CONFORME LEI COMPLEMENTAR N. 482/2014

MACRO AREA N2 MAXIMO DE TAXA DE TAXA DE ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) OCUPACAO | IMPERMEA- MAXIMA
MAXIMA BILIZACAO DA
PADRAO ACRESCIM (B) (C) MAXIMA FACHADA / MiNIMO BASICO MAXIMO ACRESCIM | ADICIONAL MAXIMO
(A1) O POR TDC (D) ATE (G1) (G2) coMm O POR TDC PARA TOTAL (G6)
(A2) CUMEEIRA OUTORGA (G4) SUBSOLOS
(EM ONEROSA (G5)
METROS) (G3)
(E) (F)

Macro ATR 3.5 |3 0 50% 70% 11/15 0.25 1 1.5 0 0.5 2
Area de
Usos
Urbanos

(A) Para cdlculo de numero de pavimentos, ndo sao considerados: subsolos; sobrelojas; sétdos; chaminés; pavimentos técnicos no nivel da
cobertura (reservatérios de dgua, maquinas, equipamentos e instalagdes). Também ndo sdo considerados os mezaninos (Art. 72, Inciso XLI, da
Lei Complementar n.482/2014 ) e as areas de apoio/lazer no plano da cobertura de edificacdes residenciais multifamiliares quando
atendam ao Art. 11 do Decreto 13574/2014 .

(A1) Nimero Maximo de Pavimentos da edificagcdo quando n&o utilizado o instrumento de Transferéncia do Direito de Construir. Aplica-se a
Instrucdo Normativa n.018/SMDU/GAF/DA/2016 .

(A2) O acréscimo do Nimero Maximo de Pavimentos através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir se soma ao NUmero
Maximo de Pavimentos Padrdo, ensejando acréscimo de Coeficiente de Aproveitamento nos termos da observacdo (G4), respeitando-se a
Taxa de Ocupacao Maxima. Atender ao Art. 260 da Lei Complementar n. 482/2014 .

(B) Nas edificagbes de 6 (seis) ou mais pavimentos, a Taxa de Ocupacdo Maxima informada é valida para subsolos, 12 e 22 pavimentos. Os
demais pavimentos terdo Taxa de Ocupagdo Maxima calculada pela férmula '(40-NP)%', onde 'NP' é o NUmero de Pavimentos efetivamente
utilizado.

(C) {'>'} Taxa de Ocupagdo Maxima de 80% (100% no Poligono Central) para subsolos, 12 e 22 pavimentos nas AMC, de acordo com Art. 71
desta Lei Complementar. {'>'} Taxa de Ocupacao Maxima de 80% para subsolos, 12 e 22 pavimentos em edificagdes situadas em AMS, ou em
edificagdes onde o zoneamento permitir 6 ou mais pavimentos situados em ARM ou ATR, ou em edificagdes onde o zoneamento permitir 8 ou
mais pavimentos situados em ARP, de acordo com o Art. 71 da Lei Complementar n. 482/2014 e com a Instrucao Normativa
n.007/SMDU/GAF/DA/2016 .

(D) Areas permedveis estdo definidas no Art. 72 da Lei Complementar n. 482/2014 .

(E) Subsolos nao serdo considerados para o célculo de Alturas Méaximas desde que o nivel méximo da face superior do piso ou laje de
cobertura do subsolo seja de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) acima do nivel natural do terreno, calculado no plano médio de
projecao da fachada do subsolo, na fachada de menor cota altimétrica.

(F) As alturas méximas sdo regulamentadas também pelo Art. 65 da Lei Complementar n. 482/2014 e pela Instrucao Normativa
n.007/SMDU/GAF/DA/2016 .

(G) As areas ndo computaveis no calculo do Coeficiente de Aproveitamento estao listadas no Art. 69 da Lei Complementar n. 482/2014 e
na Instrucao Normativa n.007/SMDU/GAF/DA/2016 .

(G1) Valor de referéncia para avaliar o cumprimento da fungao social da propriedade urbana.

(G2) Valor que define a area maxima a ser edificada proporcionalmente a superficie do terreno, sem a necessidade de uso da Outorga
Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do Direito de Construir. Nos terrenos situados em vias que ndo dispuserem de
infraestrutura basica completa serd admitida somente a construcéo de edificagdes que atendam ao basico do respectivo terreno (Art. 333 da
Lei Complementar n. 482/2014 ).

(G3) Estes valores maximos serdo possiveis de serem alcancados somente naquelas edificagcbes que fizerem uso dos beneficios de Taxa de
Ocupacdo Maxima diferenciada para 12 e 22 pavimentos descritas nas observacdes (C). Nas edificacdes que ndo fizerem uso de Taxas de
Ocupacdo diferenciadas a Outorga Onerosa ainda poderd ser utilizada, porém o valor maximo listado na coluna G3 ndo serd atingido. O
atingimento do valor maximo estéd condicionado ao previsto no Art. 337 da Lei Complementar n. 482/2014 .

(G4) O Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir enseja acréscimo de
NUmero Méximo de Pavimentos nos termos da observacdo (A2), respeitando-se a Taxa de Ocupagdo Maxima.

(G5) O Coeficiente de Aproveitamento Adicional para Subsolos serd obtido, mediante Transferéncia do Direito de Construir, para utilizagdo
exclusiva em subsolos nos casos de areas com usos distintos das excegdes previstas no Art. 69 da Lei Complementar n. 482/2014 .

(G6) Soma dos Coeficientes das colunas G3, G4 e G5.

(ESTUDO ESPECIFICO PARA SUBSOLOS) A construcdo de subsolos nos bairros Santa Ménica, Campeche, Ingleses, Rio Vermelho, Armacéo e
em é&reas previamente indicadas pela Fundagdo Municipal do Meio Ambiente (FLORAM) estd condicionada a apresentagdo de estudo
especifico para execugao de subsolos, elaborado por profissional habilitado e acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica, a ser
analisado e aprovado pela Floram.



https://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/pdf/18_07_2014_10.03.37.82e294196c4df9b7c1459599611bd6ee.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/pdf/04_02_2014_12.01.39.ae8afdb369c91e13ca6efcc14b25e055.pdf
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2014/1357/13574/decreto-n-13574-2014-regulamenta-os-artigos-59-63-64-65-66-67-69-73-e-90-da-lei-complementar-n-482-de-2014-plano-diretor
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smdu/index.php?cms=instrucoes+normativas
https://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/pdf/04_02_2014_12.01.39.ae8afdb369c91e13ca6efcc14b25e055.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/pdf/04_02_2014_12.01.39.ae8afdb369c91e13ca6efcc14b25e055.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smdu/index.php?cms=instrucoes+normativas
https://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/pdf/04_02_2014_12.01.39.ae8afdb369c91e13ca6efcc14b25e055.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/pdf/04_02_2014_12.01.39.ae8afdb369c91e13ca6efcc14b25e055.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smdu/index.php?cms=instrucoes+normativas
https://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/pdf/04_02_2014_12.01.39.ae8afdb369c91e13ca6efcc14b25e055.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smdu/index.php?cms=instrucoes+normativas
https://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/pdf/04_02_2014_12.01.39.ae8afdb369c91e13ca6efcc14b25e055.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/pdf/04_02_2014_12.01.39.ae8afdb369c91e13ca6efcc14b25e055.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/pdf/04_02_2014_12.01.39.ae8afdb369c91e13ca6efcc14b25e055.pdf
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QUADRO 4 - LIMITES DE OCUPAGAO DO SOLO CONFORME LEI COMPLEMENTAR N. 482/2014

MACRO AREA N2 MAXIMO DE TAXA DE TAXA DE ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) OCUPACAO | IMPERMEA- MAXIMA
MAXIMA BILIZACAO DA
PADRAO ACRESCIM (B) (C) MAXIMA FACHADA / MiNIMO BASICO MAXIMO ACRESCIM | ADICIONAL MAXIMO
(A1) O POR TDC (D) ATE (G1) (G2) coMm O POR TDC PARA TOTAL (G6)
(A2) CUMEEIRA OUTORGA (G4) SUBSOLOS
(EM ONEROSA (G5)
METROS) (G3)
(E) (F)

(INCENTIVO A ARTE PUBLICA) Os empreendimentos de carter privado que implantarem arte publica, nos termos dos Art. 174 a 182 da Lei
Complementar n. 482/2014 , da Lei Complementar n. 3255/1989 e do Decreto n. 237/1997, poderdo obter acréscimo de 2% no
coeficiente de aproveitamento, sem acréscimo na taxa de ocupagao, respeitados os demais limites urbanisticos.

(USO MISTO) O Incentivo de Uso Misto poderd ser concedido nos zoneamentos ARM, ATR, AMC, AMS, ATL, ARP e ZEIS da Macro de Usos
Urbanos, conforme Art. 64 da Lei Complementar 482/2014, Decreto 23158/2021 e Portaria Conjunta N. 01/SMDU/SMPU/IPUF/2021 .

(OUTORGA ONEROSA) As edificagdes de 3 (trés) ou mais pavimentos que fizerem uso da Outorga Onerosa do Direito de Construir poderdo
aumentar em até 1/3 (um tergo) a taxa de ocupacdo, desde que ndo facam uso das taxas de ocupagao diferenciadas apresentadas nos artigos
64 ou 71 da Lei Complementar 482/2014.

Afastamentos laterais, de fundos e entre edificacoes
Conforme artigos 74 a 78 da Lei Complementar n. 482/2014

Afastamento frontal

Conforme afastamento minimo da edificacdo em relacdo ao eixo da via informado conforme secdo 3.Sistema viario desta consulta e Art. 73 da
Lei Complementar n. 482/2014 , sendo que todas as edificacdes deverdo respeitar um afastamento frontal minimo de 4,00 m em relagéo ao
alinhamento do muro frontal, com as seguintes excegdes:

e Em Vias Locais C, D, E, F, G e H: conforme Art. 22 do Decreto n. 12923/2014 e Tabela de Vias Locais do Anexo C14 da Lei
Complementar n. 482/2014.

e Em condominio residencial unifamiliar: conforme Art. 111 da Lei Complementar n. 482/2014

e Em travessas e caminhos exclusivos para pedestres, em loteamentos aprovados: conforme Art. 32 da da Instru¢dao Normativa n.
012/SMDU/GAF/DA/2016

Vagas de estacionamento

Quantidade minima: conforme Anexo E01 da Lei Complementar n. 482/2014.

Classificacdo dos empreendimentos em Polos Geradores de Trafego: conforme Anexo E02 da Lei Complementar n. 482/2014.

Requisitos para acessos de veiculos, dimensionamento das vagas, areas de circulagdo e manobra, rampas de veiculos: conforme Lei
Complementar n. 482/2014, Lei Complementar n. 060/2000 e Instrucdao Normativa Municipal n. 002/SMDU/GAF/DA/2015.

6. Restricoes ambientais

QUADRO 5 - RESTRICOES AMBIENTAIS INCIDENTES NO TERRENO

Esta consulta é valida apenas acompanhada de Consulta Ambiental para o mesmo imével, que informara as restricées
ambientais incidentes.

Ressalta-se que as restricoes ambientais proibitivas (APP) se sobrepéem a qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo
Plano Diretor.

Link para emissao da Consulta Ambiental: http://geoportal.pmf.sc.gov.br/services/consulta-ambiental

Corte ou transplante de arvore
Para corte ou transplante de arvore, exige-se autorizagao especifica da Floram, a ser obtida em processo de autorizacdo para corte e poda de
arvores.

Licenciamento ambiental
Consulte as informacdes contidas no link para verificar se a edificagao pretendida deve ser objeto de licenciamento ambiental.

7. Outras restricoes

QUADRO 6 - OUTRAS RESTRICOES

Havendo vala de drenagem no imdével ou em suas proximidades, a Secretaria
Vala de drenagem Municipal de Infraestrutura deverd ser consultada quanto aos afastamentos
exigidos.

Havendo terreno de marinha no imével, deve ser observado o disposto nos artigos

T inh
erreno de marinha 119 ao 124 da Lei Complementar n. 482/2014 e no Decreto n. 18.744/2018.

As areas de risco foram mapeadas pelo Plano Municipal de Reducao de Risco .
Area de risco Aplica-se as areas de risco geoldgico o previsto no Art. 135 da Lei Complementar n.
482/2014.



https://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/pdf/04_02_2014_12.01.39.ae8afdb369c91e13ca6efcc14b25e055.pdf
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-ordinaria/1989/326/3255/lei-ordinaria-n-3255-1989-autoriza-execucao-de-pinturas-e-ou-obras-de-arte-nas-edificacoes-cria-incentivo-e-da-outras-providencias-1990-07-19-versao-consolidada
http://sistemas.sc.gov.br/cmf/pesquisa/docs/1997/dpmf/dec237_97.doc
https://leismunicipais.com.br/a1/sc/f/florianopolis/decreto/2021/2316/23158/decreto-n-23158-2021-regulamenta-o-art-64-da-lei-complementar-n-482-de-2014-que-institui-o-plano-diretor-de-urbanismo-do-municipio-de-florianopolis-que-dispoe-sobre-a-politica-de-desenvolvimento-urbano-o-plano-de-uso-e-ocupacao-os-instrumentos-urbanisticos-e-o-sistema-de-gestao
https://www.legisweb.com.br/legislacao/?id=419554
https://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/pdf/04_02_2014_12.01.39.ae8afdb369c91e13ca6efcc14b25e055.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/pdf/04_02_2014_12.01.39.ae8afdb369c91e13ca6efcc14b25e055.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/pdf/04_02_2014_12.01.39.ae8afdb369c91e13ca6efcc14b25e055.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smdu/index.php?cms=instrucoes+normativas
https://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/pdf/04_02_2014_12.23.47.603f13119ef14d0d45fe7e3f25a491a5.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/pdf/04_02_2014_12.23.47.603f13119ef14d0d45fe7e3f25a491a5.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smdu/index.php?cms=instrucoes+normativas
http://geoportal.pmf.sc.gov.br/services/consulta-ambiental
http://www.pmf.sc.gov.br/entidades/floram/index.php?cms=instrucoes+normativas&menu=8&submenuid=646
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/pdf/04_02_2014_12.01.39.ae8afdb369c91e13ca6efcc14b25e055.pdf
https://leismunicipais.com.br/a1/sc/f/florianopolis/decreto/2018/1874/18744/decreto-n-18744-2018-dispoe-sobre-o-licenciamento-em-terrenos-de-marinha-no-ambito-do-municipio-de-florianopolis
http://www.pmf.sc.gov.br/entidades/infraestrutura/index.php?cms=produtos+finais&menu=10&submenuid=998
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QUADRO 6 - OUTRAS RESTRICOES

Caso haja bem tombado ou em processo detombamento no imdvel, ou bem
tombado a menos de 100 m dele, ou ainda edificacdo construida a mais de 50 anos
no imoével, o uso/ocupacado do solo deverd ser precedido de consulta ao SEPHAN
pois incidem sobre ele limitagdes diferenciadas que se sobrepéem ao zoneamento
Bem protegido primario. Para verificar se o imoével é tombado, estd em processo de tombamento ou
encontra-se a menos de 100 m de bem tombado é necessario entrar com processo
de Certiddo de Tombamento .

Iméveis com mais de 50 anos devem atender ao pardgrafo 3 do artigo 168 da Lei
Complementar n. 482/2014 .

No decorrer da escavacao do terreno, caso constatada a existéncia de quaisquer
elementos de interesse arqueoldgico ou pré-histérico, histérico, artistico ou
numismatico, oIPHAN e o SEPHAN deverdo ser imediatamente comunicados e
deverao ser suspensas as atividades na area, para que sejam seguidos os tramites
legais, visando cumprir com o disposto na Lei Federal n. 3.924/1961 e na Lei
Complementar Municipal n. 325/2008 .

Sitio Arqueoldgico

Todas as condicdes ou impedimentos para o licenciamento de obras incidentes

Acoes Civis Publicas - N R )
¢ sobre o imével territorial, impostas por atos da justica, devem ser respeitadas.

As informacdes aqui contidas nao sao conclusivas, e, portanto, nao substituem a andlise das condicées especificas de cada
caso quanto a eventuais restricées incidentes no imével. Abra um processo de Consulta de viabilidade para receber mais
informacoes.

8. Informacoes urbanisticas complementares, estudos e diretrizes para elaboracao de projetos e
licenciamento de obras

Diretrizes Urbanisticas
Para verificar se a elaboragéo de projeto deve ser precedida de Solicitagdo e Emissdo de Diretrizes Urbanisticas (DIURB), consulte o Decreto n.
21.604/2020 e a Portaria n. 6/IPUF/GAB/2021 .

Estudos de Vizinhanca
Para verificar se a aprovagado de projeto e licenciamento de obras da edificacao necessita ser precedida de algum tipo de estudo de vizinhanga,
consulte:

e Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV): Art. 273 e Anexo FO02 da Lei Complementar n. 482/2014 e o Art. 19 da Lei Municipal n.
1202/74 ;
Estudo Especifico de Localizagdo (EEL): Decreto n. 13.349/2014 e o e Anexo F02 da Lei Complementar n. 482/2014;

e Estudo Simplificado de Impacto (ESI): e Anexo FO2 da Lei Complementar n. 482/2014;
Memorial Objetivo de Insercdo de Vizinhanga (MOIV): Decreto n. 13.350/2014 .

Modo de Licenciamento
Existem trés regimes de licenciamento: regular, declaratério e por meio do EAP. Para informagdes acerca de como realizar o licenciamento da
edificacao pretendida, clique aqui .

ESTA CONSULTA AUTOMATIZADA NAO E VALIDA PARA O MODO DE LICENCIAMENTO DECLARATORIO.
9. Outros itens

Regularidade dominial do terreno

Os dados do imdével - como endereco, area e dimensdes do terreno - informados pelo requerente nos processos de aprovacdo de projeto e
alvard de construcdo deverdo estar de acordo com a realidade encontrada no local, com o Cadastro Imobilidrio Municipal e com o titulo de
propriedade ou documento do possuidor. Se houver divergéncia, o requerente devera providenciar as correcdes / atualizacdes necessarias junto
ao Cadastro Municipal e/ou ao Cartério de Registro de Imdveis.

Residuos Sélidos
As edificacdes deverdo dispor de local especifico para apresentacdo dos residuos sélidos a coleta, conforme Lei Complementar Municipal n.
113/2003 , Instrucdao Normativa SMMA n. 001/2021 e Orientagdes Técnicas correlatas .

Calcada

As calcadas, situadas em logradouros que possuem meio-fio, deverao ser executadas de acordo com o Cédigo de Posturas de Floriandpolis ( Lei
n. 1224/1974 ) e conforme as normas técnicas de acessibilidade vigentes e as diretrizes do Manual Calcada Certa da PMF , instituido pelo
Decreto Municipal n. 18.369/2018 .

Acessibilidade

As edificacdes de finalidade comercial, multifamiliar ou industrial, de uso coletivo ou publico, deverdo ser acessiveis, nos termos da Lei
Federal n. 13.146/2015 , seguindo as normas de acessibilidade, entre elas a ABNT NBR 9050/2020 e a ABNT NBR 16537/2016.

Observacoes:

No caso de dlvidas ou esclarecimentos, entrar em contato com a secretaria responséavel:


http://portal.pmf.sc.gov.br/servicos/index.php?pagina=servpagina&id=5216
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/pdf/04_02_2014_12.01.39.ae8afdb369c91e13ca6efcc14b25e055.pdf
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/1950-1969/L3924.htm
https://leismunicipais.com.br/a1/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2008/32/325/lei-complementar-n-325-2008-dispoe-sobre-os-sitios-arqueologicos-e-altera-dispositivos-da-lei-n-2193-de-1985-e-da-lei-complementar-n-001-de-1997-e-da-outras-providencias#:~:text=Lei%20Complementar%20325%202008%20de%20Florian%C3%B3polis%20SC%20LEI,aprova%20e%20eu%20sanciono%20a%20seguinte%20Lei%20Complementar%253A
https://leismunicipais.com.br/a1/sc/f/florianopolis/decreto/2020/2161/21604/decreto-n-21604-2020-institui-o-procedimento-administrativo-de-solicitacao-e-emissao-de-diretrizes-urbanisticas-diurb-para-projetos-e-estudos-urbanisticos-conforme-lei-complementar-n-482-de-2014-e-da-outras-providencias#:~:text=DECRETO%20N%C2%BA%2021.604%252C%20DE%2026%20DE%20MAIO%20DE,N%C2%BA%20482%20DE%202014%20E%20D%C3%81%20OUTRAS%20PROVID%C3%8ANCIAS.
https://www.legisweb.com.br/legislacao/?id=414108
https://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/pdf/18_07_2014_10.03.37.82e294196c4df9b7c1459599611bd6ee.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/pdf/18_07_2014_10.03.37.82e294196c4df9b7c1459599611bd6ee.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/pdf/18_07_2014_10.03.37.82e294196c4df9b7c1459599611bd6ee.pdf
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2014/1334/13349/decreto-n-13349-2014-regulamenta-o-estudo-especifico-de-localizacao-disposto-nos-artigos-65-4-282-283-e-338-da-lei-complementar-n-482-de-2014-que-institui-o-plano-diretor-de-florianopolis.html
https://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/pdf/18_07_2014_10.03.37.82e294196c4df9b7c1459599611bd6ee.pdf
https://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/pdf/18_07_2014_10.03.37.82e294196c4df9b7c1459599611bd6ee.pdf
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2014/1335/13350/decreto-n-13350-2014-regulamenta-o-memorial-objetivo-de-insercao-na-vizinhanca-disposto-no-art-5-inciso-xvii-da-lei-complementar-n-482-de-2014-que-institui-o-plano-diretor-de-florianopolis.html
https://www.legisweb.com.br/legislacao/?id=414108
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2003/12/113/lei-complementar-n-113-2003-dispoe-sobre-a-forma-de-apresentacao-dos-residuos-solidos-para-a-coleta
https://www.pmf.sc.gov.br/entidades/residuos/index.php?cms=ins+disposicao+residuos&menu=5&submenuid=601
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-ordinaria/1974/123/1224/lei-ordinaria-n-1224-1974-institui-o-codigo-de-posturas-municipal-2016-11-21-versao-consolidada
http://espacospublicos.pmf.sc.gov.br/acoes-programas/calcadacerta.html
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/decreto/2018/1836/18369/decreto-n-18369-2018-institui-o-manual-de-projeto-e-execucao-calcada-certa-e-da-outras-providencias
http://www.planalto.gov.br/CCIVIL_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13146.htm

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
Telefone: (48) 3251-4968
E-mail consulta.smdu@pmf.sc.gov.br

Secretaria Municipal do Continente
Telefone: (48) 3271-7925
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Para mais informacdes, acesse o site da smdu.

Responsavel pela Emissao
http://geoportal.pmf.sc.gov.br/

PMF - Prefeitura Municipal de Florianépolis

Data de emissao

11/10/2022

PARA VERIFICAR A AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO, ESCANEIE O QRCODE AO LADO COM O SEU CELULAR E CERTIFIQUE-SE DE QUE
O DOCUMENTO SE ENCONTRA DISPONIVEL NO SISTEMA RASTREABILIDADE DA PMF EM SUA INTEGRIDADE.




Requerente:

Inscrigdo Imobiliaria:
Local do Imovél:
Distrito Administrativo:
UEP:

1 - Lei Plano Diretor N2:

2 - Zoneamento:

PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORIANOPOLIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E DESENVOLVIMENTO URBANO

Diretoria de Arquitetura e Urbanismo - Geréncia de Normas Urbanisticas

BRASKEM SA
32.11.022.2971.001-697

CONSULTA DE VIABILIDADE
CONSTRUGAO

ESTR. VER. ONILDO LEMOS - INGLESES DO RIO VERMELHO

INGLESES DO RIO VERMELHO
SANTINHO

482/2014

Pagina: 1011

N° PROCESSO
015482/2021

’ Area Minima do | Testada Minima do N¢ Méximo de Coeficiente de Taxa de Ocupagdo Taxa ‘?? - Altura Ma><|ma,da
Lei Zoneamento Lote Lote Pavimentos Aproveitamento Maximo Maxima(%) Impermeabilizacao Fachada/ até
i ° Méxima(%) Cumeeira(m)
482/2014 ATR-4.5* 4 2 50% 70% 15/20

Obs: * Zoneamento dado conforme Parecer do IPUF 77/2018 e Manifestacéo da Procuradoria Geral do Municipio 20/PGM/SUBSIJUD/2021 (ambos anexos as pegas do processo e partes integrantes

deste).

3 - Sistema Viario:

Al-307 - Estr. Ver. Onildo Lemos (204353) (Oficial - Lei n® 5143/1997)

Alinhamento da Edificagao:

Alinhamento do muro:

Largura Passeio:

Afastamento lateral e fundos:

4 - Parecer Final:

12,00 m do eixo da via
8,00 m do eixo da via
3.00

Conforme Lei 482/14 (Art. 74 a 77) salvo disposigdo contréria

Uso Solicitado Zoneamento Adequacao de Uso
Adequado ao que requer quanto ao Zoneamento (conforme
Hotéis ATR-4.5 Anexo F02 da Lei 482/2014), desde que obedeca a legislacdo
e as condicionantes abaixo.
Adequado ao que requer quanto ao Zoneamento (conforme
Apart-hotéis ATR-4.5 Anexo F02 da Lei 482/2014), desde que obedeca a legislacéo

e as condicionantes abaixo.

Parecer complementar:

- Consulta de viabilidade expedida conforme Parecer do IPUF 77/2018 e Manifestacdo da Procuradoria Geral do Municipio 20/PGM/SUBSIJUD/2021 (ambos anexos as
pecas do processo e partes integrantes deste).

Obs:

Pagina 1/3
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O original deste documento é eletrénico e foi assinado digitalmente por IVANNA CARLA TOMASI e RODRIGO BURIGO SARDA.
— Para verificar a autenticidade desta copia impressa, acesse o site http://portalrastreabilidade.pmf.sc.gov.br/autenticidade e informe o processo 015482/2021 e o cédigo TM18X4W7.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E DESENVOLVIMENTO URBANO
Diretoria de Arquitetura e Urbanismo - Geréncia de Normas Urbanisticas
N° PROCESSO
015482/2021

CONDICIONANTES:

1 - Considera-se Area de Preservacéo Permanente, em zonas rurais ou urbanas, para os efeitos do Art 4° da Lei Federal n? 12.651/2012, entre outras limitacdes ali
elencadas:

| - as faixas marginais de qualquer curso d'dgua natural perene e intermitente, excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito regular, em largura minima
de:

a) 30 (trinta) metros, para os cursos d’agua de menos de 10 (dez) metros de largura;

b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d'agua que tenham de 10 (dez) a 50 (cinquenta) metros de largura;

Il - as areas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa com largura minima de:

a) 100 (cem) metros, em zonas rurais, exceto para o corpo d'agua com até 20 (vinte) hectares de superficie, cuja faixa marginal sera de 50 (cinquenta) metros;

b) 30 (trinta) metros, em zonas urbanas;

IV - as areas no entorno das nascentes e dos olhos d’adgua perenes, qualquer que seja sua situacdo topogréfica, no raio minimo de 50 (cinquenta) metros;

V - as encostas ou partes destas com declividade superior a 45°, equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive;

VI - as restingas, como fixadoras de dunas ou estabilizadoras de mangues;

VIl - os manguezais, em toda a sua extensdo;

IX - no topo de morros, montes, montanhas e serras, com altura minima de 100 (cem) metros e inclinacdo média maior que 25°, as areas delimitadas a partir da
curva de nivel correspondente a 2/3 (dois tergos) da altura minima da elevacdo sempre em relacdo a base, sendo esta definida pelo plano horizontal determinado
por planicie ou espelho d’adgua adjacente ou, nos relevos ondulados, pela cota do ponto de sela mais préximo da elevagao;

2 - Quando existir edificacdo construida a mais de 50 anos devera ser consultado o IPUF /SEPHAN.

3 - Se houver necessidade de corte ou transplante de arvore, exige-se a autorizacao especifica da FLORAM, conforme dispde o Decreto Municipal n? 096/1995. A Lei
Federal n211.428/2006 e o Decreto Federal n® 6.660/2008 determinam as situagcdes, condicionantes e estdgios sucessionais em que é possivel, ou ndo, o
corte/supressao de vegetagdo de Mata Atlantica e quais os percentuais que devem ser preservados. Assim, a possibilidade de corte da vegetagdo no imével
territorial deverd ser avaliada em processo especifico de autorizagdo de corte/supressdo a ser solicitado junto ao 6rgdo ambiental competente.

4 - Vide Art. 273, da Lei 482/2014, quanto aos empreendimentos e atividades que serdo objeto de elaboracao de EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga).

5 - Em imdvel que apresente a existéncia de qualquer achado de material arqueolégico, o IPHAN deve ser imediatamente comunicado e suspensa as atividades na
area em que seja encontrada. Deve-se seguir os tramites previstos na Instrugdo Normativa do IPHAN n2 001/2015, visando cumprir com o disposto na Lei Federal n®
3.924 de 26 de julho de 1961.

6 - Acerca do licenciamento em Terrenos de Marinha e Acrescidos de Marinha, no ambito do Municipio de Floriandpolis, vide Decreto n® 18.744/2018, devendo ser
observadas as normas que vao do Art. 119 ao Art. 124, da Lei 482/2014. E conforme Oficio n? 38400/2019/SPU-SC/MP, em &rea da Unido somente poderdo ser
autorizadas construgées apés Certiddo de Outorga da SPU-SC ao ocupante do imével.

7 - Havendo vala de drenagem, a Secretaria Municipal de Infraestrutura deverd ser consultada quanto aos afastamentos exigidos.

8 - Com relagdo as Areas Especiais de Intervencao Urbanistica, a Lei 482/2014 estabelece que:

- Art 125, § 12: As dreas especiais obedecem as normas de legislagao especifica, complementada pelas alteracées e acréscimos desta Lei Complementar. § 22: Nas
dreas especiais a ocupagdo do solo, 0s usos e as atividades poderdo estar sujeitas a regras especificas que prevalecem sobre as normas em vigor para as zonas em
que estiverem sobrepostas.

- Art. 135: A ocupacao do solo nas diferentes areas devera obedecer também as restricdes geoldgicas definidas pelo érgdo municipal competente em estudos
especificos.

9 - Quaisquer divergéncias, omissdes quanto a seu contelido, prevalecem o disposto na legislagado pertinente, devendo serem comunicadas através de processo
instruido ao pré-cidad&o para andlise, esclarecimentos e corregdes.

10 - A aceitacdo deste documento esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na internet, no enderego http://www.pmf.sc.gov.br em servigos online, link
Verificagdo de Autenticidade, passando o cédigo do processo.

11 - Para construgdes inclusas no Art. 5, paragrafo XVII da lei 482/2014, o memorial objetivo de insergédo de vizinhanga é obrigatério.

12 - Esta Consulta de Viabilidade foi gerada eletronicamente com base nas informagdes contidas no cadastro de imdveis da PMF, no Geoprocessamento da PMF e
estd vinculada a inscrigao imobilidria do imével.

13 - A Consulta de Viabilidade é o documento pelo qual a Prefeitura procura orientar as possibilidades de construgao, aproveitamento e uso do solo, sem carater
conclusivo e sem geragao de direito, remetendo sempre o interessado a Aprovagao de Projeto, para, sé entdo, converter-se em proposta a municipalidade. Para a
intervengao no imdvel, dever-se-a atender, dentre outros, aos requisitos dispostos no Art 17 da Lei Complementar Municipal 60/2000.

03/09/2021 19:09:50
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O original deste documento é eletrénico e foi assinado digitalmente por IVANNA CARLA TOMASI e RODRIGO BURIGO SARDA.
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Legenda

-ATR-3.5 - Area Turistica Residencial
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6.3 Anexo 3 — Plantas apensadas nas Diretrizes Urbanisticas

Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV
CTT 018-22

Costdo do Santinho Turismo e Lazer Ltda. Lei de Direitos Autorais n°® 9.610/1998

189
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Anotagdo de Responsabilidade Técnica- ART CREA-SC

Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina

1. Responsavel Técnico

FELIPE BERNARDI

Titulo Profissional: Geografo

Empresa Contratada: AMBIENS CONSULTORIA E PROJETOS AMBIENTAIS EIR

2. Dados do Contrato

Contratante: Costao do Santinho Turismo e Lazer Ltda
Enderego: ESTRADA VEREADOR ONILDO LEMOS
Complemento:

ART OB

Bairro: INGLESES DO RIO VERM

Cidade: FLORIANOPOLIS UF: SC
Valor da Obra/Servigo/Contrato: R$ 5.000,00 Honorérios: Acéo Institucional:
Contrato: Celebrado em: Vinculado a ART: Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

3. Dados Obra/Servigo

Proprietario: Costao do Santinho Turismo e Lazer Ltda
Enderego: ESTRADA VEREADOR ONILDO LEMOS
Complemento: Praia do Santinho

Bairro: INGLESES DO RIO VERM

Cidade: FLORIANOPOLIS UF: SC
Data de Inicio: 07/06/2022 Data de Término: 05/10/2022 Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: Hoteleiro
4. Atividade Técnica
Elaboragao Estudo
Cartografia para mapeamento tematico
Dimenséo do Trabalho: 1,00 Unidade(s)
Estudo Andlise
Desenvolvimento Fisico-Territorial Urbano
Dimenséo do Trabalho: 1,00 Unidade(s)
Diagnéstico Ambiental Andlise
Impactos s6cio-economicos em estudos Estudos Ambientais
Dimenséo do Trabalho: 1,00 Unidade(s)
Diagnéstico Ambiental Andlise
Planejamento e Gestao Territorial - sécio econémico
Dimenséo do Trabalho: 1,00 Unidade(s)
Analise Diagnostico Ambiental
Populagao - demografia
Dimenséo do Trabalho: 1,00 Unidade(s)
Andlise
Planejamento e Gestao Territorial - Politica de meios de transporte e circulagao
Dimenséao do Trabalho: 1,00 Unidade(s)

5. Observagdes

Elaboragéo e Coordenagéo de EIV, para empreendimento Hoteleiro com 377 leitos no Costédo do Santinho

6. Declaragbes

R SERVICO
252022 8486459-3

Inicial
ndividual

RNP: 2505604738
Registro: 087018-2-SC

Registro: 077343-7-SC

CPF/CNPJ: 04.908.757/0001-39
Ne°: 2505

CEP: 88058-700

CPF/CNPJ: 04.908.757/0001-39
N°: sn

CEP: 88058-700

Cadigo:

. Acessibilidade: Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) registrada(s) nesta ART nao se exige a observancia das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas de
acessibilidade da ABNT, na legislacéo especifica e no Decreto Federal n. 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe
ACG - 57

8. Informacdes

. A ART é valida somente ap6s o pagamento da taxa.
Situagao do pagamento da taxa da ART em 05/10/2022: TAXA DA ART A PAGAR

Valor ART: R$ 88,78 | Data Vencimento: 17/10/2022 | Registrada em: 05/10/2022
Valor Pago: | Data Pagamento: | Nosso Numero: 14002204000540494

. A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-sc.org.br/art.

. A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

. Esta ART esta sujeita a verificagdes conforme disposto na Sumula 473 do STF,
na Lei 9.784/99 e na Resolugao 1.025/09 do CONFEA.

www.crea-sc.org.br falecom@crea-sc.org.br
Fone: (48) 3331-2000 Fax: (48) 3331-2107

9. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagées acima.

FELIPE
BERNARDI:
05725656900

do Brasil - RFB, OU=RFB e-CPF

A1, OU=(EM BRANCO), FLORIANOPOLIS - SC, 05 de Outubro de 2022

0U=29988253000105,
OU-=videoconferencia, CN=FELIPE
BERNARDI:05725656900

Razdo: Eu estou aprovando este
documento com minha assinatura

FELIPE BERNARDI
057.256.569-00

Contratante: Costao do Santinho Turismo e Lazer Ltda

04.908.757/0001-39
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Anotagdo de Responsabilidade Técnica- ART CREA-SC
Lei n°6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina

1. Responsavel Técnico

BRUNO COTA DUTRA PARDINHO
Titulo Profissional: Engenheiro Sanitarista e Ambiental
Engenheiro de Seguranga do Trabalho

Empresa Contratada: AMBIENS CONSULTORIA E PROJETOS AMBIENTAIS EIR

2. Dados do Contrato

Contratante: COSTAO DO SANTINHO TURISMO E LAZER LTDA
Enderego: ESTRADA VEREADOR ONILDO LEMOS
Complemento:

Cidade: FLORIANOPOLIS

Valor da Obra/Servigo/Contrato: R$ 5.000,00
Contrato: Celebrado em:

Honorérios:
Vinculado a ART:

3. Dados Obra/Servigo

Proprietario: COSTAO DO SANTINHO TURISMO E LAZER LTDA
Enderego: ESTRADA VEREADOR ONILDO LEMOS
Complemento:

Cidade: FLORIANOPOLIS
Data de Inicio: 24/01/2022
Finalidade:

Data de Término: 31/08/2022

4. Atividade Técnica

Coordenagéo Estudo

Coordenagao de Servigos

Da Mitigagdo Impac.Amb.

Dimenséo do Trabalho:
Diagnostico Ambiental
Gestao Ambiental
Dimenséo do Trabalho:
Consultoria Da Gestdo Ambiental
Controle ambiental
Dimenséo do Trabalho:

Consultoria Do Monitoram. Ambiental
Trafego
Dimenséo do Trabalho:
Elaboragéo Diregéo

Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil
Dimenséo do Trabalho:
Coordenagéo Estudo de Viabilid. Téc.
Plano de gerenciamento de residuos sélidos - PGRS
Dimenséo do Trabalho:
Laudo Elaboragao
Ruidos e Vibragoes - Nao Ocupacionais
Dimenséo do Trabalho:

Coordenagéo Estudo Impacto Ambiental
Hidrologia
Dimenséo do Trabalho:
Coordenagao Estudo

Bacias Hidrograficas
Dimenséo do Trabalho:

5. Observagdes

Bairro: INGLESES DO RIO VERM
SC

Agao Institucional:
Tipo de Contratante:

Bairro: INGLESES DO RIO VERM
SC

252022 8224323-5
Inicial
Individual

RNP: 2518548920
Registro: 165053-9-SC

Registro: 077343-7-SC

CPF/CNPJ: 04.908.757/0001-39
Ne°: 2505

CEP: 88058-700

CPF/CNPJ: 04.908.757/0001-39
N°: 2400

CEP: 88058-700

Coordenadas Geogréficas:

Cadigo:

1,00 Unidade(s)
1,00 Unidade(s)
15,00 Hora(s)
1,00 Unidade(s)
1,00 Unidade(s)
1,00 Unidade(s)
1,00 Unidade(s)
1,00 Unidade(s)
1,00 Unidade(s)

Coordenagéo do Estudo de Impacto de Vizinhanga, Memorial de Residuos Sélidos, Plano de Gestdo Ambiental, Estudo Ambiental Simplificado para empreendimento no Santinho, Florianépolis, SC.

6. Declaragbes

. Acessibilidade: Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) registrada(s) nesta ART nao se exige a observancia das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas de

acessibilidade da ABNT, na legislacéo especifica e no Decreto Federal n. 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe
NENHUMA

9. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagées acima.

OU=Secretaria da Receita Federal do

BRUNO COTA DUTRA Brasil-RFB, OU=RFB e-CPF A1, 0U=  FLORIANOPOLIS - SC, 05 de Abril de 2022

8. Informacdes

. A ART é valida somente ap6s o pagamento da taxa.
Situagao do pagamento da taxa da ART em 05/04/2022: TAXA DA ART A PAGAR

Valor ART: R$ 88,78 | Data Vencimento: 18/04/2022 | Registrada em: 05/04/2022
Valor Pago: | Data Pagamento: | Nosso Numero: 14002204000250276

. A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-sc.org.br/art.

. A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

. Esta ART esta sujeita a verificagdes conforme disposto na Sumula 473 do STF,
na Lei 9.784/99 e na Resolugao 1.025/09 do CONFEA.

www.crea-sc.org.br
Fone: (48) 3331-2000

falecom@crea-sc.org.br
Fax: (48) 3331-2107

PARDINHO:
01442941685

(EM BRANCO),
0U=29988253000105, OU=presencial,
CN=BRUNO COTA DUTRA
PARDINHO:01442941685

Razdo: Eu sou o autor deste

BRUNO COTA DUTRA PARDINHO
014.429.416-85

Contratante: COSTAO DO SANTINHO TURISMO E LAZER LTDA
04.908.757/0001-39
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