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O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV — é um instrumento previsto pela
Constituicao Federal através do Estatuto da Cidade (Lei Federal n°® 10.257/2001), em seus
artigos 36, 37 e 38. O papel desse instrumento € minimizar os impactos gerados por novo
uso ou edificacio em relagdo ao seu entorno, através da avaliagdo prévia dos

empreendimentos e da compatibilidade dos mesmos com sua area de vizinhanca.

1 IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO E INFORMAGOES GERAIS

1.1 Nome e Localizacdao do Empreendimento

O empreendimento de uso residencial, denominado Suites do Mar, sera implantado
Estrada Vereador Onildo Lemos, numero 1257, na Praia do Costdo do Santinho, distrito dos
Ingleses do Rio Vermelho, municipio de Florian6polis/SC. A localizacao do empreendimento
é ilustrada no Mapa 01.

O terreno objeto do estudo possui a inscricdo imobiliaria de numero
54.37.033.1414.0375-001 e a matricula de nimero 45.425 com area de 10.828,96 m>.

1.2 Identificacio do Empreendedor

Tabela 1 - Dados do empreendedor.

Nome COSTAO DO SANTINHO TURISMO E LAZER LTDA

CNPJ 04.908.757/0001-39

Estr. Vereador Onildo Lemos, 2.505- Praia do Santinho
Endereco
CEP: 88.058-700

(48) 2611 100
Contatos
Valkiria.rocha@costao.com.br
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1.3 Identificacdo e qualificacdo técnica dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Tabela 2 - Dados da qualificacdo técnica dos autores do Estudo e do Projeto Arquiteténico.

Empresa Responsavel pelo EIV

Ambiens Consultoria e Projetos Ambientais Ltda. EPP.

Gedgrafo Felipe Bernardi

Profissional Responsavel pela
CREA/SC 087018-2
Coordenacao do EIV Bruno Cota Dutra Pardinho
CREA/SC 165053-9
Profissionais Responsaveis pela Arquiteto e Urbanista Aleph Tonera Lucas

Elaboracao do EIV

CAU/SC A2659646

Endereco ou sede da empresa

Rua Hermann Blumenau, 246 - Centro - Florian6polis/SC.

Contatos telefonicos e e-mail

(48) 3028-5971 e 3025-3508

ambiens@ambiensconsultoria.com.br

Empresa Responsavel pelo projeto

Arquitetonico

Desenho Alternativo Arquitetura & Urbanismo

Profissional Responsavel pelo

Projeto Arquitetonico

Daniel Ceres Rubio

CAU/SC A55298-4

Endereco da empresa do projeto

Arquitetonico

Rua Patricio Farias, 55 — Florian6polis/SC

Sala 203

Contatos

(48) 3224 2833 — da@desenhoalternativo.com.br
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1.4 Titulagdo do Imdvel
Tabela 3 - Dados do imovel.

Inscricao Imobiliaria:

32.11.022.2971.001-697 e 32.11.022.3011.001-994
Inscricao Imobiliaria e Matricula
Matricula:

77.508

Nome Proprietario e CPF Costdo do Santinho Turismo e Lazer S.A

Estrada Vereador Onildo Lemos n® 2505, Praia do
Endereco ou sede do proprietario
Santinho, Ingleses, Floriandpolis. SC

Contatos de e-mail do proprietario batista.martins@costaoville.com.br

1.5 Informagodes Gerais
1.5.1 Outros processos administrativos existentes na PMF

Tabela 4 - Processos administrativos relativos ao empreendimento.

Consulta de Viabilidade Processo n°® 015482/2021
Licenciamento Ambiental — LAP Processo E 049538/2022
Autorizacao de Corte — AuC Processo E 152724/2022

1.5.2 Zoneamentos e parametros urbanisticos

Tabela 5- Descricdo do zoneamento incidente no lote.

Zona Descrigao

ATR 3.5 Area Turistica Residencial (ATR) — Areas de especial interesse
turistico cujo uso devera priorizar o usufruto por parte de
visitantes e residentes. Areas que se caracterizam por serem
dotadas de singularidades e atributos tais como os naturais e
culturais dentre outros e que deverdo ser preferencialmente
apropriadas para uso misto, predominando moradias, pequenos

negocios e atividades de suporte ao turismo.
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Figura 1- Zoneamento incidente no limite do empreendimento.

1.5.2.1 Parametros Urbanisticos

Fonte: PMF. Elaboracao Ambiens.

Tabela 6 - Parametros Urbanisticos da ATR 3.5

Parametros Urbanisticos
N° max. de Pavimentos 3
Taxa de Ocupag¢ao maxima 50%
Taxa de Impermeabilizacao 70%
Maxima
Altura maxima da fachada 11/15
Min. Basico Max. Acréscimo Adicional Max.
com por para Total
. . . Qutorga | transferéncia | Subsolos
Coeficiente de Aproveitamento 9
Onerosa | do direito de
construir
0,25 1,0 1,5 0 0,5 2
Fonte: PMF, Geoprocessamento.
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1.5.3 Incidéncia de Areas especiais de intervengdo urbanisticas (Sobrezoneamentos)

Nao ha sobreposicao de areas especiais de intervencao urbanistica com o limite do

terreno.

1.5.4 Demais Informagdes

Nao Incide sobre o lote do empreendimento demarcacao de terrenos de marinha,
areas inundaveis ou areas com restricbes ambientais por declividade, também ndo ha
incidéncia de cursos d'agua ou nascentes no Imovel. O imovel situa-se proximo a duas
unidades de conservacao, sendo a RPPN Morro das Aranhas a mais proxima e o parque
natural municipal Lagoa do Jacaré das Dunas do Santinho porem ndo ha nenhuma
sobreposicao entre as UCs e o imovel.

A unidade Territorial de Planejamento em que se encontra o empreendimento é a
UTP 14 — Santinho. Para esta unidade, o indice de Salubridade Ambiental (ISA) é de 0,51,

classificado como o 4° na escala de prioridade do municipio.
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1.6 Descricao do empreendimento
1.6.1 Localizagdao e Implantagao

O projeto objeto deste estudo trata-se de condominio hoteleiro com area comercial,
situado em lote com area total de 26.752,75 m?, composto por um conjunto de torres
unificadas em bloco, que somam area total construida de 37.45524 m2 Assim, o
empreendimento prevé a criagdo de 351 unidades privativas (quartos para locacao),
distribuidas em cinco pavimentos. O projeto apresenta também subsolo garagem. A
concepgao € de autoria da empresa Desenho Alternativo Arquitetura e Urbanismo. A
localizagdo do empreendimento esta expressa no Mapa 01. A Unidade Territorial de
Planejamento em que o mesmo se insere é a UTP 14, que apresenta indice de Salubridade
Ambiental (ISA) 0,51 e é classificada como 42 no quadro de prioridades do municipio. O

Mapa 01 apresenta a localizagdo do projeto:
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1.6.2 Descrigao do empreendimento

A Figura 2, a seguir, ilustra a implantacado do empreendimento. Observa-se, pela
mesma a distribuicdo de area construida ao sul do terreno e a area de embarque e
desembarque junto a fachada frontal. Além disso, é possivel observar a area em app do

lote, sem intervengdes.

Figura 2 — Implantacdo preliminar (edificacdo em destaque)

Fonte: Fornecido pelo empreendedor.

No pavimento térreo, prevé-se area de recepcao, 3 lojas e 1 saldo comercial, além
praca de alimentacdo com 2 bares e 1 lanchonete. Tanto a praga, quanto o saldo dao
acesso para a piscina térmica coberta do empreendimento e para o patio externo, onde ha
também piscinas, torre de banheiros e espacos de lazer com tratamento paisagistico e
playground. Nesse pavimento também ocorre a area técnica de funcionarios, aos fundos,
junto de estacionamento para esse publico e vagas de carga e descarga. Essa area é
acessada por caminho unificado para veiculos, junto o limite sul do imével. O acesso de

carga e descarga é segregado do acesso principal, como detalhado no item 3.7.1.
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Figura 3 - Pavimento térreo

Fonte: Fornecido pelo empreendedor.

No mezanino, estao previstas areas de recreagdo como salas de jogos e atividades
infantis e area privativa do hotel, com 27 quartos, além de academia e sauna. Ambas as

areas tém acessos segregados.

Figura 4 - Mezanino

Fonte: Fornecido pelo empreendedor.

Os pavimentos 2, 3 e 4 seguem um mesmo esquema de planta tipo, porém
escalonadas. Todos sdo integralmente ocupados por unidades privativas (quartos). O

segundo pavimento apresenta 110 quartos; o terceiro pavimento, 102 quartos; ja o quarto
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pavimento contém 94 quartos. A Figura 5, a Figura 6 e a Figura 7 ilustram os pavimentos

mencionados, respectivamente:

Figura 5: Segundo pavimento

Fonte: Projeto Arquitetonico

Figura 6: Terceiro pavimento

Fonte: Projeto Arquitetonico
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Figura 7: Quarto pavimento
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Fonte: Projeto Arquitetonico

O quinto pavimento apresenta-se como uma fragdo da planta tipo dos demais e

conta com um total de 18 quartos.

Figura 8: Quinto pavimento

Fonte: Projeto Arquitetonico

No subsolo, estdo alocadas vagas de estacionamento do hotel, para bicicletas,

motocicletas e automoveis. A sua configuracao é apresentada na Figura 9, a seguir:
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Figura 9: Subsolo

Fonte: Projeto Arquitetonico

As figuras a seguir ilustram os cortes do empreendimento. A altura de fachada total

prevista € de 19,20 metros.

Figura 10 - Corte Tranversal
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Fonte: Fornecido pelo empreendedor

Figura 11 - Corte longitudinal
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1.6.3 Atividades previstas na operacdao do empreendimento

Como mencionado anteriormente, o empreendimento prevé o uso hoteleiro,
funcionando, portanto, 24h, com horarios de pico de acordo com entrada e saida de
funcionarios de horario comercial e fluxo de clientes maior durante periodo de veraneio,

isto &, entre dezembro e margo.

1.6.4 Parametros urbanisticos incidentes no lote e descricdo quantitativa do empreendimento

1.6.4.1 Dados Quantitativos do Imével

Tabela 7 - Area do terreno.

1.6.4.1.1 Area total do terreno 26.752,72 m?
1.6.4.1.2 Atingimento viario 32,69 m?
1.6.4.1.3 Area remanescente do terreno 26.720,03 m?

Fonte: Projeto Arquitetdnico
1.6.4.2 Limites de Ocupagao
O lote em que se insere o empreendimento est4d zoneamento em Area Turistica
Residencial. Nesse sentido, a Tabela 8 apresenta os parametros observados para esta
classificacao:

Tabela 8: Parametros Urbanisticos ATR 4.5

Exigida Plano .
. Empreendimento
Diretor
Coeficiente de aproveitamento (maximo 55 131
total) ' '
Gabarito 4
Taxa de ocupacao
Taxa de Ocupacao Base 50% 51%
Taxa de Ocupacao Subsolo 50% 23,93%
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Taxa de impermeabilizacao 70% 51%

Fonte: LCM n° 482/2014; Projeto Arquitetonico

1.6.4.3 Descrigao Quantitativa do Empreendimento

1.6.4.4 Quadro de Areas

O quadro geral de areas do empreendimento é apresentado pela figura a seguir:

Figura 12: Quadro Geral de Areas

Fonte: Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV
CTT 018-22

Costédo do Santinho Turismo e Lazer Ltda. Lei de Direitos Autorais n°® 9.610/1998

26



Pagina: 1088

1.6.4.5 Numero de Vagas

No que diz respeito as vagas previstas para o empreendimento, Tabela 9 apresenta a
quantidade minima estimada, em acordo com o Anexo EO1 da Lei Complementar
n°482/2014, e o total de vagas projetado para o empreendimento. Salienta-se que o mesmo
se enquadra como Polo Gerador de Trafego 2 (PGT-2) segundo o Anexo E02 da Lei referida

anteriormente

Tabela 9 — Vagas do empreendimento

Vagas de estacionamento

Tipo Minimo Projeto
Salas
Hotel o
Comerciais
341
Automoveis 307 .
_ (12 idosos + 6 PCD)
(7 idosos + 2 32
PCD)
Motocicletas - 4 11
Bicicletas - 11 45
Onibus 8 9
Embarque/Desembarque onibus 1 1
Carga/Descarga 2 2
Embarque/Desembarque (Taxi) 2 4

Fonte: Projeto Arquitetonico

1.6.4.6 Incentivos Urbanisticos Utilizados

Tabela 10 - Incentivos municipais e suas aplicagdes no empreendimento em andlise.

1.6.4.6.1 Uso Misto — Art.64 Nao utiliza
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1.6.4.6.2 Arte Publica — Art. 180 N&o se aplica
1.6.4.6.3 Flexibilizacao — Art. 183 Nao se aplica
1.6.4.6.4 Habitacao de interesse social — Art.218 Nao se aplica

1.6.4.7 Instrumentos Urbanisticos Utilizados

Tabela 11: Instrumentos urbanisticos

1.6.4.7.1 Transferéncia do Direito de Construir Nao utiliza

1.6.4.7.2 Outorga Onerosa do Direito de Construir Nao utiliza

1.7 Avaliagao do atendimento as Diretrizes Urbanisticas

Abaixo, sdo apresentadas as diretrizes urbanisticas constantes no PTEC
113/SMDU/DARQ/GL/EAP/2022, assim como a situacdao de atendimento as mesmas no

projeto.

Tabela 12: Diretrizes urbanisticas

Diretriz Atendimento no Projeto

4. O projeto deve ser concebido de forma a valorizar o | Contemplado. Ha entrada demarcada para
acesso de pedestres ao empreendimento. pedestres e rampa acessivel

5. A calcada deve ter largura minima de 3,00m (trés
metros), ser arborizada e executada conforme o Manual
Calgada Certa. O projeto arquitetonico devera contemplar
apresentacdo da arborizacdo proposta, devendo utilizar
espécies conforme o “Projeto Arvores de Floripa com
Potencial para Arborizacdo Urbana”, em especial aquelas
cuja tipologia, porte e caracteristicas sejam capazes de
produzir sombreamento e atenuar ilhas de calor.

Contemplado.
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6. O passeio publico deve configurar um caminho
continuo, sem rebaixamento da faixa livre do passeio para
fins de acesso de veiculos, consoante a priorizacdo dos
pedestres. Os acessos ao empreendimento devem estar de
acordo com o Anexo EO1 da LCM 482/2014.

Os rebaixos de acessos de veiculos estao
restritos a faixa de servico. Parcialmente
Contemplado.

7. A edificacdo proposta enquadra-se como PGT-2.
Observar o Anexo EO01 do Plano Diretor (LCM 482/2014) no
gue tange as vagas, especialmente carga/descarga, 6nibus,
embarque/desembarque e taxis. Quanto a solicitagdo
acerca das vagas de 6nibus, vide “informacg&es adicionais”
ao fim desta GDU.

Contemplado

8. As vagas e areas de manobra de caminhdes e todas as
vagas que atendam ao empreendimento (salvo paradas
para caminhdo coletor de residuos e fornecimento de gas)
devem estar compreendidas e permitir que suas
respectivas manobras sejam realizadas dentro dos limites
do imével, assim considerado em sua conformacao final
(apds o atingimento vidrio). Salienta-se que o EIV devera
apresentar os enquadramentos adotados pelo
empreendimento dentre os usos indicados no anexo EQ1,
respectiva quantidade de vagas por uso, de forma clara e
objetiva, de forma a permitir aferir a observancia ao
numero de vagas.

Contemplado.
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9. Ainda considerando o carater PGT-2, o
empreendimento deverd propor as seguintes melhorias
urbanas, as quais condicionardo a aprovacao final do
projeto (art. 84, §12 do Plano Diretor):

a. Promover dreas de estar nas interfaces entre as
areas livres e as edificadas, contando com bancos
e demais mobilidrios que forem pertinentes, de
modo a facilitar a apropriacdo dos pedestres;

b. Potencializar, tanto quanto possivel, as areas de
fruicdo publica no afastamento frontal,
privilegiando a passagem e permanéncia de
pedestres, evitando muros e barreiras fisicas
(incluindo elementos de fachada que resultem em
obstrucéo fisica e/ou visual destas, como a
demonstrada no estudo especifico); recomenda-se
também a qualificacdo da drea com arborizacdo e
mobilidrio urbano para uso e para permanéncia,
como mesas, cadeiras e bancos;

c. Contemplar vagas/paraciclos para servicos de
entrega a domicilio (moto/bicicleta). Considerando
o carater de curta duracao desta parada, admite-
se o uso do afastamento frontal para tal.

d. Resguardar vagas de bicicletas para o uso de
apart-hotel, sendo recomendado ao menos 10%
do minimo exigido para vagas de automdveis, de
acordo com literatura técnica especializada, sendo
admitido menos mediante justificativa
tecnicamente comprovada no ambito do EIV.

a. Contemplado. H4 previsdo de
mobilidrio de estar e arborizacdo
no passeio frontal;

Contemplado;

c. Contemplado sdo previstas 3 vagas
de motocicletas e 6 vagas de
bicicletas no alinhamento da
fachada frontal do projeto;

d. Contemplado.

10. O acesso de veiculos ao empreendimento devera estar
de acordo com o Esquema de Acesso e Estacionamento -
Anexo EO1 do Plano Diretor (LCM 482/2014).

Considerando o carater PGT-2 do empreendimento, o A area de acumulagdo com as 3 vagas
acesso de veiculos ao estacionamento deve prever area de solicitadas estd prevista no projeto.
acumulagdo nos acessos para ao menos 3 veiculos ou em Parcialmente contemplado.

guantidade dimensionada no ambito do EIV de acordo
com a geragdo de viagens ocasionada pelo
empreendimento (art.84, Il da LCM 482/2014).

11. As dreas de estacionamento descobertas, caso
existam, deverdo ser arborizadas (art. 83 da LCM
482/2014), com canteiros com largura minima de 70 cm e
espagcamento entre darvores adequado ao porte das
espécies especificadas.

N3o ha area de estacionamento
descoberto.

12. E obrigatéria a insercdo de Arte Publica nos
empreendimentos PGT (art. 179 da LCM 482/2014), por Estd prevista drea para insercdo de Arte
meio de ac¢do definida pela Comissdao Municipal de Arte Pudblica junto ao alinhamento frontal do
Publica — COMAP - tais como execucdo de obra de arte em projeto, em canteiro.

espaco publico ou de visibilidade publica, concurso, etc.
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13. As dreas técnicas destinadas a depdsitos tempordrios
de lixo, abastecimento de gas, entre outras, e os
elementos de fachada devem ser dispostos de modo a nao
atrapalhar a fruicdo publica, a circulacdo e acessibilidade
de pedestres e a permeabilidade visual.

Contemplado.

14. O alinhamento do meio-fio da calcada sera avaliado no
ambito do EIV, de modo a permitir anadlise de sua posicao
mais adequada (alinhamento atual ou alinhamento
previsto pelo Plano Diretor), considerando a prioriza¢do de
pedestres, a possibilidade de implantagdo da ciclofaixa
prevista no Plano Diretor e o sistema de circulagdo da
regido. Apresentar estudo que baseie a proposta a ser
implantada.

0 empreendimento apresenta
alinhamento em acordo com o previsto no
anexo C14 do Plano Diretor, de modo que
sdo contempladas medidas satisfatérias
para o estimulo do uso do transporte ativo
por pedestres e principalmente por
bicicletas, j4 que ndo ha infraestrutura
adequada (sinalizacdo, ou faixa dedicada,
etc.) para o modal na area, atualmente.

15. Considerando a populacdo estimada do
empreendimento e as caracteristicas da via, avalia-se,
preliminarmente, que o empreendimento deve prever
recuo do meio-fio destinado a parada de caminhao coletor
de residuos e fornecimento de gds, conforme §10 do art.
79 do Plano Diretor, de modo a garantir que nao haverd
obstrucdo da via. Tal requisicdo pode ser reavaliada no
ambito do EIV, a depender do nivel de servico da via e dos
volumes e condicdes de execucdo dos servicos (como
tempo e local de parada).

Contempla parada para carga e descarga
na lateral junto ao acesso aos fundos do
lote, pois a coleta de lixo, tanto rejeitos e
organicos como os reciclaveis serdo
realizados por servico particular de coleta
com a devida destinagao.

16. O empreendimento situa-se em Area Turistica
Residencial (ATR), dreas de especial interesse turistico
dotadas de singularidades e atributos naturais e culturais.
Diante disso, recomenda-se que o projeto arquitetonico
busque integracdo ao cendrio natural circundante, de
forma a minimizar a interferéncia da edificagdo na
paisagem, tanto pela adocdo de cores e materiais
préximos aos naturais, quanto pelo tratamento
paisagistico da edificacdo e de seu entorno. Os aspectos
paisagisticos sdo avaliados no ambito do Estudo de
Impacto de Vizinhanga.

Contemplado. A avaliagdo é feita na se¢do
3.9

17. Considerando a complexidade do sistema de
mobilidade da regido do empreendimento, recomenda-se
que as vagas de automodveis ndo excedam ao minimo
previsto na legislacdo (Anexo EO1 - LCM 482/2014).

O projeto estd cumprindo com o minimo
de vagas e excedendo um pouco.

18. Considerando a necessidade de sombreamento das
calgadas, das dreas de fruicdao e de demais espacos livres,
recomenda-se tanto quanto possivel a manutengdo das
espécies arbodreas ja existentes no local, em especial
aquela junto ao afastamento frontal, exceto na existéncia
de impeditivo ambiental.

Ha previsdo de insercdo de espécies
arbodreas de copa globosa junto ao passeio.
A avaliagdao da manutencgdo das arvores
estd sendo avaliada no processo de
Autorizagao de Corte junto a Floram.
Desse modo, sera priorizada a
manutencdo das espécies nativas
existentes. Parcialmente contemplado.
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19. O estudo especifico demonstra edificacdo com
consideravel uso de materiais vitreos, em especial no
afastamento frontal e possivelmente na fachada de maior
volume construido, o que potencialmente provoca
impactos de conforto ambiental e consumo energético
excessivo da edificacdo. Recomenda-se o uso de materiais
com caracteristicas que atenuem os impactos negativos
internos e externos a edificacdo. Solicita-se, dentro do
possivel, que o EIV descreva os materiais a serem
utilizados, de modo a permitir a andlise mais adequada
dos impactos.

Os materiais vitreos previstos pelo projeto
deverdo apresentar baixo indice de
refletancia, assim como deve-se fazer uso
de estratégicas biofilicas de paisagismo de
modo a evitar efeitos de ofuscamento e
irradiacdo de calor.

Fonte: PTEC 113/SMDU/DARQ/GL/EAP/2022; Projeto Arquitetdnico

2 DELIMITACAO E CARACTERIZACAO DA AREA DE INFLUENCIA DIRETA E INDIRETA

(AID E All) DO EMPREENDIMENTO

As areas de influéncia sdo os cenarios de abordagem e andlise das ocorréncias dos
impactos indiretos, diretos, locais ou pontuais, ocasionados por determinado
empreendimento. Para a definicdo e delimitacdo das areas de influéncia consideram-se
diversos fatores de acordo com o tipo de analise efetuada, tais como:

« Caracteristicas de abrangéncia do projeto;

« Caracteristicas especificas da regidao e ocupa¢des humanas;

 Possiveis interferéncias ambientais;

« Possiveis interferéncias nas comunidades do entorno e outros fatores conforme a
relevancia para cada caso;

« Limites territoriais como divisas de municipios, bairros e demais unidades territoriais
instituidas;

« Limites oficiais estabelecidos por instituicdes de planejamento ou governamentais
como setores censitarios, unidades de planejamento, etc;

+ Elementos fisiograficos como divisores de aguas de bacias hidrograficas.
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Os estudos seguiram duas escalas de analise, onde deverdo recair as abordagens para a
caracterizacdo dos impactos sobre a vizinhanca: Area de Influéncia Direta (AID) e Area de
Influéncia Indireta (All). Ainda, considerou o exposto para a AID e All no Termo de

Referéncia para elaboragédo do EIV.

2.1 Area de influéncia Indireta (All)

A All constitui-se na unidade geografica onde os impactos indiretos provocados pelo
empreendimento atuardo em varidveis sociais, econdmicas, de infraestrutura urbana e
culturais. Para a All deste empreendimento foi considerado alguns dos setores censitarios
definidos pelo IBGE do distrito dos Ingleses do Rio Vermelho, contemplando 13 setores

urbanos e 3 setores rurais . Ao todo, a All possui uma area de 8,47 km2

2.2 Area de influéncia Direta (AID)

A AID é aquela onde os impactos incidem de forma primaria sobre os espagos
urbanos e atividades cotidianas da populagdo, devendo considerar os fluxos urbanos, as
relacbes sociais e econOmicas. Para a AID do empreendimento foi considerado o setor
censitario onde esta inserido o empreendimento e mais o setor censitario a limitrofe. A area
total da AID equivale 0,92 km?=.

O Mapa 2 apresentado a seqguir ilustra as areas de influéncia do empreendimento.
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3 DIAGNOSTICO SOCIOURBANISTICO E PROGNOSTICOS

3.1 Adensamento Populacional

Esta analise demografica busca verificar aspectos sociodemograficos da populacao de
vizinhanca do empreendimento e estimar o incremento populacional que este podera gerar
no lugar. Com isso, pode-se avaliar a sua influéncia nos modos de vida, servigos,
equipamentos urbanos e comunitarios, sistema viario, etc. Faz-se necessario também para
estimar o aumento populacional que um empreendimento pode gerar em um determinado
local e, assim, avaliar se este aumento ird influenciar nos equipamentos urbanos e

comunitarios.

3.1.1 Caracterizacao populacional da All

Para a elaboracdo deste estudo foram utilizados dados do Censo do IBGE 2010 e
estimativa populacional do IBGE de 2021. Para caracterizagao populacional da All foram
considerados os dados dos setores censitarios que compdem a mesma.

A Area de Influéncia Indireta (All) abrange 16 setores censitarios do distrito dos
Ingleses do Rio Vermelho.
3.1.1.1 Populagao total

De acordo com o Censo do IBGE de 2010, a All possuia cerca de 2.386 domicilios,
totalizando uma populagdo fixa de 6.784 habitantes, resultando em uma média de 2,84
habitantes por domicilio.

No entanto, observa-se uma estimativa de crescimento populacional de 22,62% entre
2010 e 2021 no municipio de Florianépolis, de acordo com os indices oficiais do IBGE,

através da contagem da populacdo estimada em 2021. Para tanto, estima-se que o
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crescimento populacional em Floriandpolis seja de 2,05% ao ano. Nesse sentido, aplicando-
se este indice para a populagdo da All temos uma populacao estimada de 8.831 habitantes
em 2023.

3.1.1.2 Densidade populacional

A Densidade Populacional Bruta pode ser definida como o quociente entre o niumero
de individuos de determinada populacdo pela sua area de ocorréncia ou de analise. Nestes
termos, a densidade populacional bruta do municipio de Florianopolis em 2010 era de
623,68 hab/km? (IBGE, 2010). Para a All do empreendimento, que possui aproximadamente
847 km? considerando o calculo da estimativa populacional para o ano de 2023, a
densidade populacional é de 1.042 hab./km2.

A densidade populacional da All considerando apenas as macroareas de usos
urbanos, ou seja, excluindo-se as areas de APP, APL, ARR, AUE e UCs existentes na All, gera
uma area total de 1,97 Km?

Portanto com a populacdo estimada para All de 8.831 pessoas e a area considerada
das macroareas de uso urbano, a densidade populacional da All é de 4.482 hab./Km? ou 44
hab./ ha. A Tabela 13 apresenta os dados de populacdo e densidade populacional para a
All, considerando apenas a area das macroareas de usos urbanos e a populacdo estimada

dentro da éarea de influéncia indireta.

Tabela 13: Densidade Demogréfica considerando apenas as Macroareas de Usos Urbanos, dentro da

All.
Populacao Total Area (macro Densidade Area em Ha Densidade
All estimada para areas de Usos (hab./Km?) (macroareas de (hab./ha)
2023 Urbanos) Usos Urbanos)
8.831 hab. 1,97 Km?2 4482 hab./Km? 197 ha 44 hab./hectare

Fonte: Elaboracao Ambiens
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3.1.2 Saturagdo populacional da All prevista no Anexo FO1da LCM 482/2014

A saturacao populacional da All prevista no Plano Diretor através da tabela de limites
de ocupacao em seu item — Densidade Liquida de habitantes por hectare no lote estabelece
um limite de habitantes por hectare por lote, atraveés deste item é possivel estimar a
ocupacao maxima da All prevista pelo Plano Diretor, e relacionar a saturacao da All com a
densidade atual.

A densidade populacional para a All prevista pelo Plano Diretor, calculada atravées
das areas de uso urbano que podem ser ocupadas e habitadas e pela densidade maxima de
habitantes em cada classe de zoneamento é de 297 hab./ Ha ou 31.440 hab./Km2 Com
base nesses valores, obtém-se para a All uma saturacdao populacional por zoneamento
identificado de 49.270 habitantes.

Este nUmero de habitantes seria a saturagdo ou a capacidade populacional maxima
prevista pelo plano diretor para a All. Estes limites de ocupacdo populacional por hectare
assim como os zoneamentos estabelecidos pelo Plano Diretor consideram um crescimento
verticalizado da cidade, utilizando todo o potencial construtivo dos lotes, que no caso da All
passaria de um desenvolvimento mais horizontalizado, para um desenvolvimento mais

verticalizado, porém de poucos pavimentos.

3.1.3 Prognésticos do Adensamento Populacional

3.1.3.1 Cdlculo da populagao fixa e flutuante do empreendimento ou atividade
Com relagdo a estimativa populacional do empreendimento, o projeto proposto
prevé a implantacdo de um empreendimento de uso hoteleiro com 351 Unidades e uma

area computavel de 27.55542 m2. A instrucdo normativa IN 09 do Corpo de Bombeiros
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Militar de Santa Catarina, que dimensiona saidas de emergéncia em edificios, estabelece a
estimativa de 2 por dormitério. Dado que o empreendimento em questao contara com 351
dormitorios, obtém-se, portanto, uma previsdo de 702 pessoas em sua ocupacao maxima.
Desse valor, adota-se um acréscimo de 10% dedicado a funcionarios do hotel,
contabilizando um total de 772 pessoas.

Denota-se ainda que, para o nivel térreo do empreendimento, sdo apresentadas salas
comerciais com acessos exteriores ao hotel, de modo que cabe calcular uma porcéo da
populacdo do empreendimento dedicada a essa atividade. A IN 09 estabelece um
parametro de 1 pessoas para cada 7 m? de area comercial. Assim, dado que as salas
mencionadas somam 107,5 m2 de area, obtém-se estimativa de 15 pessoas para esses
espagos do empreendimento.

Sendo assim, conclui-se que a estimativa prevista para o empreendimento,
considerando suas atividades, em ocupagao maxima € de 787 pessoas. Salienta-se, no
entanto, que essa previsao tende a aumentar os valores praticos, ja que IN preza por
parametro de seguranga especifico na sua elaboracao.

Diante da populagdo estimada anteriormente, a Tabela 14 apresenta a densidade de

ocupagao prevista para o lote.

Tabela 14 — Densidade de ocupacdo prevista para o empreendimento.

Discriminacao Valores
Densidade de ocupacdo prevista para a gleba: D= 787 /1,94
D= % = pessoas/ha D= 405,67 pessoas/ha

Legenda:
D = Densidade de ocupacdo prevista para a gleba;
P = populacdo total prevista (Populacdo de projeto com base na estimativa de populacao fixa e flutuante);

AT = Area total do lote, em ha.
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3.1.3.2 Analisar o incremento populacional ocasionado pelo empreendimento em relagdo a

populagao atual

Considerando que o incremento populacional na area de influéncia indireta que
apresenta 8.831 habitantes estimados (2023) tem-se um acréscimo de 89% com a
implantacdao do empreendimento, levando em consideracao sua ocupagdo maxima, segundo
as estimativas realizadas de populagdo fixa e flutuante. Salienta-se que toda a populacdo do
empreendimento pode, ainda, ser considerada como flutuante ou sazonal, pois esta nao ira
residir no bairro, mas sim permanecer por um periodo variavel individualmente, podendo
ser de alguns dias ou semanas durante o ano.

Nesse sentido, compreende-se que o incremento populacional causado pelo
empreendimento na All estimado pela populagdo do mesmo é pouco relevante, além de se
caracterizar como ciclico ou sazonal, visto que se trata de atividade hoteleira e que na maior
parte do ano estara abaixo da estimativa, como ja mencionado. Portanto, considera-se o
adensamento populacional ocasionado pelo empreendimento adequado a capacidade
populacional prevista para a regido, onde a All possui infraestrutura capaz de suportar este
incremento, ainda assim, esta populacdo gerara maior demanda nos equipamentos urbanos

e comunitarios, podendo ocasionar pressao sobre os mesmos.

3.1.3.3 Analisar a populagao final com a saturagao prevista pelo Plano Diretor

Com a implantacdao do empreendimento e o adensamento causado pelo mesmo, que
segundo as estimativas efetuadas é de 8,9% em relacdo a populacdo da All estimada para
2023, a All passaria a ter uma populagdo de 9.618 habitantes

Assim, dado que a saturacdo populacional prevista pelo Plano Diretor, segundo os

calculos efetuados é de 49.270 habitantes para a All, compara-se este valor com a
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populacao estimada para o ano de 2023 para a All, que é de 8.831 habitantes. Dessa forma,
pode-se concluir que a All se encontra em 17,92% da sua capacidade populacional,
segundo os limites de ocupacao previstos pelo Plano Diretor.

Nessa logica, com o incremento populacional causado pelo empreendimento, a taxa de
saturacdo populacional da All alcanga 19,52%. Assim, obtém-se um acréscimo na taxa de
saturacao populacional de 1,60%, considerando a populacéo total do empreendimento.

Dado o apresentado, conclui-se que a All do empreendimento, tanto no cenario atual,
quanto no cenario com o incremento ocasionado pelo empreendimento, mantém-se com
percentual de saturacao populacional menor que um quarto (1/4) de sua capacidade
maxima. Portanto, através desta analise depreende-se que mesmo com o adensamento
populacional causado pelo empreendimento, a populacao final ocasiona um incremento
pequeno na saturacao populacional prevista, o qual se enquadra como dentro da

capacidade de atendimento da infraestrutura planejada para a regido da All.

3.2 Equipamentos urbanos

3.2.1 Diagnéstico

Sao considerados equipamentos urbanos as estruturas urbanas destinadas ao
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, coleta de residuos, rede de drenagem
pluvial, rede de energia elétrica, rede de telecomunicac¢bes, gas canalizado e sistema viario e
acessos. Estas instalagbes podem ser agrupadas em trés sistemas: sistema de saneamento

basico, sistema de energia e telecomunicacdes e sistema de transporte e mobilidade.

Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV
CTT 018-22

Costédo do Santinho Turismo e Lazer Ltda. Lei de Direitos Autorais n°® 9.610/1998

40



Pagina: 1102

O sistema de saneamento basico é formado pelo conjunto de obras e equipamentos
utilizados para captacao e abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgotos, coleta e
destinacdo de residuos sélidos e coleta de aguas pluviais.

O sistema de energia e telecomunicacdes é constituido pelos equipamentos e
instalagdes utilizados na geracao de energia, bem como, em sua distribuicao, como redes
de distribuicdo de energia elétrica e de gas natural. As redes de telecomunicacbes sao
formadas pelos equipamentos e tecnologias utilizados na geracdo e distribuicdo da
informacgado, em suas diversas modalidades (som, imagem e dados).

O sistema de transporte e mobilidade pode ser entendido como o conjunto de
instalagdes, obras, estruturas e equipamentos utilizados para o transporte e deslocamento,
tanto de pessoas quanto de cargas, entre os destinos. Pode ser subdividido em subsistema
terrestre, aéreo e maritimo.

Os equipamentos urbanos existentes na All do empreendimento sdao apresentados na

Tabela 15.
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Tabela 15: Equipamentos Urbanos

COMPONENTES DESCRICAO
DA . CONSIDERAC()ES SOBRE A DEMANDA GERADA PELO
PROVEDOR OCORRENCIA NO .
INFRAESTRUTURA DADOS ESTATISTICOS EMPREENDIMENTO
BAIRRO
URBANA
Censo IBGE 2010
Companhia o ) 97,60% dos
) O bairro é atendido pelo | Rede s L .
) Catarinense ) o domicilios O empreendedor obteve a Certiddo de Viabilidade para o
Abastecimento de , sistema publico  de | CASAN ) ] ) o
, ) de Agua e . ) atendidos abastecimento de dgua, emitido pela CASAN.
Agua Potavel fornecimento de &gua
Saneamento Poco,
da CASAN. 2,40% dos
- CASAN Nascente e
domicilios
ou outra
Censo IBGE 2010
Rede de | 97% dos | O empreendedor obteve a Certiddo de Viabilidade para fornecimento
CELESC O bairro é atendido pelo | Energia da | domicilios da energia elétrica emitida pela CELESC, além de assumir a
Rede de Energia Distribuics Sistema de fornecimento | CELESC atendidos responsabilidade pelo pagamento das faturas e demais obrigacdes
o istribuicdo ] o
Elétrica SA de energia elétrica da | Outras 0,0% dos | fixadas em regulamentos pela Agéncia Nacional de Energia Elétrica —
' CELESC fontes domicilios ANEEL.
Sem 3,0% dos
energia domicilios
Censo IBGE 2010
] Fossa 82,67% dos
Companhia : . - - . o
Catar O bairro ndo tem | Séptica domicilios O Local do empreendimento possui sistema de coleta transporte e
atarinense
Esgotamento , atendimento pelo | Rede geral tratamento de esgoto em fase de implantacdo. Conforme indicado na
o de Agua e ) 1,81% dos L » .
Sanitario sistema de coleta de | de esgoto o carta técnica emitida pela CASAN (Anexo 7), no ano de 2025 o servigo
Saneamento i domicilios ) . .
CASAN esgotos da CASAN. ou pluvial de coleta devera estar operando na via do empreendimento.
Outras 15,52% dos
fontes domicilios
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COMPONENTES DESCRICAO

DA N CONSIDERAGOES SOBRE A DEMANDA GERADA PELO
PROVEDOR OCORRENCIA NO p

INFRAESTRUTURA ARG DADOS ESTATISTICOS EMPREENDIMENTO

URBANA
Companhia | Bairro contemplado Censo IBGE 2010

Limpeza Urbana e | Melhora- pelos servicos prestados | cOMCAP 100% dos

Mane: d ; d | COMCAP domicilios O empreendedor obteve a Certiddo de Viabilidade de coleta dos

anejo e | mentos da | pela nas
) ! . ) P ) ) residuos sélidos emitida pela COMCAP

Residuos Soélidos Capital - | seguintes modalidades: Outro
COMCAP Coleta Convencional. destino -

Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV Costdo do Santinho Turismo e Lazer Ltda. Lei de Direitos Autorais n° 9.610/1998

CTT 018-22
43



Pagina: 1105

3.2.1.1 Abastecimento de Agua

O indice de abastecimento de agua (IHA) para a unidade territorial de Planejamento
— UTP onde situa-se o empreendimento UTP — 14 Santinho é de 0,66 situando-se na 52
posicao na priorizacao de abastecimento entre as 28 UTPs do municipio.
3.2.1.2 Esgotamento Sanitario

O indice de esgotamento sanitario (IHE) para a UTP — 14 Santinho é de 0,61
colocando a UTP na 32 posicao na priorizacao para este servico entre as unidades territoriais
do municipio.

Segundo o mapa de atendimento do sistema de esgotamento sanitario da CASAN, a
regiao do empreendimento possui rede de esgoto em implantagao, porém nao operante.
3.2.1.3 Residuos Sélidos

O indice de residuos sélidos (IHR) para a UTP — 14 Santinho é de 0,47 colocando a
UTP na 22 posicao na priorizagao para este servico publico entre as UTPs do municipio.

Existe apenas 1 PEV na All do empreendimento, este situa-se a 866 metros do
empreendimento, na Estrada Ver. Onildo Lemos.
3.2.1.4 Drenagem Urbana

O indice de Drenagem Urbana (IHD) para a UTP — 14 Santinho € de 0,05 estando na
202 posicao entre as prioridades do municipio das 28 UTPs.
3.2.1.5 Energia Elétrica

A AID do empreendimento possui cobertura de 100% em relagdo ao abastecimento
de energia elétrica, sendo de responsabilidade pelo abastecimento a CELESC que mantém e

opera a infraestrutura para abastecimento de energia elétrica da AID.
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3.2.2 Demandas do empreendimento em relagdao aos equipamentos urbanos

Consumo de Agua

A CASAN sera a abastecedora de agua tratada do empreendimento. O
empreendimento de uso hoteleiro tera uma populacao, estimada no cenario com ocupacao
méaxima, de até 787 pessoas. Segundo o Manual de Servicos de Instalacdo Predial de Agua e
Esgoto Sanitarios da Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento (CASAN, 2014), que
estabelece consumos potenciais a partir do consumo diario de 200 litros /pessoa/dia para

consumo hoteleiro. Dessa forma o consumo estimado é de 157,4 m3/dia.

Esgotamento Sanitario
Em termos de demanda de esgotamento sanitario, sera considerado a ocupacgao

plena do empreendimento e um coeficiente de retorno de 100% estimado em 157,4 m3/dia.

Residuos Sélidos

A coleta dos residuos solidos sera realizada por empresa especializada, nao
necessitando da coleta municipal, porém o empreendimento aderird ao programa de coleta
seletiva, segregando os materiais reciclaveis, e disponibilizando-os nos dias e horarios pré-
estabelecidos.

De forma geral, a quantidade de residuos solidos gerada estda diretamente
relacionada ao nimero de usuarios de uma edificacao.

Para mensurar o quantitativo de residuos, foi utilizada a Orientacdo Técnica OT
SMMA N° 02/2022, a qual estd determinada a formula para estimar a geracdo de residuos
de acordo com a populagdo usuaria. Cada tipo de residuo tem um indicador especifico,

neste caso foram utilizados os valores 5,7 para os reciclaveis e 10,78 os residuos misturados
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(organicos e rejeitos), respectivamente. A formula a seguir esquematiza de uma forma
melhor:

V = P * Indicador

Sendo:

V = Volume util do depdsito (litros)

P = Populagao usuaria (787 pessoas)

Indicador = 5,7 para os reciclaveis e 10,78 para os residuos misturados.

Diante da férmula apresentada o dimensionamento se da como:

Reciclaveis Secos:

V =57*787 =44859 L

Misturados (Rejeitos e Organicos):

V =10,78 * 787 = 8.483,86 L

Considerando 50% de geracao de rejeitos e 50% de geragao de organicos, chegamos
ao quantitativo de:

V = 4.241,93 L de rejeitos e V = 4.241,93 L de organicos.

No presente Plano foi realizado o célculo dos residuos para coleta de 3 (trés) vezes

por semana no periodo matutino nos dias:

. Segundas-feiras;
. Quartas-feiras;
. Sextas-Feiras.

O empreendedor ira firmar contrato com empresa devidamente licenciada para

destinar todos seus residuos, principalmente seus residuos organicos para assim estar em
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cumprimento com a Lei n° 10.501/2019 que dispde sobre a obrigatoriedade da reciclagem
de residuos soélidos organicos no municipio de Florianopolis/SC.

Os recipientes utilizados para o acondicionamento dos residuos solidos deverao ser
de material compativel com o tipo de residuos a serem acondicionados, estanques, duraveis
e de resisténcia fisica a pequenos choques e, ainda, compativeis com equipamentos de
transporte, em termos de forma, volume e peso. O acondicionamento dos residuos solidos
podera estar identificado pelo cddigo de cores estabelecido na Resolugdgo CONAMA N°
275/01 e pelas inscricdes com os nomes dos tipos de residuos (em preto ou branco, de
acordo a necessidade de contraste com a cor base).

J& o armazenamento temporario ira adotar os padrGes estabelecidos na Lei
Complementar n® 113/2003: feita unicamente em contentores de polietileno de alta
densidade, com tampa, com capacidade de 80 (oitenta) a 360 (trezentos e sessenta) litros,
de duas rodas, que seguem a norma de fabricacdio ANSI (American National Standart
Institute) niumero Z245.60-Tipo B (Sistema Americano), conforme exemplo da Figura 13, e
gue possibilite sua coleta através de caminhdes dotados de elevadores hidraulicos. Para uso

comercial, os contentores deverdo apresentar as seguintes cores padronizadas:

. Cor cinza - rejeitos;
. Cor azul claro - reciclavel seco;
. Cor marrom — organico
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Figura 13: Modelo de contentor plastico para armazenamento de residuos.

Fonte: COMCAP.

Drenagem Pluvial

Sistema de drenagem € o termo empregado na designacdo das instalagbes
destinadas a captar e conduzir o escoamento superficial proveniente da precipitacdo. A
drenagem compreende o conjunto de todas as medidas a serem tomadas que visem a
atenuacdo dos riscos e dos prejuizos decorrentes de inundagdes as quais a sociedade esta
sujeita devido a ocupagdo do solo sem planejamento.

O empreendimento devera implantar toda a infraestrutura interna destinada a
drenagem das aguas pluviais no terreno, direcionando-as adequadamente ao sistema de
drenagem pluvial externo e assim direcionando a macrodrenagem do municipio, atendendo
aos critérios de engenharia estabelecidos em normas técnicas e legislacdo municipal
vigente. E importante ressaltar que a AID j& possui rede de drenagem pluvial, estabelecida e
regulada pela Secretaria de Obras do municipio e possui um bom indice de drenagem

urbana (IHD) de 0,05 indicando que a drenagem pluvial da regido é bem atendida.
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Dessa forma, a rede de drenagem pluvial do empreendimento estara conectada a
rede do sistema de drenagem do bairro. A fim de estimar a quantidade de aguas pluviais a
serem drenadas pelo empreendimento, considerou-se a area do imodvel impermeabilizada
em no maximo 70% da area do imodvel ou 18.726,90 m? e a precipitacdo média diaria
ocorrente no municipio de Floriandpolis igual a 4,0 mm/dia, portanto a quantidade de agua
em média precipitada por dia no municipio de Florianépolis é de 4mm ou 4 litros por metro
quadrado, logo a quantidade de efluente de drenagem gerada sera:

Agua Drenada = 4,0mm x 18.726,90 m? = 74,90 m3/dia.

Ressalta-se que o empreendimento tera sistema de captacdo de agua das chuvas

conforme a Lei Complementar N° 561/2016.

Energia Elétrica

O empreendimento em questdao enquadra-se como consumidor de energia elétrica.
A CELESC - Centrais Elétricas de Santa Catarina S.A., empresa responsavel pelo suprimento
de energia elétrica na regido, administra a rede e oferece o suporte aos usuarios, tendo
toda a infraestrutura para a distribuicdo de energia instalada na regido do empreendimento,
além disso o empreendedor assume a responsabilidade pelo pagamento das faturas e
demais obrigaces fixadas em regulamentos pela Agéncia Nacional de Energia Elétrica -

ANEEL.

3.2.3 Prognéstico

As areas de influéncia do empreendimento possuem boa infraestrutura de
equipamentos urbanos, como rede de abastecimento de agua, coleta convencional e

seletiva de residuos sélidos, abastecimento de energia elétrica e drenagem pluvial nas vias.
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Apenas o servico de coleta e tratamento de esgoto ndo é atendido na regido, devendo o
empreendedor buscar uma solugdo particular para o tratamento do esgoto gerado, através
de Estacao de Tratamento de Esgoto — E.T.E particular. Conforme visto nos indices para os
equipamentos urbanos apontados, a unidade de planejamento em que se insere o
empreendimento é uma das mais prioritarias devido a demanda e infraestrutura existente,
principalmente em agua e esgoto e residuos sélidos, apenas a drenagem pluvial tem um
bom indicador estando em 0,05. Porem o empreendimento em virtude do adensamento
populacional e impermeabilizagdo do solo gerara demanda para os servicos de
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica, coleta de residuos solidos, e
sistema de drenagem urbano, porém conforme foi visto no diagndstico dos equipamentos
urbanos a All possui capacidade de atendimento que devera suprir com boa qualidade as
demandas geradas pelo empreendimento, apenas par o esgotamento sanitario o
empreendimento devera adotar solucao particular havendo a necessidade de novo
equipamento urbano para atendimento da demanda gerada pelo empreendimento quanto
ao esgotamento sanitario, também entende-se que em virtude dos indices de
abastecimento de agua, e residuos solidos serem ruins ha necessidade da ampliacao da
infraestrutura e atendimento destes equipamentos na regido da All, garantindo o

atendimento integral da regidao considerando também a sazonalidade.
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3.3 Equipamentos Comunitarios

3.3.1 Diagnéstico

A seguir sao apresentados os equipamentos comunitarios existentes nas areas de
influéncia direta e Indireta do empreendimento e suas distancias considerando as vias de

acesso entre o empreendimento e o equipamento.
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DESCRICAO
COMPONENTES DA PROVEDOR(ES) DADOS Consideragoes
INFRAESTRUTURA URBANA 3 p
STRUTURA U OCORRENCIA NO BAIRRO SNTINHO ESTATISTICOS
A AID apresenta trés instituicbes de ensino,
duas publicas e uma privada:

e  Escola Basica Maria Tomazia Coelho A Escola Basica Maria Tomazia Coelho atende o ensino fundamental e a
(Est. Ver. Onildo Lemos, 1409) oferece NEI Luiz Paulo da Silva atende a educagdo infantil com creche e pré-
Instituicio vage'ls do' 1° ano ao 9° A,no escola. Ja o Centro Educacional Recantos do Costdo oferece vagas para
Publicge e NEl Luiz Paulo da Silva' (Est. Ver . creche e para a pré-escola. Com isso acredita-se que a comunidade é
Educagao privada Onildo Lemos, 1000) com vaga.s para; bem atendida quanto a educagdo infantil, mas a deficiéncias na

Equipamentos
Comunitarios

creches e pré-escola.

e Centro Educacional Recantos do
Costdo é oferecido aos funcionarios
do Resort Costao do Santinho e
oferece vagas para creche e pré-
escola.

educagdo basica. Deste modo, ressalta-se que com a vinda de um novo
empreendimento e consequentemente um acréscimo de estudantes
havera uma maior pressdo sobre tal equipamento.

Saude

Dentro do limite de AID ndo existe unidades de
saudes. A unidade mais préxima é o Centro de
Saude Santinho, localizado na Dom Jodo Becker,
862, destinado aos moradores do Santinho.

Todo o bairro de Santinho é atendido pelo Centro de Saude Santinho,
onde realiza-se procedimentos odontoldgicas, imunizacdo, farmdcia,
consulta médica, sala de vacinagdo, curativos e nebulizagdo. Tal
equipamento, pode sofrer pressao na capacidade de atendimento com
a vinda de mais moradores.

Seguranca
publica

Poder Publico

A seguranga publica na AID é realizada através
de equipamentos de videomonitoramento,
integrantes do Programa Bem-Te-Vi, da
Secretaria de Seguranga Publica do Estado de
Santa Catarina. Ressalta-se que ndo ha posto
policial na All.

A segurangca na AID é realizada através de duas cameras de
videomonitoramento, do projeto Bem-Te-Vi, sendo que estas estdo
localizadas préximo ao Resort Costdo do Santinho e préxima a Escola
Basica Maria Tomazia Coelho. Com o aumento da circulagdo das pessoas
no local em fungdo do empreendimento pode-se ter maior sensagdo de
seguranga.

Cultura,
esportes e
lazer.

Poder Publico

AID possui poucas areas de lazer, sendo que
existem o Conselho e a Biblioteca Comunitaria,
o sitio arqueoldgico de inscrigdes rupestres do
Morro das Aranhas, os templos e festas
religiosas e praticas de esportes como o surf.

Destaca-se o sitio arqueoldgico de inscricGes rupestres do Morro das
Aranhas, localizado na porgdo mais ao Sul da praia do Santinho, as
tradicionais celebragdes da Festa do Divino Espirito Santo e Nossa
Senhora dos Navegantes, a pratica de esportes que se concentram na
praia e as trilhas. O bairro Santinho ndo possui estabelecimentos como
cinemas, teatros e outros centros dedicados a expressoes culturais, bem
como, apresenta grande caréncia de areas de esporte e lazer.
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A seguir, é apresentado o mapa dos equipamentos comunitarios das areas de
influéncia do empreendimento, diferenciados na simbologia entre equipamentos de salde,

educacao, esporte e cultura e assisténcia social.
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3.3.2 Prognostico

Com relagcdo aos equipamentos comunitarios da All diagnosticou-se que a regido
possui poucos equipamentos comunitarios, sendo na All apenas equipamentos de educacao
e de esportes e lazer, sendo os equipamentos de saude, assisténcia social e seguranca
somente fora da All. Esta caracteristica faz com que os futuros habitantes e usuarios do
empreendimento e a populacao atualmente residente no entorno tenha que se deslocar
mais para acessar 0s equipamentos comunitarios.

Com relagdo as demandas geradas pelo empreendimento nos equipamentos
comunitarios para a fase de operacao, considera-se que o empreendimento podera gerar
uma pressdao sobre os equipamentos de salde e lazer, mas que parte desta demanda

podera ser absorvida pela rede privada.

3.4 Espacgos Livres de Lazer

Espacos livres sdo aqueles em que predominam as areas abertas ndo-edificadas. Este
conceito é abrangente e engloba, tanto areas abertas e publicas, quanto areas privadas, que
desempenham diversas fungdes na cidade, como as de lazer, recreacdo, conectividade,

preservacao e conservacao ambiental.

3.4.1 Diagnéstico

De acordo com o mapa Rede de Espacos Publicos, disponivel no site da PMF, na All
do empreendimento sdao encontrados 3 espacos livres, sendo 1 classificado como espaco

livre destinado a circulagdo — outras areas, configurado como um terreno vazio e outros 2
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classificados como manifestagao de interesse, dentre os quais figura uma Praca ja adotada,
situada na Estr. Dom Jodo Becker, e um playground infantil, também ja executado.
A figura a seguir ilustra os espacos livres na All segundo o mapa da Rede de Espagos

Publicos — REP.
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Figura 14: Espacos livres na All
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Fonte: Elaboracdo Ambiens

Figura 15: Terreno sem uso, mapeado

Fonte: Google (2022)
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Figura 16: Praca adotada

Fonte: Google (2022)

Figura 17: Playground

Fonte: Google (2022)
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3.4.2 Progndéstico

Conforme identificado no diagndstico dos espacos livres da All, dos 3 espagos livres
mapeados, 2 encontram-se em funcionamento, sendo uma praca adotada e um playground
infantil, e 1 encontra-se sem utilizagdo, e é classificado como espaco livre associado a
circulagao.

O empreendimento em questdo, tratando-se de uso hoteleiro, certamente a
populacao que ira ocupa-lo necessitara de areas de lazer, tendo o projeto areas destinadas
ao lazer com piscinas, saldo de festas e areas de jardim. Embora as areas de lazer privativas
projetadas para o empreendimento auxiliam da reducao da demanda por areas de lazer na
vizinhanga, entende-se que havera sim pressdao sobre os equipamentos e areas de lazer
publicas da All, ndo sendo de grande magnitude visto que ha disponibilizagdo de area de
lazer a populacdo do empreendimento, e a prépria Praia do Santinho pode ser considerado
um espaco livre de lazer, mas também considerando o adensamento populacional da All e a
pouca disponibilidade de areas publicas de lazer equipadas e espacos livres de lazer. Nesse
sentido, entende-se que a regido da All com o adensamento populacional atual e com o

adensamento populacional futuro necessitaria de mais espagos livres de lazer equipados.

3.5 Uso e Ocupacao do Solo

O conhecimento da ocupagdo e uso do solo em um determinado espaco geografico
é importante para o conhecimento da sua dinamica socioespacial. A dinamica socioespacial
de um lugar é compreendida como um arranjo de elementos que interagem e evoluem

juntas, submetidas a lei do todo. (SANTOS, 1982).
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A dindmica de um espaco geografico qualquer precisa ser compreendida a
luz dos processos sociais que a engendraram, sem, contudo, esquecer as
caracteristicas naturais que ofereceram as bases para o seu desenvolvimento
(PEREIRA, 2003, P. 101).

Neste sentido, a abordagem aqui implementada procura estabelecer um apanhado
geral sobre os elementos e processos que permeiam o intrincado processo de producao do

espaco.

3.5.1 Caracterizacdo da Ocupacgio e Uso do Solo na AID

O processo de evolucao do uso do solo pode ser melhor evidenciado a partir da
analise das fotografias aéreas histéricas dos anos de 1938, 1957, 1977 e 1994 e 2002
disponibilizadas no site do Geoprocessamento corporativo da PMF, além da imagem de
satélite atual extraida do software Google Earth Pro.

Ao se analisar o retrato aerofotogramétrico do ano de 1938, observa-se que grande
parte da regido do Santinho possuia um uso agricola, dado pelas formas retangulares e
alinhadas na imagem, caracterizando planta¢des. Na regido do empreendimento observa-se

0 uso agricola predominante.
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Figura 18: Imagem de satélite de 1938 evidenciando a paisagem agricola da regido. A localizagdo da

area de estudo é indicada pelo poligono vermelho

Fonte: Geoprocessamento corporativo da PMF

Na imagem de 1957 pode-se observar ainda o predominio do uso agricola na regiao

do Santinho. A ocupacao urbana permanece pouco desenvolvida na regiao.
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Figura 19: Imagem de satélite 1957 com ocupacao rural predominante. A localizagao da area de

estudo é indicada pelo poligono vermelho.

Fonte: Geoprocessamento corporativo da PMF.

Na imagem de 1977 é possivel observar o surgimento de edificagdes ao longo da

estrada geral de acesso aos propriedades, assim como o sistema viario incipiente.
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Figura 20: Imagem de satélite 1977 mostrando ja edificacdes ao longo da geral de acesso A

localizagdo da area de estudo é indicada pelo poligono vermelho.

Fonte: Geoprocessamento corporativo da PMF.

Na imagem de 1994, o desenvolvimento urbano da regido ja é facilmente notado,
com o adensamento de edificagdes residenciais ocupando praticamente todas as areas onde
antigamente eram lavouras, evidenciando o processo de produgdo do espago urbano

construido.
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Figura 21: Imagem de satélite 1994 evidenciando o aumento do uso urbano da regido. A localizagdo

da area de estudo é indicada pelo poligono vermelho.

Fonte: Geoprocessamento corporativo da PMF.

Na imagem de 2002, observa-se o aumento da densidade de edifica¢cdes na regido e
do Resort do Costao do Santinho com as areas preservadas do entorno da lagoa o jacare,

diferentemente das imagens de 1938 e 1957.
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Figura 22: Imagem de satélite de 2002 evidenciando o aumento das edificagdes. A localizacdo da area

de estudo é indicada pelo poligono vermelho

Fonte: Geoprocessamento corporativo da PMF.
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A imagem de 2022 evidencia a atual ocupacao na regido. Na imagem abaixo €
possivel notar o crescimento urbano da regido com o surgimento de varias construcdes

quando comparada a imagem anterior, de 2002.

Figura 23: Imagem de satélite de 2022. A localizacdo da area de estudo é indicada pelo poligono

vermelho.

Fonte: Google Farth Pro
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Com relagdo ao Uso do Solo da regido da AID, predomina o uso urbanizado
representando 48,66%, seguido pela vegetacdo herbacea ou campo / pastagem dado pela
vegetacdo de gramineas que representa 25,78%, e a vegetacdo florestal que representa
25,14% da AID, e area de laminas d'Agua que representa 0,41%.

O mapa a sequir ilustra o uso e ocupacao do solo na AID do empreendimento.
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Com relacdo ao uso das Edificagcdes da AID Predomina o uso residencial com 72%,
enquanto o uso comercial representa 27% o uso misto representa 1,22%. O mapa a seguir

apresenta os usos das edificagdes.
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Com relagdo ao numero de pavimentos das edificagdes da AID, predomina as
edificacbes de 1 pavimento, caracterizada pelas edificagdes residenciais unifamiliares
representando 49,29%, as edificacbes de 2 pavimentos representam 32,92%, as edificacbes
de 3 pavimentos representam 14,78% e as edificagdes de 4 pavimentos representam 3%

conforme ilustra o Mapa 6 com os gabaritos das edificagdes da AID.
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