“Estado de Santa Catarina
Prefeitura Municipal de Florianépolis
Gabinete do Prefeito

DECRETO N. 25.650, DE 19 DE OUTUBRO DE 2023.

REGULAMENTA OS ARTIGOS 294 E 295-A E 295-B DA LEI
COMPLEMENTAR N. 482, DE 2014, QUE “INSTITUI O PLANO
DIRETOR DE URBANISMO DO MUNICIPIO DE FLORIANOPOLIS QUE
DISPOE SOBRE A POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO, O
PLANO DE USO E OCUPAGAO, OS INSTRUMENTOS URBANISTICOS
E O SISTEMA DE GESTAO.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE FLORIANOPOLIS, no uso de suas
atribuicbes e com base na Lei Complementar n. 482, de 2014;

Considerando as metas estabelecidas nos Objetivos de Desenvolvimento
Sustentavel da Organizacdo das Nagdes Unidas no que tange a busca de edificagcbes
mais eficientes tanto nos quesitos energéticos como na emissdo de gases de efeitos
estufa;

Considerando que o Municipio deve promover o desenvolvimento urbano
seguindo critérios de sustentabilidade, aplicando incentivos a Construgdo Sustentavel,
conforme especifica a Lei Complementar n. 482, de 2014;

Considerando a necessidade de definicdo de diretrizes para a definigao
dos percentuais de incentivos a serem aplicados através de requisitos de
sustentabilidade, conforme art. 295-A E 295-B da Lei Complementar n. 482, de 2014,

DECRETA:

Art 1° O incentivo a Sustentabilidade nas Construgées disposto na forma
dos arts. 294, 295-A e 295-B da Lei Complementar n. 482, de 2014, podera ser utilizado
em qualquer zoneamento da Macroarea de Usos Urbanos e das Macro Areas de
Transicdo previstos no Plano Diretor, tendo seus beneficios limitados ao proprio
empreendimento, condicionado as limitacdbes e diretrizes definidas em norma
complementar.

Art. 2° Fica instituida a Comissao Municipal de Sustentabilidade das
Construgdes, de carater técnico e multidisciplinar, que sera responsavel por acompanhar
e apoiar o Poder Executivo Municipal na definicdo das diretrizes da Politica e Plano de
Sustentabilidade das Construgdes, eminentemente na definicdo de critérios e valoragao
de componentes de sustentabilidade do incentivo a Construgcao Sustententavel.

§1° A comissao sera composta por pelo menos um representante dos
seguintes 6rgaos:

| - érgado de planejamento urbano;

Il - érgao responsavel pelo licenciamento de obras;

[l - 6rgao responsavel pelas politicas publicas ambientais.

§2° A critério do Chefe do Poder Executivo, poderdo compor a comissao,
0s seguintes 0rgaos:
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| - universidade ou laboratério de pesquisa cientifica dedicado ao tema de
construgdes sustentaveis;

Il - organizagéo da sociedade civil na area de construgéo sustentavel;

Il - sindicato da construgdo civil ou de entidades representativas de
profissionais liberais responsaveis por projetos de edificagbes ou execugdo de
edificagdes.

§3° Os trabalhos serédo coordenados pelo 6rgao de planejamento urbano.

Art. 3° Para fazer jus ao incentivo a sustentabilidade nas construgdes, as
edificacdes com uso residencial multifamiliar e unifamiliar deverao atender a requisitos de
sustentabilidade.

§1° O percentual de acréscimo na taxa de ocupagao e, se existir,
consequente Coeficiente de Aproveitamento podera ser atingido através do atendimento
de requisitos de sustentabilidade de carater eletivo, cujo somatoério da pontuagao
determinara o percentual atingido pelo projeto.

§2° A pontuagdao minima exigida para se obter os diferentes niveis no
acréscimo da taxa de ocupacadao podera diferir para edificios unifamiliares e
multifamiliares, assim como podera variar de acordo com a area construida total do
empreendimento.

§3° Os critérios e pesos deverdao considerar também a adequacgao de
iméveis a novos usos (RETROFIT) na busca de solugbes de melhoria nas condi¢des de
sustentabilidade em edificagcdes existentes e, nesse caso, poderao ser especificos a esta
modalidade.

Art. 4° Os requisitos de sustentabilidade para obtencdo do incentivo a
construcao sustentavel observarao os seguintes eixos:

| - eficiéncia energética;

Il - gestdo de aguas e residuos;

[Il - geracado de energia;

IV - mitigagao de impactos no entorno urbano;

V - tecnologias e materiais.

Art. 5° A concessao do Incentivo a Sustentabilidade nas Construcbes se
dara no processo de licenciamento do projeto, mediante apresentacdo de termo
declaratdrio do uso de incentivos do requerente.

Paragrafo Unico. Sera parte integrante do termo declaratério do uso de
incentivos o memorial de sustentabilidade do empreendimento, conforme modelo
disponibilizado pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 6° A disposicao ao atendimento dos requisitos devera estar detalhada
no memorial de sustentabilidade do empreendimento, que indicara as solucbes de
sustentabilidade aplicadas no projeto, assim como o referido percentual de incentivo na
taxa de ocupacao.

§1° O memorial de sustentabilidade do empreendimento devera ser
acompanhado de documento de responsabilidade técnica emitido por profissional
capacitado.

Site: www.pmf.sc.gov.br — e-mail: gabinete@pmf.sc.gov.br
Telefone: (48) 3251.6066



“Estado de Santa Catarina
Prefeitura Municipal de Florianépolis
Gabinete do Prefeito

§2° No processo de aprovagao de projeto, cabera ao 6rgao municipal de
licenciamento analisar se o projeto apresentado pelo requerente esta adequado ao termo
declaratério do uso de incentivos e ao referido memorial de sustentabilidade do
empreendimento apresentado pelo requerente.

Art. 7° Os empreendimentos que desejarem solicitar o acréscimo na Taxa
de Ocupacao e consequente Coeficiente de Aproveitamento mediante a implantacéo de
solugdes que visem a sustentabilidade nas construgdes deverao atender obrigatoriamente
aos requisitos de desempenho térmico minimos, de acordo com a NBR 15.575, com
relacdo as areas de abertura para ventilagdo e iluminagdo natural, bem como
propriedades termofisicas dos componentes construtivos.

Art. 8° O acréscimo de até 3% (trés por cento) da taxa de ocupagao no
uso residencial multifamiliar podera ser atingido através do atendimento de requisitos de
sustentabilidade de carater eletivo cujo somatdrio da pontuagdo determinara o percentual
atingido pelo projeto.

Art. 9° Os requisitos de sustentabilidade eletivos para obtencdo do
incentivo a construgao sustentavel no uso residencial multifamiliar s&o:

| - Eficiéncia energética, compreendendo:

a) aquecimento de agua eficiente: sistema de aquecimento de agua com
uso de energia renovavel e/ou sistema classe A da INI-R;

b) estratégias de desempenho térmico: esquadrias dos dormitérios com
venezianas; cobertura com telha ceramica, barreira isolante e manta térmica, ou com
telha “sanduiche”; e brises;

c) ventilagao natural cruzada: caracterizada pelo escoamento de ar entre
aberturas localizadas nas fachadas orientadas a barlavento e aquelas situadas nas
fachadas a sotavento apds esse escoamento ter cruzado um ou mais ambientes que se
encontrem interligados por aberturas que permitam a circulagao do ar entre eles;

d) desempenho luminico: desempenho luminico de nivel superior de
acordo com o método da NBR 15575 para no minimo 50% (cinquenta por cento) das
unidades habitacionais;

Il - Gestédo de aguas e residuos, compreendendo:

a) uso racional de agua: uso de aparelhos e dispositivos economizadores
de agua, de acordo com a Lei Municipal n. 8.080, de 2009;

b) captagéo de aguas das chuvas: captagdo, armazenamento e utilizagao
de aguas provenientes das chuvas, de acordo com a Lei Municipal n. 8.080, de 2009;

c) reutilizagdo das aguas servidas: captagdo, armazenamento e
reutilizagdo das aguas servidas, de acordo com a Lei Municipal n. 8.080, de 2009;

d) separagao dos residuos solidos: central de lixo com separagao de lixo
reciclavel, organico e rejeitos;

e) compostagem: espago destinado ao tratamento do material organico
produzido pelos moradores do condominio;

lIl - Geracao de energia, compreendendo:

a) geragao de energia renovavel: instalagdo no edificio de sistema de
energia renovavel para atendimento de 100% (cem por cento) do consumo de energia
elétrica anual das areas comuns;
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b) vagas para veiculos elétricos: prever uma estagéo de carregamento de
uso publico para atendimento minimo de 10% (dez por cento) do total de vagas da
garagem;

IV - Entorno urbano, compreendendo:

a) mitigagdo da ilha de calor: absortancia solar média das superficie
construidas inferior a 0,40 (zero virgula quarenta);

b) paisagismo sustentavel: presenca de no minimo um espécime de
arvore nativa no terreno com no minimo porte médio;

c) drenagem urbana: infraestrutura verde e azul capaz de armazenar pelo
menos o volume equivalente a 30 mm (trinta milimetros) de chuva na area total do
terreno;

V - Tecnologias e Materiais, compreendendo:

a) qualidade da obra: utilizagdo de servigos, técnicas de construgado ou
materiais construtivos inclusos no Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do
Habitat; e/ou utilizacdo escoramentos e de sistema de formas industrializados e que
possam ser amplamente reutilizados;

b) uso de materiais sustentaveis: madeira certificada, onde a construtora
devera apresentar comprovante de aquisicdo da madeira certificada pelo Forest
Stewardship Council (FSC) do Brasil, Cerflor - Programa Brasileiro de Certificacdo
Florestal, ou semelhante; e/ou emprego de agregados produzidos pela reciclagem de
residuos de construcéo e demolicdo (RCD).

Paragrafo Unico. A obtengdo do nivel superior de desempenho térmico
de acordo com a NBR 15575 para mais de 50% (cinquenta por cento) das unidades
habitacionais garante a pontuagédo das alineas ‘b’ e ‘c’ do inciso | do caput deste artigo,
bem como aos requisitos citados no artigo 7° deste Decreto.

Art. 10. Fica estabelecida a pontuagdo para cada requisito de
sustentabilidade no uso residencial multifamiliar na forma do Anexo | deste Decreto.

Art. 11. O percentual da taxa de ocupacgao no uso residencial multifamiliar
em relagdo a pontuacgao fica definido na forma do Anexo Il deste Decreto.

Art. 12. O acréscimo de até 10% (dez por cento) da taxa de ocupagao no
uso residencial unifamiliar podera ser atingido através do atendimento de requisitos de
sustentabilidade de carater eletivo cujo somatdrio da pontuagcédo determinara o percentual
atingido pelo projeto.

Art. 13. Os requisitos de sustentabilidade eletivos para obtengdo do
incentivo a construgao sustentavel no uso residencial unifamiliar sao:

| - Eficiéncia energética, compreendendo:

a) aquecimento de agua eficiente: sistema de aquecimento de agua com
uso de energia renovavel e/ou sistema classe A da INI-R;

b) estratégias de desempenho térmico: esquadrias dos dormitérios com
venezianas; cobertura com telha cerémica, barreira isolante e manta térmica, ou com
telha “sanduiche”; e beiral do telhado com largura minima de 60 cm (sessenta
centimetros);
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c) ventilacdo natural cruzada: caracterizada pelo escoamento de ar entre
aberturas localizadas nas fachadas orientadas a barlavento e aquelas situadas nas
fachadas a sotavento apds esse escoamento ter cruzado um ou mais ambientes que se
encontrem interligados por aberturas que permitam a circulagéo do ar entre eles;

d) desempenho luminico: desempenho luminico de nivel superior de
acordo com o metodo da NBR 15575;

Il - Gestédo de aguas e residuos, compreendendo:

a) uso racional de agua: Uso de aparelhos e dispositivos economizadores
de agua, de acordo com a Lei Municipal n. 8.080, de 2009;

b) captacado de aguas das chuvas: captacdo, armazenamento e utilizacao
de aguas provenientes das chuvas, de acordo com a Lei Municipal n. 8.080, de 2009;

c) reutilizacdo das aguas servidas: captagdo, armazenamento e
reutilizagdo das aguas servidas, de acordo com a Lei Municipal n. 8.080, de 2009;

lIl - Geragao de energia, compreendendo:

a) Geracao de energia renovavel: instalacdo no edificio de sistema de
energia renovavel para atendimento minimo de 50% (cinquenta por cento) do consumo de
energia elétrica anual;

IV - Entorno urbano, compreendendo:

a) mitigagdo da ilha de calor: absortancia solar média das superficie
construidas inferior a 0,40 (zero virgula quarenta);

b) paisagismo sustentavel: presengca de no minimo um espécime de
arvore nativa no terreno com no minimo porte médio;

c) drenagem urbana: infraestrutura verde e azul capaz de armazenar pelo
menos o volume equivalente a 30mm (trinta milimetros) de chuva na area total do terreno.

V - Tecnologias e Materiais, compreendendo:

a) qualidade da obra: utilizagcdo de servigos, técnicas de construgao ou
materiais construtivos inclusos no Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do
Habitat; e/ou utilizacdo escoramentos e de sistema de formas industrializados e que
possam ser amplamente reutilizados;

b) uso de materiais sustentaveis: madeira certificada onde a construtora
devera apresentar comprovante de aquisicdo da madeira certificada pelo Forest
Stewardship Council (FSC) do Brasil, Cerflor - Programa Brasileiro de Certificacao
Florestal, ou semelhante; e/ ou emprego de agregados produzidos pela reciclagem de
residuos de construgcao e demolicao (RCD).

Paragrafo unico. A obtencdo do nivel superior de desempenho térmico
de acordo com a NBR 15575 garante a pontuagao das alineas ‘b’ e ‘c’ do inciso | do caput
deste artigo, bem como aos requisitos citados no artigo 7° deste Decreto.

Art. 14. Fica estabelecida a pontuagdo para cada requisito de
sustentabilidade no uso residencial unifamiliar na forma do Anexo Ill deste Decreto.

Art. 15. O percentual da taxa de ocupagao no uso residencial unifamiliar
em relacao a pontuacao fica definido na forma do Anexo IV deste Decreto.

Art. 16. A obtencdo do nivel A de eficiéncia pela Instrugdo Normativa
Inmetro para a Classificagao de Eficiéncia Energética de Edificacbes Residenciais (INI-R)
garante a pontuagdo maxima dos requisitos de eficiéncia energética.
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Paragrafo unico. Em edificagdes multifamiliares, o nivel A de eficiéncia
pela Instrucdo Normativa Inmetro deve ser aplicado a no minimo 50% das unidades
habitacionais para garantir a pontuagdo maxima dos requisitos de eficiéncia energética.

Art. 17. A obtencgéo de certificagcbes como LEED, AQUA, Selo Azul, ou
outra similar garante o percentual maximo de incentivo em taxa de ocupagao.

Art. 18. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

Floriandpolis, aos 19 de outubro de 2023.

TOPAZIO SILVEIRA NETO
PREFEITO MUNICIPAL

CARLOS EDUARDO DE SOUZA NEVES
SECRETARIO MUNICIPAL DA CASA CIVIL

Site: www.pmf.sc.gov.br — e-mail: gabinete@pmf.sc.gov.br
Telefone: (48) 3251.6066



