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CIDADE E PLANEJAMENTO

Florianopolis € uma cidade em constante crescimento, e essa evolucao é
bem-vinda. No entanto, é evidente que nosso desenvolvimento seja planejado e
equilibrado para garantir a qualidade de vida de toda a populacao.

Nosso municipio enfrenta desafios significativos em areas como mobilidade
urbana, infraestrutura de lazer publico, habitagcdo social, e a gestao de ocupacdes
irregulares. Alem disso, muitos moradores enfrentam diariamente a necessidade
de percorrer longas distancias para atender as suas atividades, enquanto outros se
veem induzidos a buscar moradias irregulares devido aos altos precos dos imaoveis.

O Plano Diretor é a ferramenta chave para enfrentar esses desafios e alinhar
NOSSO crescimento urbano com as necessidades de nossa populacao. Em 2022,
uma revisao abrangente do Plano Diretor de Floriandpolis foi realizada, com a
valiosa participacao de diversos setores da sociedade. Este processo foi um grande
passo em direcao a uma cidade mais inclusiva, inteligente e democratica.

O novo Plano Diretor visa promover o desenvolvimento de bairros completos
que atendam as necessidades de seus moradores, oferecendo solucdes para a
mobilidade, e também garantindo o acesso a areas de lazer publicas de qualidade,
abordando questdes cruciais da cidade de maneira mais eficaz.

TOPAZIO SILVEIRA NETO
PREFEITO DE FLORIANOPOLIS

PLANO DIRETOR
CARTILHA EXPLICATIVA

PLANO DIRETOR E GESTAO TERRITORIAL

O Plano Diretor que estava vigente antes da revisao de 2023, apesar de estar
norteado por conceitos e diretrizes muito pertinentes, falhava na aplicacao dos seus
instrumentos e regramentos. Na pratica, vimos derivar dele, ainda que ndo somente,
consequéncias negativas na ocupacao do territorio. Desde 2014, contrariando as
boas praticas de sustentabilidade e inclusao, temos acrescido populacdo sem a
mediacao de um modelo de cidade adequado. Foi imposta uma cidade espalhada,
de baixa densidade que consome de forma voraz o territorio, aumenta o preco da
terra, expulsa cidadaos para areas ambientalmente frageis ou para outras cidades
da metropole, impde custos exorbitantes para 0s servicos e para a implantacao
das infraestruturas, ndao estimula o desenvolvimento das atividades e servicos Nnos
bairros e impoe o deslocamento pendular didrio das pessoas.

A forma de ocupacao urbana dispersa que tem sido predominante em
Florianopolis gera descontentamentos em relacao ao crescimento populacional
da cidade, que acaba associando isso aos prejuizos urbanos mencionados. Mas
O problema nao mora ai, e sim no modelo de cidade que estamos almejando. A
revisao do Plano se realizou com a intencao de promover outro modelo de cidade,
formentando centralidades e a formacao de bairros completos politicas para uma
mobilidade urlbana sustentavel, valorizacao do espaco publico, miscigenacao de
USOS e classes sociais e caminhos para uma politica habitacional inclusiva. Para
tanto, busca aproximar as normas das realidades socioterritoriais da cidade.

Foram apresentados, com a revisao, um conjunto de ferramentas que abrem
caminho para essa outra cidade, que devem contar com esforcos regulatorios
posteriores, compromisso da gestao politica e técnica e monitoramento social para
gue se efetiverm de acordo com os principios e diretrizes colocados.

Ha a necessidade de um continuo acompanhamento e evolucao do Plano
Diretor, sempre na busca de uma norma concisa e mais efetiva que nao seja uma
das barreiras de uma cidade para todos.

MICHEL DE ANDRADO MITTMANN
SECRETARIO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E INTELIGENCIA URBANA

SAIBA MAIS EM: L//\/KPA/QAS/TECOMEXPL/CAQANODASF?EDES.COM | zI



APLICACAO DOS INCENTIVOS URBANISTICOS

A politica de incentivos é instituida pelo
Plano Diretor de Urbanismo do Municipio de
Florianopolis, Lei Complementar Municipal
482/2014, alterada pela Lei Complementar
739/2023 e baseia-se na concessao de maior
potencial construtivo mediante atendimento
de critérios ou estudos especificos, a fim
de fomentar os objetivos da politica de
desenvolvimento urbano do municipio e
favorecer a implantacao do plano de uso e
ocupacao, através da producao de usos e
tipologias priorizados pelo Plano Diretor e do
desenvolvimento de areas estratégicas.

Este guia rapido busca elucidar os critérios
de aplicacao dos incentivos urbanisticos nas
edificacoes, nos termos do Decreto Municipal
n° 25.643/2023 e em observancia as definicoes
do Plano Diretor, da Lei Complementar 755 de
2023 e demais normativas pertinentes.

A A concessao de incentivos
depende de solicitagao do
BEAN proprietdrio ou possuidor

INTRODUCAO

A) OS INCENTIVOS URBANISTICOS PREVISTOS PELO PLANO DIRETOR

A politica de incentivos baseia-se na concessdao de maior potencial construtivo, mediante
atendimento de critérios ou estudos especificos, a fim de fomentar os objetivos da politica de
desenvolvimento urbano do municipio, e favorecer a implantagcdo do plano de uso e ocupacao,
através da producao de usos e tipologias priorizados pelo Plano Diretor e do desenvolvimento de
areas estrategicas.

@ Sustentabilidade ambiental ﬁ Sustentabilidade

olvlnle  Nas construgdes
Incentivos a servicos ambientais, a preservacao Os empreendimentos que Iimplantarem
da cobertura vegetal, ao meio ambiente e a solucdes que visem a sustentabilidade
sustentabilidade como forma de promocao do nas construcoes poderao  beneficiar-se
desenvolvimento ecologicamente sustentavel. com acréscimo na taxa de ocupacao e Nno
Os incentivos a sustentabilidade poderao coeficiente de aproveitamento. A variacao do
estabelecer diferenciacdo tributaria, isencoes, incentivo se dara mediante o grau das solucoes
mecanismos e instrumentos urbanisticos, em empregadas em tecnologias construtivas
compensacoes de coeficientes construtivos ou sistemas prediais segundo diretrizes
ndo utilizados em areas de valor ambiental estabelecidas pelo Municipio.

e passiveis de transferéncia para setores
determinados do municipio.

e de aprovagcdo do o6rgao
competente.
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APLICACAO DOS INCENTIVOS URBANISTICOS

Uso misto

Com objetivo de promover a diversificacao dos
usos e a vitalidade urbana, serdo concedidos
acréscimos aos indices urbanisticos na forma
de incentivo ao Uso Misto nas macroareas
de uso urbano, observando critérios como
fachada ativa, percentual de uso diverso do
uso principal e fruicdao publica;

é Arte Publica

A fim de constituir acervo de arte a ceu aberto
oportunizandooacesso publicoegratuitoaarte
e acultura e qualificando a paisagem urbana e
natural do Municipio, os empreendimentos de
carater privado que efetivarem investimento
em arte publica poderao ser beneficiados
com acrescimo de 2% na taxa de ocupacao,
e acréscimo equivalente no coeficiente de
aproveitamento;

Ba Parcelamento do Solo na
Eﬂ Modalidade Loteamento

Para incentivar parcelamentos em forma de
loteamento, o Municipio podera estabelecer,
medianteleiespecifica,diferenciacaotributaria,
isencoes, mecanismos e  instrumentos
urbanisticos, além de incentivo urbanistico a
ser aplicado nos lotes privados resultantes de
novos loteamentos.

Areas de Especial
v

Interesse Social (AEIS)

Sao aplicaveis para habitacao multifamiliar
ou habitagao multifamiliar com uso misto, de
acordo com as categorias de renda familiar
como Habitacao de Baixa Renda, Habitacao
de Mercado Popular e Habitagao de Mercado.
Serao concedidos acréscimos a taxa de
ocupacao,numerode pavimentose coeficiente
de aproveitamento. Todos os zoneamentos das
macroareas de usos urbanos poderao receber
0s incentivos previstos de AEIS.

6 SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E INTELIGENCIA URBANA

% Adequacgao de

E[Z Imobveis (Retrofit)

Para incentivar a adequacao de imoveis e
conversao de usos, fica autorizado o municipio
a flexibilizar os parametros urbanisticos

com vista ao atendimento de seguranca,
salubridade, acessibilidade e saneamento.

Fruicdo Publica na Forma
% de Espacos Publicos
e Conectividade

Para fazer jus ao incentivo, devera ser gerada
area de fruicao de interesse do municipio e
enquadrada na forma de espacos de estar
e convivéncia nos afastamentos do lote,
passagem de conexao e acesso publico entre
logradouros ou areas publicas de interesse
(orlas, parques, patrimodnios historicos, entre
outros), ou areas nos empreendimentos
que criem permeabilidade visual a partir de
logradouros ou espacos de uso publico a
elementos da paisagem urbana de interesse
publico. O incentivo se dara na forma de
acréscimo de potencial construtivo, podendo
ser convertido em créditos de outorga onerosa
ou transferéncia do direito de construir a serem
aplicados em qualquer empreendimento

Preservag¢do da Paisagem

e do Patrimonio Cultural

Incentivos a preservagao da paisagem e do
patrimonio cultural a transferéncia do direito
de construir, a reducao do IPTU e de taxas
administrativas e tributarias, a aplicacao do
direito de superficie, a flexibilizacao quanto
a ocupacao e uso do solo, a flexibilizacdo do
Codigo de Obras e Edificagdes, e desconto de
outorga onerosa. Para incentivar o restauro
integral de imaodveis, o municipio podera
conceder incentivos a serem aplicados em
qualguerempreendimento, considerando-se a
proporcionalidade entre os valores de restauro
e o potencial a ser transferido ou gerado.

INTRODUCAO

Incentivo as Areas
de Desenvolvimento
" Incentivado (ADI)

Com oobjetivodefomentar o desenvolvimento
de centralidades urbanas, os indices
urbanisticos maximos previstos na Tabela de
Limites de Ocupacao (Anexo FOl) poderao
ser excedidos, desde que sejam atendidos
requisitos especificos.

As ADI estdo delimitadas no Anexo HO2, e sao
areas vinculadas ao sistema viario (ADI-I) e
areas de desenvolvimento vinculadas a setores
urbanos ampliados (ADI-11). Nas ADI, podera
ser concedido incentivo adicional para o
desenvolvimento econdmico, que beneficiard
os empreendimentos ligados a economia
criativa, desenvolvimento tecnologico, saude,
educacao, assisténcia social, cultura, turismo
e lazer, considerados como atividades
estratégicas do desenvolvimento econdmico
e social de Floriandpolis Incentivo a Fruicdo
Publica na Forma de Espacos Publicos e
Conectividade Para fazer jus ao incentivo,
deverd ser gerada area de fruigao de
interesse do municipio e enquadrada na
forma de espacos de estar e convivéncia
nos afastamentos do lote, passagem de
conexao e acesso publico entre logradouros
ou areas publicas de interesse (orlas, parques,
patrimoénios histéricos, entre outros), ou
areas nos empreendimentos que criem
permeabilidade visual a partir de logradouros
ou espacos de uso publico a elementos da
paisagem urbana de interesse publico.

O incentivo se darad na forma de acréscimo
de potencial construtivo, podendo ser
convertido em créditos de outorga onerosa ou
transferéncia do direito de construir a serem
aplicados em qualquer empreendimento.

APLICACAO DOS INCENTIVOS "/



APLICACAO DOS INCENTIVOS URBANISTICOS

A) DETERMINANDO A VOLUMETRIA DA EDIFICACAO SEM OS INCENTIVOS

A determinacao da volumetria de uma edificacdo deve respeitar os aspectos descritos no Plano
Diretor de Florianopolis (Lei Complementar 755 de 2023), dentre eles, destacam-se a verificacao dos

recuos viarios, alinhamentos da edificacao, recuos minimos, etc.

n Atingimento viario

I
vé

o
di9pde os*
id? 12

ed” su .
"o d¢ o
n? pilida

VV\“

Taxa de ocupacao

Para calculo da taxa de
ocupacao considera-se a area
remanescente do terreno

n Recuo resultante

Coeficiente de aproveitamento

(CA) Basico

Para calculo do CA
considera-se a area
original do terreno
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DETERMINACAO DA VOLUMETRIA

m Alinhamento da edificagao

Coeficiente de aproveitamento
(CA) Maximo

\4

Observar afastamentos
minimos previstos
no Plano Diretor

APLICAGAO DOS INCENTIVOS 9



APLICACAO DOS INCENTIVOS URBANISTICOS

B) DETERMINANDO O NUMERO DE PAVIMENTOS COM OS INCENTIVOS

D

Atabela de Pavimentos Adicionais da Aplicacao de Incentivos, anexo Unico do Decreto Municipal N
25643, de 19 de Outubro de 2023 define o nUmero maximo de pavimentos adicionais em caso de
sobreposicao dos incentivos em uma mesma edificacao.

Nao serao considerados no cOmputo de pavimentos maximos, agueles oriundos dos seguintes
incentivos:

| - 0 incentivo para desenvolvimento econdmico previsto no art. 295-P da Lei Complementar n° 482,
de 2014;

Il - o incentivo para AEIS previsto no art. 295-J da Lei Complementar n° 482, de 2014;
lIl - o incentivo a fruicao publica previsto no art. 295-S da Lei Complementar n° 482, de 2014,

IV - o incentivo a preservacao da paisagem e do patrimonio cultural previsto no art. 295-H e no art
295-1 da Lei Complementar n°® 482, de 2014.

ANEXO UNICO DO DECRETO N° 25.643/2023 - PAVIMENTOS ADICIONAIS DA APLICAGAO DE INCENTIVOS Prreeeemmmnenendd

Pavimentos base

2 a 4 pavimentos 5 a 6 pavimentos 8 pavimentos 10 pavimentos 12 pavimentos 14 pavimentos
do Zoneamento

Fora EM  Em Fora EM  Em Fora EM  Em Fora EM  Em Fora EM  Em Fora EM  Em
de ADI- ADI- de ADI- ADI- de ADI- ADI- de ADI- ADI- de ADI- ADI- de @ ADI- ADI-

ADI | I ADI | I ADI | 1l ADI | 1l ADI | 1l ADI | 1l
Macro uc - - - - _ - _ _ - _ _ _ - - _ - - -
Area de
Uso Néao
Urbano @ APP - - - - - - - - - - - - - - - - - -
APL - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Macro
Areade = AUE - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Transicdo
ARR - - - - - - - - - - - - - - - - - -
AMC 1 3 3 1 3 3 2 4 4 2 4 5 3 5 6 3 5 7
k4
AMS 1 3 3 1 3 3 2 4 4 2 4 5 3 5 6 3 5 7
ARM 1 3 3 1 3 3 2 4 4 2 4 5 3 5 6 3 5 7
Macro ;
Area ARP 1 2 3 1 3 3 2 4 4 2 4 5 3 5 6 3 5 7
de Uso v :
Urbano ATR 1 03 3 1 & 3 2 4 4 2 4 5 3 5 [} 3 5 7
ATL 1 3 3 1 3 3 2 4 4 2 4 5 3 5 6 3 5 7
ZEIS 1 3 3 - P - - - - - - - - - - - - -
ARC | - |- - N - - - - - - - - - |- - - -
v v v
Os exemplos aqui destacados serao apresentados a seguir
]O SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E INTELIGENCIA URBANA

DETERMINACAO DA VOLUMETRIA

"""""""""" > On°de pavimentos base pode ser consultado no Anexo

FO1 - Tabela Limite de Ocupacgao ou na consulta de viabilidade

N° Maximo de Pavimentos 4

(A) |

. - 2 Taxa de O.cupagéo Impe::::b(iil?zagéo Altura Maxima da Altur:uMmée);iiTaa e _mi

Macro Regides Areas Maxima Méxima fachada (o i) 1
Padrao Acréscimo por TDC ®© (D) ® (F) Ml'nirE

Macro Area de Usos e A
Nao Urbanos APP .
APL 2 0 15% 20% 10.5 13 0:

Macro Area de ARR 2 0 20% 30% 105 13 :
AUE™* 2 0 15% 25% 10.5 13 0;

AMC 2.5 2 0 50% 70% 10.5 13 1;

AMC 3.5 3 0 50% 70% 135 17,5 10

AMC 4.5 4 0 50% 70% 17 22 10

AMC 5.5 5 0 50% 70% 20.5 26.5 1.

AMC 6.5 6 0 50% 70% 23.5 29.5 1:

AMC 8.5 6 2 50% 70% 31 36 1:

AMC 10.5 8 2 50% 70% 38 44 10

AMC 12.5 10 2 50% 70% 46 52 1:

............. cameas, Koo s s, e s e

EXEMPLOS:

Acréscimo de
02 pavimentos por ADI

: Acréscimo de 01
A > paVimentO por
Uso Misto

Os acréscimos em forma de potencial
construtivo gerados pelos incentivos
podem ser encontrados do artigo 295-a ao

295.T da Lei Complementar 482 de 2014. Loy | Acréscimo de 02
pavimentos por ADI

APLICACAO DOS INCENTIVOS 1]



APLICACAO DOS INCENTIVOS URBANISTICOS

AMC 125

CRITERIOS EM DESTAQUE:

Acréscimo de 02
pavimentos por
amembramento ou
outro incentivo

Acréscimo de 01
pavimento por
Uso Misto

Acréscimo de 03
pavimentos por ADI

Taxa de ocupacgao
diferenciada em
areas de AMC

Coberturas, casas de maquinas,
caixas d'agua e chaminés

nao sao computadas no

n° de pavimentos

Afastamentos maiores
do que 3 metros,

respeitando a razao de
1/7 da altura do edificio

(Art. 75 LCM 482/2014)

Observar critérios
do Uso misto,
guando couber

Subsolos ndo sao
Computados no < .......................
n° de pavimentos

<. ............................

Pavimentos
decorrentes

: daaplicagao

:... de incentivos
utilizam a taxa de

weveeiOCUpPacao do Gltimo

pavimento inferior
nado incentivado

;... Taxa de Ocupacao
Diferenciada

(Art. 71 LCM 482/2014)

—|2 SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E INTELIGENCIA URBANA

DETERMINACAO DA VOLUMETRIA

SOBRE A IMPLANTACAO DE PILOTIS (ART. 66-A)

O pavimento pilotis ndo & computavel para nimero de pavimentos, sendo aplicavel a trés casos
POSsIVEIs .

Em substituicdo dos subsolos nas
areas em que nao seja indicada
a execugdo de subsolos devido
a comprometimento ou risco
ao lencol fredtico ou aquiferos,
ou por ser area alagavel ou
inundavel observando a taxa de
ocupacgao das areas fechadas de,
no Maximo, vinte por cento;

Em edificagdes em zoneamentos
com até trés pavimentos que
se utilizarem de incentivos de
uso misto observando critérios
especificos que limitem
o afloramento de subsolo
observando a taxa de ocupagao
das areas fechadas de, no
maximo, trinta por cento; e

Em edificagbes voltadas a
habitacdo de interesse social,

com a implantagao de pilotis ,
observando a taxa de ocupacao
das areas fechadas de, no
maximo, sessenta por cento.

ATENCAO

O pilotis ndo necessariamente precisa estar vinculado ao nivel do terreno, porém
nao poderd estar localizado acima do terceiro pavimento da edificacdo. (INSTRUCAO
NORMATIVA N.° 009/SMHDU/GAB/2023)

APLICACAO DOS INCENTIVOS 13



APLICACAO DOS INCENTIVOS URBANISTICOS

C) CALCULANDO A TAXA DE OCUPACAO:

| - PARA EDIFICACOES EM ZONEAMENTOS DE ATE 05 PAVIMENTOS

(TOX INC. - y
+ + + =
INC.OODC) ARTEP

T.O: Taxa de ocupacdo original Inc.ArteP:incentivo a arte publica nos espacos

INc.OODC: Acréscimo de 30% e deve ser publicos.
utilizado na formula como TO x 0,3; T.O": Taxa de ocupacao final, apods a aplicagao

Inc.SusT: incentivo em sustentabilidade nas dos incentivos, exceto para o0s subsolos,
construcoes; primeiro e segundo pavimento;

TAXA DE OCUPAQ&O + OUTORGA ONEROSA + ARTE PUBLICA + SUSTENTABILIDADE

T'O. original da torre: < ...................................

50%
T.O1 - SO% + —IS% " 2% i <..“ ................

3% =70% e,

SR > Acréscimo de 3% para

: edificagdes com incentivo
P a sustentabilidade

: ’ Acréscimo de 2%
para edificagdes com
A soma apresentada é um incentivo a arte publica

exemplo especifico de SRS >
Acréscimo de 15% para

zoneamento cuja T.O padrao
é de 50% edificagdes com uso
de outorga onerosa

ATENCAO

As edificagcdes de trés ou mais pavimentos que fizerem uso da outorga onerosa do direito
de construir poderdo aumentar em até trinta por cento a taxa de ocupacao (TOx1,3) (Art.
70-A da LCM 482 de 2014).

Independente da taxa de ocupacao, os afastamentos previstos devem ser respeitados

—|4 SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E INTELIGENCIA URBANA

CALCULO DA TAXA DE OCUPACAO

Il - PARA EDIFICACOES EM ZONEAMENTOS DE 06 PAVIMENTOS OU MAIS

+ rox [ (Tox M (Tox R
. INc.ooDC) [l INC.A) [l INC.B)
ou

(TOX
USOM)

T.O: Taxa de ocupacao original, conforme a
Tabela F-0l, cuja porcentagem é dada pela
formula 40-NP, onde NP é o numero de
pavimentos utilizados pelo empreendimento,
antes da aplicacao dos incentivos.

INnc.OODC: Acréscimo de 30% e deve ser
utilizado na formula como TO x 0,3;

Inc.UsoM: Acréscimo de 30% advindo da
aplicacao do Incentivo ao Uso Misto. Deve ser
utilizado na formula como TO x 0,3;

ATENCAO

INC. -
+ = 9
ARYED

Inc.a e b: incentivos em TO requeridos pelo
empreendimento e devem ser utilizados na
formula da mesma maneira que o Inc.OODC
(entre esses incentivos, destacam-se as AEIS,
as ADI's, frucdo publica, entre outros;
Inc.SusT: incentivo em sustentabilidade nas
construcgoes;

Inc.ArteP: incentivo a arte publica nos espacos
publicos;

T.O": Taxa de ocupacao final, apos a aplicagao
dos incentivos, exceto para 0s subsolos,
primeiro e segundo pavimento:

O acréscimo da Taxa de Ocupacao derivada da Outorga Onerosa do Direito de Construir
nao sera sobreposta ao acréscimo na Taxa de Ocupagao advinda do Incentivo ao Uso

Misto (Art. 70-A da LCM 482 de 2014).

T.O. original da torre: :
40 - n° pav. originais ¢
T.0.=40-8 = 32% :

T.O.diferenciada &-oeeeeeee :

APLICACAO DOS INCENTIVOS 15



APLICACAO DOS INCENTIVOS URBANISTICOS

taxa de ocupacgao + uso misto

T0. diferenciada ¢ \ /
\ Acréscimo de 9,6%

~~~~~~~~~~ > para edificagdes com
incentivo de

i

ATENCAO

A concessao do incentivo ao uso misto observara critérios de fachada ativa, percentual de
uso diverso do uso principal e fruicao publica definidos em normativa especifica.

taxa de ocupacgdo + outorga onerosa

T.O.diferenCiada < ......
“> Acréscimo de 9,6% para

edificagdes com uso
de outorga onerosa

—|6 SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E INTELIGENCIA URBANA

CALCULO DA TAXA DE OCUPACAO

taxa de ocupacgao + outorga onerosa + HBR

T.O' = 22% + 9,6% + 9,6%

~'512% <

Acréscimo de 9,6%
para edificagdes com
incentivo as HBR

) Acréscimo de 9,6%
para edificacoes
com incentivo de
outorga onerosa

taxa de ocupacao + outorga onerosa + HBR + ADI

T.0'=32% + 9,6% + 9,6% +

o
9,6 =60,8% :

e Acréscimo de 9,6%
> para edificagdes com
incentivo de ADI

o Acréscimo de 9,6%
: incentivo as HBR

Acréscimo de 9,6%
s Para edificagbes

com incentivo de

outorga onerosa
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APLICACAO DOS INCENTIVOS URBANISTICOS

taxa de ocupacao + outorga onerosa + HBR + ADI + arte publica

T.O'=32% + 9,6% +

<
9,6% + 9,6+ 2% = 62,8% %

T.O. diferenciada <
Acréscimo de 2%
............. » para edificagbes com

incentivo a arte publica

D Acréscimo de 9,6%
TR, > para edifica(;(jes com
i incentivo de ADI

i Acréscimo de 9,6%
PP > para edificagées com
: incentivo a HBR

: Acréscimo de 9,6% para
de outorga onerosa
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CALCULO DA TAXA DE OCUPACAO

TO + outorga onerosa + HBR + ADI + arte publica + sustentabilidade

TO = 32% + 9,6% + :
9,6% + 9,6 + 2% + 3% = &
65,8% :

T.O. diferenciada < \
Acréscimo de 3%

................ , para edificagdes
com incentivo a
sustentabilidade

S Acréscimo de 2%
RS s para edificagdes
: com incentivo

a arte publica

Acréscimo

de 9,6% para
edificagdes com
incentivo de ADI

¥ Acréscimo de 16%
) para edificag(’ses
: com incentivo a HBR

Acréscimo de 9,6% para
> edificagcdes com uso
de outorga onerosa
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APLICACAO DOS INCENTIVOS URBANISTICOS MEZANINOS OU SOBRELOJASW

SOBRE O USO DE MEZANINOS OU SOBRELOJAS

Paraedificacdesque utilizarem pavimentos oriundos de incentivos urbanisticos, fica
limitado a apenas um mezanino ou sobreloja e seu respectivo piso intermediario
vinculado.

ATENCAO

Excetuam-se aquelas edificagdes que utilizaremn do incentivo ao desenvolvimento
econdmico nos termos do art. 295-N da Lei Complementar n. 482, de 2014.

n Sem uso de incentivos

O mezanino
ou a sobreloja
ficam restritos
ao nUmero de
pavimentos
previstos pelo
zoneamento

h max

> (do térreo até
o ultimo pav.)

n Com uso de incentivos

Acréscimo de
pavimento Covnrrnnreni
incentivado

h max

> (do térreo até
: o ultimo pav.)
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CADERNOS DE PLANEJAMENTO E PROJETOS URBANOS DE FLORIANOPOLIS

Y APLICACAO

PLANO DIRETOR GERAL DOS
INCENTIVOS

PREFEITURA DE
FLORIAN%POLIS




