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Sinopse

05
Lugar de
desenvolvimento

O PEU Jureré in_ sera a consolidacéo do norte
da ilha de SC como lugar de desenvolvimento
social, praticas sustentaveis e geracao de
prosperidade. Num modelo de urbanismo
responsivo com gestao colaborativa, inovacao e
inclusao.

06
Mobilidade

Parte das viagens externas a Jureré para dentro
do bairro, sera uma realidade. 34% do trafego
gerado, circulara dentro de Jureré sem acessar
a SC 401. Porém, com as condicbes das
intersecoes na SC 401, sera necessario
melhorias nos cruzamentos da rota de acesso
ao norte da ilha.

10
Reducao de
ambiental

Como estratégia de preservacao foi adotado
a apropriagdo e conscientizacdo dos espa-
¢os naturais, com adocao de infraestrutura
sustentaveis como biovaletas e outros ele-
mentos de infiltragdo natural, sendo a
drenagem, protagonista na infraestrutura
urbana do bairro.

impacto

12
Impactos positivos na
estrutura da cidade

A analise espacial simulada com a implantacao
do empreendimento, propiciou identificar 0s
eixos mais propicios para insercao de
equipamentos e atividades de dominio publico.
Compondo a rede de espacos publicos
conectada ao bairro ja consolidado.

15
Atratividade

Considerando um raio de 1km, a proposta
elaborada € bem servida de espacos livres,
possibilitando que toda a futura ocupacgao
figue a menos de 500m para cada
equipamento de uso publico proposto.

16
Paisagem e patrimonio

Ainda que nao apresente relagdo direta com
nenhum conjunto tombado, considera-se uma
oportunidade a presengca do conjunto de
sambaquis encontrados ao sul na area do
projeto. Pois a intencéo € a criagcdo de um lugar
de educacao patrimonial com a musealizacao in
situ, valorizando esse bem cultural e promo-
vendo atratividade cultural.

17
Solucoes
de drenagem

A proposta traz como solugéo de drenagem e
inovacao, um sistema de infraestrutura verde
como premissa e sustentabilidade. Promovendo
assim, baixo impacto ambiental, urbanismo
ecolbgico, conexdes urbanas, tratamento da
poluicdo e manutencéao do fluxo hidrologico.

19
Inovagao tecnologica

Como diretriz sao referéncias as redes de
abastecimento  inteligentes, adogédo  de
tecnologias de reuso nas edificagdes, utilizagcao
de redes com a integragao de fontes renovaveis,
iluminacao publica em LED, fibra Optica,
pavimentagao permeavel, sistemas de gestao de
zeladoria e redugéao de geracao de residuos com
uma politica de lixo zero.

29
Saneamento

O sistema de saneamento, pretende implemen-
tar solucbes de inovagdo com a melhoria da
tecnologia de tratamento e disposicao final de
efluentes, reduzindo a necessidade de area para
instalagbes e aumentando a capacidade de
atendimento. Mantendo o conceito de sustenta-
bilidade hidrica com ciclo fechado de captacéo,
reservacao e tratamento de agua.

32
Habitacao social

O estudo faz uma andlise breve das demandas e
descreve diretrizes iniciais para etapas futuras de
trabalho social pré e pods-ocupacao. Com acdes
de engajamento comunitario e preparagéo dos
moradores.

Tambéem aponta diretrizes de qualidade para o
desenvolvimento dos projetos de habitacdo
social e referéncias de espacos livres e coletivos,
variabilidade tipologica, atratividade, incluséo e
pertencimento.

37
Desenvolvimento social

Os maiores beneficios da criacao dessa
centralidade, além da consolidacdo como
primeira moradia, sdo a geracao de emprego,
renda, criacdo de lugar de desenvolvimento
social e cultura e arrecadagédo. O estudo
demonstra as oportunidades em varios setores
da economia, estimando a geragéo de mais de
27 mil empregos e 12 milhdes anuais de
arrecadagao em impostos.
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Introducao

Cidades nao sao apenas espacos, Sao
processos Vvibrantes que fazem interagir
pessoas, historias e espacos. Nesse sentido,
a missao de planejar o desenvolvimento de
novas areas € um desafio para qualquer
urbanista, pois sobre ele recaira o dever de
valorizar pessoas, histérias e espagos.

Com isso em mente, o0 planejamento e a
gestao urbana participativos sao ferramen-
tas importantes no desenvolvimento das
cidades, pois permitem que esses proces-
sos espelhem as vontades e necessidades
de suas pessoas.

Em Floriandpolis, a revisao do Plano Diretor
realizada em 2023, sobre as Areas de Urba-
nizacao Especial (AUE), abriu uma oportuni-
dade historica de preservar a beleza natural,
promover inclusao social e criar centralidades
de forma equilibrada. Para tanto, a urbaniza-
¢cao dessas areas esta condicionada ao licen-
ciamento de um Plano Especifico de Urbani-
zagao (PEU) — que inicia com uma declaragao
de interesse publico pelo Chefe do Poder
Executivo, ouvido o Conselho da Cidade.

Nesse sentido, por meio das AUE e PEU, a
revisdo do Plano Diretor de 2023 inaugura
um novo capitulo do planejamento e da
gestdo urbana participativa de Florianopolis,
pois estabelece uma governanca inedita
para assegurar o cumprimento da vocagao
das AUE de preservar o meio ambiente, criar
centralidades e promover incluséo social.

Consciente de que este processo sera
um marco na histéria de Florianopolis, o
Grupo Habitasul apresenta um requerimento
de declaracédo de interesse publico no
licenciamento do PEU Jureré in_.

O primeiro e 0 segundo caderno, que ins-
truem este requerimento, apresentam um
rico diagnéstico espacial da AUE de Jure-
ré, assim como uma proposta para progra-
ma de intervengdes sobre essas areas.

De posse desses materiais, apresentamos
este ultimo caderno, contendo os resulta-
dos esperados pela implantacdo do PEU
Jureré in_.

Nele, vocé encontrara:

projecao da influéncia do PEU Jureré in_
sobre o trafego de veiculos na regiao,
com a demonstracdo de que a formacéao
da nova centralidade mitigara os fluxos
pendulares que levam moradores do nor-
te da Illha ao Centro todos os dias;

descricdo dos aspectos ambientais da
urbanizacédo da AUE de Jureré, demons-
trando que, para além de cumprir as exi-
géncias legais ambientais, o PEU Jureré
in_ esta em conformidade com as melho-
res praticas de gestdo ambiental,

analise sobre 0s espacos publicos, com a
ilustragcdo de que o PEU Jureré in_, por
contemplar uma rica variedade de
espacos de fruicao publica, desloca o
“centro de gravidade” do aproveitamento

desses espacos;

apresentagao das razdes pelas quais o
PEU Jureré in_ contribuira com a segu-
ranca publica em Jureré e na regido do
entorno;

» descricao dos aspectos de implantacao e
manutencao da infraestrutura urbana pre-
vista no PEU Jureré in_;

» apresentagdo dos conceitos para habita-
cao de interesse social, acompanha-
da das técnicas de construcao e ma-
nutengdo aplicaveis, demonstrando que o
PEU Jureré in_ € um projeto que promove a
efetiva
qualidade das edificacdes e plena integra-
¢ao delas a infraestrutura qualificada do

inclusao social por assegurar a

bairro;

» discussao dos resultados socioecondmi-
Cos previstos, instruida com as projegdes
de emprego e arrecadacao aplicaveis.

Confiantes de que o PEU
Jureré in_ valoriza as pessoas,
as historias e os espacos, 0
Grupo Habitasul deseja uma
boa leitural
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Lugar

de desenvolvimento e

oportunidade

O bairro como centralidade sera a conso-
lidagdo do norte da ilha de SC como um
verdadeiro polo de turismo, inovagao e ge-
racao de prosperidade para atender a comu-
nidade e o crescimento populacional. Sera
um lugar de desenvolvimento social e de
reverberagdo de praticas sustentaveis em
matéria de infraestrutura urbana e gestao de
comunidade e de novos investimentos.

Para que tudo aconteca de forma colabo-
rativa com a participacao social e técnica, a
proposta de ocupagéo e seu conteudo con-
ceitual devem ser desenvolvidos de modo a
garantir também um modelo de gestdo que
atenda as premissas apontadas no quadro de
premissas de gestdo. Os resultados espe-
rados serdo uma centralidade aberta, com
vinculos sociais, oportunidades, segura e inclu-
siva, gerando espagos de bem-estar e lazer
com ambiéncia saudavel e atrativa.

Figura 1: imagem de referéncia para espacgos livres

Quadro de premissas para um modelo de gestao:

1. Planejar a infraestrutura de saneamento,
drenagem e gestdo dos residuos, gera
valor para todos. Pode ser uma opor-
tunidade de atuar com ciclos sustenta-
veis na busca de geragdo de recursos
por meio de redso e reaproveitamento;

2. Promover a gestdo do desenvolvimento
imobiliario ajuda no direcionamento do
desenvolvimento junto ao mercado imo-
biliario, orienta os investidores, direciona a
qualidade da arquitetura e constroi per-
tencimento por meio da colaboragao entre
0s envolvidos e a comunidade;

3. Promover a gestdao das operagdes co-
merciais, seja privada ou como organi-
zacgao independente e coletiva, garante o
mix de servicos e comercio. Além disso,
assegura o controle da qualidade e pro-
move atratividade com ativagdes sociais

Figura 2: imagem de referéncia para espacgos de
atividades de lazer

E culturais apoiando o desenvolvimento
econdmico do bairro;

4. Incentivar investimentos em qualidade e
inovagdo, com certificagdo dos produtos
imobiliarios e alinhamento com os conceitos
de sustentabilidade;

5. Promover a gestdo de comunidade e
manutengao de espagos publicos, mantém a
estrutura de lazer e a seguranga publica
compartilhada além de reduzir conflitos
sociais. Também pode ser uma forma de
cuidar da qualidade das edificacdes e das
boas praticas construtivas;

6. Promover inclusdgo social, geragao
de renda, oportunidades de desenvolvimento,
inovagdo e prosperidade, por meio de um
urbanismo preparado para receber iniciativas
empreendedoras, aliado aos itens de gestéo
anteriormente citados.

e —— I Bv.a

Figura 3:imagem de referéncia para habitagdo social
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Trafego gerado

No presente estudo, foi utilizada como metodologia para o
calculo de geragdo de viagens:

* Os residenciais de médio e de alto padrdo, o préprio
bairro de Jureré, a partir das contagens realizadas e
de informagdes das caracteristicas atuais do bairro,
fornecidas pelas Associacdes de Moradores.

» Os residenciais de interesse social (HIS), utilizada
analogia com empreendimento similar, sendo rea-
lizadas pesquisas no residencial Palmiro Bin, situado ao
norte de Ribeirdo Preto, SP (referéncias da PERPLAN
para realizar a simulag&o).

A mecanica de calculo € abordada nos itens a seguir:

Célculo de geracao de trafego -
residenciais de médio e de alto padrao
de Jureré Oeste

Contagens volumétricas

De forma a determinar taxas de geracao de trafego
baseadas no proprio bairro Jureré Oeste, foram
realizadas pesquisas nas trés intersecdes de acesso ao
bairro (figura 4).

Figura 4: intersecbes de acesso ao bairro, a partir da SC-401

Caracteristicas atuais de Jureré Oeste

Numero de residéncias
Numero de apartamentos

Numero de pontos comerciais
Numero de quartos de hotéis

Populacao atual de Jureré

1.402 casas unifamiliares

2.513 unidades privativas + 12
unidades zelador (80 empreen-
dimentos multifamiliares)

102 (Open)

288 (ILC) + 242 (JBV) = 530
unidades

A tabela 1 apresenta o trafego atual de entrada e saida do
bairro, nas horas de pico da manhd e da tarde,
determinado pelas contagens volumétricas.

Tabela 1: trafego atual do bairro Jureré Oeste

Hora Pico Manha Hora Pico Tarde
Fluxo Atual
Leves Pesados Leves Pesados
Entrada 591 28 808 14
Saida 588 22 750 18
Entrada
+Saida 1.179 50 1.558 32

Determinagéao das taxas de geragao de viagem

De posse dos fluxos de acesso a Jureré Oeste nas
horas de pico da manha e da tarde e do numero de
residéncias atuais de Jureré Oeste, foi possivel calcular
uma taxa de geragcado de viagens que sera utilizada para
a estimativa de trafego gerado do empreendimento
proposto (tabela 2).

Tabela 2: taxas de geracdode viagensbaseadasem Jureré Oeste
—residenciais de médio e de alto padrao

Populagao fixa (12 moradia)

Populacao Flutuante (turistas de
casa alugadas por curta temporada
e hospedes de hotéis):

8.547 pessoas (pesquisa
2022/2023)

7.590 pessoas entre casas e apar-
tamentos (pesquisa 2022/2023)

978 hospedes (lotagdo maxima
JBV) + 1280 hospedes (lotagao
maxima ILC)

N°de . Hora Pico Manh& Hora Pico Tarde
Pardmetro oggencias Movimento Leves Pesados Leves Pesados
Jureré 3927 Entrada 591 28 808 14
Oeste ' Saida 588 22 750 18
Taxas de Entrada 0,15 0,01 0,21 0,00
Geragao
de Viagens ) Saida 0,15 0,01 0,19 0,00
por Apto
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Célculo de geracao de trafego
- unidades Habitacionais de Interesse
Social

As tabelas apresentam na sequéncia:

* Os resultados das contagens de trafego realizadas no
empreendimento base, referentes aos horarios de pico
da manha, almoco e da tarde;

* Onumerode apartamentos em cada empreendimento;

* As taxas de geracado de trafego no empreendimento,
calculadas a partir da relacdo entre as duas informa-
¢des acima;

* As taxas médias de geracao de trafego dos residenciais
multifamiliares, calculadas considerando o total de apar-
tamentos do empreendimento e o volume total
de veiculos que o acessam.

Tabela 3: taxas de geracao de viagens baseadas no empreendimento
Palmiro Bin da Vitta Residencial —HIS

Numero Hora Pico Manha  Hora Pico Tarde
Parametro de Apto Movimento Leves Pesados Leves Pesados
Vitta
Entrada
Palmiro Bim 282 9 0 34 0
/ Ipiranga I Saida 39 0 20 0
Taxas de Entrada 003 000 0,12 0,00
Geracao de )
Viagens por Saida
Lote 0,14 0,00 0,07 0,00

Calculo do trafego gerado —total

Conforme abordado anteriormente, o PEU Jureré in_ contara
com:

 Residéncias de médio e de alto padrao: 5.308;
+ Habitagdes de Interesse Social (HIS): 949;

* Total: 6.257 residéncias.

A tabela 4 apresenta os resultados do célculo do trafego
gerado, com base no numero de residéncias e nas taxas de
geracgao apresentadas nas tabelas 2 (médio e alto padrao) e 3.

Tabela 4: estimativa de trafego gerado — residenciais de médio e de alto
padrao + HIS

Hora Pico Manh&@ Hora Pico Tarde

Area N° Unid Moviment
> Leves Pesados Leves Pesados
Entrada 301 14 412 7
Residencial 1 2.002
Saida 300 11 382 9
Residencial 2 5967 Entrada 447 21 611 1
Saida 444 17 567 14
Residencial 3~ 338 Entrada 51 2 70 1
Saida 51 2 65 2
Residencial Entrada 799 38 1.092 19
Mggg;l)to 5.308 Saida 795 30 1.014 24
Entrada - -
Parametro 949 30,29 114,42
Saida 131,25 - 67,31 -
Total Entrada 829 38 1.206 19
. 6.257
Empreendimento Saida 926 30 1.081 24

Como se pode observar na tabela 4, ao todo, a area residen-
cial do empreendimento em estudo deverd gerar uma movi-
mentacao de cerca de 2.331 veiculos no horario mais critico,
somando os fluxos de entrada e saida em todos os sentidos.

O numero representa o volume total previsto ao final do pla-
no. Este incremento sera gradual e conforme o avang¢o da
ocupacao do bairro.

Redirecionamento das viagens para dentro
de Jureré

A partir dos dados da Pesquisa Domiciliar, foi determinado
que parte das viagens que atualmente saem de Jureré
acessando a SC-401 para alcancar seu destino deixaria de
fazé-lo caso o bairro oferecesse boas opgdes de comércios e
servigos. Com a implantacao do empreendimento estudado e
a inauguragao da “Centralidade”, esse redirecionamento de
parte das viagens externas a Jureré para dentro do proprio
bairro se tornara uma realidade.

Assim, o trafego gerado pelo empreendimento foi dividido
em duas partes:

» Trafego gerado com origem e destino externo a Jureré:
66% do trafego gerado pelo empreendimento continuara
saindo de Jureré e acessando a SC-401;

« Trafego gerado com origem e destino interno a Jureré:
34% do trafego gerado pelo empreendimento circulara
dentro de Jureré e sem acessar a SC-401.
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Tabelas 5: parcelas do trafego gerado — residenciais de : . L z . . .
A tabela 6 apresenta as estimativas consideradas no presente
oo e 06 it pothaw + HIS Distribuigcao do trafego gerado presenta as ! | pre
estudo para a distribuicdo de origens e destinos das viagens
Tréfego gerado interno a Jureré Apos a determinagao do volume de trafego gerado total, foi geradas pelo novo empreendimento.
Hora Pico Hora Pico necessario realizar uma estimativa da distribuicdo da origem/
Area N°Unid Movimento Manha Tarde destino desse trafego entre as principais vias de acesso.
Leves Pesados Leves Pesados
Residencal Entrada 272 0 32 0 Mais uma vez, pelos resultados das Pesquisas Domicilia-
Médio/Alto  5.308 » P q
Padrao Saida 271 0 346 0 res, foi possivel realizar uma estimativa da distribuicao da
Residencial . . .
Medio/Alto gqg ENtrada 10 0 39 0 origem/destino, da parcela de trafego gerado externo a
Padrao Saida 45 0 23 0 Jureré, entre as principais regides de Florianopolis.
Total Entrada 283 0 411 0
Empreendimento 6.257
preend Saida 316 0 39 0
Tabela 6: distribuicdo percentual do trafego gerado por origens/destinos
principais
Trafego gerado externo a Jureré Centréides Distr %
Hora Pico Hora Pico ga”?SVieiraS 665’4;/03
Area N° Unid Movimento____Manha Tarde S0 20
Polos Geradores da SC401, Santo A. de Lisboa e Cacupé 9,7%
i [ o
Meédio/Alto 5308 Entrada 526 38 720 19 |Forla da llha Zio//o
Padréo Saida 524 30 668 24 ngleses =2
Residencial Sul da llha 3,0%
Médio/Alto 949 ENlrada 0 0 75 0
Padrao Saida 87 0 44 0
Total 6.p57 Entrada 546 38 795 19

Empreendimento Saida 610 30 712 24 Figura 5: localizagao das zonas de origem/destinos principais
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Trafego gerado

conclusao

Comparacao entre o trafego atual e as parcelas do trafego

gerado calculado

De posse dos resultados das com-
tagens volumétricas e das estimati-
vas de trafego gerado foi possivel ela-
borar uma analise e estimativa das se-
guintes parcelas de trafego:

1. Trafego Atual — De Jureré para
a SC-401 (ou seja, o trafego que
deixa a regiao de Jureré para aces-
sar servicos ou polos de trabalho
em outras regides);

2. Trafego Desviado — A parcela do
trafego que ird deixar de realizar

Viagens externas a Jureré passara a
utilizar a Centralidade;

. Trafego Gerado Externo — Novas

geracoes de viagens em funcgao da
implantagédo de milhares de novas
moradias que representam veicu-
los que deixarao Jureré em diregao
a SC-401;

. Trafego Gerado Intemo — Novas ge-

racoes de viagens que se deslocarao
internamente ao bairro, entre a regido
residencial nova e a Centralidade.

Chegou-se as seguintes conclusdes:

O novo empreendimento terd geragbes de
trafego bastante significativas, dado o seu
porte, que contemplara mais de 6.000
novos domicilios.

Em termos quantitativos, chegou-se, por
meio destas pesquisas e andlises de en-
genharia, a dados que sugerem grande
poder de atragdo de viagens por parte da
centralidade.

Entretanto, mesmo com a centralidade
sendo altamente positiva para evitar maiores
impactos de trafego, observa-se que, inva-
riavelmente, uma parcela de cerca de 25%
dos domicilios (atuais e futuros) ainda devem
manter relagdo de viagens pendulares com
a regido central da cidade por conta desse
setor notadamente contar com a grande
oferta de empregos do municipio.

Ainda, as analises demonstram que o sistema
viario possui alguns pontos frageis enquanto
Servico e que sofrerao maior impactos:

« SC-401 ja apresenta saturagédo, que
sera agravada com a implantagao do
novo empreendimento;

* As intersegdes de acesso a Jureré
operam com boa fluidez, porém, ideal-
mente, devem receber melhorias para
comportar o trafego adicional futuro, pois
apresentam cruzamentos em nivel com
certa limitagdo em termos de capacidade
e segurancga.

Assim, 0s proximos passos do presente es-
tudo resultardo na complementacao deste
Relatorio Técnico e terdo como objetivo di-
mensionar 0 impacto da implantacédo do em-
preendimento até sua ocupacao total no viario
de acesso a Jureré e, caso necessario, quais
serao as medidas de mitigacao de impacto.
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Estrategias

para reducao de impacto ambiental

A caracterizacao da area de AUE analisada
neste PEU apontou para a necessidade de
estratégias de adaptacdes ambientais, re-
fletidas na proposta de plano geral de
ocupacao. O resultado principal da pro-
posta, no ambito ambiental, € o da
reaproximacao do publico local e da
cidade como um todo das areas de
preservacao, com parametros ambiental-
mente responsaveis, como estratégia da
preservacao pela apropriacédo e
cientizacao dos espacos naturais.

cons-

Nesse sentido, além de cumprir as obriga-
¢oes legais junto aos 6rgaos responsaveis
pela manutencao e adequagdo as res-
tricbes estabelecidas para os meios fisico
e bidtico da area de intervencao, a pro-
posta busca
ambiental, reconhecendo a particularidade

reafirmar o compromisso

das caracteristicas preexistentes.

Desse modo, fica ratificada a importancia do
centro ecoldgico proposto para a area
central do plano urbanistico, assim como
do centro de pesquisas ambientais, previsto
para a RPPN. O primeiro, como equipa-

mento comunitario de educagao ambien-

tal, conscientizacao e capacitacao, podendo
servir como local de visitagdo para diversos
publicos que queiram conhecer mais sobre a
configuracdo  ambiental e areas de
preservacao do entorno, além dos provaveis
programas e agdées mantidos para a garantia
de harmonia entre a ocupacao € 0 meio
preexistente.

Ja o centro de pesquisas situado na RPPN
devera manter atividades de monitoramento e
estudos sobre o espaco da Reserva Parti-
cular, mas também da éarea afeta a ESEC de
Carijos. Esse centro proprio podera efetuar
acdes de controle, preservagdo e mitigagao
de impactos, desenvolvendo outros estu-
dos do campo do conhecimento ambiental,
em parceria com agentes diversos.

O projeto tem atengao especial voltada aos
espacos verdes e azuis,
sistema proprio, interconectado, com fina-

mantendo um

lidades diversificadas, em que se priorizou a
manutencédo de parte da vegetagcao em
estagio avancado. Esse sistema acompa-
nha a area umida situada no interior dos

limites das glebas, mantendo as margens
de preservagdo como areas verdes de
contemplacéo e outras que compdem es-
pacos coletivos ao ar livre, equilibrando as
areas impermeabilizadas na paisagem com
fracdes preservadas.

Dadas as caracteristicas hidrogeoldgicas
locais levantadas, observa-se que um dos
maiores desafios da ocupacéo na area é o
de adequar a proposicao aos canais pree-
xistentes e aos regimes de fluxos de esco-
amento hidrico, decorrentes dos aspectos
fisicos e daqueles remanescentes dos ca-
nais do DNOS.

Por isso, ha previsao de esforgo propositivo
em termos de projeto de drenagem urbana,
parte de um sistema de macrodrenagem,
que acompanhe o padrdo de movimen-
tacdo hidrogeoldgico local adequando as
areas impermeabilizadas. Assim, ha previ-
sao de adogao de estratégias sustentaveis
como biovaletas e outros elementos de in-
filtracao natural, a serem aprofundados no
desenvolvimento da proposta.

Figura 6: imagem de referéncia —centro de estudos ambientais
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Rede de espacos

publicos e livres

O resultado almejado nas areas do PEU Jureré in_ é
uma rede de espacos publicos interligados entre si,
sempre em conjunto, area de lazer, area de fruicéo e area
institucional, com variedade de atracbes publicas e
privadas. Estas areas estardo conectadas as areas
implantadas no bairro, como o parque e o eixo comercial
do OPEN. Com esses equipamentos pretende-se atender
a escala do bairro, além de ser atrativo para toda a
cidade.

Ha algumas aspiracbes ou inspiracbes a serem
desenvolvidas, como a criagdo de uma grande RPPN com
toda a area preservada (ndo urbanizada).

No entorno da centralidade principal da Area 2, pretende-
se o desenvolvimento de um polo esportivo com ativi-
dades complementares e geragdo de oportunidades,
como atendimento a saude e bem-estar dos atletas,
vinculando saude esportiva e integrativa. Também é
intencao viabilizar junto ao municipio uma escola do
futuro e um hospital-dia, ou outras iniciativas publicas
para a melhoria do servico publico na regido. E, por fim,
a grande inspiragao € a criagdo de um centro de
pesquisas voltadas ao meio ambiente, como iniciativa
publica x privada, para a salvaguarda dessa paisagem
exuberante formada no entorno da area de ocupacao
proposta.

Mapa de equipamentos
comunitarios

¢ Limite da area de parcelamento

@ Saude publica (aimplantar)

© Saude privada

@ Posto de policia (a implantar)

@ Fruicao publica com comércio e servicos

o Area verde de lazer

@ Areaeducacéo e institucional

o

. ) ¥ 'I’ 5
b L 2Tl

Figura 7: mapa de equipamentos comunitarios
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Sintaxe espacial

impacto da insercao do projeto na estrutura
da cidade, norte da ilha e distrito de Canasvieiras

A sintaxe espacial € um conjunto de teorias e
técnicas de andlise da configura-
¢ao espacial do ambiente construido ou pro-
jetado. Foi desenvolvida como uma fe-
rramenta para auxiliar planejadores urba-
nos a simular os possiveis efeitos sociais
de seus projetos. As medidas utilizadas sao:

Medida de integracao

Mede o quao acessivel ou o quao facil &
chegar a um segmento. Considera o quao
perto cada segmento esta em relagcao a
todos os outros, isso levando em conta a
soma de mudangas angulares que sao fei-
tas em cada rota.

Medida de escolha

A medida de escolha prevé qual a possibi-
lidade de se passar por um segmento du-
rante uma viagem, ou seja, seu potencial de
servir como rota em diferentes trajetos. As
linhas sao representadas em uma escala de
cores que vai do vermelho ao azul.

Quanto mais préoximo ao vermelho, maior a
integragdo ou escolha naquele trecho, e
guanto mais proximo ao azul, menor o valor.

A andlise foi aplicada com o intuito de com-
preender o impacto da insergdo do novo
projeto na estrutura da cidade, do distrito e
da regiao, bem como avaliar, dentro do

Baixa Alta
integragao - - integragéo
escolha X escolha

projeto, quais s30 0s eixos mais propicios
para insergéo de equipamentos e atividades
de dominio publico. No mapa de escolha
para um raio de 5 km as principais rodovias e
avenidas aparecem com maior forga. Isso
reflete o potencial que as vias tém de servir
como rota para diferentes trajetos.

Essas vias tendem a servir de passagem e
concentrar equipamentos e usos de maior
porte, que atendem n&o apenas uma escala
local, mas sim uma escala de cidade.

A cor vermelha indica que a SC-401 tem
papel de destaque na conexdo da area em
estudo com as demais regibes de
Florianépolis. Considerando um raio de 5 km
no norte da ilha € possivel observar que
Jureré, Canasvieiras e Ingleses possuem
valores proximos de Integracdao. Ou seja,
possuem uma acessibilidade similar. Ou-
tras localidades, como a Daniela e a Praia
Brava, s&o bastante segregadas.

Figura 8: mapa com simulagao da proposta para
medigdo de integragdo (raio 5 km)
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Quando inserida a proposta do masterplan,
podemos observar que os valores de Inte-
gracdo de Jureré, Canasvieiras e Ingleses
permanecem praticamente 0s mesmos.

A andlise com a medida de escolha indica
quais sao as principais vias suscetiveis a ser-
virem de rotas entre as localidades do norte
da ilha. Os principais destaques ocorrem nas

vias de conexao entre bairros como SC-400
(entre Jureré e Daniela), Av. dos Buzios, Rod.
Tertuliano Brito Xavier, Rua do Lamim e Av.
Luiz Boiteux Piazza.

As mesmas vias permanecem com alta esco-
lha com a insercao do tracado da proposta.
No entanto, ha um aumento da possibilidade
de algumas vias servirem de conexao a ou-

Figura 9: mapa com simulacao da proposta para medicao de integragéo (raio 5 km)

tros locais na area proxima ao masterplan,
como a SC-400 e a Rod. Francisco
Arcanjo Girillo. Quando nos aproximamos da
area de estudo considerando o bairro de
Jureré, a situagdo atual mostra a forte
integragcdo da Av. dos Buzios, Av. dos
Dourados e Av. das Raias. Com a insercao
das novas vias do masterplan ha um
fortalecimento da Integragao das vias em

direcao ao sul de Jureré, em especial a Av.
das Lagostas.

A integracdo muda quando sao inseridos
0s caminhos de pedestres. Ha uma maior in-
tegragdo de todo o tecido urbano do
bairro, marcado principalmente pelo fortale-
cimento da area proxima ao Jureré OPEN e o-
cupagao a leste. Ainda que em menor grau, 0s
acessos a orla também fortalecem a inte-

gracao da area mais proxima a praia.

Figura 10: mapa com simulacdo da proposta para medi¢cao de escolha (raio 5 km)
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Avaliando a escolha na situacao atual fica claro o potencial
de importancia da Av. dos principalmente
no trecho proximo ao Jureré OPEN. Assim como no caso

Buzios,

da Integracao, nesta situacao também ha um aumento da
escolha de algumas vias ao Sul, como o caso da
Rod. Francisco Arcanjo Grillo.

As vias que aparecem com baixa integragcéo, em tons frios,
sao aquelas com menos potencial ao estabelecimento de
comércio e atividades publicas, podendo ser lugares de
transito calmo para setores residenciais.

A andlise de escolha levando em conta as vias de pedestre
reforca o potencial de as vias do nucleo central servirem de
rota para diferentes trajetos.

Figura 11: Mapa com simulacdo da proposta para medi¢cao de escolha
(raio 1 km)

Nessas ruas € possivel encontrar uma maior diversificagao de
usos, com residéncias, hotéis, servigos de alimentacao e lojas.
Para a analise especifica do masterplan foi considerado um
raio de 400 m, que corresponde a aproximadamente 5
minutos de caminhada.

Considerando as vias para veiculos, os trechos mais inte-
grados estao na porgcado mais ao oeste da proposta, sendo
que as maiores integragcdes estdo concentradas no entorno
da area verde disposta na area central.

Levando em conta as vias de pedestres, pode-se observar o
reforco da integragdo na porgdo oeste da proposta. Isso
indica o grande potencial que esse espago tem para
a promogao de interagées sociais. Ja a porgao leste man-

Figura 12: Mapa com simulagao da proposta para medicao
de integragéo (400 m)

tém-se com menor potencial de integragdo. A medida de
escolha gerada a partir do mesmo raio indica que 0 acesso a
partir da rétula da Rod. Francisco Arcanjo Grillo tende a ser
um dos mais importantes do ponto de vista de circulacao de
pessoas. Dessa forma, inclina-se a um segmento com
potencial de insercao de usos comerciais e de servigo. O
mesmo aparece no entroncamento com a Av. das Lagostas,
mais a oeste.

A proposta de tragado a noroeste nado tende a gerar tanta
circulacao quanto o tracado da proposta ao oeste.

Em relacao a via de pedestres, varias vias e conexdes pas-
sam a ter um potencial de maior circulagdo de pesso-
as, indicando serem areas propicias para o uso misto.

Figura 13: Mapa com simulagdo da proposta para medi¢cao de escolha
(400 m)



CADERNO 3 | E) ESPACOS PUBLICOS

15

Analise de atratividade

dos espacos publicos de Jureré e com o PEU Jureré in_

O primeiro passo para a analise de atrativi-
dade foi mapear as areas de interesse, sen-
do elas:

1. Praia de Jureré

2. OPEN ao lado do IL Campanario
3. Jureré OPEN

4. Praga dos Curumins

5. Parquinho do Cupim

6. Bosque Amoraeville

A andlise da atratividade considerou
uma distancia de 1 km, correspondente a
aproximadamente 10-15 minutos de caminha-
da. Com isso foi possivel observar que boa
parte de Jureré esta a menos de 500 metros
de disténcia de um espaco livre de lazer. Isso
indica que o local possui uma boa distribuicao

e facilidade de acesso a esses espacos.

Essa analise indicou que a porgdo da ocu-
pagdo mais préxima a orla tem uma mai-
or disponibilidade de acessos aos espagos livres
de lazer.

Essa tendéncia diminui para a porcao sul da
ocupagao, no entanto, ainda mantendo a
possibilidade de acesso a pelo menos um
desses espacos. A analise também indicou que
a orla tem uma maior disponibilidade de
acessos aos espacos livres de lazer.

Para analisar o impacto da proposta do PEU
Jureré in_ foi feita uma analise de como fica-
ria a atratividade dos espacos livres conside-
rando aqueles que estdo sendo propostos
para o PEU.

. Espacos livres de lazer

Atratividade: alcance (unidade)

0 3-4
1-2 —4-5
2-3 —_>5

Figura 14: mapa de espacos livres e
atratividade (raio 1 km)

Foi considerada, também, uma distancia
de 1 km, o que se pode observar & que a
proposta elaborada é bem servida de es-
pacgos livres, possibilitando que toda a fu-
tura ocupacdo figue a menos de 500 m
de um desses elementos; no caso da atrati-
vidade dos espagos publicos, a propos-
ta esta equilibrada devido a maior integragéo
no sistema como um todo.

Este setor esta mais acessivel para visitantes,
sendo que podera abrigar usos como
eventos e insercdo de equipamentos para
maior quantidade de pessoas. Enquanto os
espagos publicos da porcdo leste da Area 2,
que estdo em uma area com menor
integracdo, tém a vocacado para uso dos
moradores do bairro em si, onde podem
estar alocados equipamentos esportivos,
playgrounds de uso cotidiano etc.

Figura 15: mapa de espacos livres e atratividade (raio 1 km)
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Sitio arqueoloégico

Figura 16: mapa de espacos livres e atratividade (raio 1 km)

“  Pontos com sambaquis identificados

Ainda que nao apresente relacéo direta com nenhum com-
junto tombado, conforme indicado no caderno 1, ha nos li-
mites ao sul da Area 2 quatro sambaquis que formam um
sitio arqueologico no local e que carecem de exploragao
cientifica, devido a sua importancia patrimonial.

A intencdo € desenvolver os estudos necessarios junto
ao IPHAN, propondo a implantacdo de um lugar muse-
alizado in situ para promover educagao patrimonial, valo-
rizacao historico e cultural, e geracao de atratividade com-
plementar a educagao ambiental por meio das estruturas da
RPPN.

Figura 17: museu do Sitio Arqueolégico Sambaqui da Tarioba. Escavacao linear
para que objetos, esqueletos etc. possam ser observados em camadas ao
longo das escavacoes. https://www.geoparquecostoeselagunas.com/rio-das-

ostras/
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Sistema de areas

umidas como inovacao e solucao de drenagem urbana

Infraestrutura verde

+ Conexao das areas urbanas com sistemas de areas umidas;
Uma das grandes inovacdes no projeto € o
sistema de infraestrutura verde como pre- + Tratamento da polui¢ao;

missa de sustentabilidade, que contempla as _ _ _ _
* Manutencao do fluxo hidrologico, ciclagem de nutrientes, cone-

seguintes diretrizes: B ‘ o o
xao entre nichos ecologicos e fluxo génico;

atrativo de polinizadores

biodiversidade

Urbanismo ecologico associado a solugéo baseada na natureza;

Promove uma ocupagao de baixo impacto ambiental, saude e
resiliéncia climatica, amplia o0s servicos ecossistémicos, e
reconecta pessoas e natureza em alinhamento com os Obje-
tivos do Desenvolvimento Sustentavel.

Figura 18: Esquema de solucao para drenagem urbana

captura CO2 ‘ evapotranspiragdo ciclagem de nutrientes
4 regulacao do clima evapotranspiracdo a
" o biodiversidade captura CO2 ' N
. ‘ evapotranspiragao A '
regulagéo do clima ‘A A: :
fluxo génico ' :
biodiversidade" | sarjeta : biodiversidade «...fluxo génico

I vaga verde

-
....
.
.

Desague
infiltrag&o infiltrag&o infiltracéo agua pluvial
- . pré-tratada
jardim de biovaleta Jardim de wetland para o meio

chuva chuva natural

captacao + tratamento + condugao + infiltragao e desague
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Inovagao e sustentabilidade/infraestrutura verde — principais componentes

Figura 19: Esquema jardim de chuva

Jardim de chuva

Sistema de biorretencao que combina solo e vegetacao para
manejo da agua pluvial de forma sustentavel. Projetado para
detencao, infiltracéo e vazao controlada da agua, eficiente na
reducao de alagamentos e na melhoria da qualidade da agua.
Ao capturar a agua da chuva que cai sobre superficies imper-
meaveis, o jardim de chuva promove a infiltragao da agua no
solo, recarrega aquiferos, reduz a vazao e o volume de agua
pluvial a jusante, contribuindo para a mitigagcao dos impactos
da urbanizacéo no ciclo hidrolégico. Além disso, sua vegeta-
¢ao adaptada filtra poluentes e promove a biodiversidade local.

Figura 20: Esquema biovaleta

Biovaleta:

Canal de drenagem pluvial naturalizado, rebaixado em re-
lacéo ao nivel da superficie de captagao, caracterizado por
um sistema de biorretencao de poluentes composto por
pedras, solo drenante e vegetagao, que tem fungao de
transportar o escoamento para dispositivos de descarga ou
outras tipologias de manejo de agua pluvial, estender o
tempo do escoamento superficial, reduzir a vazao e o volume
de agua pluvial a jusante e biorreter poluentes no sistema
vegetacao/solo.

Figura 21: esquema de wetlands

Alagado construido:

Os alagados construidos, comumente conhecidos pelo ter-
mo em inglés wetlands, sao ecossistemas artificiais pro-
jetados para reproduzirem as funcdes das areas umidas
naturais por meio da utilizagdo de plantas macrofitas ou
terrestres adotadas aos alagamentos e técnicas de design
do substrato.

No projeto, os alagados farao a recepcgao e filtragem final das
aguas pluviais do empreendimento, antes de devolvé-las as
areas de preservacao.
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Infraestrutura urbana

inovacao, tecnologia e sustentabilidade

a) ESG*/sustentabilidade: gestao e estratégia

de desdobramento na cadeia produtiva

Aimplantacdo do PEU visa a eficiéncia da infraestrutura
por meio da introdugdo de tecnologias inovadoras e
meétodos de construgdo inteligentes. Essas iniciati-
vas devem reduzir 0 consumo de recursos, minimizar
impactos ambientais e cortar as emissdes de gases de
efeito estufa.

Espera-se que sistemas eficientes de gestdo de agua
e energia, junto com o desenvolvimento de transporte
sustentavel e redes de saneamento modernizadas néao

Construtoras e
incorporadoras

apenas melhorem a seguranca e a qualidade de vida dos
residentes, mas também aumentem a eficiéncia
operacional, promovendo um desenvolvimento urbano
ecologicamente responsavel e sustentavel.

A estratégia de ESG na cadeia produtiva promove a
incorporacédo de praticas ambientais, sociais e de
governanga para melhorar impactos socioambientais em
todas as fases da producao,
de fornecedores até a entrega final.

desde a selecao

Fornecedores de servigos
e fabricantes de materiais

Esta abordagem ética e sustentavel busca maximizar a
eficiéncia energética, minimizar da nos ambientais e
assegurar condi¢cdes de trabalho justas, garantindo uma
producao responsavel e eficiente.

*Environmental, Social, and Governance em inglés
significa “Ambiental, Social e Governanga”.

Programa de
qualificacdo e avaliagao

socioambiental de fornecedores
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b) ESG - escopo de implantacéo

Projetos

Fornecedores

Operacgoes

Obras conduzidas com foco em ESG visam a
minimizagdo de residuos e impactos ambientais, com
um rigoroso cumprimento das normas de seguranca e
saude no trabalho. Esta abordagem reduz os custos
materiais por meio do reuso e reciclagem, diminui a
incidéncia de acidentes laborais e garante aderéncia as
regulamentacdes ambientais e de seguranca.

A operagao de empreendimentos sob 0s principios
ESG enfatiza a continuidade das praticas de eficiéncia
energética e gestdo sustentavel de residuos. Is-
so melhora a eficacia operacional e aumenta a
satisfacdo dos ocupantes, promovendo praticas de
longo prazo que sdo ambientalmente responsaveis e
economicamente vantajosas.

Projetos desenvolvidos sob o escopo ESG séao
esperados para atender altos padrdes de eficiéncia
energeética e redugao de impacto ambiental, ao mesmo
tempo em que promovem inclusdo social. A adogao
dessas praticas minimiza riscos ambientais e sociais, e
reduz custos operacionais de longo prazo.

Desenvolver uma cadeia de fornecedores comprome-
tida com praticas ESG assegura que materiais e
servicos adotados sejam sustentaveis e de alta
qualidade. Isso ndo apenas mitiga riscos relacionados a
sustentabilidade dos recursos, mas também fortalece a
estabilidade operacional e financeira da cadeia de
suprimentos por meio da diversificagdo e conformidade
regulatoria.

Figura 22: facilidade de execugao de infra modular. Fonte: Infracities.

Figura 23: modelagem em BIM que possibilita a sobreposicao
das redes e mapeamento durante e p6s obra. Fonte: Infracities.
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c) Infraestruturas

1. Infraestrutura hidrica

Il. Sistema de esgoto sanitario: na Europa,
sistemas modernos de tratamento de

i Figura 24: Gerenciamento inteligente .
| Rede de abastecimento de 9 rend R esgoto empregam tecnologias avancadas
4 2 eleleliane. EeEs lreleEi da rede de 4gua: o monitoramento ) _ .
gua. globa ' Intelig inteligente do  processo de 4gua que promovem o reuso de aguas residuais.
tes com sensoriamento remoto potavel e d&guas residuais. Fonte: A Dinamarca, por exemplo, trata e reutiliza
identificam vazamentos e otimizam a Endress+Hauser. cerca de 95% do esgoto. No Brasil, as

distribuicdao de agua. Paises como estagcbes estdo adotando tecnologias

semelhantes, focando na reducado do

impacto ambiental e no reuso da agua Figura 26: captacdo, tratamento e
tratada reuso de aguas pluviais e cinzas.

Fonte: Neo Acqua.

Israel e Japao investem em redes

altamente eficientes, economizando
até 30% dos recursos. No Brasil, a
aplicagcdo de monitoramento re-
moto aprimora a distribuicao, redu-
zindo perdas e melhorando a efici-
éncia.

HRE s e
~—— ‘ T

‘%._\,\_

Figura 27: conceito de edificagdo inteligente e sustentavel, com tecnologia embarcada e reuso de dgua. Imagem ge-
rada por Inteligéncia Artificial.
Figura 25: rede de abastecimento de agua Fonte: Endress+Hauser.



2. Infraestrutura energética

I. Rede elétrica: redes inteligentes es-
tdo modernizando a distribuigéo global,

integrando fontes renovaveis e for- _ ) . _
I. lluminagdo publica: os EUA lideram na imple-

mentacdo de iluminacdo publica LED
controlada remotamente, otimizando custos
com sensores inteligentes. No Brasil, varias
cidades  estdo  substituindo  lampadas
convencionais por LEDs inteligentes, que
economizam energia e duram mais.

necendo dados precisos sobre padrdes
de consumo. A Alemanha investe em
smart grids que equilibram produgéo e
demanda. No Brasil, redes inteligentes
expandem a capacidade de integrar e-
nergias limpas e melhorar a eficiéncia.

; |
=

Figura 30: iluminacao LED com telegestao em Caraguatatuba (SP).

Figura 29: energia fotovoltaica nas edificagdes por meio de integragées modulares com o projeto de fachada ou nas areas comuns.
Referéncia: a usina fotovoltaica da UFSC é um centro de pesquisa em energias renovaveis localizada no Sapiens Parque.
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3. Telecomunicacgdes

I. Fibra éptica: Japao e Coreia do Sul expandiram a fibra
Optica para cobertura nacional, proporcionando internet
de alta velocidade. No Brasil, a infraestrutura de fibra
cresce para tornar a conectividade mais acessivel.

2 tﬁ\ LoRaWAN" CONNECTS CITIES

N
3

-
/‘rﬁ

Figura 31: coleta, integracdo e tratamento de dados nas edificacdes e
equipamentos urbanos para auxiliar na gestao publica e comunitaria do
bairro. Referéncia: LoRaWAN.

—-
.

i

Figura 33: referéncia de passarela projetada para
o Parque Central de Jureré in_ em Ultra High
Performance Concrete (UHPC), um tipo novo de
concreto  muito mais duravel do que o
convencional. Estrutura idealizada pela BIO
Arquitetura e PORMENOR Arquitetura em
conjunto com a Habitasul.

4. Pavimentagao

I. Materiais sustentaveis: na Europa, pavimentos
permeaveis ajudam a gerenciar a drenagem
da agua da chuva, reduzindo enchentes. O Reino
Unido utiliza materiais reciclaveis para pavimentar
estradas duraveis. No Brasil, o uso de materiais
alternativos e pavimentos permeaveis esta cres-

cendo para melhorar a drenagem e a resisténcia.

Figura 32: piso drenante Referéncia: PET Civil UFC
(2020).

"

5. Drenagem urbana

Infraestrutura verde: nos EUA, jardins de chuva e reser-
vatorios subterraneos sdo usados para gerenciar aguas
pluviais. Na Holanda, canais e infraestrutura resiliente
reduzem inundacdes. No Brasil, a infraestrutura verde
com pavimentos absorventes e jardins de chuva ajuda a
controlar a drenagem.

Figura 34: jardim de chuva e Biovaletas. Referéncia: CTE — Centro de
Tecnologia em Edificacoes.

Figura 35: mudangas climaticas e gestdo de agua: a Plastic Road
aborda o problema com seu design inovador de rua oca, que permite
0 armazenamento temporario de agua da chuva e uma drenagem
controlada, prevenindo inundagoes.
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d) O que nos inspira
O Grupo Habitasul tem o compromisso de buscar as melhores referéncias de

engenharia para manter o espirito de inovagao e pioneirismo em suas iniciativas.

I. Parque Global, Sdo Paulo, SP . Colinas de Camboriu, Camboriu, SC

A parceria entre a gestao publica e privada € a marca do empreendimento. Referéncia pelo padrao construtivo e proposta de
valor na qualidade de vida.

ey
.,

& A escolha de materiais mais permeaveis em conjunto com a vegetagao
Figura 37: a despoluicdo do Rio Pinheiros ¢ um Figura 38: obras qualificadas Figura 39: detalhes do projeto pensados desde o melhora o desempenho da drenagem pluvial.

exemplo de gestdo ambiental compartilhada. que estao reposicionando o inicio geram valor para o cliente.
Morumbi.
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ll. Miami, Fl6rida, EUA

IV. Vivapark, Porto Belo, SC

Criacao de destino trazendo arte e tec-
nologia para as obras, empreendimentos

e espacos publicos. Um bairro planejado que se destaca pelos ambientes de convivéncia.

s > - oI ".'—‘.“."-
e L1 &tk

Figura 44: obras industrializadas promovem harmonia para a comunidade.

Figura 40: “arvores solares”, uma Arte Tech em um Figura 42: paisagismo que faz parte dos
parque na orla. empreendimentos.

£ , |
Figura 45: piso drenante, madeira, revestimentos Figura 46: infraestrutura
térmicos e vegetacdo, aspectos que trazem dedicada para a pratica
conforto para o usuario. de esportes.

.’ : L I _ ? l’k':'

Figura 41: a tecnologia desperta a curiosidade e Figura 43: modais alternativos para lugares
interacao com a comunidade. turisticos com grande fluxo de pessoas.
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Tecnologias

e sistema de zeladoria

Uma das premissas para o sucesso do PEU é o plano de
gestdo compartilhada com a populagdo, o qual gera
pertencimento, senso de comunidade e contribui para a
qualidade de vida e seguranga das pessoas. As ativida-
des de limpeza urbana desempenham um papel crucial na
manutencao da saude publica e na preservacao do meio
ambiente. Para assegurar a realizagcao dessas tarefas de
maneira eficaz e segura, apresentamos as diretrizes para
limpeza urbana estabelecidas pela Norma Regulamenta-
dora 38 (NR-38). Esse conjunto normativo visa orientar e
regulamentar as praticas de limpeza urbana, priorizando a
seguranga e a eficiéncia.

Seguranga em primeiro lugar: a seguranca como a
principal prioridade em todas as etapas das atividades
de limpeza urbana. Isso € um pilar fundamental, pois
significa um compromisso com a protegdo dos seus co-
laboradores e dos ambientes de trabalho.

Equipamentos adequados: € essencial a realizagado do
treinamento anual para o uso adequado dos equipamen-
tos e maquinarios, conhecimento de primeiros socorros
e, principalmente, a identificacao de riscos ambientais.

Treinamentos especificos: € essencial que a empresa
promova uma cultura de aprendizado continuo pa-
ra garantir que sua equipe esteja capacitada para reali-
zar as tarefas de maneira segura e eficiente.

Procedimentos padronizados: procedimentos padroni-
zados para cada atividade. E fundamental a adocdo de
diretrizes operacionais consistentes, garantindo a unifor-
midade e a segurangca em todas as suas operagdes de
limpeza urbana.

Descarte sustentavel: a partir da implementagdo de
praticas de descarte sustentavel, & possivel contribuir
para a preservagao ambiental e cumprir papel na cons-
trugao de um futuro mais sustentavel.

Conscientizagdo ambiental: elaboracao de programas de
conscientizagdo ambiental para os colaboradores devem
ser ferramentas de conscientizagdo como parte integrante
desse processo. Iniciativas como essas criam equipes
mais conscientes e comprometidas com praticas sustenta-
veis, refletindo-se diretamente na abordagem responsavel
durante as operacdes de limpeza urbana.

e T =y

Figura 47: referéncias de manutencao urbana.
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Gestao

de residuos solidos e urbanos

A gestao de residuos urbanos desempenha um papel fun-
damental na protecdo do meio ambiente, na promocéo da
saude publica, na conservacao de recursos naturais, na efi-
ciéncia econbmica e no cumprimento de regulamentos le-
gais, aléem de ser uma parte essencial das praticas de res-
ponsabilidade social corporativa.

Os residuos solidos urbanos, resultantes das operacées
de servicos da Habitasul e de terceiros, dentro de Jureré
in_, sao tratados por meio do Plano de Gestao de Residuos
Solidos — PGRS, como preconiza a Politica Nacional de
Residuos Solidos, instituido pela Lei 12.305/2010.

A gestédo prevé a reciclagem de, pelo menos, 90% de todos
0s residuos gerados pelos negocios da Habitasul. A
metodologia aplicada esta embasada pela certificagdo Lixo
Zero — que visa a transformacao de materiais organicos em
adubo e reinsercdo de materiais reciclaveis na cadeia
produtiva. Dessa forma, busca-se o0 objetivo ético e
econdmico de reduzir a demanda por aterros sanitarios e
lixoes.

Em novembro de 2023, o Compromisso Lixo Zero foi assina-
do pelo Jureré OPEN, IL Campanario e Jureré Beach Village e

certificadora.

O Compromisso Lixo Zero devera estar presente em todos os

ambitos do PEU Jureré in_ como premissa na implantacédo do

passamos a atender as metas de acordo com a diretrizes da mesmo.
Certificagao Lixo Zero
2023 2024* 2025
. Inicio das boas Compromisso Lixo Zero Selo Rumo a Lixo Certificagao
A PRERI préticas (Nov.2023) Zero (nov.2024) (Nov.2025)
Meta Realizado Meta Realizado Meta Realizado Meta Realizado

Jureré Beach Village 20,00% 59% 49,90% 66% 89,90% 90%

IL Campanario 20,00% 11% 49,90% 51% 89,90% 90%

Jureré OPEN 20,00% 24% 49,90% 39% 89,90% 90%

*Acumulado 6 meses.
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Classificagao dos residuos sélidos

Eles podem ser classificados de varias ma-
neiras, dependendo de diferentes critérios,
incluindo sua origem, composicao e poten-
cial de impacto ambiental. Aqui estao algu-
mas das classificacdes comuns dos residu-
0s solidos:

1. Quanto a origem

* Residuos domiciliares: gerados em resi-
déncias e incluem materiais como restos
de comida, embalagens, papel, plastico,
vidro etc.

* Residuos comerciais e institucionais: ori-
ginados de estabelecimentos comerciais,
instituicdes educacionais, hospitais, es-
critorios, entre outros.

* Residuos industriais: provenientes de
processos industriais e podem variar
amplamente em termos de composi¢ao
e toxicidade.

2. Quanto a composi¢ao

* Residuos organicos: materiais de origem
bioloégica, como restos de comida, resi-
duos de jardim e materiais compostaveis.

Residuos reciclaveis: materiais como papel,
plastico, vidro e metal, que podem ser
processados e transformados
produtos.

Residuos perigosos: materiais que apre-

em novos

sentam riscos a saude humana e ao meio
ambiente devido a suas propriedades qui-
micas ou biologicas. Exemplos incluem
produtos quimicos toxicos, materiais infla-
maveis, substancias radioativas, etc.
Residuos inertes: materiais nao reativos que
nao se decompdem faciimente e  néao
representam riscos significativos ao  meio
ambiente. Exemplos: porcelanas, entulho de
construcao etc.

. Quanto a degradagao

Residuos biodegradaveis: Materiais que po-
dem ser decompostos por organismos Vivos,
como restos de comida, papeléo etc.
Residuos né&o biodegradaveis: Materiais que
nao podem ser decompostos facilmente por
organismos vivos, como plasticos sintéticos,
vidro, metais etc.

Plano de Gestao de Residuos Sélidos — PGRS para o PEU Jureré in_

Por meio do PGRS, serdo estabele-
cidos os procedimentos para 0 ma-
nejo e destinagdo ambientalmente
adequados dos residuos.

O Plano contemplara cinco etapas
principais:

1. Geragédo

2. Acondicionamento

3. Coleta

4. Transporte

5. Destinagao

Além disso, ele prevé direcionamen-
tos para a destinacdo e também
para a reutilizacao e reciclagem des-
ses materiais.

O plano devera estar conectado
com os ODS especialmente nas se-
guintes metas:

ODS 1 —Erradicacao da Pobreza;
ODS 3 —Saude e Qualidade de Vida;
ODS 4 - Educacao de Qualidade;

ODS 6 — Agua Potavel:

ODS 12 —Producao e Consumo
Consciente;

ODS 13 — Mudancas Climaticas;
ODS 14 —Vida na Agua;

ODS 11 - Cidades Sustentaveis;
ODS 15 —Vida sobre a Terra;

ODS 17 —Implementacao de parcerias.
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Sistema de saneamento

premissa principal — sustentabilidade hidrica

O Sistema de Agua e Esgoto (SAE) é uma unidade da Habi-
tasul Empreendimentos Imobiliarios Ltda., responsavel pela
operacao da infraestrutura de captacao, tratamento e abas-
tecimento de agua e pela coleta, tratamento e disposigao
final de efluente em toda a extensao de Jureré in_.

O SAE opera com captacao de agua advinda do lencol fre-
atico e chuvas que, apoés tratamento, abastece a populacéo
local. O esgoto € coletado, tratado e disposto em solo por
irrigacéo em area monitorada, realizando a recarga do lencol
freatico. O ciclo da agua fecha na mesma bacia hidrografica,
garantindo a sustentabilidade hidrica, com o sistema total-
mente autbnomo.

Além disso, o SAE possui certificacao I1ISO 9001 e 14001
desde 2006, resultado do comprometimento e de agdes re-
alizadas pelo empreendimento, como a qualidade dos seus
produtos e servicos com foco na satisfacao dos clientes e a
minimizagdo dos impactos ambientais relativos a sua ativi-
dade de negdcio.

O SAE pretende implementar solugdes de inovagdo com a
melhoria da tecnologia de tratamento e disposigéo final de
efluentes reduzindo a necessidade de area para suas insta-
lagbes e aumentando a capacidade de atendimento para a
populagao projetada.

Figura 48: Estagao de Tratamento de Agua do SAE.
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Disponibilidade e sustentabilidade hidrica considerando o langamento do efluente tratado

A principal fonte de captacado de agua atu-
almente é superficial, por meio de bombea-
mento de um manancial de agua, construido
artificialmente no inicio de Jureré Internacio-
nal e que recebe contribuicdo de aguas plu-
viais e do lencol freatico.

A disposicao final do efluente tratado foi um
desafio para o inicio da operacao da unidade
de tratamento de efluentes, considerando seu
entorno ambientalmente sensivel e limitrofe a
uma Estacao Ecoldgica, a ESEC de Carijos, a
praia de Jureré e ao Oceano Atlantico.

Por esta razao, a opgao de langcamento de
efluentes tratados convencionalmente ope-
rada em cursos d’agua nao era uma opgao,
tendo em vista a classificagdao deles na re-
gido. A opcao definida para disposi¢ao final
do efluente foi a de irrigagdo em solo, em
area controlada, monitorada e fiscalizada
pelo Orgdo Ambiental competente.

O sistema de abastecimento atual de Jureré
in_ € baseado na disponibilidade hidrica de
uma bacia hidrografica de 2,93 km? no bairro
de Jureré in_. Esta bacia pode ser considera-
da pequena quando comparada a demanda
de agua para a area urbanizada. Portanto a
recarga do lencol freatico de parte do volu-
me distribuido, depois de tratado, contribui
para o0 lago de abastecimento, aumentando
assim a disponibilidade hidrica. Esta area de

Figura 49: manancial de agua superficial.

destinacgao final do efluente tratado e desin-
fectado por meio de irrigagédo em solo possuli
cinco pontos de monitoramento da agua.

Os monitoramentos ambientais realizados
demonstram os impactos positivos da ope-

racao do SAE em Jureré in_ e sua operacao
considerando o ciclo fechado da agua. Eles
visam, principalmente, verificar a eficiéncia dos
dispositivos quanto a poluicdo ambiental, de
forma a atuarmos tanto preventivamente
quanto corretivamente em caso de acidentes.

Figura 50: Monitoramento da qualidade da agua
realizado pelo SAE.
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Sistema de saneamento

premissas e cenarios elaborados

Cenarios das futuras
instalagdes com novas
tecnologias, inovagao para
atendimento de agua e esgoto
e sua destinacéo final

Diante do contexto de saneamento no qual o
empreendimento Jureré in_ esta inserido, um
aspecto muito importante que impacta o de-
senvolvimento e a expansao imobiliaria local
esta diretamente relacionado a duas ques-
tdes principais: disponibilidade hidrica e des-
tinacao final do esgoto tratado. Com isso, ao
longo dos anos, diversos estudos hidrogeolo-
gicos foram realizados para que os diferentes
cenarios possiveis fossem mapeados e ana-
lisados quanto a viabilidade de implantacao
frente as caracteristicas ambientais locais.

Sendo assim, analisando essas duas ques-
tdes principais de forma integrada, a ges-
tdo da bacia hidrografica do PEU Jureré in_
tem como premissas:

* A regido possui fontes de captagdo de
agua superficial, as quais devem ser
conectadas de forma a garantir ademanda
para distribuicdo;

* Avrecarga parcial do lengol fregtico com o
volume de agua extraido para consumo,
apos tratado, é essencial para garantir a
sustentabilidade hidrica local.

Estudos de fluxos superficiais e subterraneos do

manancial auxiliaram no levantamento de
possiveis areas para infiltracdo a montante dos
lagos de captagao, de forma a garantir a
estabilidade dos niveis e, consequentemente, a

sustentabilidade hidrica.

A tecnologia utilizada para tratamento do eflu-
ente deve garantir que seja de alta qualidade,
com 0 minimo impacto ao meio ambiente.

Alternativas

isso, um modelo hibrido, tendo trés
alternativas principais para solucionar o aspec-
to de saneamento local, sera proposto, consi-

derando as premissas elencadas anteriormente:

Com

« A primeira alternativa leva em conside-
racdo o langamento de parte do volume
gerado no manancial superficial por meio
do canal de drenagem que escoa para a
foz do Rio Ratones, ao sudoeste da
Estacao Ecologica Carijos.

* A segunda alternativa considera a infil-
tracao do volume gerado em area ala-
gada a montante de um dos mananciais
de captacéo.

* A terceira alternativa considera o uso de
tecnologias para evaporagao do efluente
no langamento do mesmo, onde, dessa
forma, o volume que efetivamente dis-
posto em solo seria menor, minimizando
assim o impacto local.

O manejo necessario das proporcionalida-
des de volumes de agua em cada alterna-
tiva ira depender principalmente de aspec-
tos climaticos, pluviomeétricos e de maré,
que deverdo ser levados em consideracao
quando da implantacao desses sistemas.

Podemos ressaltar que alternativas para-
lelas de melhorias na eficiéncia das edifi-
cacOes futuras, como o reaproveitamento
da agua da chuva e de aguas cinzas para
complementar o abastecimento nas edifica-
¢coes, sao bastante difundidas dentro e fora
do Brasi e que podem vir como
complemento para reducao da pegada
hidrica das estruturas de tratamento de agua
e esgoto.

31
Adicionalmente,  existem  mais  informacdes
hidroloégicas e estudos realizados de hidro-

geologia sobre a area que permitem estabelecer
critérios mais eficientes para manter o ciclo
fechado com a gestdo das aguas.

Figura 51: alternativa 3
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Analise previa

A sequir, apresentamos dois itens que com-
pdem as intencdes do Plano de Habitacdo de
Interesse Social para o PEU Jureréin_:

1. Breve andlise prévia das demandas
habitacionais do municipio e das poli-
ticas publicas em curso, afim de con-
textualizar e justificar a importancia
do Plano de Habitagao de Interesse
Social e seu impacto na dinamica
habitacional do municipio e na cons-
trugao de politicas publicas;

2. Diretrizes iniciais para as etapas do
trabalho técnico social pré e pés-
ocupagao, onde sao consideradas as
acbes de engajamento comunitario e
a preparagao dos moradores, de

carater socio educativo, voltadas

para o fortalecimento da autonomia

das familias, sua inclusao produtiva e

a participacao cidada, contribuindo

para a sustentabilidade dos empre-

endimentos habitacionais.

Demandas habitacionais do
municipio de Floriandpolis e
politicas publicas em curso:

A necessidade do fortalecimento das politi-
cas de democratizagdo do acesso a terra e
inclusao social nos projetos urbanos e habi-
tacionais da cidade de Florianopolis se deve a
integracéo de trés principais fatores:

+ grande percentual de familias em situ-
acdao de wulnerabilidade socioterritorial;
alto preco da terra e dos iméveis
acessados via mercado imobiliario;

+ e baixa oferta de habitagdo de interes-
se social promovida pelo poder publico,
sobretudo para as familias com renda
inferior a trés salarios minimos.

Segundo o IBGE (Instituto Brasileiro de Ge-
ografia e Estatistica), 24,6% dos domicilios em
Florianopolis estdo ocupados por pessoas
com renda mensal de até meio salario
minimo. Ha ainda 66% da populagdo, dois
tercos, que recebe até trés salarios minimos.

O valor médio dos imdveis no municipio
de Florianopolis, nos bairros distantes do
centro, € de quase R$ 5 mil o metro qua-
drado, podendo chegar a R$ 15 mil em
bairros mais valorizados, como Jureré Oeste,
0 que torna o acesso a habitacao inviavel
para a populagdo de menor poder aquisitivo,
que deveria gastar apenas 30% de sua
renda com moradia. O alto valor do metro
quadrado faz com que muitos moradores
busquem moradia em regides distantes do
trabalho, como em municipios da regido
metropolitana, o que aumenta o des-
locamento casa-trabalho, ampliando os mo-
vimentos pendulares e, consequentemente, o
transito e as emissdes de poluentes.

Programas de habitacao popular,
o programa Minha Casa Minha Vida, concen-
tram-se nas regides periféricas e munici-
pios da regiao metropolitana.

como

Esse deslocamento da populagcdo de me-
nor renda amplifica o processo de periferia-
zagao e dispersao urbana, e traz sérias com-
sequéncias para a municipalidade, como a
demanda por infraestrutura nas areas ocupa-
das e transporte para a realizagao dos deslo-
camentos pendulares.

No mapa € possivel identificar a
baixissima concentracdo de empre-
endimentos do MCMV na ilha, e ne-

nhum destinado para a Faixa 1.

<%

4 ' LEGENDA
Fuvet 20 b

Figura 52: mapa dos empreendimentos do Programa
Minha Casa Minha Vida. Fonte: Souza, Sugai, 2018,
apud Caixa Econémica Federal (2016).
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Analise previa

e diretrizes iniciais

Déficit habitacional,
producao imobiliaria

O caélculo do déficit leva em consideracao uma série de
componentes, como habitagdes e domicilios precarios, co-
abitacao familiar, custo do aluguel e quantidade excessiva de
moradores por dormitério em imoveis alugados.

Dados da Secretaria de Estado do Desenvolvimento Social
de Santa Catarina apontaram em 2019 o déficit de 203 mil
domicilios no estado de Santa Catarina. Nos ultimos 16 anos,
foram construidas apenas 424 unidades de habitacdo de inte-
resse social no municipio. O PEU Jureré in_ prevé integrar
adensamento com preservagao ambiental, busca criar uma
centralidade com foco na primeira moradia, oferta de servi-
GCOs, empregos e equipamentos urbanos, incentivando a
mobilidade ativa e minimizando a dependéncia do transporte
motorizado. A integracdo de habitacao social ao projeto €
parte determinante da proposta, visando a reducao de desi-
gualdades socio territoriais, ainda que o percentual seja redu-
zido frente as necessidades habitacionais do municipio.

Contudo, € de fundamental importancia que a insercéo de ha-
bitacdo de interesse social no PEU Jureré in_, e em ou-
tras areas da cidade, garanta nao apenas 0 acesso das popu-
lacBes mais pobres a area urbanizada, mas também a sua per-
manéncia, de modo que a valorizacao dos iméveis e sua futu-

ra comercializagdo com ativo de mercado nao provogquem a
saida das familias beneficiadas em curto ou médio prazo.

Juntamente as estratégias de acesso e permanéncia da
populacdo de menor renda, a serem elaboradas no
desenvolvimento do PEU Jureré in_, faz-se necessario o
detalhamento das diretrizes para implementacao do trabalho
técnico social pré e pos-ocupagao, iniciadas no item a
sequir.

Diretrizes iniciais para as etapas do
trabalho técnico e social pré e pds-
ocupacgao

O objetivo principal do trabalho com as familias € garantir sua
permanéncia. A aplicacao do Trabalho Técnico e Social devera,
portanto, ser ajustada a depender do programa financiador e da
forma de acesso das familias a habitacédo, considerando que a
modalidade da politica habitacional e seus contratos podem
trazer particularidades ao trabalho social, sobretudo em
relacao a diferentes regimes de propriedade.

Caso as unidades de interesse social sejam financiadas no
ambito de programas federais, havera a necessidade do
cumprimento da Portaria N° 464, de 25 de julho de 2018, ou
se adequar a normativa existente de cada orgao financiador,
ainda que o projeto em si possa reunir boas praticas e estru-
turar sua metodologia propria.

Figura 53: imagem de reféréncia. Fonte: Mario Biselli — Workshop Habitasul.

Trabalho técnico e social pré-ocupacao

O trabalho técnico e social pré-ocupacao, considera
as acbes de engajamento comunitario e a preparagcado dos
moradores para ocupar as novas unidades habitacionais

Projeto de trabalho social de interven-
¢des destinadas a demanda aberta

Demanda Aberta se refere a todo processo que leve em conta a
livre candidatura ao beneficio, sem a definicdo de qualquer
restricdo por cotas ou territorio, € provavelmente sera o caso
dos beneficiados do bairro planejado do PEU Jureré in_.

A depender da origem do financiamento a ser estabelecido,
como recursos federais, estaduais ou municipais, teremos for-
mas de selegéo diferenciadas, mas com a caracteristica co-
mum a todos ao se trabalhar com familias de origens diversas e
Nao necessariamente parte de uma mesma comunidade.
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Desafios

Com a experiéncia acumulada em trabalho
técnico e social, e as diferentes normativas
atualizadas dos programas, temos atual-
mente um repertorio importante para re-
grar e guiar os trabalhos sociais no acom-
panhamento de familias atendidas por
programas habitacionais.

Este trabalho social, quando feito com me-
todologia adequada, equipe qualificada e
tempo habil, pode representar muito mais
do que uma boa adaptacao das familias nas
novas unidades habitacionais, mas um
processo muito mais amplo de conquista da
cidadania e inclusdao social. Acdes de a-
companhamento para geracao de trabalho
e renda, inclusao nas redes de ensino e sa-
ude, fortalecimento dos vinculos sociais e
fortalecimento comunitario s&o alguns dos
inumeros beneficios que o trabalho social
pode trazer para as familias beneficiadas,
todos eles ancorados na conquista de direi-
tos basicos.

Ainda assim, ha desafios locais e comunita-
rios que se encontram no percurso do traba-
lho social. A vivéncia coletiva por comunida-
des vulneraveis é desafiadora, e por isso leva

tempo para ser construida com efetivida-
de, ja que as urgéncias cotidianas da vida
de cada uma das pessoas ressaltam as ne-
cessidades da adaptacao condominial.

Fatores externos, ou inerentes aos proprios
projetos habitacionais, também estao for-
temente presentes, como 0S mecanismos
de exclusdo do macroambiente urbano, so-
bretudo quando familias sao inseridas em
ambientes muito diversos daqueles de onde
vieram; a diversidade de origens das familias
assentadas.

E por isso que entendemos a importancia da
aplicagao do trabalho técnico e social pré e
pds-ocupagado, para que os objetivos pla-
nejados sejam efetivamente alcangados e
consigamos nao apenas possibilitar o aces-
so a moradia, mas sobretudo a permanéncia
dessas familias em areas bem localizadas e
com infraestrutura, para a melhoria de sua
qualidade de vida e insercao social.

O quadro das necessidades habitacionais
do municipio de Florianopolis, e todos os
problemas decorrentes dele, como trafego
intenso, movimentos pendulares e riscos cli-

Figura 54: imagem de referéncia. Fonte: Mario Biselli — Workshop Habitasul.

maticos, nos sinaliza para a urgéncia da in-
clusédo de habitacao de interesse social nos
projetos, a fim de reduzir as desigualdades
socioterritoriais e propiciar uma cidade com
qualidade de vida para todos.

Nas demais fases de planejamento, nos de-
brugaremos sobre o projeto de insergao
territorial e o desenho tipolégico das
unidades habitacionais de interesse social,
bem como a elaboragéo de estratégias de

modalidades de acesso a habitagdo a
partir do uso e combinagdo de instru-
mentos urbanisticos vinculados a politica
publica municipal, para as diferentes faixas
de renda a serem propostas. Acreditamos
que a elaboragédo do Plano de Habitagao
de Interesse Social do PEU Jureré in_podera
servir como modelo para demais planos e
projetos a serem implementados na ilha em
prol da inclusao.
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Criterios de quadra

Referéncias de tipologias de
habitagao social

Fazer habitacdo social é mais que uma
questao de tipologia edilicia e faixa de renda,
é também um urbanismo igualitario, inclusivo
e inovador que comporte espacos publicos
de qualidade para todos e viabilize 0 acesso
a moradia para diferentes tipologias familiares
e capacidade econdmica. Nesse sentido,
além de atender os critérios da AUE na Lei do
Plano Diretor, a Habitasul
promover no PEU Jureré in_ um modelo de
gestao tanto para o desenvolvimento urbano
quanto para o desenvolvimento econémico,
a ponto de gerar oportunidades e
prosperidade as pessoas dos grupos de HIS
e HBR.

também quer

Para isso, o arquiteto Mario Biselli trouxe ao
projeto muitas referéncias de tipologias de qua-
dra e edilicias que seréo inspiracdo para o
desenvolvimento de produtos para habitacéo
social, aliadas ao plano de diretrizes elabora-
das pela arquiteta Simone Gatti o qual pro-
pdem acdes preé e pos entrega das unidades.

O resultado esperado é que as incorpora-
coes estejam inseridas no desenvolvimento
das etapas de loteamento, com regras de
qualidade, tipologias, inovacgao e gestao dos
espacos coletivos.

Seguindo os critérios basicos estabelecidos e
ilustrados pelas referéncias a seguir:

VLA OLIMPICA -

1. Quadras mistas e fruicdo publica com
espacos livres e atividades comunitarias
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Referéncias,

variabilidade tipolégica e qualidade arquitetdonica

Referéncias de quadra com
fruicdo publica, espacos
comunitarios em habitacéo
social

2. Variabilidades tipolégicas com infraestrutura
otimizada e tecnologias que viabilizem os
empreendimentos e, consequentemente, a
manutencao dos espacos livres de forma or-
ganizada e de baixo custo aos moradores.

3. Tipologias e construgbes de qualidade ao
ponto de integrar edificios e quadras na
paisagem de forma inclusiva, atrativa e
inseridos no contexto da area como um todo,
gerando valor aos empreendimentos.

Figura 56: imagens conceituais de referéncia.
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Caracteristicas

do PEU Jureré in_ como um “commons urbano”

Ao implementar e avaliar um empre-
endimento, como proposto no PEU Jureré
in_, baseado no conceito dos “Commons
Urbano”, conforme definido pelo NA-Habitat
(2017, pag. 60), € crucial considerar nao
apenas 0s beneficios imediatos, mas
também os beneficios de médio e de longo
prazo no desenvolvimento urbano do
territorio e na qualidade de vida dos seus
cidadaos.

Acesso e uso coletivo: séo acessiveis a todos
0s membros da comunidade, permitindo que
diversos grupos sociais os utilizem e desfru-
tem, contribuindo para a inclusao social € a
Ccoesao comunitaria.

Salienta-se que varios termos, tais como
interesse social, interesse coletivo, interesse
comum, tém sido uti lizados para explicitar o
conceito de interesse publico. Entretanto,
a diferenciacao é sutil e, as vezes, os termos
sdo usados de forma intercambiavel, mas
cada um tem sua propria nuance no
contexto juridico e social.

Gestdo compartilhada: a gestdo urbana en-
volve a participagao ativa da comunidade,
em colaboracao com o poder publi-
co quando necessario, para definir como os
espagos e

recursos serao utilizados,

mantidos e preservados.

Interesse publico: o “interesse publico” é um
conceito amplamente utilizado no Direito e
na administragdo publica para indicar aquilo
que é do beneficio da coletividade, em
contraposicao aos interesses privados. Ele
orienta a tomada de decisbes e politicas
publicas com 0 objetivo de promover o bem-
estar social, a justica e o desenvolvimento
sustentavel.

Sustentabilidade: a preservacao é fundamen-
tal para assegurar que continuem a servir a
comunidade no presente e no futuro, de-
mandando praticas de gestdo que garan-
tam sua sustentabilidade ambiental, econd-
mica e social.

Conforme varios autores (FOSTER, 2006;
IAIONE, 2011; PARKER & JOHANSSON,
2011; ALOO, J. O., 2012; EIZENBERG,
2012; HARVEY, 2012; BRANDSEN &
HONINGH, 2015; FOSTER & IAIONE, 2016;
MILLER & WYBORN, 2018), um Commons
urbano apresenta caracteristicas, eviden-
ciadas no PEU Jureré in_:

Promogédo do bem comum: sdo valorizados
nao apenas por seu uso pratico,
mas também como espacos de encontro,
interacéo e expressao cultural, reforcando o
sentido de pertencimento e identidade
coletiva.

Figura 59: ilustracéo de uso e acesso coletivo

Figura 60: ilustragcao de gestdo compartilhada

Figura 61: ilustracao de sustentabilidade

Figura 62: ilustragao da promogao do bem comum
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Singularidade

Analise prospectiva de
desenvolvimento econdmico do
PEU Jureré in_

Conforme proposto, o PEU Jureré in_ esta
totalmente alinhado aos conceitos atuais de
uma economia dinamica que, ad mesmo tem-
po, preserve 0 meio ambiente e gere a
oportunidade de emprego e renda para a
populacédo de Floriandpolis, que devera al-
cancar em 2050 cerca de 700 mil habitantes
(conforme projecao do IBGE, 2022), consi-
derando-se o crescimento demografico e os
novos imigrantes que para ca virdo, em
funcao da qualidade de vida da cidade. Por-
tanto, cerca de 160 mil novos habitantes a
mais, em relacdo a populacdo atual. Este
crescimento populacional tem que ser, hoje,
devidamente planejado.

Primeiramente, salientaremos as perspec-
tivas de desenvolvimento econdmico do PEU
Jureré in_, em termos de diferentes
abordagens econb6micas que, potencial-
mente, poderao ser desenvolvidas. Cada
uma dessas abordagens tem suas proprias
énfases e objetivos, mas muitas vezes estao
interconectadas e sdo complementares vi-

sando um desenvolvimento econémico mais
equitativo, resiliente e sustentavel, conforme
proposto no PEU Jureré in_.

Economia do conhecimento

Este termo se refere a uma economia em que
0 conhecimento é um recurso chave para o
desenvolvimento econémico. Envolve a
producao, distribuicdo e uso de conheci-
mento e informacdes para criar riqueza
e melhorar a qualidade de vida. A economia
do conhecimento pode potencialmente gerar
empregos e renda no futuro empreendi-
mento. A economia do conhecimento
¢ fundamentada na producao, distribuicao
e uso de conhecimento e informacéo. Ela é
caracterizada por setores como educa-
gao, pesquisa e desenvolvimento (P&D),
tecnologias da informagao e comunicagao
(TIC), industrias criativas, consultoria e
Servigcos

financeiros, que  dependem

fortemente do capital intelectual.

Para elaborar uma analise prospectiva simu-
lada da geragdo de empregos na economia
do conhecimento para o futuro PEU Jureré in_,
com 20 mil habitantes, vamos considerar os
seguintes fatores:

Educacdo e habilidades: a existéncia e a
criacdo de instituicbes educacionais de
alta qualidade, incluindo universidades e
centros de formacéao técnica que podem
fornecer a base de conhecimento e as
habilidades necessarias para as industrias
baseadas no conhecimento.

P&D e inovagdo: o potencial para a cria-
cao de centros de pesquisa e desenvolvi-
mento que podem impulsionar inovacdes e
Novos Negocios.

Infraestrutura de TIC: a infraestrutura para
suportar TIC, que é fundamental para a eco-
nomia do conhecimento, incluindo acesso
rapido a internet e data centers.

Ambiente empreendedor: a criagcdo de
um ambiente que apoie startups e em-
presas inovadoras, incluindo incubado-
ras de empresas e acesso a capital de
risco.

Politicas governamentais e incentivos: as
politicas que promovem o crescimento de
setores baseados no conhecimento, co-
mo incentivos fiscais para pesquisa e de-
senvolvimento.

Figura 63: ilustragao sobre economia do conhecimento

Considerando uma forca de trabalho ati-
va de 50% da populagdo (ou seja, 10.000
pessoas) e assumindo que uma proporgao
significativa da populagdo ativa sera em-
pregada na economia do conhecimento,
vamos fazer a seguinte suposicdo para a
nossa simulagéao:

+ Taxa de emprego na economia do co-
nhecimento: supondo que 25% da popu-
lacdo ativa encontre emprego nos setores
relacionados a economia do conhecimen-
to, o que significaria 2.500 empregos.
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Prospeccao

do desenvolvimento economico

Distribuimos esses empregos entre 0s va-
rios setores da economia do conhecimento,
o que significaria 2.500 empregos, distribui-
dos entre educacao, pesquisa e desenvolvi-
mento, informagéo e comunicagao, criativi-
dade, consultoria e servigos financeiros.

Essa distribuicdo hipotética de empre-
gos reflete a natureza diversificada da eco-
nomia do conhecimento e a necessidade
de um amplo espectro de habilidades e ser-
vicos. As proporcdes podem ser ajusta-
das com base na estratégia especifica de
desenvolvimento econémico da area, no
perfil da populagao e nos recursos disponi-
veis. A execugcao de uma analise detalhada
para fins de planejamento exigiria coleta e
analise de dados, consideragdes sobre a ca-
deia de valor global e a dinamica da oferta, e
demanda de trabalho especializado na eco-
nomia do conhecimento.

O PEU Jureré in_ € um modelo para o desen-
volvimento da economia do conhecimento,
aproveitando o potencial intelectual de Flo-
rianopolis e transformando-o em inovagao,
crescimento e prosperidade econémica.

Economia digital

Uma economia digital € aquela em que as
atividades econémicas sao impulsionadas
principalmente por tecnologias digitais,
como a internet, computagdo em nuvem,
inteligéncia artificial e blockchain. |sso in-
clui comércio eletrénico, servigos basea-
dos em aplicativos e outras formas de tran-
sacgoes e interagdes digitais.

Portanto, esbocaremos uma analise pros-
pectiva simulada sobre a geracdo de empre-
gos na economia digital para o futuro
empreendimento, com uma estimativa de 20
mil habitantes. No entanto, esclarecemos que
esta andlise estd baseada em dados
estimativos e suposigdes gerais, visto que
modelagens econdmicas precisas normal-
mente requerem dados extensivos e
especificos. Entretanto, salienta-se que as
simulagdes foram feitas de forma realista,
mas conservadora. Para iniciar a simulacéo,
consideramos  0s

seguintes  aspectos

principais:

» Demografia e perfil da populagéao: conside-

ramos a idade, nivel educacional, habilidades
técnicas e experiéncias profissionais da
populacao residente, conforme identificados
na pesquisa socioeconémica realizada pelo
Grupo Habitasul.

* Infraestrutura e acesso a tecnologia:
avaliamos a disponibilidade e qualidade da
infraestrutura digital, como conectivi-
dade de internet de alta velocidade, data
centers e acesso a dispositivos tecno-
logicos, conforme hoje disponiveis no
bairro.

» Ecossistema empresarial e  startups:
mapeamos o potencial para startups e
empresas de tecnologia, além de incenti-
VoS para atragcao de empresas ja estabele-
cidas no setor digital, na regidao do entorno
da area do futuro PEU Jureré in_.

* Educagédo e treinamento: planejamos e
projetamos a implantagéo de instituicées e
programas educacionais voltados para
habilidades digitais e tecnoldgicas,
conforme necessidades identificadas na
pesquisa socioeconémica realizada pelo
Grupo Habitasul.

Figura 64: ilustragao sobre economia digital

Regulagdo e politicas publicas: consi-
deramos o quadro legal e regulatorio,
existente atualmente no municipio de Flo-
riandpolis, que possa incentivar ou restrin-
gir certas atividades econdmicas digitais.

Investimento e financiamento: avaliamos as
opcdes de financiamento e investimento
para empresas digitais e startups, confor-
me informacdes disponibilizadas pela
ACATE e pelo SEBRAE/SC.

Areas de emprego focalizadas: identifi-
camos 0s setores que provavelmente ge-
rardao empregos na economia digital (por
exemplo, TI, telecomunicagdes, comercio
eletrénico, seguranca cibernética etc.).
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Baseando-nos nesses aspectos, podemos entdo comecar a
construir cenarios simulados. Salientamos que utilizamos
uma analise quantitativa e, também, definimos alguns para-
metros ou suposigdes para a devida simulagéo. Por exem-
plo, definimos que no PEU Jureré in_ a propor¢cao de em-
presas que se baseiam exclusivamente na economia digital
versus empresas tradicionais que estao digitalizando suas
operacoes sera de 30% (este numero € bastante conserva-
dor, considerando a tendéncia da transformagéao digital).

Para esta andlise quantitativa, precisamos fazer algumas su-
posicoes e usar modelos de estimativa. AqQui estdo os passos
que foram utilizados nesta simulagao:

Passo 01: definir o tamanho médio das empresas;

Passo 02: estimar a distribuicao de empresas por setor;

Passo 03: taxas de emprego;

Passo 04: produtividade e crescimento.

Com base nessas informagbes e utilizando a proporgcéao
de 30% para empresas nativas digitais, podemos fazer
uma simulacao basica.

* Populagao ativa estimada: 50% da populacao total, o que
daria 10.000 potenciais trabalhadores.

+ Taxa de emprego na economia digital: vamos supor que
50% desses trabalhadores encontrardo emprego na
economia digital.

» Distribuicdo de empregos: 30% em empresas nati-
vas digitais e 70% em empresas tradicionais em proces-
so de digitalizagao.

« Tamanho médio das empresas digitais: 10 funcionarios por
startup e 100 para empresas maiores.

Agora, podemos fazer alguns calculos para estimar o nume-
ro de empregos com base em 20.000 habitantes:

* Numero estimado de startups (empresas nativas digi-
tais): 150 startups.

* Numero estimado de empresas maiores (empresas tradi-
cionais em digitalizacao): 35 empresas.

Esses nimeros sao baseados nas seguintes suposi¢des de
nossa analise prospectiva simulada:

* 50% da populacao total é economicamente ativa.

« 50% da populagao ativa encontra emprego na econo-
mia digital.

* A proporgao de empregos em empresas nativas digitais €
de 30%, enquanto para empresas tradicionais em pro-
cesso de digitalizagao é de 70%.

+ O tamanho médio de uma startup é de 10 funcionarios e 0
de uma empresa maior é de 100 funcionarios.

E importante notar que esses nimeros sdo uma estimativa e
a realidade poderia variar com base em fatores como po-
liticas governamentais, investimentos, o ambiente de nego-
cios real e mudancas na dinamica do mercado de trabalho.
Além disso, outras variaveis, como a taxa de sucesso das
startups, rotatividade de empregos e crescimento econd-
mico, também podem influenciar nos resultados finais.
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Setores

econOomicos

Economia criativa

Refere-se a setores econdmicos em que a
criatividade e o talento sdo o0s principais
recursos produtivos. Isso inclui industrias
como design, artes visuais, cinema, musi-
ca, moda, entretenimento e software criati-
vo. Podemos fazer uma andlise prospectiva
simulada para a economia criativa no PEU
Jureré in_ com 20.000 habitantes. Precisa-
remos considerar o potencial desses seto-
res em gerar empregos na area proposta.

« Perfil demografico e educacional: tipo de
formacao e competéncias criativas dos
residentes, conforme identificadas na
pesquisa sociotécnica realizada pelo
Grupo Habitasul.

 Infraestrutura de apoio & economia cria-
tiva: disponibilidade de espacos de tra-
balho colaborativo, estudios, ateliés e ou-
tros recursos, conforme proposto pelo
PEU Jureré in_.

* Presengca de instituicdes educacionais:
existéncia de escolas de arte, design, mu-
sica e outras que podem fornecer o talento
necessario, conforme proposto pelo PEU
Jureré in_.

+ Eventos e cultura local: existéncia de
eventos culturais, exposicoes, festivais e
outras atividades que podem fomentar a
economia criativa.

* Apoio governamental e incentivos: po-
liticas e incentivos governamentais para
apoiar as industrias criativas, como as leis
municipal e estadual de incentivo a cul-
tura e a Lei Rouanet.

» Parcerias e colaboragbes: colaboracdes
entre empresas, governos e instituigdes
educacionais.

Assumindo que temos um perfil demogra-
fico que inclui uma proporgao significativa
de pessoas com formacao ou talento em
setores criativos, e que existe a infraestru-
tura e 0 apoio necessarios, podemos come-
car a construir uma simulacéo. Vamos esta-
belecer algumas suposicdes para 0S N0SsSOs
calculos:

« Tamanho médio das empresas criati-
vas: as empresas criativas podem variar
bastante em tamanho, desde artistas
individuais e freelancers até empresas
maiores com dezenas ou até centenas de
funcionarios.

« Setores incluidos: artes visuais, design,

cinema, musica, moda, entretenimento
software criativo e outras industrias re-
lacionadas.

+ Taxa de emprego na economia criativa:
taxa de emprego semelhante a da econo-
mia digital.

Com estas informacdes, podemos prosse-
guir com uma simulagaéo quantitativa. Como
na analise anterior, vamos assumir que 50%
da populagao total € ativa economicamente, e
uma porcentagem de 10% dessa popula-
cao trabalhara na economia criativa.

Vamos entao usar a populacao total: 20.000
habitantes:

» Populagao ativa economicamente: 50% da
populacgao total.

+ Taxa de emprego na economia criativa:
10% dos ativos.

* Tamanho médio das empresas criativas:
varia muito, mas vamos assumir uma
média de 10 funcionarios por empresa
para facilitar o calculo.

Com esses numeros, podemos calcular a
quantidade de empregos que poderiam ser
gerados na economia criativa no PEU Jure-
ré in_. Entao, se temos uma populacéo de

A ECONOMIA
CRIATIVA NO BRASIL

#2210 O
0y
Y

Figura 65: ilustracao sobre economia criativa

20.000 habitantes estamos assumindo que
50% dessa populacao é ativa economica-
mente, isso nos da 10.000 pessoas na forca
de trabalho. Se 10% dessas pessoas esti-
verem empregadas na economia criativa,
teriamos entdo 1.000 pessoas empregadas
nesse setor.

Se cada empresa criativa empregar em media
10 pessoas, issO sugeriria que have-
ra aproximadamente 100 empresas criati-
vas na area, considerando a geracao de em-
pregos exclusivamente na economia criativa.

Essas estimativas sao bastante simplifica-
das e muitos fatores poderiam alterar esses
numeros, como a participacdo de freelan-
cers, 0 sucesso das iniciativas de apoio a
economia criativa e a interconexao com ou-
tras areas da economia.
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Economia circular

Esta abordagem econdmica visa minimi-
zar residuos e maximizar o reuso, reciclagem
e recuperacao de materiais.

O objetivo é criar um ciclo fechado de
producdo e consumo, reduzindo a depen-
déncia de recursos finitos e mitigan-

do os impactos ambientais.

A economia circular oferece muitas oportuni-
dades de emprego em areas como recicla-
gem, remanufatura, servicos de compartilha-
mento e reparos, bem como em design e
inovacao para durabilidade e reutilizacédo de
produtos.

Para esta analise, consideramos 0s

seguintes fatores:

+ Infraestrutura de reciclagem e reparo: a
capacidade de processar materiais reci-
claveis e consertar itens pode criar em-
pregos diretos nestes setores.

* Inovagdo e design para durabilida-
de: empregos em design de produtos,
engenharia e inovacao que focam na cri-
acdo de produtos mais duraveis e facil-
mente reciclaveis ou remanufaturaveis.

« Servicos de compartihamento e
reutilizacdo: empregos em empresas
que oferecem servicos de compartilha-
mento, aluguel e

produtos.

reutilizacdo de

+ Gestdo e logistica de recursos: profis-
sionais necessarios para gerenciar o flu-
x0 de materiais e produtos dentro do ci-
clo fechado de producao e consumo.

+ Educacgéo e formagdo: profissionais de
educacao para treinar e capacitar a for-
ca de trabalho em praticas de economia
circular.

+ Desenvolvimento de politicas e regula-
mentagdes: profissionais que trabalham
em funcdes governamentais ou de con-
sultoria para desenvolver e implementar
politicas que promovam a economia cir-
cular.

Para a geracao de empregos, vamos abor-
dar a simulacédo semelhante a de emprego
como fizemos anteriormente, com 50% da
populacdo sendo ativa economicamente.
Dado o carater emergente da economia cir-

cular e seu potencial de crescimento,
podemos considerar que uma porcentagem
da forca de trabalho ativa sera empregada
nesses setores.

Entendendo que a economia circular possa
empregar uma porcentagem similar a da
economia criativa — ou seja, 10% da popu-
lacédo ativa. Com base nisso, se tivermos
20.000 habitantes, com 10.000 ativos eco-
nomicamente, isso nos daria 1.000 empre-
gos na economia circular.

Podemos entao dividir esses empregos em-
tre os diferentes setores da economia cir-
cular. Por exemplo, podemos estimar que
havera:

30% em reciclagem e reparos (300 em-
pregos).

20% em design e inovacgao para durabi-
lidade (200 empregos).

* 25% em servigos de compartilhamento
e reutilizagdo (250 empregos).

*+ 15% em gestao e logistica de recursos
(150 empregos).

* 5% em educacao e formacao (50 em-
pregos).

* 5% em desenvolvimento de politicas e
regulamentacdes (50 empregos).

Essas sdo estimativas e proporcdes que
podem ser ajustadas com base em dados
mais especificos ou objetivos de desenvol-
vimento da area. Como anteriormente, es-
ses numeros sao bastante simplificados e
muitos fatores poderiam altera-los, como a
eficacia das politicas de apoio a economia
circular e a adogao desta pratica pela co-
munidade e industrias locais.

Figura 66: ilustragcao sobre economia circular
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Economia verde

Uma economia verde se concentra na sus-
tentabilidade ambiental, buscando equilibrar
0 crescimento econbmico com a conserva-
cao dos recursos naturais e a reducao da po-
luicao e das emissdes de carbono. Isso en-
volve investimentos em energias renovaveis,
eficiéncia energética, transporte limpo e pra-
ticas agricolas sustentaveis, entre outras a-
reas.

A economia verde foca em negocios e prati-
cas que sdao nao apenas ecologicamente
sustentaveis, mas também economicamente
viaveis e socialmente inclusivas. Sao levados
em conta setores como energias renovaveis,
eficiéncia energética, gestdo sustentavel de
recursos naturais, construcéo verde, trans-
porte sustentavel e servicos ambientais. Para
iniciar, vamos considerar 0s seguintes pon-
tos:

« Setores prioritarios: identificar quais se-
tores da economia verde seriam mais via-
veis na area com base nas condicoes
locais, recursos naturais e politicas go-
vernamentais.

« Capacidade e infraestrutura: avaliar se a
area possui a infraestrutura necessaria
para apoiar esses setores, como acesso a
fontes renovaveis de energia e facilida-
des de reciclagem.

Figura 67: ilustracao sobre economia verde

+ Formacgéo e educagéao: considerar a dis-
ponibilidade de pessoas qualificadas e
as necessidades de formacao e requali-
ficacao profissional para atender as de-
mandas dos setores verdes.

+ Investimentos e incentivos: levar em con-
ta os investimentos necessarios e que
podem ser oferecidos para estimular a
economia verde.

« Colaboragdes e parcerias: explorar as
possiveis parcerias entre o governo, em-
presas, universidades e ONGs para pro-
mover a economia verde.

E possivel fazer algumas estimativas sobre
geragao de empregos a partir da economia
verde. Para tanto, levaremos em conta uma
populacao de 20.000 pessoas, das quais
50% sao ativas.

Suponhamos que, devido a natureza emer-
gente e a prioridade em sustentabilidade,
15% da populacdo ativa possa encontrar
emprego nos setores da economia verde.
Isso € um pouco maior do que as outras
economias que consideramos, devido ao
impulso global para solugdes sustentaveis.

Dentro desse contexto, isso significaria que
1.500 pessoas estariam  empregadas

nos setores da economia verde. Podemos
entao alocar esses empregos em varios se-
tores da economia verde. Por exemplo, po-
deriamos ter:

+ 30% em energias renovaveis (450 em-
pregos)

+ 25% em eficiéncia energética (375 em-
pregos)

« 20% em gestdo de recursos naturais
(300 empregos)

*  15% em construgao verde (225 empregos)

* 10% em transporte sustentavel e servi-
¢cos ambientais (150 empregos)

Essas sao estimativas simplificadas e
€ possivel que 0s numeros reais pos-
sam variar significativamente com base em
fatores como politica local, investimentos e
iniciativas de educacdo e formacao. A
analise detalhada requereria informacdes
mais especificas sobre a area e sobre 0s
planos para sua urbanizacdo e desenvolvi-
mento econdmico.

Economia azul

Este termo se refere a exploracdo econo6-
mica sustentavel dos recursos oceanicos.
Envolve atividades como pesca sustenta-
vel, turismo costeiro, transporte maritimo e
exploragcao de energias renovaveis no mar.

No PEU Jureré in_, regido litoranea com uma
rica biodiversidade marinha e uma forte tra-
dicdo em atividades relacionadas ao mar,
podemos assumir que a economia azul tera
um papel significativo. Vamos considerar o0s
seguintes fatores:

* Recursos marinhos: a biodiversida-
de marinha e os recursos disponiveis que
podem ser sustentavelmente utiliza-
dos ou protegidos, contribuindo para a
economia local.

* Infraestrutura relacionada ao mar:
a existéncia e necessidade de trapi-
ches, ranchos de embarcacdes, embar-
cacoes, instalacdes de processamento de
frutos do mar, laboratérios de pesquisa
etc.

Figura 68: ilustracao sobre economia azul
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« Capacitagado e formagao profissional: a
necessidade de formacao profissional e
técnica para preparar trabalhadores pa-
ra empregos no setor maritimo.

* Inovacgdo e tecnologia: a potencial inova-
¢ao em tecnologia marinha e biotecnolo-
gia que pode abrir novos caminhos para o
emprego e crescimento econémico.

+ Politicas de sustentabilidade e conser-
vagao: as politicas que promovem a
sustentabilidade e conservagdo dos
ecossistemas marinhos que, por sua vez,
podem gerar empregos em monitora-
mento ambiental, pesquisa e servicos de
ecoturismo.

Para uma simulacao, vamos considerar:

« Populagdo ativa: 50% da populacao
total de 20.000, resultando em
10.000 individuos.

« Taxa de emprego na economia
azul: vamos estimar que a economia
azul seja capaz de empregar 12% da
populacao ativa, refletindo a importancia
do mar para a regido e o impulso para
uma exploragdo sustentavel. Isso nos
daria um total de 1.200 empregos.

Esses empregos podem ser divididos en-
tre diferentes setores da economia azul, por
exemplo:

* 40% em pesca sustentavel e aquicul-
tura (480 empregos).

« 20% em turismo marinho e recreacao
(240 empregos).

* 15% em energia dos oceanos (180 em-
pregos).

* 15% em biotecnologia marinha e pes-
quisa (180 empregos).

* 10% em gestao e conservacao dos
recursos marinhos (120 empregos).

Essas estimativas servem para dar uma
ideia geral de como a economia azul po-
deria impactar a geracédo de empregos no
PEU Jureré in_. A andlise detalhada para
planejamento estratégico e investimento
exigiria dados mais concretos e um estu-
do de viabilidade econdmica e ambiental
mais aprofundado.

Economia sustentavel

Uma economia sustentavel é aquela que
atende as necessidades presentes sem
comprometer a capacidade das geragdes
futuras de atender as suas proprias neces-
sidades. Isso envolve consideragdes nao
apenas ambientais, mas também sociais e
econdmicas, visando equilibrar o cresci-
mento econdmico com a equidade social e a
protegcao ambiental a longo prazo.

Uma analise prospectiva da geracao de em-
pregos com foco em uma economia Ssus-
tentavel abrange a criacao de empregos em
atividades que n&o apenas geram renda,
mas tambem beneficiam o meio ambiente,

promovem a equidade social e conser-
vam recursos para geragoes futuras. A eco-
nomia sustentavel inclui setores como agri-
cultura sustentavel, energias renovaveis, efi-
ciéncia energética, gestao de recursos hidri-
cos, gestao de residuos sustentavel, constru-
cao sustentavel e transportes ecoeficientes.

Para criar uma simulagcdo para uma area
urbana especial em Florianopolis com
20.000 habitantes, consideraremos o0s se-
guintes aspectos:

» Setores-chave: identificar setores-chave
para o foco em sustentabilidade, que po-
dem incluir tanto novos empreendimentos
quanto a transformagdo de setores
existentes.

+ Formagéo e educagéo: estimar a neces-
sidade de programas de formagado para
desenvolver as habilidades necessarias
para a economia sustentavel.

+ Infraestrutura e inovagao: avaliar a infra-
estrutura necessaria  para apoiar a
economia sustentavel e o potencial para
inovagao e tecnologia.

+ Incentivos politicos e econémicos: consi-
derar politicas e incentivos que podem
ser necessarios para fomentar o cresci-
mento de empregos sustentaveis.

« Parcerias e comunidade: examinar o
papel das parcerias entre negocios, go-

verno e a comunidade, incluindo organiza-
¢Bes nao governamentais.

Para a nossa simulacado, faremos algu-
mas suposicdes para a porcentagem da
populagdo que encontrard emprego na
economia sustentavel:

* Populagdo ativa: consideraremos que
50% da populagdo total é ativa eco-
nomicamente, ou seja, 10.000 pessoas.

« Taxa de emprego na economia Sus-
tentavel: suponhamos que, devido a cres-
cente énfase global em praticas susten-
taveis, 20% da populacao ativa encontre
emprego em setores sustentaveis, resul-
tando em 2.000 empregos.

Figura 69: ilustracao sobre economia sustentavel
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Podemos distribuir esses empregos entre 0s
diferentes setores da economia susten-
tavel, por exemplo:

* 25% em agricultura sustentavel (500
empregos).

*+ 20% em energias renovaveis (400 em-
pregos).

*+ 15% em eficiéncia energética (300 em-
pregos).

* 15% em gestdo de recursos hidricos
(300 empregos).

*  10% em gestao de residuos sustentavel
(200 empregos).

+ 10% em construcao sustentavel (200
empregos).

* 5% em transporte ecoeficiente (100 em-
pregos).

Essas proporcdes sdo baseadas em esti-
mativas gerais e podem variar dependendo
das condicdes locais, politicas de desen-
volvimento e investimentos especificos.

Para uma analise mais precisa, seria ne-
cessario um estudo detalhado com dados
especificos sobre Floriandpolis e as politi-
cas de desenvolvimento urbano e susten-
tavel planejadas para a regio.

Economia do setor de
turismo, lazer e tempo livre

Para elaborar uma analise prospectiva si-
mulada da geragdo de empregos focada
na economia do turismo, lazer e tempo
livre para o PEU de Jureré in_, podemos
seguir uma estrutura metodoldégica que
considere diversos fatores, como a demo-
grafia projetada, as caracteristicas econ6-
micas da regido e as tendéncias do setor
de turismo. Vamos detalhar essa analise em
etapas.

Demografia e infraestrutura

Populagéo projetada:
» Total de habitantes: 20.000 pessoas.

* Perfil demografico: estimativa da distri-
buicéo por faixa etaria, origem (locais ou
turistas) e poder aquisitivo.

Infraestrutura disponivel e planejada:
» Acomodacobes: hotéis, resorts, pousadas.

» Transporte: acesso por estradas, pos-
sivel aeroporto
publico local.

regional, transporte

» Servicos e lazer: restaurantes, bares,
centros de convengdes, parques, areas
de recreacao.

Setor de turismo, lazer e tempo livre

Capacidade e tipo de turismo:

» Turismo de praia e ecoturismo: aprovei-
tamento das praias e areas naturais.

« Turismo cultural e histérico: promogao
de eventos culturais, festivais.

+ Turismo de eventos: infraestrutura para se-
diar conferéncias, encontros de negocios.

Estimativas de visitantes:

+ Sazonalidade: alta temporada vs. baixa
temporada.

+ Origem dos turistas: nacionais e inter-
nacionais.

* Duragdo média da estadia: impacto na
demanda por servicos.

Emprego no setor de turismo

Diretos:

* Hospitalidade: hotéis, pousadas (geren-
tes, recepcionistas, pessoal de manu-
tencéao e limpeza).

« Alimentacao: restaurantes e bares (cozi-

nheiros, gargons, bartenders).

» Transporte: taxis, Uber, 6nibus turis-
ticos, aluguel de veiculos (motoristas,
mecanicos).

Figura 70: ilustracéo sobre economia do turismo

* Recreacao: guias turisticos, instrutores de
atividades recreativas (mergulho, es-
calada).

Indiretos:

« Construcao: para desenvolvimento e
manutencao de infraestrutura turistica.

* Servicos de apoio: seguranga, saude,
logistica.

Induzidos:

+ Comércio local: Crescimento do co-
mércio devido a demanda gerada pelos
empregados e turistas.

* Artesanato e produtos locais: promo-
¢ao de produtos regionais.
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Analise de cenarios

Cenério otimista (alta demanda turistica):
+ Alto investimento em marketing e infraestrutura.

» Criacao de empregos sustentada pela constante atra-
cao de turistas.

Cenério pessimista (baixa demanda turistica):
» Desafios econdmicos globais afetam o fluxo turistico.

* Menor criagao de empregos e dependéncia de subsidios.

Cendrio realista (demanda moderada):
* Investimento equilibrado.

+ Crescimento empregaticio estavel, ajustado as flutuacdes
sazonais e econémicas.

Recomendacdes estratégicas

» Diversificacdo do turismo: investir em multiplos tipos de
turismo para reduzir a dependéncia de uma Unica fonte.

« Parcerias publico-privadas: fomentar investimentos em
infraestrutura e promocéo turistica.

« Sustentabilidade: promover praticas que preservem o
meio ambiente e a cultura local.

Esta andlise prospectiva fornece uma visao simulada
sobre como a economia baseada no turismo, lazer e tempo
livre pode evoluir no futuro PEU Jureré in_. Os empregos
criados podem ser significativos, dependendo de como os

fatores locais e globais interagem e influenciam o fluxo
turistico e o desenvolvimento regional. Entretanto, para
estimar o numero de empregos gerados no setor de turismo,
lazer e tempo livre no futuro PEU Jureré in_, com uma
populacdo de 20.000 habitantes, precisamos considerar
alguns parametros e fazer algumas suposicoes baseadas em
padrdes tipicos de desenvolvimento turistico. Vamos detalhar
a metodologia:

Parametros de estimagao

» Densidade turistica: nimero de turistas per capita por ano.
Estimativas tipicas podem variar muito dependendo do
tipo de destino (local, nacional, internacional).

+ Taxa de emprego no turismo: percentual da populagao
local envolvida no setor de turismo. Este valor pode variar
entre 20% e 40% em regides altamente turisticas.

* Relagdo empregado/turista: numero de emprega-
dos necessarios por turista, que pode ser influenciado
pelo nivel de servico (luxo vs. padrao).

Estimativas iniciais
* Populacgéo local: 20.000 habitantes.

» Turistas por ano: cinco vezes a populacéo local por ano
(100.000 turistas/ano), um numero razoavel para uma area
turistica desenvolvida, como Jureré Oeste.

+ Taxa de emprego no turismo: 30% da populagéo local, re-
fletindo uma economia altamente dependente do turismo.

Execucéo dos Calculos

Vamos calcular os empregos diretos, indiretos e induzi- dos
usando as suposi¢cdes acima. Para o PEU Jureré in_, com
uma populagdo projetada de 20.000 habitantes, a anadlise
simulada indica a seguinte geracao de empregos no setor
de turismo, lazer e tempo livre:

« Empregos diretos no turismo: 6.000 empregos, repre-
sentando 30% da populagcao local empregada direta-
mente em atividades relacionadas ao turismo.

« Empregos indiretos e induzidos: 10.500 empregos,
gerados pelo impacto econémico secundario e pelo
consumo induzido pela atividade turistica inicial.

+ Total de empregos gerados no setor: 16.500 empregos.

Setor da construcao civil

Ainda que este setor tenha uma geracdo do numero de
empregos transitoria, durante a implantacdo do empreen-
dimento, o seu impacto sera positivo na economia do mu-
nicipio de Florianopolis e, assim sendo, deve ser conside-
rado como um fator relevante de interesse publico da AUE
de Jureré in_.

Estimativa da area total a ser construida do PEU Jureré in_
« Area total do terreno: 2.170.000 m2.
» Percentual para edificagoes: 30% da area total.

« Area construida estimada: 30% de 2.170.000 m? =
©651.000 m2.
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Emprego na construgéo civil:

O numero de empregos a serem gerados de-
pende da intensidade do trabalho e do ti-
po de construcao. Diferentes tipos de cons-
trucdes tém densidades de emprego distintas:

» Construgao de edificagdes residenciais e
comerciais: geralmente requer mais mao
de obra devido a complexidade e a aca-
bamentos.

 Infraestrutura de vias urbanas, parques e
pragas: menor intensidade de méao de
obra comparada a construcao de edifi-
cios.

Consideracdo da densidade e altura das
edificagdes:

» Edificagbes com até 16 andares: Isso su-
gere um uso vertical intenso, compativel
com uma densidade demografica média,
especialmente considerando a area de
preservacao.

Populagdo e densidade demogréfica:

» Populacgao total estimada: 20.000 habitan-
tes. Isso poderia influenciar a distribuigao
de espacgos residenciais e comerciais, bem
como a densidade dos servigos e infra-
estrutura requeridos.

Categorias de empregos no setor da cons-
trucao civil:

* Empregos incluem: mestres de obra, pe-
dreiros, carpinteiros, eletricistas, enca-
nadores, pessoal de Tl e profissionais do
setor imobiliario. Isso expande a varie-
dade de empregos a ser considerada
além da construcao civil basica, incluin-
do profissionais para as instalacoes in-
ternas, mobiliarios e acabamentos.

Célculo do numero de empregos a se-
rem gerados:

Vamos utilizar uma densidade de emprego
ajustada para considerar tanto a constru-
c¢ao dos edificios quanto a instalacdo in-
terna e mobiliario. Densidade de emprego
ajustada para construcao e equipamentos:

» Construgdo de edificagbes: 1 emprego
por cada 80 m? (ajustado para refletir a
complexidade e altura das construgdes).

* Infraestrutura interna e mobiliario: con-
sideraremos que cada emprego adicio-
nal na construcado basica gerara 0,3 em-
pregos em instalagdes e mobiliarios, re-
fletindo a necessidade de especialistas
para finalizar e equipar os edificios.

Calculo do nimero de empregos a serem ge-
rados em construgao de edificagdes:

+ Area de edificacdes: 651.000 m2.

* Empregos em construgdo basica:
651.000 m? / 80 m?/emprego = 8.138
empregos.

Calculo do niumero de empregos adicionais
em instalagdes e mobiliarios:

* Empregos adicionais: 8.138 empregos X
0,3 = 2.441 empregos.

Total de empregos a serem gerados (esti-
mativa refinada):

* Empregos em construgcdo civil béasica:

8.138.

+ Empregos adicionais (instalagbes e mo-
biliario): 2.441.

Total geral de empregos estimados: 8.138
+2.441 = 10.579 empregos.

Esta simulagdo leva em conta a complexi-
dade das construcdes de alta densidade e a
necessidade de diversos tipos de trabalho,
desde a construcéo estrutural até o acaba-
mento e equipamento interno.

Os empregos gerados durante a construcao
oferecem uma ampla gama de especializa-
¢oes, contribuindo significativamente para a
economia local durante os 40 anos de im-
plantacao do PEU Jureré in_. Consideracoes
adicionais sobre o ritmo de construgcado e a
sequéncia de fases podem ajustar ainda
mais esses numeros, conforme os detalhes
do projeto sejam finalizados.

Figura 71: ilustragcéao sobre economia na
construgao civil
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Conclusoes

Com base nos dados das pesquisas realiza-
das e nas simulagbes de geracdao de empre-
go e renda, apresentadas no item seis deste
relatério, podemos concluir e salientar alguns
pontos-chave do PEU Jureré in_. Podemos
caracteriza-lo como um projeto estruturante
para a cidade de Florianopolis por apresen-
tar, simultaneamente, uma alta singularidade e
uma transversalidade, alem de estar alinhado

Quadro 01: nimero de empregos a serem
gerados com a implantacédo do PEU Jureré
in

Setor econdmico :rl’rl\:]felgoie
Economia do conhecimento 2.500
Economia digital 1.500
Economia criativa 1.000
Economia circular 1.000
Economia verde 1.500
Economia azul 1.200
Economia sustentavel 2.000
tELJCr?sr:g(r)r? l?ageor Seettgrl;wcpj)i livre 6.000
Setor da construgao civil 10.579
Total 27.279

Fonte: Neri dos Santos 2024.

as diretrizes do seu Plano Diretor de Ur-
banizagéo, atendendo ao interesse publico,
conforme o quadro 01, que sintetiza o nu-
mero de empregos que podem ser gerados
com a implantagao deste empreendimento e
que terdo um impacto positivo em todo o
distrito de Canasvieiras.

Salienta-se que esta analise prospectiva
fornece uma visdo simulada sobre como a
economia baseada nos diferentes setores
considerados pode evoluir no futura PEU
Jureré in_ até 2050. Os empregos criados
podem ser significativamente mais elevados,
dependendo de como os fatores criticos de
sucesso do empreendimento serdo imple-
mentados, levando em conta as politicas
governamentais, investimentos, o ambiente
de negdcios real e mudangas na dinamica
do mercado de trabalho local, estadual,
nacional e internacional.

Entretanto, para estimar o numero de em-
pregos gerados nos diferentes setores ana-
lisados, no futuro PEU Jureré in_, com uma
populacdo de 20.000 habitantes, preci-
samos considerar alguns parametros e fazer
algumas suposigdes baseadas em padrdes
tipicos de engenharia econémica, conforme
detalhado a seguir.

Desenvolvimento econdmico sustentavel

* O setor de turismo é projetado para ser
uma for¢a motriz da economia local, com
uma estimativa de criacdo de 6.000
empregos diretos, promovendo O cres-
cimento econdmico e a sustentabilidade
do distrito de Canavieiras;

* A diversificacao dos servicos turisticos e
comerciais contribuira para a resiliéncia
econdmica do futuro PEU Jureréin_.

Infraestrutura de servigos de alta qualidade

« Ha uma necessidade critica de desen-
volver infraestrutura de saude e educa-
cao, servicos de comércio e instituicdes
publicas que atendam as expectativas e
as necessidades da populacao local e
dos visitantes;

* Investimentos em servicos de qualidade
garantirdo atendimento as necessidades
basicas e melhorardo a qualidade de

vida.

Promogao de lazer e cultura

+ Aénfase em espacos de lazer ao ar livre

e atividades culturais atende ao desejo
dos residentes e turistas por um am-
biente vibrante e engajado;

* Opcodes de entretenimento e cultura en-
riguecem a vida social e aumentam o
apelo turistico.

Saude e bem-estar da comunidade

* Expandir a disponibilidade de servicos
de saude, incluindo a melhoria dos pos-
tos de saude existentes e 0 acesso a
planos de saude, reflete o compromis-
SO com o bem-estar dos cidadaos;

* A saude acessivel € um pilar essencial
para a satisfacdo e a atracdo de novos
residentes e investidores.

Comeércio competitivo e acessivel

* Aumentar as opcdes de comércio e ga-
rantir pregos acessiveis promove a sa-
tisfagdo dos consumidores e o dinamis-
mo econdmico;

« A competitividade comercial também
deve ser alinhada com a qualidade dos
produtos e servicos oferecidos.
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Seguranga e qualidade de vida

* A seguranga & um fator primordial, tanto
para os residentes quanto para os visitan-
tes, e € um dos principais atrativos da
area;

* Melhorias na seguranga publica e no
policiamento comunitario sdo essenciais
para manter e melhorar a reputacao da
area como segura e acolhedora.

Mobilidade urbana e acessibilidade

*+ O planejamento da mobilidade urbana,
incluindo transporte publico eficiente e
infraestrutura para mobilidade ativa, é
crucial para a acessibilidade e a inte-
gragao da comunidade;

» Facilitar o deslocamento sustenta o de-
senvolvimento econdmico e social, ao
mesmo tempo que preserva 0 meio
ambiente.

Habitagao inclusiva e de qualidade

* Moradias acessiveis e financiamentos
habitacionais flexiveis sao fundamentais
para garantir que diferentes grupos so-
cioecondmicos possam residir na area;

* A qualidade das habitagcbes e da infra-
estrutura urbana € um aspecto-chave
para o bem-estar e atratividade da area.

Inclusédo social

* Acessibilidade em moradia e servigos:
com a implementacéo de moradias aces-
siveis e servigos que atendam a todas as

faixas de renda, a area promover a inclusao
social, permitindo que uma gama diver-
sificada de individuos e familias se beneficie
do desenvolvimento da area.

Emprego e capacitagdo: a criagado de
empregos, especialmente no setor de
turismo, e a oferta de programas de
capacitacado e qualificacao profissional
proporcionarao oportunidades econod-
micas para moradores de diferentes

origens e habilidades.

Melhoria da qualidade de vida

Saude e educacgdo: melhorias nas infra-
estruturas de saude e educacdo nao soO
aumentardo a qualidade de vida dos
como fardo da area um lugar
mais atraente para novos habitantes e

residentes,

investimentos.

Lazer e espagos publicos: o desenvol-
vimento de espacgos de lazer e culturais
contribuira para um estilo de vida sauda-
vel e ativo, enriqguecendo as opcdes de
passatempo e bem-estar dos moradores.

Aumento da coesdo comunitaria

Espacos de convivio: parques, pracas e
centros comunitarios funcionardo como
pontos de encontro, fortalecendo os
lacos sociais e promovendo um senti-

mento de pertencimento.

Eventos culturais e comunitarios: eventos
regulares e festividades que celebrem a
diversidade cultural da comunidade
aumentardo a coesao € a solidariedade

entre os moradores.

Fomento da identidade local

Valorizacao cultural e historica: a preser-
vacdo e a promogao de elementos
culturais e histoéricos locais fortalecerao a
identidade da regido e o orgulho dos
moradores.

Desenvolvimento sustentavel: uma abor-
dagem de desenvolvimento que res-
peite e incorpore a beleza natural e a
singularidade de Jureré reforcara uma
identidade local Unica e promovera a

consciéncia ambiental.

O PEU Jureré in_tem uma alta singularidade
(é um projeto raro, dificil de ser replicado e
insubstituivel) na sua visdo de integrar
desenvolvimento econémico com susten-
estabilidade ambiental, cultural, econémica,
institucional e social, a ser incorporado
no PEU.

Alinhando-se com as diretrizes da revisao do
Plano Diretor de Urbanismo de Florianopolis,
o PEU enfatza a importancia de um
crescimento equilibrado que beneficie tanto
0S residentes atuais quanto futuros,
promovendo a incluséo social, o crescimento
econdmico, a cultura, o lazer e o bem-estar
geral. As iniciativas propostas refletem um
compromisso com 0O interesse publico,
buscando nao apenas o desenvolvimento
econbmico, mas também a melhoria
continua da qualidade de vida e do tecido

social da comunidade.

O PEU Jureré in_ tem uma alta transversali-
dade (indispensavel a mais de um processo,
produto e unidade de negodcio), com o
potencial de se tornar um modelo de
desenvolvimento  urbano de referéncia
internacional, em que o progresso econdmico
caminha, lado a lado, com a melhoria da
qualidade de vida, incluséo social, aumento
fomento  da

da coesdo comunitaria,

identidade local e preservacao ambiental,

atendendo as necessidades de uma
comunidade dindmica e diversificada, e
preservando o0s Vvalores e caracteristicas

unicas que definem a regido.

O futuro PEU Jureré in_
uma oportunidade para avangar em direcao

representa

a uma comunidade mais inclusiva, vibran-
te e coesa, onde o crescimento econémico
e o0 desenvolvimento social estdo em
harmonia. Com politicas e iniciativas bem
planejadas, pode-se assegurar que O0S
beneficios do desenvolvimento socioecond-
mico sejam amplamente compartilhados,
contribuindo para um futuro préspero e
sustentavel para todos 0os que chamam essa

regiao de lar.

Figura 72: referéncia de centralidade urbana.
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Projecoes

que a implantacao do PEU Jureré in_

pode gerar

A partir do décimo ano do projeto, a previsdo de arreca-
dagao média de impostos municipais é de R$ 12 milhdes por
ano.

Aqui apresentamos uma estimativa detalhada dos principais
impostos gerados durante a consolidacao do empreendi-
mento, incluindo IPTU, ISS, ITBI e Taxa de Lixo. A analise foi
feita com base em uma revisao abrangente do masterplan e
levou em consideragao uma série de fatores, como a area
total do terreno, a area privativa, as aliquotas correntes des-
ses impostos, 0s custos estimados para servigos durante o
processo de loteamento e incorporagao, bem como a popu-
lac&o estimada para a regiao.

As projecbes oferecem uma visao clara do potencial do em-
preendimento para contribuir significativamente para a receita
fiscal. A seguir, descrevemos as bases para essas estimativas:

+ |TBI (Loteamento e Incorporacdes): aplicacao de uma ali-
quota de 2% sobre o valor venal da propriedade.

* ISS (Loteamento e Incorporagdes): incidéncia de uma ali-
quota de 3% sobre os custos estimados de construgéao.
Para o calculo estimou 40% do CUB Alto Padréao refe-
rente aos servicos.

IPTU: estimativa baseada no valor médio de R$ 17,15 por
metro quadrado, de acordo com as praticas da regiao.

Taxa de lixo: estimada em R$ 390,37 por unidade habi-
tacional, conforme a média praticada na regiao.

Arrecadagao anual prevista em milhées

B 'SS incorporacao’
B ITBlincorporacéo?

12

10

[l 1SS urbanizacao' [l ITBI loteador?

- |PTU + taxa de lixo®

R$ 283 milhdes

de arrecadagao de IPTU + taxa de lixo

R$ 22 milhdes

de arrecadagao por ISS nas obras de incorporagao

R$ 1,6 milhdo

de arrecadagao por ISS nas obras de urbanizagao

R$ 11 milhdes

de arrecadacéo por ITBI na venda dos lotes

R$ 117 milhdes

de arrecadacao por ITBI na venda das unidades

R$ 434 milhdes

de arrecadacao total

12 3 4 5 6 7 8 9 1011121314 1516 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41
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Anos a partir do 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
licenciamento
ISS
Crbanizagdo’ 119938 119938 - - 70.797 70.797 - 121398  121.398 - ; - - 95,082 95,082 ;
l'ggg o 823356 823356 ; ; 600398  600.398 - 1035167  1.035.167 ; ; - ; 653557 653557 ;
I'fcso —— - - 517455 517455 517455 517455 970254 970254 452798 040728 940728 487929 487929  487.929  487.929  980.819
ilr-wchc:rporaQéoz - - 2744521 2744521 2744521 2744521 5146111 5146111 2401590 4989509 4989500 2587919 2587919 2587919 2587919 5202147
{E;Ud; o - - ; ; ; 492582 985164  1477.746 1970328 2474765 2979201 3483638 3901237 4318837 4736436 5154035
Total 043204 943294 3261976 3261976 3933170 4425752 7401529 8750677 5981282 8405001 8909438 65590486 6977.085 8143323 8560923 11.337.001
Anos a partir do 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30
licenciamento
ISS
barizacao’ 95,082 - 140412 140112 - - - - 81.364 81.364 ; - - 82.921 82.921 -
Bl 653.557 ; 1066668  1.066.668 - - - ; 726716 726716 ; ; ; 539170 539170 -
loteador
I'r?; —— 487929 980819 980819 492890 995666  995.666 502777 502777 502777 502777  894.251 894251 391474 391474 391474  617.376
iIrTCPE)Irpora i 2587919 5202147 5202147 2614228 5280899 5280899 2666670 2666670 2666670 2666670 4743003 4743003 2076332 2076332 2076332 3274489
{;(T,C]Ud’é o 4736436 5154035 5571635 5980234 6427683 6.866.131 7.304579 7.687.643 8070706 8453769 8.836.832 9219895 9602958 9967790 10332622 10.697.454
Total 8560923 11337.001 12961380 10303132 12704248 13142696 10474027 10.857.000 12048233 12431207 14474086 14.857.149 12070765 13057.688 13422520 14.589.318
Anos a partir do 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41
licenciamento
ISS 'Para estimativa do ISS foram incididos 3% sobre o valor

o - ; - - 82.403 82.403 - - : - - . ° o 3
urbanizacao’ estimado de construcéo da urbanizagao e incorporacgao.
:TtB' dor? - - - - 389.576 ; - - - - -
oleador 2Pgra estimativa do ITBI fez-se a incidéncia de 2% sobre o
ISS . 617.376 225902 225902 225902 225902 225902 593157 593157 367256  367.256 - valor estimado de venda dos lotes urbanizados e sobre as
incorporacao .

edificagoes.
m 3074489 1198156 1198156 1198156 1198156 1.198.156  3.146.037 3.146.037 1947.881  1.947.881 :
INncorporagao ) ) ) o )
PTU + 3A estimativa do IPTU + taxa de lixo se inicia a partir das
toxa de lixo? 11.062286 11427117 11648280 11869443 12090605 12311768 12532931 12754.003 12975256 13344816 13.714.376 entregas realizadas pela incorporadora. Considerado o
valor de R$ 17,15/m? e R$ 390,37 de taxa de lixo para

Total 14954150 12.851.176 13072338 13293501 13986643 13818229 16272125 16493288 15290392 15659952 13.714.376

cada unidade habitacional.
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Dados gerais

do PEU JURERE IN_

s
-~

-
L

Dados das
— edificacdes
=—|_ Total de unidades
=l 7.574
1.139 380
Habitacoes de Habitacdes de
Interesse Social Baixa Renda
(HIS) - 10% (HBR) —5%

% =¥ Dados

Resultados

— Geracao de receita

=205 R$ 434 milhdes

IPTU + taxa de lixo ITBI
R$ 283M R$ 117M

ISS incorporagao
R$ 22M

4 dagleba

Area preservada
1.518.902,34 m?

ITBI lotes
R$11M

B

ISS
urbanizagao
R$ 1,6M

Dadosde 19.717
populagdo  Populagéo
. residente
em habitantes iRl
Areas1,2e3 W > Dados de
2.175.313,93 m? ©3_ loteamento
30% 12%
Area loteavel Areas verdes
656.411,59 m? e de lazer
81.657,11 m2 . ;géas
publicas
70% 28%
Sistema viario

186.644,38 m?

Geracaode
[—0—] 27.279 empregos

1.000 1.000 1.200 1.500 1.500
= — L [] ]

6.315 300,37
Populacdo Densidade
flutuante liquida
estimada

000

Areas loteavel de

656.411,59 m?

6%
Area institucional
42.546,05 m?

53%

Areas liquidas
privativas
345.564,05 m?

10.579

6.000

2.000 2.500 I
a B

economia economia  economia economia  economia economia economiado  turismo  construcao
criativa circular azul verde digital  sustentavel conhecimento e lazer civil
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Estimativas

populacao setores e quantidade de empregos

O O (O PEUJUrerain_

Populagéo : :
considerada 20 mil habitantes
—_—

Forca de trabalho

ativa de

50%
Ponulac 10 mil pessoas

opulagao . ~ economicamente ativas
economicamente ativa
Setores Economia do conheci- Economia sustenta- Economia digital Economia circular Economia verde Economia azul Economia criativa
analisados mento vel
% 10% 15% 12% 10%
Taxas de 50% 0 0 0 g
25% 20%

empregabilidade

dos quais 30% em
empresas nativas digitais

2.500 2.000 1.500 1.000 1.500 1.200 1.000
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Conclusao

O Peu Jureré in_ é uma oportunidade
singular de gerar centralidade, numa regiao
com paisagem natural exuberante e ao
mesmo tempo com demandas urbanas que
organizadas e planejadas, podem gerar um
futuro sustentavel e prospero.

E um projeto inclusivo, com multiplos espa-
cos livres conectados a natureza, as areas
comerciais e de servigos.

A habitagao social tera cuidados especiais
para criar pertencimento e permanéncia.

Figura 74: referéncia de centralidade urbana.

O desenho urbano proposto é inspirado na
natureza, pois nasceu pela conexao ao
bairro existente, foi sendo aprimorado
considerando as caracteristicas naturais, e
desse modo, encontrou formas e infra-
estruturas, vinculadas ao sistema de
drenagem natural que contribuem para a
sustentabilidade hidrica do lugar.

E por fim, pode gerar mais de vinte e sete
mil empregos, aproximadamente doze mi-
Ihdes de arrecadacao anual em impostos

municipais, reducdao dos movimentos pen-
dulares, e consequentemente qualidade e
bem-estar das pessoas.

Figura 75: referéncia de centralidad

e urbana.




