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Sinopse

05
Programa
Geral

O conceito propdem uma centralidade
indutora das funcdes urbanas associadas a
primeira moradia, incluindo as areas livres
como conexdo social, e as atividades
geradoras de emprego e estimulo ao
desenvolvimento da economia local.

A escolha da area a ser urbanizada teve dois
critérios em especial para minimizar 0s
impactos: o primeiro a ocupacao adensada
reduzindo ao maximo as areas impactadas e
0 segundo a preservacao dos caminhos
naturais de drenagem dos terrenos.
Aproveitando a drenagem urbana como
solucéo para o equilibrio hidrolégico.

08

SolucBes baseadas
na natureza

A premissa basica € estabelecer um
projeto de drenagem totalmente super-
ficial, sem nenhum tipo de galeria enterra-
da, prevendo infiltracao difusa e composto
de jardins de chuva, biovaletas, bacias de
retencdo e um conjunto de pequenos
jardins funcionais. Estabelece a conexao
das areas urbanas com sistemas de areas
umidas naturais, a0 mesmo tempo que
trata a poluicdo difusa, amplia a rede de
habitats e cria corredores ecologicos

10
Espacos Publicos
como protagonista

0 personagem principal da proposta € o
desenho das ruas e, em especial, das
calgadas. Em que adotamos o conceito de
“ruas completas”, o desenho das ruas tem
secbes que variam em funcdo dos modais
e programas de cada rua de forma
especifica.

11
Relagdo da edificagao
com 0 espaco publico

Blocos implantados no perimetro das quadras
com a intengdo de que as janelas e terragos
cumpram a funcao de “olhos na rua” criando
uma relagdo de seguranga, mais intima e
proxima.

A linha de contato com as areas preservadas
sem ocupagao sera a via paisagistica de
contorno para pedestres, com gabaritos
reduzidos, criando mais contato com a
natureza.

As quadras internas mais verticalizadas,
criando foco e referencias na paisagem.

13
Estudo preliminar

O desenho urbano cria quadras grandes,
fruicdo publica, usos mistos, areas verdes
livres conectadas as areas preservadas
criando focos de paisagem, centralidade
numa ambiéncia que conecta atividades
culturais, sociais, comerciais e residenciais no
entorno do parque interno como um ponto
principal de convergéncia social.

16
Potencial Construtivo

De 2.175.314m?, 656.411m? de parcela-
mento do solo e 654.974m? de area compu-
tavel.

|A total = 0,37

Ocupacao maxima de 30,18%

Densidade média liquida = 300 hab/ha

18
Espacos livres

Estabelecer diretrizes tipologicas para a
rede de espacos publicos tem como
objetivo servir de plataforma para o
refinamento das proposicbes em uma
colaboracdo de todos os atores envolvi-
dos na sua concepcgao. Nesse sentido
cada area livre tras referéncias para um
ponto de partida nessa construgao coletiva.

21
Vegetacgao, areas
umidas e preservagao

A preservacao do conjunto de formacoes
vegetais, incluindo areas umidas contri-
buindo para formacao de corredores
ecologicos conectados aos sistemas de
drenagem com biovaletas e a proposicéao
de manter as areas preservadas com a
gestdo de um centro ecologico e a criagao
da RPPN sera a estratégia de manutencao
e conservagao dos bens naturais das
areas.

Quanto a vegetagao o projeto apresentou
total de 73,59% de areas vegetadas
preservadas. Sendo:

65,39% de restinga arbustiva em estagio
avancado e 73,74% de restinga arboérea
em estagio avangado.

26
Cronograma

A proposta de faseamento prevé oito etapas
de implantacao iniciando pela area 1 proxima
as urbanizacdes consolidadas do bairro.

O faseamento teve como premissa a absor-
cao da populacdo em 557 pessoas ano,
considerando o0s dados de crescimento
populacional de Floriandpolis.

Resultando numa estimativa de 41 anos de
implantagao
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Introducao

Conforme ja debatido no primeiro caderno, que
instrui o requerimento de declaragéo de interesse
publico no licenciamento do PEU Jureré in_, o
processo de urbanizacdo da AUE de Jureré
deve ser pautado por responsabilidade social,
ambiental e econbmica, e orientado por
rigorosos estudos que fundamentem as formas
mais qualificadas de uso e ocupacgdo dessa
regiao.

Sendo assim, 0 primeiro caderno apresentou
um rico diagnostico espacial da AUE de
Jureré, fundamentado em dados, estudos,
resultados e conclusdes sobre aspectos
ambientais, sociais, econémicos e culturais.

De posse desse conteudo, é possivel avancar
para a elaboracdo dos primeiros estudos de
intervengdes sobre a AUE de Jureré, para que
fundamentem o inicio da elaboracao do PEU
Jureréin_.

Nesse contexto, o Grupo Habitasul reuniu uma
equipe multidisciplinar de especialistas para
elaborar este segundo caderno, contendo uma
primeira proposta para 0 programa de
intervengdes sobre a AUE de Jureré.

Neste caderno,
VvOCé encontrara:

» apresentacdo do conceito que norteou o
programa de intervencdes proposto, ela-
borado a partir do diagnoéstico espacial
contido no primeiro caderno e das diretrizes
do Plano Diretor para as AUE;

» descricdo da relacdo formada entre o
bairro ja consolidado de Jureré e as novas
ocupagoes previstas no PEU Jureré in_;

* apresentacdo das solucbes de arquitetura e
engenharia pretendidas para a urbanizacéo
da AUE de Jureré, sobretudo considerando o
protagonismo dos espacgos publicos e sua
funcdo na preservacao ambiental e na
formacao de uma centralidade vibrante;

* indicacao dos limites de uso e ocupacao
aplicaveis ao PEU Jureré in_, de modo a
conciliar a capacidade de suporte socio-
ambiental da AUE de Jureré com a formacao
de uma nova centralidade e, com isso, 0
potencial construtivo obtido;

» Etapas pretendidas, acompanhada de
cronograma preliminar, para a urbanizagéo
proposta nos termos dos itens descritos acima,
de forma a assegurar a sustentabilidade

econdmica do PEU Jureréin_;

* projecao de populagédo absorvida ao longo do
processo de urbanizacdo da AUE de Jureré.

Este € segundo caderno de um conjunto de trés
que instruem o requerimento de declaragdo de
interesse publico no inicio do licenciamento do
PEU Jureré in_,

O Grupo Habitasul deseja uma
boa leitura!
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Conceito geral

e premissas do programa de intervencoes

O ponto de partida do programa de inter-
vengdes foi estabelecer um conceito de
ocupagao que seja a expansdao da area
urbanizada em Jureré in_ como uma nova
centralidade indutora das fungdes urbanas
associadas a primeira moradia, fortalecen-
do as vocacbes do bairro e criando cone-
x0es com todo o entorno.

As principais vocag¢des sdo o turismo,
saude, bem-estar, esporte e lazer.

Para formar uma verdadeira centralidade que
seja parte da solucao para a cidade, € indis-
pensavel promover a inclusdo social, geragao
de emprego e renda, e a infraestrutura ade-
quada para receber o crescimento popu-
lacional previsto, com qualidade e sustentabi-
lidade, além de melhoria na mobilidade.

Esse conjunto de caracteristicas preten-
de atender ao crescimento populacional,
formando um lugar de primeira moradia,
diminuindo os movimentos pendulares, aten-
dendo as necessidades das pessoas e
promovendo oportunidades para o desen-
volvimento socioecondmico.

Foram estabelecidas sete premissas para a
sustentabilidade do projeto. Aquelas que
sdo verdadeiros principios fundamentais
para O sucesso da urbanizacao, evidencia-
das na proposta de intervengao.

Este caderno contém o programa de in-
tervencbes com a proposta conceitual de
urbanizacao, incluindo as areas livres e 0o
conceito de drenagem urbana totalmente
inseridos no urbanismo como uma solugao
que ira contribuir para o fluxo hidrolégico.

O tema da habitacdo social esta espe-
cialmente desenvolvido, no caderno 3,
como diretriz preliminar para a consoli-
dacdo de um plano de habitacao social.
Com conteudo elaborado para o pré e
pos absorcao.

Sempre pensado com cuidado especial e
totalmente integrado em todo o desenvolvi-
mento da urbanizacédo. Por essa razdo nao
esta determinado lugar especifico na pro-
posta de zoneamento, entendendo que as
unidades serdo proporcionalmente distribu-
idas conforme a implantagao.

. Diversidade de usos, gerando

consolidacdo de uma nova centra-
lidade multiuso.

. Promogdo de desenvolvimento

socioeconémico, criando oportuni-
dades de moradia, trabalho e renda.

Promogdao de habitagdo social,
prevendo unidades de HIS (Habi-
tacdo de Interesse Social) e HBR
(Habitacao Baixa Renda) com inte-
gracao e inclusao, inseridas no ur-
banistico sem discriminacao.

. Construgao de lugares para estar e

conviver (placemaking), porque as
pessoas gostam de estar e conviver
em lugares estruturados com
atividades de comércio, lazer e
entretenimento.

Premissas para a sustentabilidade do PEU Jureréin_:

5. Contribuir para a criagdo de cida-

des de menor impacto ambiental,
tratando o ambiente com respeito,
como inspiragdo e gerando valor
ao projeto.

. Promover a fruicdo publica e fa-

chadas ativas, gerando ambiéncia
urbana, seguranga, conforto am-
biental, acessibilidade e oportuni-
zando lugares de convivéncia, de-
senvolvimento social e econdmico.

Estruturar o sistema de mobi-
lidade, gerando centralidade es-
truturada com areas livres, crian-
do vinculos entre as atividades de
morar, trabalhar e conviver, priori-
zando o pedestre.



CADERNO 2 | A) PROGRAMA GERAL DE OCUPACAO DA AREA DO PEU 6

Diretrizes

da proposta urbanistica

Jureré Oeste

A consolidacao da autonomia do bairro: i
Jurere Leste

Tendo por base a premissa de que as novas

fases de implantacdo do PEU Jureré in_
deverao cumprir um papel transformador no A escolha das areas de ocupacao
sentido de consolidar o bairro existente, que ¢ urbana para a PEU Jureré in_
hoje predominantemente de segunda moradia, priorizam criar uma envoltoria de
em um bairro vocacionado prioritariamente 3 ocupagao adensada no entorno do
primeira moradia, o pressuposto principal para Parque Central, preservando as
0 projeto urbanistico passa pela consolidagdo dreas’  maturais. ol - perimeto

) ., externo das propriedades, em ()
de uma nova centralidade multiuso. , ] l®
especial na Area 2, compondo um AREA1 0

. o : \ 2
mosaico de 4areas protegidas e *~!‘1‘84'°9°'59M

_ _ _ integradas a ESEC de Carijos. | = 3
A implantagdo de uma nova centralidade \
como indutora das fungbes urbanas as- \ n
sociadas a primeira moradia deve incluir, além \ |
\

)
. . - vl J A
de comércio, escritérios, centros de educa- ,//AREA3 \ | AREA2
) L | 52.053,04M? / ——/ 364.440,71M*
Gcao, saude e lazer, atividades geradoras de / SN :
emprego e estimulo ao de- senvolvimento da
economia local.

Neste sem-tido, a estratégia de definicao
territorial das areas a serem urbanizadas
objetivou consolidar uma ocupagao adensada
que complemente um arco no entorno imediato
do Parque Central em Jureré in_ (figura 1).

Figura 1: Escolha da éarea de ocupacao no PEU Jureré in_
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Sistema

conexao

e integracao com o
Jureré consolidado

Integragdo com o bairro existente:

A integracao desta expansao do tecido
urbano consolidado se dara por varias
conexdes ao viario existente entre
elas, com o prolongamento no sentido
sul das Avenidas dos Salmbes e das
Lagostas, transpondo a rodovia SC-
400. A rodovia, no entanto, € uma
barreira que separa as areas ja
implantadas da Area 2 ao sul da rodovia.

Figura 2: Imagem de referéncia da passarela de
pedestres.

de

Legenda

0 Novos empreendimentos
de uso misto

g Praca do templo

e Comercial

9 Passarela de pedestres

@ Praga Civica/placemaking

@ Parque

0 Centro ambiental

Como forma de superar esta barreira
e integrar melhor a ocupacao na Area 2
em desenvolvimento de
comércio e servicos ao longo da
Avenida dos Salmbes, o projeto
propbe a implantagdo de uma
passarela para pedestres e ciclistas
sobre a rodovia (figura 2) que ira
pousar, ao sul, no coragdo da futura

ao  eixo

centralidade em uma praca civica
aberta e um pequeno parque interno.

Os dois elementos estruturantes da
nova centralidade na Area 2 s3o: a
Praga Civica (5), na chegada da
passarela de pedestres que atravessa
a SC-400, que se abre para o Parque
interno (6), que organiza a implantagéo
das quadras para edificios residenciais
no seu entorno (figura 3).

\
Figura 3: Mapa de integracao com os eixos estruturantes da centralidade

O tracado viario se organiza a partir de dois
eixos principais de acesso, no prolongamento
das Avenidas dos Salmdes e das Lagostas. Esse
sistema se entrelaca as duas diretrizes de
circulagdo prioritaria de pedestres (em vermelho)
que se cruzam no Parque Interno:

* Uma diretriz que se constitui pelo eixo visual
que parte da chegada da passarela na
Praca Civica, atravessa o Parque Interno e
mira o0s prédios iconicos e mais altos da
quadra na extremidade sul.

* A outra diretriz, transversal, conecta toda a
area urbanizada no sentido Leste-Oeste.
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Escolha das areas

de urbanizacao levando em conta as caracteristicas ambientais

Delimitagao das areas de ocupacao do PEU Jureré in_:

Para a delimitacdo da ocupacao nas
trés areas que receberdo as novas Ocu-
pacdes, partiu-se da leitura dos atributos
naturais existentes, do aproveitamento
dos territorios ja antropizados e da es-
colha cuidadosa das areas com vegetagao
a ser suprimida. Para a minimizagdo dos
impactos, esta escolha levou em conta dois
critérios, em especial:

|.  propor uma ocupacao adensada, visan-
do reduzir ao maximo as areas naturais a
serem impactadas e aumentando a
eficiéncia do projeto no aproveitamento
das novas infraestruturas urbanas;

Il. uma leitura precisa da hipsometria das
areas com cobertura de vegetagao na-
tiva, para identificar as linhas e areas
umidas mais baixas, internas a mata,
que “desenham” a drenagem natural
do terreno. A delimitacao das areas de
ocupagao  procurou,  prioritariamente,
respeitar e preservar estes caminhos
naturais, buscando ocupar o0s terrenos
de cotas mais elevadas.

Hipsometria de precisao sob as areas
vegetadas: as areas amarelas e
vermelhas representam a porgdo de
territério com cotas mais altas. A cor
verde indica as areas com cotas mais
baixas, mostrando as areas umidas
naturais de escoamento de aguas
pluviais. O partido para a delimitacao
das areas de ocupacdo na Area 2
procurou respeitar e preservar esses
caminhos de escoamento, integrando
funcionalmente o projeto de macro-
drenagem a estes sistemas naturais.
(figura 4)

Altitude
- Alto 6m

- Baiwp - -0 172267

Figura 4: Mapa hipsométrico, extraido pela imagem TIF de 2023. Geasa/2024
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Ocupacoes e infraestruturas

de baixo impacto ambiental, ampliando os servigcos ecossistémicos
e reconexao as pessoas a natureza

Solucoes baseadas na natureza:

Este segundo critério foi fundamental para a
delimitagdo das areas de ocupacao, em
especial na Area 2, que tem o maior con-
junto de éareas a serem urbanizadas.
Aderente a proposta de “solugbes baseadas
na natureza”, o desenho da macrodrenagem
foi uma das principais condicionantes do
desenho urbano. A premissa basica desse
sistema considera um projeto de drenagem
totalmente superficial, sem nenhum tipo de
galeria enterrada, prevendo infiltracao difusa
e composto de jardins de chuva (figura 5),
biovaletas, bacias de retengdo e um conjunto
de pequenos jardins funcionais formando
buffers de retencao e filtragem bioldgica nas

Figura 5: Imagem de referéncia do jardim de
chuva.

descargas difusas nas areas naturais e
preservadas do entorno das ocupacoes.
Este partido, além de respeitar os sistemas
naturais, permite uma diminuigao significativa
dos volumes de aterro nas areas de
ocupacao, além de compor um sistema de
drenagem “didatico” ao usuario, por mostrar,
de forma explicita, o caminho natural das
aguas
paisagismo funcional. Um detalhe especial

pluviais e sua contribuigdo ao

desse cuidado com o sistema de drenagem
natural das matas existentes é a proposta de
um corredor ecoldgico (figura 8).

O projeto de infraestrutura verde absorve a
premissa do desenho do caminho das
aguas, estabelece a conexdo das areas
urbanas com sistemas de areas Umidas
naturais, a0 mesmo tempo que trata a
poluigao difusa, amplia a rede de habitats da
Area de Urbanizacdo Especial — AUE de
Jureré, mantendo o fluxo hidrologico, a
ciclagem de nutrientes, a conexao entre
nichos ecoldgicos e o fluxo génico associado
a implantagéo do novo tecido urbano.

O tragado urbanistico

respeita a dinamica
hidrologica pré-urbanizagéo, preserva as areas
umidas proximas ao canal do Departamento
Nacional de Obras De Saneamento (DNOS) e
promove a interconexdao entre areas umidas
projetadas e areas umidas preservadas.

Este € um exemplo de Urbanismo Ecoldgico
associado a solugao baseada na natureza, que
promove uma ocupagado de baixo impacto
ambiental, saude e resiliéncia climatica, amplia
0S servicos ecossistémicos, e reconecta pes-
soas e natureza em alinhamento com os Obje-
tivos do Desenvolvimento Sustentavel.

T Y e O\ R1/ ‘
Figura 8: Proposta de corredor ecolégico respeitando a trans-
posigao da linha de talvegue interna a mata. As duas travessias de
viario poderao ser feitas por pontes para minimizar os impactos com a
implantagao do projeto.
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Valorizagao e protagonismo

dos espacos publicos, priorizando as pessoas

Espacos publicos
como protagonistas:

A proposta urbanistica foi concebida para
valorizar sobretudo os espacos publicos
como lugares estimulantes e atraentes,
geradores de pontos de encontro fortuitos
ou ativos para as pessoas que vao viver
ou visitar o bairro. E tem uma forte
preocupagao com uma relagdo rica e sal-
davel entre a arquitetura edificada nos
espacgos privados e sua interface com
esse espaco publico, promovendo fa-

chadas ativas e os “olhos na rua”, tdo

Figura 9: O desenho das ruas segue o conceito de
“Ruas Completas”, com secbes que variam em

ou cerca e devera complementar e se integrar as
calgadas de varias formas, a depender dos usos
das edificacoes.

Se o térreo da edificacao for ocupado por usos
comerciais ou de servicos com fachadas ativas, o
recuo podera ser pavimentado, permitindo acesso
direto as lojas e vitrines, receber cobertura por
marquises e permitir colocagcdo de mesas para
usos de gastronomia, por exemplo.

Se o térreo da edificacao for ocupado por unidades
residenciais, 0 recuo podera ser utlizado para
implantacao de acessos, terracos privativos das
unidades ou jardins.

Partindo dessa concepgéo, os gabaritos das ruas
terdo uma grande variabilidade de segbes e
larguras, a depender do programa e das funcoes
de cada rua em particular.

As calgadas também sao projetadas para receber
equipamentos publicos, como estares com
bancos, lixeiras, bicicletarios, pontos de parada de
transporte coletivo, etc.

Uma atencao especial € dada ao desenho das
esquinas. Aléem de promoverem travessias seguras
aos pedestres, as esquinas muitas vezes sao boas
oportunidades para a implantacdo de mobiliario

bem definidos e defendidos pela Urbanista :z:rizoejs(;.’;:fals ¢ programas de cada rua de urbano.
Jane Jacobs. . . % i y
As calgadas, por sua vez, cumprem diversas ‘313_‘5 | J”,L_‘;../ g . 4:%
Desta forma, o personagem principal fungbes: faixas de servigos / canteiros para i ) 1 ll n “ ‘—' |
desse projeto esta no desenho das ruas e, ~ arPOrizagao / biovaletas / circulagao de pe- e e s s e Acongie ot pomdo] e et
em especial, das calcadas. Em vez de  destres. Complementam ainda as calgadas o
partirmos dos usuais gabaritos pre- as faixas de transicao entre o espacgo pri- i;_‘)".ff . : = - .y . _ : ,ﬂ
definidos de ruas, que dimensionam ape- vado edificado e 0 espaco publico. o e P i S
nas as larguras do leito carrogavel e das s psee  comars g tuscaramento criers o “ i

calcadas, adotamos o conceito de “ruas
completas”, com diversas fungbes e mo-
dais de mobilidade, priorizando em ordem

Para essas faixas de transicdao, concebemos
0 partido de integrar as faixas de recuo
obrigatorio das edificagbes as calgadas. Ou
seja, se o recuo frontal obrigatorio da edifi- | o |
cacdo for de 4m, esta faixa ndo podera ter

decrescente: pedestre / bicicleta / trans-
porte coletivo / estacionamentos / carro

TIPOLOGIA F

particular / veiculos de carga. nenhum tipo de fechamento por muro, grade

Figura 10: Cortes das vias estruturantes.

FJACOBS, J. Morte e vida de grandes cidades. Sao Paulo: Martins Fontes, 2000
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Relacao

dos espacos privados com o0s

espacos publicos e gabaritos das

edificacoes

Ocupacao das quadras e
relacédo da arquitetura como
espaco publico:

Com relacdo a forma de ocupacao das
edificacdes verticais nas quadras da nova
urbanizacao, a diretriz sera a de orientar a
implantagdo dos blocos no perimetro das
quadras, no limite dos recuos frontais, para
que tenham proximidade as ruas e as
janelas e terragos cumpram a fungédo de
“olhos na rua”, contribuindo para a segu-
ranca do bairro.

Além disso, as fachadas mais alinhadas nos
limites dos recuos frontais delimitam com
mais clareza a ambiéncia das ruas e promo-
vem uma relagdo “mais intima e proxima”
da arquitetura com o espaco publico.

Os miolos das quadras poderdo ter uma
ocupagao com garagens cobertas, de um
ou dois pavimentos, e, nas lajes de cober-
tura serem implantados jardins e areas de
lazer privativas dos condominios.

Figura 11: Disposicdo das edificagdes no perimetro das

quadras

delimitagéo dos espacos publicos.

Figura 12

 Referéncia de via paisagistica.

conformando com as fachadas frontais a

O projeto propde um ordena-
mento de ocupacao definindo
diversos gabaritos de altura,
adotando alguns dos zonea-
mentos previstos no Plano Di-
retor de Florianopolis. As areas
indicadas com hachuras em
branco no interior das quadras
delimitam areas de fruigao.

Gabaritos de altura

das edificacoes, faixa
de transicao e contato
entre areas urbanizadas
e areas naturais preservadas:

As trés areas de urbanizacao definidas para o
PEU Jureré in_ tém em comum uma insercao
entre areas naturais conservadas, recobertas
de Vegetacdo Nativa de Mata Atlantica de
Restinga e areas Umidas. Para a linha de
contato e transicdo entre as areas a serem
urbanizadas e as areas naturais de preser-
vagao, o projeto prevé uma via paisagistica de
contorno para pedestres e ciclistas. Estas vias
ora contornam quadras de ocupagao, ora se
complementam com ruas contiguas.

A intencao desta modulagéo é a de abrir ja-
nelas delimitadas das ruas para as areas de
vegetacdo nativa e criar, alternadamente, ambi-
entes de contato do pedestre e do ciclista mais
intimistas com a natureza naqueles trechos
sem rua.

Uma outra diretriz foi a de verticalizar mais as
quadras internas das areas de ocupacao,
propondo zoneamentos ARM 10.5, ARM 12.5
ou AMC 12.5, e reduzir os gabaritos nas
quadras limitrofes de areas de preservacao,
com zoneamento ARM 5.5. Em alguns locais
especificos foram adotados gabaritos menores,
AMC 2.5, para uso comercial horizontal, como
no lote integrado ao Parque Interno da Area 2
ou lotes lindeiros as areas de preservacao,
como na pequena praca ao sul da Area 1 ou
lindeiros ao Corredor Ecolégico da Area 2.

Outro zoneamento especial, AMC 16.5, foi
adotado especificamente na quadra ao Sul
da centralidade da Area 2, ao final do “eixo
visual”, para permitir a implantagéo de edi-
ficacbes mais altas, criando um ponto focal
icobnico e de referéncia na paisagem numa
escala mais ampla.
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Solucoes urbanisticas

voltadas aos pedestres, permitindo fruicao publica

e caminhabilidade

Fruicdo publica em areas
privadas:

Para aumentar a qualidade da experiéncia do
pedestre, incrementar a mobilidade interna e
integrar mais 0s espagos privados aos espagos
publicos, o projeto prevé diversas situagbes de
criacao de circulagdes internas as quadras em

areas de fruicao publica.
- = T

Solucdes para estacionamento
e garagens:

No espaco publico a diretriz geral € a de prever
faixas de estacionamento ao longo das ruas
apenas em um dos lados. Os estacionamentos
sao sempre dispostos em faixas com piso
diferenciado drenante, limitadas nas esquinas e
pontos de travessia de pedestres por um
avangco do meio-fio, proporcionando uma
caminhabilidade mais segura.

Para a solugdo de vagas de garagem nos
condominios residenciais, comerciais e de
servicos serdo priorizadas solugbes de
vagas compartilhadas com operagbes de
estacionamento pago, viabilizando o apro-
veiamento racional de demandas diumas e
noturnas.

Exemplo de area de fruicao publica
(destacada com hachura branca) no
interior das quadras centrais da
Area 1, criando uma via de pedes-
tres ocupada por edificagdes de ga-
barito mais baixo.

O conceito urbano de cidade
caminhavel:

De forma geral, o projeto urbanistico procura
contemplar integralmente as cinco diretrizes
basicas preconizadas pela agéncia ONU Ha-
bitat, no guia recentemente publicado “My
Neighborhood”, que orienta a implantagao de
bairros que promovam um desenvolvimento
urbano social, econdémico e ambientalmente
sustentavel, criando bairros que sejam:

a. Compactos e completos, permitindo o
atendimento das necessidades cotidianas a
distdncias caminhaveis, com altas densi-
dades de ocupagao (acima de 150 hab/ha),
oferta de comércio e servicos, equilibrando
oferta de habitacdes de diferentes padroes
econdmicos. Sao0 premissas que preconi-
zam um aproveitamento eficiente do espa-
GO, criando uma cidade segura, confortavel
e atrativa para todos os seus moradores;

b. Resilientes, menos vulneraveis aos eventos
extremos resultantes das mudangas clima-
ticas, prevendo vizinhangas mais autossufi-
cientes, viabilizadas com usos mistos e maior
adensamento, sistemas eficientes de drena-
gem verde, que viabilizem infiltracdo difusa

das aguas, areas de retardo como lagoas de
retencao que evitem risco de inundacgoes;

c. Conectados, com espacgos publicos aber-
tos, acessiveis e atraentes, sistema viario bem
conectado e complementado por sistemas
de fruicao publica em areas privadas, com
estimulo a mobilidade ativa (para pedestres e
ciclistas), transito acalmado de veiculos e
boas solucdes para o transporte publico.

d. Inclusivos, permitindo amplo acesso aos
servicos urbanos e oportunidades de tra-
balho para todas as faixas de renda, sem
exclusao. O projeto prevé o atendimento de
um minimo de 15% em Habitagbes Sociais,
conforme um dos objetivos previstos para as
AUEs e ir4 propor formas de evitar o risco de
gentrificagcdo dessas habitagbes, com
mecanismos como o aluguel social, por
exemplo, garantindo a diversidade social.

e. Vibrantes, por meio de uma ampla gama de
atividades, oportunidades e servigos, do
estimulo a uma variabilidade e diversidade
arquitetonica das edificacdes e estimulo a
atividades comunitarias nos espagos publi-
cos, com criagcao de um forte senso de lu-
gar e pertencimento (placemaking).



CADERNO 2 | A) PROGRAMA GERAL DE OCUPACAO DA AREA DO PEU

13

Estudo preliminar

urbanistico da Area 1

Design urbano area por area:

Cada uma das trés areas de desenvolvi-
mento seguiu, além das diretrizes gerais,
diretrizes locais, em funcédo de suas
condicionantes geograficas, ambientais,
conexdes possiveis e fungdes urbanas
concebidas:

Area 1

A Area 1, delimitada pelas quadras 12A e
12B de fases ja implantadas, com frente
para as Avenidas das Lagostas e dos
Dourados, apresenta apenas duas
aberturas para acesso e conexao com O
sistema viario existente: no espago entre
as duas quadras ja implantadas (acesso
1), na Avenida das Lagostas e entre a
quadra 12A e a ETA implantada (acesso
2).

Neste sentido, o projeto urbano parte do
tracado da conexao dessas duas ligacoes
por uma rua interna, que se desdobra em
quadras adjacentes.

A preservacao de dois macigos arboreos
mais significativos no interior desta area
define duas areas verdes, que se
conectam por uma rua no sentido leste-
oeste ladeada pela principal biovaleta do
sistema de drenagem verde. As duas
quadras centrais se estruturam por uma
via de fruicdo de pedestres (destacada
pela hachura branca na imagem), que
corta o projeto no sentido norte-sul e que
sera ladeada por uma ocupagao de
prédios mais baixos, com Townhouses e
prédios com habitagdes e acessos diretos
no térreo.

Na extremidade sul da via de fruicao,
abre-se uma praga como uma janela para
as areas de preservacao, fazendo a
integracdo com a via paisagistica de
contorno para pedestres e ciclovia. Prevé-
se um uso com operacoes gastronémicas
no entorno desta pequena praga € uUsos
mistos nos lotes adjacentes ao acesso da
Avenida das Lagostas.

re.

() Limite do terreno
(" Limite da area urbanizavel
® Areas verdes

@ Institucional

~ Calcada pavimentada

== Ciclovia

- Canteiro/biovaleta
. Estacionamento

... Pista de rolamento

@ ARM 105
"~ ARM 55
® AMC 125
@ AMC 25

Figura 13: Urbanistico area 1.
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Estudo preliminar

urbanistico da Area 2

Area 2

Para a definicio de design urbano da Area 2, algumas condicionantes foram fundamentais:

Para a definicio de design urbano da Area

2:

algumas  condicionantes  foram

fundamentais:

Para a formatagcdo da centralidade,
como o “coragdo” do  bairro,
concebemos uma ampla area de fruicao
publica no centro da quadra com
zoneamento AMC 12,5, contigua a
entrada principal junto ao trevo da SC-
400, para a implantagéo de uma Praga
Civica, que se abre para o parque
interno, ladeada em 3 lados por
edificacbes de uso misto, podendo
integrar, além de edificacbes de uso
misto, um grande mercado aberto ao
publico e um centro esportivo vertical. A
ideia dessa praca é que seja um grande
ponto de encontro, que possa receber
atividades culturais, feiras de arte e
artesanato e eventos de coletivos de
confraternizagdo em datas comemo-
rativas;

A organizacao de quadras residenciais
em ARM 12.5, “abragando” o Parque
Interno na area central do projeto;

Uma boa transposicdao do canal do
DNOS, que corta a area no sentido
Norte — Sul, garantindo a integragéao
das areas a Leste e Oeste, com 4
transposicoes: uma da via paisagistica
de contorno para pedestres e ciclistas
e 3 ruas, com 0 objetivo de integrar
efetivamente essas areas num
continuum urbano;

A definicdo de um eixo visual da Praca
Civica em diregao a quadra na AMC
16.5 para a implantacdo de dois
edificios icOnicos de referéncia mais
altos;

A abertura de uma janela do bairro
para o0 lago existente, em uma area
institucional, para a implantacao de um
Centro Ambiental fazendo a conexao
do wurbano com o importante
patrimoénio entorno
preservado.

ambiental do

() Limite do terreno
Limite da area urbanizavel

® Areas verdes
. Institucional

@ AMC 16.5

Centr

Amibigntal

@ ARM 125
@ ARM 10.5
. ARM 5.5
® Amc 125
) AMC 25

- Ciclovia
. Canteiro/biovaleta
. Estacionamento

Pista de rolamento

Calgada pavimentada

Figura 14: Urbanistico area 2.
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Estudo preliminar

urbanistico da Area 3 Proposta PEU Jureré in_:
I S o SR T R E PSR

Area 3

Parque
! Central 4/,

‘3“;’
.“‘! . _C_"400 WO

e

Para a Area 3, foi definida uma pequena ocupagio, como
frente de acesso para um possivel desenvolvimento futuro
de dreas contiguas a esta matricula. A proposta de
ocupacgao prevé um lote comercial e uma area institucional
na confluéncia com a SC-400 e uma quadra para a

implantacdo de um condominio residencial na parte posterior. O Limite do terreno @) ARM 125 @ AmC 125

O Limite da area urbanizavel ¢ ARM105 ) AMC 25
. Areas verdes ARM 5.5 w= Canteiro/biovaleta
( Institucional @ AMC 165 == Estacionamento
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O PEU Jurere in_

tera coeficiente de aproveitamento 0,37, ocupacao maxima de
30,18% do total da gleba e densidade média liquida de 300,38hab/ha

16

Aproveitamento

. Potencial construtivo previsto em lei e potencial construtivo proposto no projeto, todos dentro dos parametros da Lei.
estimado:

Areas e parametros Parametros do Plano Diretor (lei n® 739/2023) Parametros da proposta de ocupagao

2.175.313,93 m?
55.300,00 m?

Area total das glebas
Calculo de aproveitamento
total (Areas 1,2 e 3)

APP restinga estabilizadora de mangue - Lei Federal n® 12651/12

APP areas umidas sem antropizagao - LC Municipal n°® 482/2014 e vegetagao
restinga herbaceo-subarbustiva - Lei Federal n°® 11.428/06

Area total das glebas excluindo as APPs

338.100,00 m?

1.781.913,93 m?

Areas 1,2e 3 2.175.313,93 ==
. Ocupacao maxima para parcelamento de solo 45% do total da gleba = 978.891,27 30,18% 656.411,59 m? «/
Area preservada 1.518.902,34 Coeficiente de aproveitamento total CA: 1,0 do total da gleba excluindo APP = 1.781.913,93 0,37 654.974,33 m? </
Area loteada 656.411,59 100,00% Numero total de unidades residenciais 7.574 unid
3 Habitacdo de Interesse Social - HIS 15% total das unidades 15,04% 1.139 unid
-L‘:]ts:ig:sareas 310.847,54  47,36% 1/3 Habitag&o de Baixa Renda - HBR 5% total das unidades 5,01% 380 unid
Densidade média liquida minima 74,00 hab/ha 300,38 hab/ha 19.717 hab
Sistema viario 186.644,38 28,43%
Area institucional 42.546,05 6,48%
A:jeals verdes 81.657 11 12 44% Calculo Populacional e de Densidades
e de lazer ’ ’
A . A = = Para o célculo de aproveitamento e estimativa populacional
- Areas ocupaveis < Area Populagao Populagao . e
Total d o c
otal de areas 345.564,05 52,64% (excluida fruigdo  CA Area to’tal computavel N de Pes.soasl residente  flutuante foram adotados os seguintes critérios:
privadas - computavel - . unidades unidade . . : L L . . ~
interna) média/unidade estimada  estimada a. Areas liquidas vendaveis por tipologia de ocupagao (zone-
ARM 12.5 28.420,79 4,33% 28.420,79 2,30 65.367,82 100,00 654 3,2 2.092 392 amento por quadra);
ARM 10.5 128.304,69 19,55% 125.371,68 2,30 295.100,79 100,00 2.951 3,2 9.227 1.730 b. Areas efetivamente ocupaveis, descontando-se as faixas de
ARM 5.5 94.774,76 14,44% 89.257,00 1,30 123.207,19 120,00 1.027 3,8 3.674 689 fruicdo publica internas as quadras;
ARM 10.5 - HIS 18.706,13 2,85% 18.706,13 210 39.282,87 50,00 786 3,2 2.514 101 c. Estimativa de Coeficiente de Aproveitamento (CA) por ti-
ARM 5.5 - HIS 13.589,35 2,07% 13.589,35 1,30 17.666,16 50,00 353 3,2 1.131 45 pologia de uso e numero de pavimentos;
AMC 16.5 7.252,45 1,10% 6.403,64 3,00 21.757,35 60,00 363 2,8 224 672 d. Area computavel total por tipologia;
AMC 12.5 37.255,69 5,68% 31.831,29 2,30 85.688,09 60,00 1.428 2,8 854 2.562 e. Area computavel média por unidade;
AMC 2.5 17.260,19 2,63% 17.260,19 0,40 6.904,08 532,62 13 9,5 123 f. Namero estimado de unidades:
Totais 654.974,33 7.574 19.717 6.315 - . . . .
g. Populacao residente e flutuante por tipologia e unidades;
Densidade liquida 300,37 . . ~ .
h. Estimativa de populagao residente e flutuante;
Densidade bruta 90,64

. Calculos de densidade de populagéao residente liquida (sobre
areas urbanizadas) e bruta (sobre areas totais de matriculas).
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Conceito

e identificacao dos espacos livres de lazer

O PEU Jureré in_ visa criar uma rede de
espacos publicos interligados entre si,
conectando as distintas areas de lazer e
fruicdo do projeto, além de integrar-se
com as areas ja implantadas no bairro
consolidado.

O planejamento da rede de espacos
publicos é fundamental em um bairro
planejado e produz efeitos em trés
escalas:

I. Escala urbana - impacta a cidade
com novas ofertas de experiéncias e
espacgos livres;

Il. Escala de implantagéo — bairro, estru-
turando o lugar e auxiliando na orienta-
cao espacial e conforto ambiental;

lll. Escala humana — lugares vividos a 5
km/h, permitindo experiéncias pessoais.

No planejamento de uma rede de
espagos integrado
permite a complementaridade de usos,

publicos o olhar

democratizando preferéncias e amplian-
do as possibilidades de apropriagcao das
areas livres.

A conectividade entre as areas verdes de
lazer e convivio amplia seu uso e sua
influéncia para o tecido adjacente,
irradiando seus beneficios. A rede de
espacos a ser projetada deve considerar a
base ambiental do territorio, conectar as
pessoas com o meio natural e garantir a
escala humana e conforto ambiental.

As areas publicas da expansao urbana
criardo uma rede de espacos publicos que
dara suporte as atividades de viver,
trabalhar e se divertr em um bairro
agradavel e sus- tentavel, com foco nas
pessoas e na experiéncia do pedestre.

O presente plano foca nos espagos publi-
cos dentro do masterplan proposto e indica
possiveis programas, funcdes, usos e
organizagao geral desses espagos.

Visa fortalecer a identidade desses espacos
enquanto lugares desenvolvidos para as
pessoas e garantir uma perspectiva a longo
prazo saudavel para moradores, visitantes e
investidores do bairro.

O objetivo ndo €& necessariamente propor
desenho urbano especifico, mas sim servir
de plataforma para o refinamento das
proposicdes em uma colaboragcdo de todos
os atores envolvidos na sua concepcao.

S e
Figura 15: Espacos livres do PEU Jureré in_
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Referéncias

para cada tipo de espaco

Area 1 — area verde de
transicao amortecimento

Area vegetada para transicdo com area
verde natural de espacos livres aber-
tos, gramados para piqueniques e are-
as de vegetacao mais densa. Ativacao
com esporte.

Area 1 — parque infantil +
espaco pet

Area livre verde com parquinho infantil e
espaco para animais de estimacéo. Praca
de bairro, encontro cotidiano, conforta-
veis espacos de estar etc.

Area 1 - fruicdo publica e
acessos residenciais

Caminho pedonal entre quadras re-
sidenciais com acesso a residéncias
térreas em meio a uma agradavel via
arborizada e ajardinada.

Area 1 —largo e praca
gastronémica

Area livre arborizada como um largo, presen-

ca de bares e restaurantes com mesas ao ar
livre em torno de agradavel area verde. Uso
comercial no térreo com fachadas ativas e
extensao para o dominio publico.
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Area 2 — centralidade/
praca civica

Centralidade urbanizada, es-
planada com térreos ativos,
possibilidade de um espelho
d’agua reversivel para uso em
eventos de maior publico,
espaco multiiso, realizacao de
feiras e eventos.

Area 2 —
parque natural

Area natural preservada, circu-
lacdo e contemplagdo no seu
entorno. Ferramenta de educa-
¢ao ambiental, consciéncia dos
ciclos hidroloégicos naturais e ve-
getagao nativa.

Area 2 —
centralidade
verde apoiada
por cComercio

Centralidade verde de lazer, com
atividade comercial nos limites
leste, conta com lago ornamen-
tal, areas gramadas ensolaradas e
sombreadas; possibilidade de
atividades em grupo e individuais.

Area 2 —
rua acalmada

Area onde o pedestre é priorida-
de, veiculos e bicicletas podem
transitar em baixa velocidade.
Sem barreiras fisicas como des-
niveis e meio-filo, separacdes
‘permeaveis’ como balizadores:
ampliagao do espaco do pedes-
tre, mais seguranca e conforto.
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Area 2 — area natural
+ comercial

Area de transicdo entre areas
comerciais e area verde natu-
ralizada; comércio dando suporte
as atividades de lazer e com-
templagédo, ferramenta de edu-
b\ cacdo ambiental.

Area 2 — 4rea esportiva

Ativagao por meio do esporte, com
suporte do espago comercial.
Equipamentos de (ginastica e
alongamentos, garrafao de
basquete, mesas de pingpong,
beach tennis, bowl! de skate, proxi-
midade com Habitacdo de
Interesse Social (HIS).

Area 3 —praca
de lazer

Encontro cotidiano, parquinho in-
fantil, confortaveis espagos de
estar.

Area 2 —
rua acalmada

Area onde o pedestre é priorida-
de, veiculos e bicicletas podem
transitar em baixa velocidade.
Sem barreiras fisicas como des-
niveis e meio-filo, separacdes
‘permeaveis’ como balizadores:
ampliagao do espaco do pedes-
tre, mais seguranca e conforto.
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e areas umidas que interagem com solucdes urbanas
para maior preservacao e menor impacto ambiental

Dados o0s aspectos ambientais naturais
diagnosticados na etapa de pré-
elaboracao do estudo urbanistico e
reconhecimento do territério da area de
intervencao e do seu entorno, observou-se
que o terreno em que se projeta este PEU
apresenta  caracteristicas  hidrograficas
especificas e restricdes relacionadas as

composicoes vegetais além da proximidade
da unidade de conservacdo ESEC de
Carijés.

Nesse sentido, a proposta foi desenvolvida
com o intuito  de ocupar areas de
vegetacdo antropizada, quando possivel;
nao intervencdo sobre as areas umidas
presentes no terreno; e manutengao de

Figura 16: Area umida no centro do projeto.

uma zona de amortecimento entre a
urbanizacao e a unidade de conservacao,
voltando a ocupacdo para a interface mais
proxima com a porgao consolidada de
Jureré. As édreas com fragmentos de
vegetagao nativa preexistentes, ocupadas
pelo projeto, respeitam o percentual
minimo de preservagdo, de 50%,
estabelecido pela Lei da Mata Atlantica
(Lei 11.428/2006).

Dessa forma, a preservacao de um conjunto
de formacdes vegetais, incluindo areas umi-
das sem antropizacéo e vegetacao arbusti-
va/arbdrea em estagio avangado de regene-
racao, desempenhara um papel crucial na
estratégia de ocupacao e gestdo ambiental
no entorno da Estacao Ecoldgica de Carijos.
Essas areas contribuirdo para a formagao
de corredores ecoldgicos, facilitando o
movimento da fauna e a dispersédo de
propagulos entre diferentes habitats.

Isso garantird a continuidade do fluxo gé-
nico, a preservagao da variabilidade gené-
tica e a perpetuagao das interagdes ecol6-
gicas regionais.

Com vistas a conscientizacao coletiva e a
preservagcao por meio da aproximagao e
apropriagao, o projeto foi desenhado, tam-
bém, considerando a area umida situada no
terreno, como precursor de um sistema de
areas verdes interconectado, com fungao
de preservagdo, paisagismo urbano, con-
templacao e lazer coletivos.

A area verde preservada junto a SC-400
tem por objetivo, além da manutengéo dos
aspectos naturais, servir como transicdo
para a nova area de urbanizacao de forma
suave e sem grandes impactos.
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Sistema Sustentavel de Drenagem

Seguindo uma das premissas norteadoras do
projeto, de aproximagdo e apropriacao
coletiva como estratégia de preservagao das
areas ambientais, & proposto um centro
ecoldgico em area comunitaria institucional.

Este localiza-se proximo ao lago central da
porcao sul da proposta, onde também se
deseja garantir o exuberante visual natural
das baixadas e da ESEC de Carijés, a partir
da via panoramica para pedestres e

ciclistas.
/%
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Figura 17: Area Comunitaria e Institucional (ACI) proxima ao lago, onde se propde implantagéo

de centro ecoldgico de pesquisas.

Além disso, previu-se a implantagdo de
biovaletas de escoamento de aguas
pluviais, que fardo parte de um sistema
sustentavel de drenagem urbana, pre-
sente em todo o projeto.

Esse sistema, por sua vez, parte da
possibilidade de reconectar as aguas
do escoamento superficial da area a
ser urbanizada aos sistemas de areas
umidas remanescentes, o0 que permite o
tratamento da poluicdo difusa oriunda
do fluxo superficial.

X
¥ *'\‘\

Ao mesmo
promove a

tempo, essa reconexao
ligagdo entre o0s nichos
ecoldgicos restantes, ampliando a rede
de habitats da area do PEU, apesar do
crescimento urbano. Na visdo desse
tragado urbanistico
compreende, respeita e se integra a
dindmica hidrologica preé-urbanizagao.

sistema azul, o

A preservacao da area Umida ao longo
do canal do DNOS promove a interco-

nexao sazonal entre os alagados plane-
jados e aqueles ainda consolidados nas
areas de preservagao.

Figura 18 Modelo de perfil viario com biovaleta
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Interacao

com a RPPN e a ESEC de Carijos

Além das estratégias e solugdes mencionadas, também
estdo previstas a manutencdo da antiga estrada da
Daniela como percurso de visitagdao da ESEC e como
acesso a Reserva Particular do Patriménio Natural (RPPN)

Y-Jureré Mirim, proposta na por¢ao sul da area objeto do
PEU.

Na RPPN sera prevista a criagdo de um centro de
pesquisas ambientais, oportunizando estudos, visitagao e
conservacao, vinculados ou ndao a ESEC de Carijos,
complementando as atividades desenvolvidas pelo
proprio ICMBio e pelo centro ecologico situado em
area comunitaria institucional, mencionado anteriormente.
Esse centro de pesquisas também devera atuar no
apoio a preservagcao e em pesquisas relacionadas aos
sitios arqueolégicos encontrados na area afetada pelo
PEU, com objetivo de unir conservagdo a educagao
ambiental e patrimonial.

Reserva Particular do Patrimoénio Natural,
situada na porgao sul da area do PEU.
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Area da vegetacao
de restinga ocupada pelo projeto

Figura 19: Mapa de limites urbanisticos sobre fitofisionomias existentes.
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No que diz respeito aos aspectos As  classificagbes com  maior
quantitativos, o projeto urbanistico  percentual de preservacdao, de
apresentou total de 73,59% de are- acordo com o projeto urbanistico
as vegetadas preservadas dentro do  proposto, foram a de Restinga
limite das glebas analisadas. como  Arbustiva Estagio Avangado, com
apresentado na planilha. 65,39%, e a Restinga Arborea
Estagio Avancado, com 73,74%,
como apresentado na planilha.

Vegetagdo Total Preservada % Suprimida %
Areas umidas sem antropizagao 338.237 337.649 99,83 588 0,17
Areas Umidas com antropizacéo 23.980 4.588 19,13 19.392 80,87

Restinga arbodrea estagio avan¢ado 1.205.174 888.659 73,74 316.515 26,26
Restinga arbustiva estagio avangado 437.878 286.320 65,39 151.558 34,61

Ecossistema antropizado 81.009 18.038 22,27 62.971 77,73
Area total com vegetagao 2.086.278 1.535.254 73,59 551.024 26,41
ETANiela 18.119

Canal 26.660

Estrada existente 15.573

Lago artificial 11.690

Sem denominagao 16.994

Total das éreas 2.175.314

O Limite do terreno —217.53 Ha Ecossistema Antropogénico . Areas umidas sem
i o o antropizagao

O Limite da area urbanizavel Areas umidas com antropizagao

. Vegetagcédo em restinga arbérea Vegetacdo em restinga

em estagio avancado arbustiva em estagio avancado
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Estimativa

de etapas de absorcao da

populacao

A proposta de faseamento contempla a
execucao em oito etapas, com uma po-
pulagédo total estimada de 19.719 a ser
absorvida em aproximadamente 41 anos a
partir do licenciamento.

O faseamento do projeto foi
levando-se em consideracao:

pensado

* a proximidade estratégica com areas ja
consolidadas do bairro;

» a conexao fluida com o Parque Central,

* a criagao de espacgos centrais dinamicos;
* a continua implantacao urbanistica.

Para calcular a absor¢ao de populacao anual,
utilizamos dados do IBGE de 2,05% (Censo
2010-2022) sobre o aumento populacional e

Linha do tempo - absorgao da populagao:

Licenciamento Etapa 1

4 65 6 7 8

9

Etapa 2

os dados de porcentagem de crescimento a
ser absorvido pela mancha urbana, disponi-
bilizados pela Prefeitura, de 1,22% (Estudo
de Crescimento Urbano Florianopolis).

Consideramos que a parcela ndo absorvida
na mancha urbana sera distribuida para as
AUEs de Floriandpolis, e na AUE de Jureré,
proporcionalmente a sua area.

Esse calculo resulta em uma absorgéo de
557 pessoas por ano, garantindo uma ges-
tao eficiente do crescimento populacional e
uma distribuicdo equitativa dos recursos
urbanos disponiveis, assim como a criagao
de uma centralidade.

Etapa 3 Etapa 4

10 11 12 13 14 15 16 17 18

Contagem dos anos a partir do licenciamento da area.

19 20

\e,

Figura 20: Etapas PEU Jureré in_

Areas e populagio por etapa do faseamento:

(]
fapa  Avatoldl  EES e e adads . absorgsostps
()] 59.008,10 89.755,09 1.064 2.165 1.512 3,9
@ 75.468,06 65.473,85 806 1.595 1.089 2,9
3 54.936,84 111.069,71 1.218 3.161 1.223 5,7
4, 44.189,63 66.303,73 675 1.874 660 34
5] 90.937,85 115.804,89 1.176 3.503 960 6,3
6 44.593,34 77.974,03 780 2.496 468 4,5
@ 38.690,70 57.851,02 1.141 3.857 174 6,9
8 47.409,82 41.800,10 341 1.082 233 1,9
455.234,34  626.032,42 7.197 19.719 6.315 354
Etapa 5 Etapa 6 Etapa 7 Etapa 8

2 23 24 26 26 27 28 29 30 31

32 33 34 35 36 37 38 39 40 41

42
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Cronograma

preliminar de implantagéo e incorporagéo das A proposta de cronograma prevé dois
etapaS de Obras de infraestrutura urbana e anos para obras de urbanizagdo e trés

anos para obras de incorporacao em cada

i NCcCor p ora 9 5 (o) etapa, ajustando-se a capacidade maxima

de absorcao populacional por ano.

Populagéo Prazoestimado  Inicio  Fim 4 5 3 4 5 g 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41

estimada absorgao (anos) (ano)  (ano)
Etapa 1 01 09
Obra loteamento 01 02
Obra incorporacdo 03 08
Absorcao 2.148 3,90 06 09
Etapa 2 05 12
Obra loteamento 05 06
Obra incorporacao 07 1"
Absorcao 1.583 2,80 10 12
Etapa 3 08 18
Obra loteamento 08 09
Obra incorporacao 10 17
Absorgao 3.161 5,70 13 18
Etapa 4 14 21
Obra loteamento 14 15
Obra incorporacdo 16 20
Absorgao 1.919 3,40 19 21
Etapa 5 17 27
Obra loteamento 17 18
Obra incorporacao 19 26
Absorgao 3.487 6,30 22 27
Etapa 6 23 32
Obra loteamento 23 24
Obra incorporacao 25 31
Absorgao 2.496 45 28 32
Etapa 7 28 39
Obra loteamento 28 29
Obra incorporacao 30 38
Absorgao 3.645 6,50 33 39
Etapa 8 35 41
Obra loteamento 35 36
Obra incorporacao 37 40
Absorgao 1.284 2,30 40 Y|

Total 19.719 35,40




