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A HABITASUL

Proponente

guem SO0MmosS

Grupo Habitasul, fundado em 1967, é uma
organizagédo solida no mercado brasileiro e,
atualmente, tem ampla abrangéncia de ne-
goécios, estando presente em setores fun-
damentais para o desenvolvimentoda eco-
nomiado pais

I+

Negécios imobiliarios solucdes inovadaras e
sustentaves em urbanismo integrado.

I+

Negoécios renovaveis prestacao de ser-
vicos, administracdo e gestdo hoteleira e
locacao de iméveis

O foco de atuacao das empresasdo Grupo €
o desenvolvimento de empreendimertos
imobilidrios sustentaveis a partir da criacado
de comunidades planejadas com gestao
compartilhada e permanente dos empreen
dedores, gerando receita por meio dos
investimentos no seu landbank pela urba-
nizacgao, incorporacdo e comercializagéo de
produtos imobiliarios

Propésito
Desenvolverlugaresque inspirema vida.

Misséo
Transformar lugares em experiéncias de
bem viver, viver bem e conviver.

Viséo
Ser referéncia na transformacéo e desen-
volvimentosustentavelde lugares.

Valores
+ Em primeiro lugar a vida

I+

Confianca

I+

Integridade

I+

Sustentabilidade

I+

Protagonismo

I+

Diversidadee inclusao

I+

Focodo cliente

I+

Orientacéo pararesultado

+ Inovacéo



GRUPOHABITASUL

Produtos

7z

O Grupo Habitasul € um desenvolvedor
apaixonado por criar bairros planejados que
transcendem o conceito comum de comu-
nidades residenciais Desde sua fundacao,
tem sido pioneiro em projetos que combinam
inovacao, sustentabilidade e qualidade de
vida. Com um histérico de empreendimentos
bem-sucedidos, a empresa ja transformou
terrenos antes negligenciados em verdadei
ros odsis urbanos, onde as pessoas podem
viver, trabalhar e se divertir em harmonia
Essesbairros ndo sédo apenas conjuntos de
casas, mas sim ecossistemasvibrantes, onde
cada detalhe € cuidadosamente planejado
para promover o bem-estar dos moradores e

o crescimentoecondémico da regido.

A empresa estad constantemente buscando
inovar e elevar o padrao de exceléncia em
desenvolvimento urbano. Seus planos futu-
ros incluem a integracdo de tecnologias in-
teligentes para tornar as comunidades ainda
mais conectadas e eficientes, além de uma
maior énfase na preservacado ambiental e na
promocao da diversidadecultural. Por fim, o
Grupo Habitasul ndo se contenta em sim-
plesmente construir bairros. Ele aspira ser
criador de espacos que inspirem e fortale-
¢am as comunidades, deixando um legado
duradouro para as geracoesfuturas.

Imobiliarios

Amoraeville

Pracado Forte S&o Luis

SkyglassCanela
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Sinopse

09
Delimitacéo

O PEU Jureré in_ esta4 localizado no norte
da ilha no bairro Jureré, distrito de
Canasvieiras Composto por trés areas, tem
um total de 217 hectares.

11
Aspectos ambientais

Concluiu-se que dos 217 ha de area seréo
preservados 70% e utilizados 30% com a
ocupacao urbana.

Em relacdo a drenagem o0s estudos
hidrolégicos apontaram que a cota de
projeto segura deve ser no minimo de
3,26m.

18
Uso e ocupacgao

A regido tem uso predominantemente
residencial, com diversos comeércios e
servicos locais consolidados Apresenta dois
focos de centralidade com servicos e lojas,
uma em Jureré Leste e outra em Jureré
Oeste.

21
Espacoslivres

O Estudo demonstra que ha varios espacos
livres e que os preferidos da comunidade
séo os bosques do Amoraevillee o OPEN,
ambos em Jureré Oeste.

25
Equipamentos

Considerando os deslocamentos de 15
minutos caminhando, h& poucas opc¢des de
servicos, porém ha polos atratores como
escolas, clinicas, hospitais e comércios a
menosde 20 minutosde carro.

29
Mobilidade

A partir de contagens de trafego o estudo
observouque a diferencaentre o fluxo diario
e 0 fluxo de feriados € de 15 a 30 % pelo
fato de Jureré apresentar certa consolidacao
de moradores fixos, logo, ndo sdo obser
vados impactos negativos na ocorréncia de
eventos sazonais Na SC-401 os entron-
camentos apresentam niveis de servico
inadequados, com necessidades de melho-
rias inclusive para atender outras regides do
norte da ilha

42

Paisagem e
patrimgc“)nio

Os maiores destagues na paisagem de
Jureré sdo os elementos naturais, 0s
morros, as areas de vegetacdode restinga,
a estacdo ecoldgica de carijés e a praia. Ha&
também a presenca da Fortaleza de Séo
José da Ponta Grossa, a presenca dos

pescadores tradicionais e 0 sitio arqueo-
l6gico com 0os sambaquis

49
Socioecondmico

O interesse publico é materializado a partir
da aplicacdo dos principios, diretrizes e
dispositivos do Plano Diretor. E nesse
sentido o PEU Jureré in_ pode ser uma
oportunidade de democratizacdo e gestao
participativa dos espacos, assim como um
lugar de inclusdo e desenvolvimentosocial
com a geracao de empregos.

61
Zoneamento

O PEU é um instrumento que pode ser
aplicado em AUE cujo limites de ocupacao
estardo dispostos no respectivo PEU De
gualguer forma o diagndstico apresenta as
possibilidadesde aproveitamento conforme
os parametrosdo Plano Diretor para AUE
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Introducao

Com a Revisédodo PlanoDiretor realizada em
2023, as Areas de Urbanizacdo Especial
(AUE) inauguraram um novo capitulo na his-
toria urbana de Florianopolise Jureré, abrin-
do uma oportunidade histérica de preservar
a beleza natural, promover inclusao social e
criar centralidades de forma equilibrada

Nesse contexto, observa-se que Jureré é
uma regido impar 3 rica pela sua diversida
de ambiental,social e cultural® , e a AUE de
Jureré espelha uma oportunidade igual
mente impar de reafirmar e acentuar as vir-
tudes de um bairro vibrante e reconhecido
internacionalmente como exemplo de urba-
nizagaoqualificadade um balnearia

Para tanto, o processo de urbanizacdo da
AUE de Jureré deve ser pautado por res-
ponsabilidade social, ambiental e econémi-
ca, e orientado por rigorosos estudos que
fundamentem as formas mais qualificadas
de uso e ocupacao dessaregiao.

Sendo assim, o Grupo Habitasul apresenta
este caderno de diagnostico espacial da
AUE de Jureré, que foi elaborado por uma
equipe multidisciplinarde especialistas

Neste caderno, vocé encontrara:

* as caracteristicas de vegetacao, hidrogra-
fia e topografia da area, com mapeamen
to das areasde preservacaopermanente e
demais condicionantesambientaisda AUE
de Jurerg;

A as caracteristicas hidrolégicas da regio,
mapeamentodo fluxo das aguasda regido,
diagndstico do risco hidrolégico da area,
0 impacto no ciclo hidrolégico poés-
urbanizacao e diretrizes de infraestrutura
verde para o empreendimentg

A diagnéstico de imagens de scanner das
caracteristicas fisicasdo territério da AUE
de Jureré e do bairro de Jureré;

+ analise de uso do solo considerando a re-
gido do entorno do empreendimentg con-
templandotodo o distrito de Canasvieiras

+ descri¢cao do sistema de espacos livres e
verdes, considerando a regido do en-
torno do empreendimento,que relaciona o
bairro de Jureré com as demaisregides do
distrito de Canasvieiras

A pesquisa para entender como as pes-
soas frequentam as areas de lazer de
Florianépolis, quais as areas mais
frequentadas, as motivacbes da popu-
lacdo para frequentar essas areas, bem
como um diagnostico das caréncias e
suas razoes,

+ exame do sistema de equipamentos
comunitarios que estd considerando a
regidodo entorno do empreendimentq

A estudo sobre o atual fluxo de veiculos no
distrito de Canasvieiras, considerando a
origeme o destino de passageiros,com 0s
respectivos quantitativos, para produzir
um diagndstico de mobilidade e projetar
tendéncias da regiao;

A mapeamento de paisagem e patrimé-
nio, levando em conta as vistas naturais
encontradas na é&rea de estudo que,
também, aborda o patrimdnio histérico
ambientalencontrado no entorno,como a
Fortalezade Séo José da Ponta Grossa e
0Ss sambaquis

+ estudos sobre o perfil vocacional, es-
trutura espacial, perfil socioecondbmco e
demografico, analise de mercado e de
perfil comportamental, e simulacdo de
cenarios futuros considerando as disposi
¢Oes do Plano Diretor na plataforma Place

A diagnéstico socioecondmico por meio da
compilacdo de dados, pesquisas e estu-
dos com a populagéodo bairro de Jureré.

Este caderno € o primeiro de um conjunto
de trés que instruem o requerimentode de-
claragéo de interesse publico no inicio do
licenciamentodo Plano Especificode Urba-
nizacao (PEU)de Jureréin_.

Confiante que este primeiro volume é,
também, o primeiro passo para uma
urbanizacdoque preserva a belezanatural,
promove inclusdo social e cria centra-
lidades de forma equilibrada,

O Grupo Habitasuldeseja
umaboa leitura!
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Localizacao

do PEU Jureré in_ao norte da llha de
Santa Catarina, no distrito de
Canasvieiras

A é&rea de estudo localizase no distrito de
Canasvieiras, na por¢cdo Norte do municipio de
Florianépolis, abrigando os seguintes bairros:
Canasvieiras, Daniela, Jureré e Praia do Forte. O
distrito possui area de 2.912,5 ha porém apenas
27,34%  dela é urbanizada (fonte: Caderno
diagndstico 02.2 distrito de Canasvieiras? PMF).

JURERE OESTE
- JURERE LESTE

Jureré é conhecido por duas localidades, Jureré
Tradicional e Jureré Internacional ou como deno- , ; ‘
minado no diagndéstico do Plano Diretor de Flo- 2 ; # g S oy
L, . ~ A ) JURERE IN
riandpolis Jureré Leste e Jureré Oeste.

O PEU da AUE de Jureré estd denominado PEU
Jureré in_ neste estudo, pois pretende alcancar os
valores que nortearam o conceito de Jureré in_. S&o
estes integragdo, inspiracéo,inovagaoe incluséo &y @

O PEU Jureré in_ esta localizado ao sul de Jureré Figura 2: localizacdoda area do PEU Jureré in_no distrito de Canasvieiras.
Oeste, com area frontal voltada para a Avenidadas

Lagostas e a RodoviaFrancisco Arcanjo Grillo (SC-

400). Esta inserido entre a urbanizacdo ja ﬁ e

consolidada de Jureré e a Estacédo Ecologica de

Carijés. Tem como principais caracteristicas de

paisagema planicie entre morros, a praia de Jureré Figura 1: mapa da ilha de Santa Catarina e
e 0o manguezalnos limitesdo Rio Ratones localizag@odo distrito de Canasvieiras.

PANTANO DO SUL
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Dados da area

matriculas e dimensdes que compobdem o PEU Jureré in

A poligonaldo PEU Jureréin_
contemplatrés matriculas,

JURERE OESTE . )
) ‘ totalizando217 ha:
JURERE LESTE
Area 1l
Matricula 104.794
DANIELA ]
g e R 3 Area (m2) 340.752,61 m?
i SC-402 Bl
Area 2
Matricula 181.715
Area (m?) 1.706.949,20 m2
Area 3
Matricula 181.714
Area (m?) 127.612,12 m?
Rio
g Total das areas 2.175.313 m?

Figura 3: poligonal das trés matriculas pertencentes ao PEU Jureréin_



CADERNO1 | B) ASPECTOSAMBIENTAISRELEVANTES

11

Aspectos

geograficos, geologicos, geomorfoldgicos,
hidrograficos e caracterizacao da vegetacao

Base de dados geograficos

As informacgdes geograficas de cunho am-
biental e restritivo de possivel ocorréncia na
area de estudo, conforme dados extraidos
do Geoprocessamento Corporativo de Flo-
rianépolis encontram-se no quadro abai-
x0. Cabe destacar que elas sado consulti-
vas, estando condicionadas a validagdo em
campo, pois por vezes podem nao condizer
com a realidadelocal.

Informacdesgeograficas Resultado
Nascentes N&o
Areasinundaveis Sim
Manguezal Néao
Declividade> 46,6% Nao
PIanoMunicipa_\I Sim
da Mata Atlantica (PMMA)

Unidade de conservacgéo N&o
Terrenosde marinha Nao
Areasde risco N&o
Sitiosarqueoldgicos Sim

Aspectosgeologicos,
geomorfologicos
e hidrograficos

A regido de estudo possui um relevo pouco
acidentado, com apenas dois conjuntos de
pequenas montanhas que a limitam no lado
oeste e outro a leste. O solo € predominan
temente arenoso e o lencol freatico € alto,
com pequena profundidade para a camada
nao saturada do solo. A capacidade de in-
filtracdo € alta nos solos arenosos, mas nas
areas com a presenca de lentes argilo-sil-
tosas, em periodoschuvosos prolongados, a
tendéncia € de acumulacdo de aguas nos
baixios formados na area, ja que nesses lo-
cais a capacidade de infiltracéo € baixa.

A é&rea de estudo esta inserida na bacia
hidrogréfica do Ratones, a qual sofreu di-
versas modificagdes antropicas, devido as
obras de macrodrenagem realizadas pelo
Departamento Nacional de Obras e Sanea
mento 2 DNOS. Dessa forma, com a aber-
tura de grandes canais e extensas valas de

drenagens, bem como a captura de micro-
bacias vizinhas, a bacia hidrografica do Rio
Ratones foi acrescida em aproximadamente
13% de sua area natural, passando a possulir
area de 88,32 kmz2, e perimetro correspon-
dente a 51,70 km lineares (FIDELIS,1998).

O elemento hidrico (canal do DNOS) ob-
servado na éarea de estudo € de um anti-
go canal de drenagem artificial implantado
na década de 70 pelo extinto DNOS. Atu-
almente, o canal esta inserido na macro-
drenagem urbana do norte da ilha de Flo-
rianopolis drenando os efluentes pluviais
provenientes da planicie adjacente em di-
recao ao Rio Ratones

Portanto, no interior da area de estudo néo
ha elementos hidricos naturais passiveis de
Area de PreservacdoPermanente (APP). No
entanto, em relagdo a esse canal artificial,
destaca-se que a Prefeitura Municipal deve
indicar as faixas sanitarias do terreno
necessarias ao escoamento das &guas
pluviais e as faixas ndo edificaveis, que

devem ser feitas de acordo com as diretrizes
de planejamento municipal, estadual e a Lei
Federaln® 6.766/1979.

Figura4: localizacdodo canal do DNOS.

Nesse sentido, os artigos 35-A e 50 da Lei
Complementar Municipal n° 482/2014 dis-
pdem a seguinte redacao:

“Art. 35-A. As areas de preservagéao e
faixas sanitarias das margens dos ele-
mentos hidricos em &reas urbanas
consolidadas serdo determinadas pelo
Plano Municipalde Macrodrenagem.
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Paragrafo Unico. Até a aprovacdo do Pla-
no Municipal de Macrodrenagem, as fai-
Xas sanitarias observarao a legislacdo em
vigor.© (grifo nosso).

Art. 50. Os primeiros quinze metros da
faixa marginal dos cursos d ® U g lag-,
nas, lagoas e reservatérios d ® U gs@ioale
uso publico e destinam-se ao transito dos
agentes da administracdo para o servigo
de desobstrucéo e limpeza das &aguas e
para outras obras e servicos publicos,
bem como a livre circulagdo e passagem
da comunidade no interesse da pesca, da
navegagcao e recreacdo, sendo vedada
nelas a construgdo de muros ou cercas de
qualquer espécie. (grifo nosso) (Floriané
polis, 2023a, n.p.).

Dessa forma, entende-se que seja hecess&
rio manter uma faixa sanitaria de 15 metros
para cada margem do canal artificial que
transpassa a porcéo sul, a leste, de modo
gue seja possivel o transito dos agentes da
administracdo para o servico de desobstru-
¢cao e limpezadas aguas.

Conforme dados vetoriais das areas inun-
daveis (fluviais e costeiras), disponibiliza
dos pelo geoportal municipal, o local de

estudo esta predominantemente situado em
areas classificadascomo inundaveis. A maior
parte da sua extensdo esta sobre areas de
classe baixa (B), as demais areas
susceptiveis a inundacdo sdo de classe
média (M). Assim, de acordo com o Art. 88
da Lei Complementar n° 482/2014, o
parcelamentodo solo, edificagbes, aterros e
guaisquer outras obras por sobre essa area
sdo permitidos apenas mediante a
apresentacaoe aprovacao do devido projeto
de drenagem:

Art. 88. Nao é permitido o parcelamento
do solo, as edificacdes, os aterros e
quaisqueroutras obras:

| - nas &reas inundaveis, antes da execu-
¢do das obras de escoamento das aguas
pluviais de acordo com o projeto regular-
mente aprovado.

Quanto ao risco geoldgico, conforme o Plano
Municipal de Reducao de Risco (PMRR),no
terreno de estudo ndo ocorrem &reas de
risco geolégico, sendo que a mais proxima,
catalogada como de risco 1, ou seja, baixo,
dista cerca de 2,6 km, no bairro do Canto do
Lamim.

Caracterizagéao
da vegetacao

Devido a caracteristica da vegetacao na re-
gido, estudos foram conduzidos com o in-
tuito de aprofundar o entendimento sobre
as tipologias vegetais. Essa analise utilizou
dados que incluiram o uso e ocupacao do
solo, aspectos geoldgicos e geomorfolé
gicos, analise da vegetacédo in loco, bem
como imagenshistoricas.

Assim, com base nessas informacdes, fo-
ram identificadas as seguintes tipologias
vegetais restinga arbustiva em estagio
avancado e restinga arbérea em estagio
avancado, além de areas Umidas com an-
tropizagao, areas umidas sem antropizacao e
ecossistemas antropizados conforme de-
monstra o Mapa de Fitofisionomias (na
pagina seguinte).

Na area de estudo, as fisionomiasarbustivae
arbérea de restinga se apresentam
extensivamente em estagio avancado de
regeneracao. Além das formacgdes lenho-
sas, 0os imdveis abrigam areas umidas, com
vegetacdo identificada como restinga
herbacea e subarbustiva higréfila. A maior
parte das

areas Umidas avaliadas se encontra em
bom estado de conservacdo 2 havendo,
em menor proporgdo, areas com antro-
pizacdo proximas de estruturas urbanas
(rodovia, campo de aspersao de efluen
tes finais da Estacdo de Tratamento de
Efluentesde Jureréin ).

Em parte das areas acima descritas, ocorre
sobreposicao de restricdes ao uso 2 sendo
a faixa de restinga (arbustiva e arbérea)
alocadaao sul da antiga Estradada Daniela,
voltada para a varzeaformadanafozdo Rio
Ratones, considerada estabilizadora de
manguezais,nos termos do artigo 4° da Lei
Federal n°® 12.651/2012 2 totalizando 5,5
hectares sob essacondicéao.

Ainda, este estudo concluiu que a
intervencdo nas areas com maior aptidao a
ocupacao (fragmentos secundarios em
estagio avancado) ndo apresenta risco a
sobrevivéncia in situ, tampouco compro-
mete os fluxos génicos e ecoldgicos do
entorno da Estacdo Ecologica de Carijos
(ESEC) desde que a¢cdes de manutencao
de vegetacdo, compensacdao e mitiga-
cao sejam adotadas, especialmentecom a
implantacdo de programas de resgate e
reintroducao de germoplasma
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Caracterizacao

da vegetacao
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Limite do terreno? 217,47 ha
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Restinga Arborea? Est. Avancado 117,47
Restinga Estabilizadora de Mangué 5,53 ha
Area Umida Antropizada? 2,4 ha

Area Umida sem Antropizacd® 33,81 ha
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InformagdesTécnicas
Projecéo: Mercator TransversaUniversal- UTM
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Datum:S| RGAS®2000
Cartografia: Aline Pires e PamelaAzarias
Fonte: Levantamento topografico disponibilizado pelo
contratante.
Escalal:11.500
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Unidades

de conservacao

Unidadesde conservacao,
areasprioritariase RPPN

A porcdo sul da éarea estudada, conforme
analises em geoprocessamento, é fron-
teiica com a Unidade de Conservagéo
Estacdo Ecolégica de Carijéos (ESEC de
Carijos) (criada pelo Decreto Federal n°
94.656 de 20/07/1987). Esta Unidade de
Conservagéao (UC) possui dimensaototal de
7,15 km?, englobando duas glebas se-
paradas geograficamente os manguezais de
Saco Grande e Ratones

Em relacdo as Areas Prioritarias para
Conservacdo ou Recuperagag conforme
Plano Municipal de Conservacdo e Recu-
peracdo da Mata Atlantica - PMMA de Flo-
rianopolis o local de estudo encontra-se
sobreposto a duas areas prioritarias para a
recuperacgéo, denominadasPlaniciede Jureré
e Morro do Forte.

Quanto a restricao de uso sobre estas areas,
destaca-se que a LCM 482/2014 define, em

Mapa dos limites do
terreno e da RPPN

LEGENDAS

[] Limite do terreno? 217,47 ha
Poligonal RPPN¢ 34 ha
[] Estagéo Ecolégica de Carijos

Informagdes Técnicas
Projecdo: Mercator Transversa
Universal, Fuso: 225
Datum: SIRGAS 2000
Cartografia: Enzo Bresola
Tamanho da Folha A3
Escala: 1:9.000
Adotar escala gréafica em outros
formatos de impresséo.
janeiro/2024
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seu art. 43 A 3°, que “Serdo também consi-
deradas é&reas de preservacdo permanente
aquelas assim definidas nos planos ambientais
municipais® Entretanto, o PMMA de Floriané
polis ndo enquadra estas areas como APPs
sendo possive] portanto, a sua utilizacaa

Encontrase também em curso um pro-
cesso junto ao Instituto Chico Mendes de
Conservagdoda Biodiversidade? ICMBIo (ref.
02070.003450/2013-89), para o qual se
pretende o estabelecimento da Reserva
Particular do Patriménio Natural (RPPN),
denominada Y-Jureré Mirim.

1A areade abrangénciado sitioarqueoldgico somente é conhecida apés a delimitagdo com pesquisaarqueoldgica interventiva.
http://portal.iphan.gov.br/uploadslegislacadINSTRUCAO_NORMATIVA 001 DE_25_DE_MARCO_DE_2015.pdf.

Atualmente a proposta de limitesda RPPN
obteve parecer favoravel pelo 6rgao, de
acordo com proposicao estabelecidaapdés
discussdes e intermediagdes de avaliacbes
técnicas. O mapa ilustra a localizacéo
previstada RPPN


http://portal.iphan.gov.br/uploads/legislacao/INSTRUCAO_NORMATIVA_001_DE_25_DE_MARCO_DE_2015.pdf
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Area de limitacdo ALA-1

e analise integrada das restricdes

Zoneamentomunicipal? restricbes ambientais Andliseintegrada das restricdes ambientaisde ocupacao

Em relacéo as areas passiveisde uso e ocupac¢do no interior do imovel em tela, no que diz As andlisesforam efetuadasa fim de quantificar as areas com restricbes de ocupacao e uso da terra
respeito a0 zoneamentomunicipal, estéo integralmentelocalizadasem AUE Ja em relag&o no interior da regido de estudo, utilizando critérios contidos nos dispositivos legais e ambientais
as areas especiaisde intervencgao urbanisticaincidentes, observa-se que ha ocorréncia mencionadosnos itens anteriores

de Areas de Limitacdo Ambiental 1 (ALA-1) (Figura5). Portanto, estas areas dever&o ter
analiseindividualizadapelos 6rgéos do Sistema Nacionalde Meio Ambiente (SISNAMA),
conforme art. 140, A2°, LCM 482/2014.

O quadro a seguir e 0 mapa de restrices (na proxima pagina) apresenta uma sintese das
restricoes de uso e ocupacgao que ocorrem nos locais de estudo, considerando todos os
aspectos analisadosno presente diagndéstico e laudo de inventario florestal. A partir dos dados
apresentados, conclui-se que ha no interior da area de estudo 122,34 hectares (56,26%) com
restricbes de uso e 95,13 hectares (43,74%) de areas passiveisde uso e ocupacao.

Area total do terreno 217,47 100%
Areas Areas com
. . Percentual Restricbes Percentual
Classe de Ocupagéo e Uso Totais "
(%) s/sobreposicédo (%)
(ha)
(ha)
APP Restinga estabilizadora de manguelLei Federal n® 12651/12 5,53 2,54% 5,53 2,54%
APP Area imida sem antropizacde LCM n° 482/2014 e Vegetac&o 0 0
restinga herbaceosubarbustiva- Lei Federal n° 11.428/06 3381 1555% 3381 15,55%
Restinga arborea estagio avancade Lei Federal n® 11.428/06 114,47 52,64% 57,23 26,32%
Restinga arbustiva estagio avancade Lei Federal n° 11.428/06 43,79 20,13% 21,89 10,07%
Faixa nao edificavel ao longo das rodovias 0,29 0,13% 0,25 0,12%
Faixa sanitaria nas bordas do canal de drenagem 2,95 1,35% 2,86 1,31%
Canal de drenagem 0,77 0,35% 0,77 0,35%
Area com restrigdes - - 122,34 56,26%
Area sem restrigdes - - 95,13 43,74%

Figura5: Localizagcdoda ALA2 1. GeoprocessamentoPMF
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Mapa das Restricoes

ambientais

Mapa de restricGes i
ambientais b
i

Legendas - . ::‘

[ Areasde estudo
[ ] Sitiosarqueologicos- IPHAN

I Canalde drenagem
Faixasanitaria- 15 m
Faixarodovia estadual- 15m

B APPrestinga estabilizadorade mangue - uso proibido
APP area imida sem antropizagao - uso proibido

Manter 50% da vegetacgédo
Vegetagaoarbustivaem estagio avangado
Bl Vegetacdoarbéreaem estagioavancado

Restricbesbaseadasna LF 12.651/12 ; LF 11.428/06;
LCM 739/2023.

InformagdesTécnicas
Projec&o: Mercator TransversaUniversal- UTM
Fuso:22S
Datum:S| RGAS®2000
Cartografia: Aline Pires e PamelaAzarias Restrigbes
ambientaisde acordo com a lesgislagdovigente nas
esferasfederal, estadual e municipal.
Escalal:8.500
Adotar escalagréaficaem outro formatos de impresséo.
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Cota de implantacao

segura para evitar inundacoes

Estudode risco hidrolégico

Esse estudo teve como objetivo principal definir a
cota de implantacdo segura a inundagcdes com base
em modelagem de cenéarios hidrologicos e
simula¢des hidraulicas para chuvas de 100 anos. Os
canais analisados no empreendimento sdo drena-
dos até o Rio Ratones, que sofre influénciadireta das
marés. Apesar de sua dimensdo relativamente
reduzida, o rio é navegavel em diversos trechos por
pequenas embarcacdes e ganha destaque por ser o
maior curso d ® U g foranando a principal bacia
hidrografica do municipio de Florianopolis Ao
desaguar na Baia Norte, o Rio Ratones atravessa a
Estacdo Ecoldgica de Carijés, onde se encontra o
manguezaldo rio, cobrindo uma area de 6,25 kmz2.

Devido a sua importancia para o0 municipio e
proximidade do empreendimento, torna-se essencial
a verificagdo da inundacédo do rio e sua influéncia
nos canais que cortam a area estudada. Devido a
falta de estacbes de monitoramento e estudos,
tornou-se necessério fazer um estudo hidrolégico
sobre o rio.

Os dados de maré utilizados foram obtidos por meio
do Estudo de Vulnerabilidadese Riscos Ambientais
de Florianépolis e dos dados de Tabuas de Marés
entre os anos de 2003 e 2014, obtidos em estudos
anteriores realizados pela contratante. O nivel
maximo de maré nos anos indicados foi de 1,6
metro. A simulacao hidraulica das vazdes de projeto
foi feita utilizando-se o software HEC-RAS, elaborado
pelo Corpo de Engenheiros do Exército Norte-
Americano.

De acordo com o estudo apresentado, a lamina
d ® U0 gatngiu uma cota de 2,76 metros no pico de
vazdo da simulacdo. Assim, considerando uma
margem de seguranca de 0,5 metro, pode-se
recomendaruma cota de projeto de pelo menos 3,26
metros. Mesmo que a vazao seja elevadae as calhas
dos canais e dos rios eventualmente transbordem, a
presencade regifes naturalmente inundaveisde cotas
mais baixas auxilia a prevencao de inundacéo nas
regides de interesse

Em 2014 a Prefeitura Municipal de Floriandpolis
(PMF) publicou um estudo que apresenta a mancha
de inundacéo do rio Ratones para um periodo de
retorno de 100 anos, ambos os resultados ratificam as
planiciesde inundagéonaturaisdo Rio Ratones

Mapa de sub-bacias

CanalDNOS

S

HABITA SUL JURERE

HABITA SUL JURERE

Moz de ninzacie

@censn
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Uso e ocupacao

territorial no entorno do PEU Jureré in

Nos bairros, ha dois focos de centralidade, um deles
no eixo central de Jureré Oeste, com o calcadao
denominadode OPEN, e o outro com comeércio ao
longo da Rodovia Mauricio Sirotsky Sobrinho,
Avenida dos Buzics e Alameda César Nascimento.,

O comércio é local e carente de prestacdo de
servicos de saude, educacdo e outros comple-
mentares ao uso residencial Ha servicos de
hospedagemem hotéis e pousadas, porém a grande
maioria dos imoéveis € ocupada por moradias
unifamiliarese prédios multifamiliares

" \
Oa
N 250 0 250 500
@ AT |
Figura 6: mapa com identificacdo de usos.
Residencial unifamiliar @ sistema de 4gua e esgoto (=) Educacao publica © satde publica
Residencial multifamiliar Clube social e esportivo Educac&o privada © saude privada
Residencial multifamiliar/comércio @ Areas verdes de lazer Posto de saude (a implantar) Posto de policia (a implantar)

@ Templo ecuménico Hotéis e pousadas Patrimonio Histdrico Supermercado
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Uso e ocupacao

territorial no entorno do PEU Jureré in_
residencial, comercial e lazer

Residencialunifamiliar Areasde esporte e lazer
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Imagensde usos no bairro Jureré.
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Uso e ocupacao

territorial no entorno do PEU Jureré in_
USOS mistos, comercial, residencial e entretenimento

Jureré OPEN Residencial multifamiliar Escola Privada
T - LW S B = '
. | T " 4 _" { "

R

Clinicamédica

Imagensde usos no bairro Jureré.
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concelto

espacos livres e suas funcoes

Experiénciaurbana

Os espacos livres sdo todos aqueles
sem edificacbes, ou seja, todos o0s
espacos descobertos, sejam eles ur-
banos ou ndo, vegetados ou pavimen
tados, publicos ou privados (Magnoli,
1982). Desta maneira, o estudo dos
sistemas de espacos livres vai muito
além das areas verdes, dos espacos
vegetados e publicos, ao envolver to-
dos os espacos livres.

Os espacos livres urbanos formam
uma rede, um sistema, apresentando,
sobretudo, relacbes de conectividade,
complementaridadee hierarquia

Entre seus papéis estdo a circulacao, a
drenagem, atividades do 6cio, convivio
publico, marcos referenciais, memo-
ria, conforto e conservacdo ambien
tal. Fonte RESGATE- vol. XIX, N° 21

- jan./jun. 2011 - QUEIROGA p. 25-35.

Funcoes:

I+

conectar fragmentos de vegetacao;

I+

conduziras dguas com seguranca,

I+

oferecer melhoriasmicroclimaticas;

I+

atender aos usos relacionados a
moradia, trabalho, educacéo e lazer,
garantindo uma maior seguranca
social,

I+

acomodar as funcbes  das
demais infraestruturas urbanas,
como transporte e abastecimento,
além de atender aos objetivos mais
tradicionais de recreacdo e
melhorias ambientaise estéticas.

Fonte: HULSMEYER2014.

nesta relacao o
Espaco Publico

e protagonista

integracao com a natureza

convivio coletivo

cultivo a saude e bem estar

vida urbana cheia de oportunidades

PESSOA CIDADE

Pracado Forte S&éo Luis

4 an

~ Aqualidade do espaco urbano, um dos fatores da qualidade de vida urbana, é seriamenteinfluenciada pela
configuragéo fisicado espaco!| i vMagn6li (2006a, p. 182).
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Areas verdes

no entorno da area do PEU

Os espacosverdes e livresno entorno da areado
PEU Jureré in_ sdo diversos quanto as
caracteristicase classificagcdes Basicamente, sdo
areas verdes publicas de lazer ou areas verdes
conservadas

JURERE OESTE }
JURERE LESTE

Além das alamedas que fazem parte dos
parcelamentos de solo realizados pela Imobiliaria
Jureré e pela Habitasul, h4 também a &rea verde
da orla com o Passeiodos Namorados, as areas DANIELA
verdes preservadas dos bosques do Amoraeville,
0s Bosques Curumins e Pé de Fruta, a Praca
Japonesa, a Pragca do Templo Ecuménico e o
Parque Central, que estdo em obra de
urbanizacdo, as areas zoneadasno Plano Diretor
como areas de urbanizacao especial, 0S morros
do Forte e do Lamim, as vias publicas e o passeio
do Jureré OPEN (area privada com fruicdo
publica).

PEU JURERE IN_

ke

Figura7: mapa com areas verdes

@ /P (zona de interesse de protecao) @ Jureré Open == Hidrografia
' Areas verdes de lazer . ESEC de Carijos ~ Canteiros

. Areas verdes preservadas
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Resultado da pesquisa

gualitativa sobre a frequéncia em areas livres

DANIELA

PEU JURERE IN_

Figura 8: localizagdo das principais pracas e parques frequentadosno distrito de Canasvieiras

Qual parque ou praga vocé frequentano
distrito de Canasvieiras?

1AAmoraeville

2AJureré Open

5APasseio dos Namorados

6AAlamedas
7APraia

A pesquisa qualitativa foi realizada com 138 residentes dos
bairros do distrito norte da ilha, por meio de questiona
rio on-line divulgado em grupos comunitarios. A pesquisa
tem como objetivo levantar as percepcdes dos moradores
acerca dos espacgos publicos da cidade, focando em as-
pectos do uso e anseios das pessoas acerca das pragas e
parques de bairro, em especial aqueles localizados proxi-
mos de suaresidéncia
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Espacos livres

Passeiodos Namorados Passeiodos Namorados
AR ST G e YW Ya —. e

Imagensde usos no bairro Jureré.

P
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Mapeamento

dos equipamentos comunitarios
nivel urbano e nivel cotidiano

Devido a sua baixa densidade populacional,
as areas de Jureré e Daniela geralmente
possuem poucos equipamentos nao
residenciais em suas delimitacbes Porém,
ha uma significativa quantidade de ser-
vigos alcangaveis com uma viagem de 15
minutos de carro a partir da area de analise
O mapeamento esté dividido em dois niveis
de alcance, de carro e caminhanda

Escolas
Nivelurbano

Legenda

Projeto

‘ Centrdide da gleba

Areas de influéncia

15 minutos de carro

Escolas privadas
o} 61a 200 matriculas

201 a 500 matriculas

. 501 a 1000 matriculas

. Mais de 1000 matriculas

Escolas publicas
o} 61a 200 matriculas

201 a 500 matriculas

. 501 a 1000 matriculas

. Mais de 1000 matriculas

1T %2 3 4 b} 6km

R L 7> & ] ey /9

A nivel urbano, 15 minutos de carro no
entorno do ponto de acgao, onde reside a
populacédo que tende a representar 70%
do mercadoconsumidor,

A nivel cotidiano, representa o percurso
gue uma pessoa pode realizar por 15
minutos para acessar 0 equipamento ou
servigo.

Culturais

Nivelurbano

Legenda

Projeto
. Centroide da gleba

Areas de influéncia

__| 15 minutos de carro

Equipamentos de cultura
® Cinema
® Museu

Outros

1 2 3 4 b5 6km

g B & I A s 8 L

Saude

Nivelurbano

Legenda

Projeto

. Centroide da gleba

Areas de influéncia

156 minutos de carro

Equipamentos de satde
@ UBS / UPA
O Clinica

‘ Hospital

1 2 3 4 b 6km

g I A e S




CADERNO1 | E) SISTEMAS DEEQUIPAMENTOSCOMUNITARIOS

Equipamentos

polos atratores

A é&rea de Jureré se caracteriza por ser uma
area residencial?2 com presenca comercial
bastante localizada ? de baixa densidade e
com um alto percentual de domicilios que
nao sao permanentemente ocupados. Isso
implica a coexisténcia da populagéo
permanente com a flutuante, composta por
turistas e residentes sazonais Ambos 0s
perfis tendem a ser de alta renda, com
predominanciada faixa etaria dos 30 aos 55
anos.

Shopping centers

Nivelurbano

Legenda

Projeto

. Centrdide da gleba

Areas de influéncia

15 minutos de carro

Polos atratores

® Shopping mall

A anadlise dos polos atratores indica que a
oferta de  servicos publicos na éarea é
proporcional a sua baixa densidade po-
pulacional Entretanto, a opgdo por Jureré e
Daniela como locais de residéncia é explicada
pela proximidade a praia 2 e pela repercusséo
desse fato sobre a qualidade de vida dos
moradores. Sendo  assim, 0os moradores
entendem ser aceitavel se deslocar de carro
por até 20 minutos para chegar a locais com
maior oferta de servicos, como escolas,

hospitais e comércios.

Lojas

Nivelcotidiano

Legenda

Projeto
@ centsidedagleba

Areas de influéncia

[] 15 minutos a pé

Pontos de comércio

® Lojas

0,75 15 km

|

Comércios
de alimentacéao
e bebidas

Nivelcotidiano

Legenda

Projeto

. Centroide da gleba

Areas de influéncia

[ 15 minutos apé

Pontos de comeércio

Alimentagao

0,75 15 km
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Equipamentos

comunitarios no entorno do PEU Jureré in

O bairro Jureré tem como principais equipa-
mentos comunitarios pablicos as areas ver-
des de lazer, que s&o bosques e alamedas, o i : JURERE OESTE
posto de salide, a escola publica e a orla da % ' ;
praia. Além desses equipamentos existentes
estdo sendoimplantadoso Parque Central e
a Pracaem frente ao TemploEcuménica

JURERE LESTE

Outros equipamentos importantes para o
bairro sédo as estacdes de tratamento de
agua e esgoto (SAE), o Clube Esportivo DANIELA
JUSC e a Fortaleza da Praia do Forte, atu-
almente um atrativo cultural de grande valor
histérico para a comunidade.

O OPEN é considerado uma area de lazer 2ty
diferenciada, pois é um passeio aberto de : R PEU JURERE IN_
uso publico em éarea privada dos condomi
nios, que tem usos mistos. E administrado
por empresa privada que proporciona, com
os lojistas, diversos eventos culturais e de
lazertanto para as familiaslocais como para
os turistas e pessoasde toda a cidade.

Ratones ESEC Carijos

Figura9: mapa de equipamentoscomunitarios

@ Areas verdes () Posto de satde (a implantar) @ Jurere Open & Educagcdo privada
Orla de Jureré Q Saude publica ~2 Orla de Jureré @ Educacéo publica
@ Jureré Open © saude privada @ sistemade aguaeesgoto @D Clube social e esportivo

‘ Templo ecuménico @ Posto de policia (a implantar) @ Patriménio Historico . Areas verdes de lazer
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Equipamentos

servicos, gastronomia e educacano

TemploEcuménicode Jureré Oeste Forte Sdo José da Ponta Grossa
T 3

-

Imagensde usos no bairro de Jureré.
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Sistema viario

no entorno da area do PEU Jureré in

Os principais acessos a Jureré sado pelas ro-
dovias SC-400 e SC-402. As avenidas dos
Salmbes, das Raias e das Lagostas sao as
principais vias estruturantes perpendiculares a
orla. As vias estruturantes paralelasa orla séo as
Avenidas Buzios e dos Dourados. Também s&o
importantes as ruas de acesso a orla dotadas
de estacionamento em formato de espinha de
peixe (emtorno de 1.196 vagas).

Figura 10: mapa com as principais vias encontradas no entorno

Cruzamentos Principais avenidas

=== \/ias principais (SC-400 e SC- 402) === Ruas de acesso a orla

Av. das Lagostas



