LEI COMPLEMENTAR N2 XX DE XXX DE 2025

INSTITUI O CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES DE
FLORIANOPOLIS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Faco saber a todos os habitantes do Municipio de Floriandpolis, que Camara Municipal, aprova e eu
sanciono a seguinte Lei Complementar,

TITULO I - DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art 1.

Art 2.

VI.

VII.

VIII.

Este cddigo disciplina, no municipio de Floriandpolis, os procedimentos administrativos e executivos
e as regras gerais e especificas a serem obedecidas no projeto, licenciamento, execugdo,
manutencdo e utilizacdo de obras, edificacbes e equipamentos, inclusive os destinados ao
funcionamento de érgaos ou servigos publicos, sem prejuizo do disposto nas legislagdes federal e
estadual pertinentes, no ambito de suas respectivas competéncias.

Paragrafo Unico - Este codigo aplica-se também as edificacdes existentes, quando os proprietdrios
pretenderem reforma-las ou legalizad-las, mudar seus usos ou amplia-las.

Esta Lei Complementar tem como objetivos:

orientar os projetos e as execuc¢des das obras e edificacdes no municipio de Floriandpolis, visando o
progressivo aperfeicoamento da construgdo e o aprimoramento da arquitetura das edificagcGes;
assegurar a observancia e promover a melhoria dos padrées minimos de seguranca, higiene,
salubridade e conforto das edificagdes de interesse para a comunidade.

estimular um continuo processo de regularizacdo edilicia, por meio de uma legislagao aderente a
realidade do municipio; e

promover a eficiéncia dos procedimentos administrativos.

Para os efeitos de aplicagdo deste cddigo, sdo adotadas as seguintes definicdes:

Acréscimo ou aumento: ampliagdo de drea de edificagdo existente;

Afastamento: distancia entre o limite externo da proje¢do da construgdo até o alinhamento, as
divisas do lote, ao eixo da via publica ou a outra referéncia determinada em lei.

Alinhamento: linha diviséria a partir do qual é medido o recuo vidrio e o afastamento frontal,
conforme critérios estabelecidos no Plano Diretor;

Area construida: soma das areas dos pisos utilizaveis, cobertos ou n3o, de todos os pavimentos de
uma edificacdo;

Altura de vizinhanga: é a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o ponto mais alto do
embasamento ou qualquer face encostada na divisa;

Anulagdao de alvara: Ato administrativo que declara a nulidade do alvard, quando verificada
ilegalidade em sua concessao, seja por vicio de procedimento, competéncia ou inobservancia da
legislacdo aplicavel;

Auditoria: procedimento administrativo pelo qual é verificada a adequag¢do do projeto
arquitetonico a legislagdo urbanistica bem como a veracidade das informagGes e documentacdo
prestadas pelos requerentes no licenciamento declaratdrio;

Balango: avanco, acima de pavimento de referéncia, de parte da fachada da edificagao;

Beiral ou beirado: prolongamento do telhado ou laje de cobertura, que sobressai das paredes
externas da edificacdo;
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Calgada: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a circulacao de
veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantacdo de mobiliario
urbano, sinalizacdo, vegetacdo e outros fins, sendo o passeio parte da calcada ou da pista de
rolamento destinado a circulagdo de pedestres, neste Ultimo caso, separada por pintura ou
elemento fisico separador, livre de interferéncias, destinada a circulacdo exclusiva de pedestres e,
excepcionalmente, de ciclistas;

Cassagdo de alvara: Ato administrativo que extingue os efeitos do alvard em razdo do
desvirtuamento da finalidade para a qual a licenca foi concedida;

Construtor: o agente que responde diretamente pela execugdo da obra, assumindo as
responsabilidades técnicas, civis e administrativas decorrentes de sua atuagao;

Cota de nivel: distancia vertical entre um ponto do terreno e um plano horizontal de referéncia;
Cota: numero colocado sobre uma linha fixa auxiliar tracada em paralelo com uma dimensdo ou
angulo de um desenho técnico, que indica o valor real de distancia entre dois pontos ou abertura
correspondente, no mesmo representado;

CUB/SC: Custo Unitario Basico da Construgdo Civil em Santa Catarina;

Declividade: relacdo percentual entre a diferenga das cotas altimétricas de dois pontos e a sua
distancia horizontal;

Demoli¢do: derrubamento de uma edificagdo, muro ou instalagéo;

Edificacdo: obra destinada a abrigar atividades humanas, instalages, equipamentos ou materiais;
Edificacdo de uso misto: edificagdo cuja ocupacgdo é diversificada, englobando mais de um uso;
Embargo: ato administrativo que determina a paralisacdo de uma obra;

Equipamento: elemento ndo considerado como area construida, destinado a guarnecer ou
completar uma edificagdo, a ela se integrando, tais como equipamentos mecanicos de transporte,
tanques de armazenagem, bombas e sistemas de energia, aquecimento solar e a gas, podendo ser
permanente ou transitério;

Faixa sanitdria: drea ndo edificante cujo uso esta vinculado a serviddo de passagem, para efeito de
drenagem, manutenc¢do de vegetagdo, captacdo de aguas ou rede de esgotos, e ainda respectivos
espagos para manutencgao e limpeza;

Logradouro publico: espaco de dominio publico e de uso comum do povo;

Marquise: balango constituindo cobertura, vinculada a pavimento do embasamento, localizado na
fachada da edificacdo;

Meio-fio: bloco de cantaria ou concreto que separa a calgada da faixa de rolamento do logradouro;
Mezanino ou Sobreloja: piso intermedidrio entre o piso e o teto de um pavimento, com drea
limitada a 50% do pavimento inferior, vinculado ao pavimento principal, ndo podendo constituir
unidade autdénoma, devendo ser acessivel em areas de uso coletivo, salvo em areas técnicas ou de
acesso restrito;

Obra: realizagdo de trabalho em imodvel, desde seu inicio até sua conclusdo, cujo resultado implique
na alteracdo de seu estado fisico anterior;

Obra emergencial: obra de carater urgente, essencial a garantia das condi¢Ges de estabilidade,
seguranca ou salubridade de um imdével;

Pavimento em Pilotis: conjunto de pilares que sustenta a edifica¢do, resultando em um pavimento
livre, que devera permanecer, no minimo, cinquenta por cento aberto ao longo do seu perimetro,
excetuadas as faces dispensadas de afastamento lateral e fundos em razdo de taxa de ocupacdo
diferenciada;

Perfil natural do terreno: situagao topografica existente, objeto do levantamento fisico que serviu
de base para a elaboragio do projeto e/ou constatacdo da realidade;

Perfil original do terreno: aquele constante de levantamentos aerofotogramétricos anteriores ou
do loteamento aprovado, refletindo a realidade topografica existente antes de qualquer movimento
de terra no imével;

Platibanda: mureta ou balaustrada construida no coroamento de uma fachada, para seu arremate,
e, a0 mesmo tempo, para ocultar a vista do telhado ou constituir guarda de terraco;
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Projeto Arquitetonico Legal: documento técnico que representa graficamente a edificacdo e
demonstra o atendimento as legislacdo urbanistica e edilicia vigente, conforme exigéncias
estabelecidas pelo érgdo licenciador;

Rampa: elemento de composicdo arquiteténica cuja fungdo é possibilitar a circulagcdo vertical entre
desniveis, através de um plano inclinado;

Reconstrugdo: obra destinada a recuperagdao e recomposi¢cdo de uma edificacdo, motivada pela
ocorréncia de incéndio ou outro sinistro fortuito, mantendo-se as caracteristicas anteriores;
Reforma: obra que implique modificagdo da area construida, da volumetria ou da destinagdo de uso
da edificacdo;

Reparo: obras ou servigos destinados a manuteng¢do de um edificio, sem implicar em mudanga de
uso, acréscimo ou supressao de drea, alteracdo de estrutura, da volumetria e dos espacos
destinados a circulagdo, iluminagdo e ventilagao.

Responsavel técnico: o profissional legalmente habilitado perante o respectivo conselho de classe,
atuando como pessoa fisica ou como representante de pessoa juridica, nos limites das atribuicdes
legais e regulamentares;

Restauro ou restauragdo: recuperacdao de edificagdo tombada ou preservada, de modo a
restituir-lhe as suas caracteristicas anteriores;

Retrofit (adequacdo de imdveis): tipo especifico de reforma em edificacdo existente visando a sua
adequacdo, recuperacdo, modernizac¢do, requalificagdo, mudanga de uso e a revitalizacdo por meio
da atualizagdo de seus sistemas prediais e operacionais, com ou sem aumento de drea construida.
Revogacao de alvara: Ato administrativo discricionario que extingue os efeitos do alvara por motivo
de conveniéncia ou oportunidade da Administracdo Publica, desde que ndo haja ilegalidade, em
atencdo ao interesse publico superveniente.

Sacada: elemento arquiteténico projetado para fora do plano da fachada da edificagao, com pelo
menos uma face aberta para o espaco livre exterior, caracteristicamente em balan¢o, admitindo-se,
em casos de retrofit ou reforco estrutural, o uso de apoios complementares;

Sistema declaratdrio: Conjunto de atos administrativos para aprovar projetos e licenciar obras
mediante declaracdo de conformidade do projeto com as normas e leis vigentes;

Subsolo: pavimento enterrado ou semienterrado. Considera-se semienterrado o pavimento cuja
face superior da sua laje de cobertura esteja até um metro e cinquenta centimetros acima do nivel
natural do terreno, em no minimo cinquenta por cento do seu perimetro;

Suspensao de alvara: Ato administrativo que cessa os efeitos da licenga concedida e impsGe a
imediata suspensao de obras licenciadas pelo sistema declaratério com a finalidade de se promover,
guando possivel, a adequacao do respectivo projeto a legislacao urbanistica;

Tapume: vedacdo provisdria usada durante a construcdo, visando a protecdo de terceiros e ao
isolamento da obra ou servico;

Toldo: elemento de protecdo constituindo cobertura de material leve e facilmente removivel, do
tipo lona ou similar;

Vaga de estacionamento de veiculo: espaco destinado a acomodac¢do de um veiculo automotor,
considerando o uso ldgico da dimensao prevista.

Varanda: parte da edificacdo, ndo em balango, limitada pela parede perimetral do edificio, tendo
pelo menos uma das faces abertas para o espaco livre exterior;

Vistoria: diligéncia efetuada por profissional habilitado, tendo por fim verificar as condi¢des de
regularidade de uma construgao ou obra.

§ 12 Estas definicdes sao genéricas, prevalecendo sempre as definicdes especificas, quando
existentes neste cddigo ou em outra lei do municipio.

§ 22 Ato regulamentar do Poder Executivo podera dispor sobre outras defini¢des técnicas aplicaveis
ao cumprimento desta Lei e do Plano Diretor.



TITULO Il - DIREITOS E RESPONSABILIDADES

CAPITULO | - DO MUNICIPIO

Art 4.

Visando exclusivamente a observancia das prescricdes edilicias do municipio, das leis de
parcelamento, zoneamento, uso e ocupacado do solo e legislacdo correlata pertinente, a Prefeitura
licenciard e fiscalizard a execucdo, utilizacdo e manutencdo das condi¢cbes de estabilidade,
seguranca e salubridade das obras, edificacGes e equipamentos, ndo se responsabilizando por
qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias dos projetos, execugdo ou utilizagao.

CAPITULO Il - DO PROPRIETARIO

Art 5.

Art 6.

Art 7.

Art 8.

Art 9.

Art 10.

Art11.

Art 12.

Considera-se proprietdrio do imdvel a pessoa fisica ou juridica detentora do titulo de propriedade
registrado em Cartdrio de Registro Imobiliario.

E direito do proprietdrio do imdvel neste promover e executar obras, mediante prévio
conhecimento e licenciamento da Prefeitura, quando necessdrio.

E direito do proprietario do imével solicitar junto a Prefeitura o cancelamento ou anulag3o dos atos
administrativos protocolados por ele, caso seja de seu interesse.

O proprietario do imovel, ou seu sucessor a qualquer titulo, é responsavel pela manutencdo das
condicBes de estabilidade, seguranca e salubridade do imdvel, suas edificacGes e equipamentos,
bem como pela observiancia das prescricdes desta lei e legislagdgo municipal correlata,
assegurando-se-lhe todas as informacGes cadastradas na Prefeitura relativas ao seu imovel.

A analise dos pedidos de emissdo dos documentos previstos neste codigo dependerd, quando for o
caso, da apresentacdo do titulo de propriedade registrado no Registro de Imdveis, respondendo o
proprietdrio pela sua veracidade, ndo implicando sua aceitacdo por parte da Prefeitura em
reconhecimento do direito de propriedade.

E de responsabilidade do proprietario ou corresponsavel providenciar para que as obras sé ocorram
sob a responsabilidade de profissional habilitado e apds licenciamento pela Municipalidade,
respeitadas as determinacgGes desta Lei Complementar.

O proprietdrio ou o corresponsdvel respondera solidariamente aos responsaveis técnicos pelo
projeto e pela execucdo da obra pelos documentos que assinar em conjunto com estes.

Ao proprietdrio ou o corresponsavel cabe a obrigacdo de manter as edificaces de sua propriedade
de acordo com os projetos aprovados pela Municipalidade.

§ 12 E de responsabilidade do proprietario ou corresponsdvel, sempre que houver alteragdes que
requeiram licenciamento, manter atualizados junto a Municipalidade os projetos arquitetonicos das
edificacGes de sua propriedade.

§ 22 O projeto arquitetonico referido no paragrafo anterior tem fins de arquivo publico e devera
seguir os moldes determinados em norma especifica.

CAPITULO lil - DO POSSUIDOR

Art 13.

Considera-se possuidor a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer titulo, que
tenha de fato o exercicio pleno ou ndo de usar o imdvel objeto da obra.



Art 14,

Art 15.

Art 16.

Paragrafo Unico. N3o se considera possuidor aquele que detém a posse em razdo de situacdo de
dependéncia econémica ou subordinacao.

Para os efeitos desta lei é direito do possuidor requerer, perante a Prefeitura, licenga para realizar
obras e edificagdes no imdvel.

A comprovacao da posse do imdével deverd ser realizada mediante apresentacdao da documentacao
estabelecida pelo érgdo responsavel pelo licenciamento urbanistico, sendo este indispensavel para
o exercicio do direito do possuidor.

O possuidor tera os mesmos direitos e responsabilidades que o proprietario.

CAPITULO IV - DO PROFISSIONAL RESPONSAVEL TECNICO

Art 17.

Art 18.

Art 19.

E obrigatdria a assisténcia de profissional responsavel técnico habilitado na elaboracio de projetos,
na execucao e na implantacdo de obras, nos termos da legislacdo federal relativa ao exercicio
profissional, assim como nas demais atividades técnicas, sempre que julgado necessario.

§ 12 A solicitacdo dos protocolos pelos profissionais dependerd de prévia autorizacdo do
proprietario ou corresponsavel do imével.

§ 22 A autorizacdo de que trata o pardgrafo anterior se restringe ao ambito da responsabilidade
técnica, ndo constituindo o profissional como procurador do proprietario ou corresponsavel, salvo
se houver autorizacdo expressa para tal.

O profissional responsavel técnico habilitado podera atuar, individual ou solidariamente, como
responsavel pelo projeto arquiteténico ou como responsavel pela execu¢do da obra.

§ 12 Para os efeitos desta lei, serd considerado como profissional responsavel técnico pela
elaboracdo do projeto arquitetbnico, aquele que responderd pelo conteddo das pecas graficas,
descritivas, especificacdes e exequibilidade de seu trabalho, bem como atendimento a legislacdo
vigente.

§ 22 Para os fins desta Lei Complementar, considera-se profissional responsavel pela execugdo da
obra aquele que, desde o seu inicio até a sua conclusdo total, respondera pela execugdo técnica da
obra, pelo adequado emprego dos materiais, conforme o projeto aprovado ou registrado pelo
Municipio, e em conformidade com as Normas Técnicas Brasileiras e a legislacdo vigente.

§ 32 O profissional responsdvel técnico pelo projeto arquitetonico ou pela execug¢do da obra
responderd exclusivamente pelos atos inerentes a funcao que estiver legalmente atribuida a si, ndo
se estabelecendo solidariedade na responsabilizacdo entre profissionais distintos, salvo nos casos
em que um mesmo profissional acumular legalmente ambas as fun¢des, hipdtese em que assumira
integralmente as responsabilidades correspondentes.

§ 42 Os profissionais responsdveis pelo projeto, execugdo, implantacdo e licenciamento das
edificacbes deverdao atuar com base na ética profissional exigida e em estrita observancia aos
parametros legais definidos nesta Lei Complementar e demais atos legais pertinentes em vigor, cujo
conhecimento é de sua inteira responsabilidade, configurando infragao a sua inobservancia.

§ 52 Poderd o Municipio comunicar ao orgao federal fiscalizador do exercicio profissional a atuacao
irregular do profissional que incorra em comprovada impericia, ma-fé, ou direcdo de obra sem os
documentos exigidos pelo Municipio.

E facultada a substituicdo ou a transferéncia da responsabilidade técnica profissional, sendo
obrigatdria em caso de impedimento do técnico atuante, sem prejuizo da atuagdo do profissional
anterior.



Art 20.

§ 12 Quando a baixa e assun¢do ocorrerem em épocas distintas, a obra deverda permanecer
paralisada até que seja comunicada a assungdo de nova responsabilidade.

§ 22 A Prefeitura se exime do reconhecimento de direitos autorais ou pessoais decorrentes da
aceitacdo de transferéncia de responsabilidade técnica ou da solicitagio de alteragdo ou
substituicao de projeto.

A Prefeitura ndo se responsabiliza pela estabilidade da edificacdo e do equipamento ou por
qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do projeto, de sua execugdo ou instalacdo,
bem como de sua utilizagao.

TITULO Il - NORMAS ADMINISTRATIVAS

CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS

Art 21.

Art 22,

Art 23.

Todas as obras de construcdo, reforma com ou sem acréscimo, trasladacao, retrofit, demolicdo e
movimentacdo de terra a serem executadas no Municipio estdo sujeitas a licenciamento e devem
atender as normas administrativas estabelecidas nesta Lei Complementar.

Ficam dispensadas do licenciamento de obras as seguintes intervencdes:

l. reparo e limpeza de imoveis e edifica¢oes;

Il. reforma que ndo implique alteracdo nos parametros urbanisticos, no uso estabelecido pelo
Plano Diretor, no numero de unidades autbnomas ou nas normas de acessibilidade
aplicaveis;

. execucao dos muros de divisas, observando as diretrizes do 6rgdo de licenciamento;

IV.  execuc¢do do passeio publico, observando as diretrizes do 6rgdo de planejamento;

V. instalagdo do canteiro de obras de edificagdo devidamente licenciada;

VI. execucdao de intervencbes de baixo impacto urbanistico, a ser definida pelo érgdo de
licenciamento.

§ 12 A dispensa de licenciamento ndo exime o proprietdrio ou possuidor, e, quando aplicavel, o
responsavel técnico, de suas responsabilidades legais.

§ 22 O interessado poderd solicitar documento que ateste a dispensa do licenciamento para a
intervengao pretendida.

§ 32 O disposto no caput ndo se aplica a iméveis tombados ou localizados em Areas de Preservacio
Cultural definidas pelo Municipio, que deverdo obter anuéncia do 6rgdo de preservacdo do
patrimonio histdrico, paisagistico e cultural ou atender as suas diretrizes, assim como aqueles
sujeitos a licenciamento ambiental.

A requerimento do interessado a Prefeitura fornecera, através de consulta de viabilidade,
informagdes sobre o zoneamento e os parametros urbanisticos basicos vigentes relativos ao imoével
onde pretende construir.

Paragrafo Unico - A consulta de viabilidade n3o declara ou constitui, em nenhuma hipdtese, o
reconhecimento do direito de edificar sobre o imdvel, ndo servindo para autorizar ou aprovar a
execucdo de obras ou intervengdes sobre imdveis situados no territdrio municipal quando a
legislacdo assim o exigir.



CAPITULO II - LICENCIAMENTO URBANISTICO

Art 24,

Art 25.

Art 26.

Art 27.

Art 28.

O licenciamento urbanistico é o conjunto de atos administrativos que compreende a aprovagao do
projeto, a emissdo do alvara de licenga para construir e o Habite-se da edificagdo, tendo como
objetivo o controle, por parte do Municipio, da atividade edilicia.

Aprovacao do projeto: ato administrativo realizado pelo Municipio que verifica a conformidade
do projeto apresentado com a legislacdao urbanistica e edilicia vigente;

Alvara de licenca para construir: ato administrativo realizado pelo Municipio que reconhece o
direito do legitimado para construir no imdvel,

Habite-se: ato administrativo que atesta a regularidade da edificacdo, conforme o projeto
aprovado, por ocasido de sua conclusdo, correspondendo a licenca municipal para sua
OCUpPagao ou uso.

Paragrafo Unico. Exigéncias de obras complementares necessarias, como melhorias vidrias e outras,
incluidas aquelas provenientes de incentivos, mitigagdes ou compensagdes, poderdo ser executadas
dentro de prazo pré-acordado, previsto através de termo de compromisso com o Poder Executivo
Municipal, cujo prazo de implantagdo serd estabelecido no respectivo termo, a ser verificado no
Habite-se.

A aprovacdo do projeto e o alvara de licenca para construir das atividades edilicias se dard por meio
de uma das seguintes modalidades:

| - Licenciamento Regular;
Il - Licenciamento Simplificado;
Il - Licenciamento Declaratério.

§ 12 Para a aprovagdo do projeto arquitetdnico e a obtengao do alvara de licenga para construir, o
interessado devera apresentar a Prefeitura a documentacdo exigida, conforme estabelecido pelo
6rgdo de licenciamento.

§ 22 A emissdo do alvard de licenca para construir ndo exime o interessado de obter as demais
licencas, autorizagbes ou anuéncias exigidas por érgdos competentes das esferas municipal,
estadual ou federal, quando aplicéveis, para o inicio da obra.

O licenciamento de edificacbes com acesso direto a rodovias estaduais dependerd de parecer do
6rgdo estadual competente.

Paragrafo Unico. Fica autorizada a reducdo da reserva de faixa ndo edificavel ao longo dessas
rodovias até o limite de 5 (cinco) metros de cada lado.

O alvara de licenga para construir sé serd expedido apds o recolhimento das taxas de licenciamento
e a comprovagao de cumprimento das demais condicionantes exigidas na legislagdo vigente.

O alvara de licenga para construir sera valido pelo prazo de dois anos, contados a partir da sua data
de expedicao.

§12 No caso de licenciamento declaratdrio, o prazo de validade serd de um ano e a renovacgao sera
obtida de forma declaratéria mediante apresentacdo de laudo de vistoria com relatério fotografico
da obra em execugdo, com anotacdo de responsabilidade técnica, elaborado pelo responsavel pela
execucao da obra.



Art 29.

Art 30.

Art 31.

Art 32.

§22 Apds a caducidade do alvard de licenca para construir, o interessado devera renovar o alvara
para iniciar ou continuar as obras, desde que o projeto aprovado esteja valido.

§32 O projeto aprovado perdera sua validade caso ocorra alteracdo nos parametros urbanisticos da
legislacdo vigente, salvo se a construcdo ja tiver sido iniciada.

§42 Para os fins desta lei, considera-se iniciada a constru¢do quando a fundagdo estiver compativel,
a nivel de baldrame, com o projeto aprovado e devidamente atestada por responsavel técnico ou
pelo érgdo de fiscalizagao.

Quando o empreendimento compreender mais de 1 (um) bloco de edificacdo, poderd ser requerido
o alvara de licenga para construir para cada bloco, isoladamente, observada a validade do projeto
aprovado.

O licenciamento de reformas somente poderd ser solicitado para edificagdes que possuam
Habite-se, salvo nos casos especificos de retrofit.

Em terrenos que ja possuam outras edificagdes ndo serd necessdria a regularizacdo destas para o
licenciamento de novas edificacdes, desde que ndo esteja caracterizado parcelamento irregular do
solo ou desvirtuamento do uso.

§ 12 Sera indispensavel que as edificacdes existentes estejam devidamente locadas, mencionando
os afastamentos e dimensbes externas, bem como consideradas no quadro de areas, para
atendimento aos parametros urbanisticos do somatério das edifica¢des.

§ 22 O levantamento das unidades ndo acarreta em regularizagdo das edificagdes existentes.

O alvara de licenca podera, a qualquer tempo e assegurada ampla defesa a parte, mediante ato da
autoridade competente, ser:

I. revogado, atendendo a relevante interesse publico;

Il. cassado, em caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da licenga concedida;
lll. anulado, em caso de comprovacdo de ilegalidade em sua expedigao.
IV. suspenso, em caso de irregularidades sandaveis no licenciamento.

Paragrafo unico. A suspensdo de alvard se consubstancia em ato fundamentado, exarado pelo
servidor responsavel pela auditoria, que retira a eficacia do alvara de licenga para construir, obtido
por meio do sistema declaratério, enquanto ndo cessarem os motivos que ensejaram a suspensao.

Secao | - Licenciamento Regular

Art 33.

O licenciamento regular consiste na andlise técnica e legal da atividade edilicia, realizada pelo érgao
de licenciamento, com base na legislagao vigente, em duas etapas:

| - Aprovacdo do Projeto Arquiteténico Legal; e
Il - Expedigdo do Alvara de Licenca para Construir.

Paragrafo Unico. A aprovagao do projeto arquitetonico legal e a emissdo do alvara de licenga para
construir poderdo ser requeridas simultaneamente, nos casos definidos em regulamentacdo
especifica do érgdo de licenciamento.



Secao Il - Licenciamento Simplificado

Art 34,

Art 35.

O Poder Executivo poderd definir por regulamento, a depender do porte e uso, ou em casos
fortuitos ou de forga maior, rito simplificado para o licenciamento.

As obras publicas serdo licenciadas mediante licenciamento simplificado, no qual se dispensara
analise especifica dos projetos pelo érgao de licenciamento.

§ 12 O drgao de licenciamento definira os requisitos e procedimentos para a aprovagao do projeto e
a emissao do alvara de licenga para construir de forma simplificada.

§ 22 O cumprimento da legislagdo e normas vigentes, bem como a veracidade das informagdes
contidas no projeto arquitetonico, serdo de responsabilidade exclusiva do profissional responsavel
técnico pelo projeto e pela autoridade responsavel.

§ 32 O licenciamento simplificado ndo exime o atendimento as restrigdes urbanisticas e ambientais
aplicaveis ao imdvel, bem como relacionadas ao patriménio histérico.

Secao Il - Licenciamento Declaratério

Art 36.

Art 37.

Art 38.

O licenciamento declaratério consiste no licenciamento de obras realizado por meio de declaracdo
de conformidade, sendo a responsabilidade soliddria do proprietario, do profissional responsavel
técnico pelo projeto arquiteténico legal e do profissional responsavel técnico pela execucdao das
obras.

§ 12 O Poder Executivo regulamentara os requisitos, procedimentos, obrigatoriedade e os tipos de
usos e portes abrangidos pelo sistema declaratério.

§ 22 O alvard de licenca para construir serda expedido automaticamente, apés a declaracdo de
conformidade e o recolhimento das taxas de licenciamento devidas.

§ 32 O licenciamento declaratério aplica-se também as edificacGes existentes, quando os
proprietarios pretenderem reforma-las, mudar seus usos ou amplia-las, observadas as restricées de
regulamentacgdo especifica.

§ 49 As obras licenciadas pelo sistema declaratério ndo ficam dispensadas do Licenciamento
Ambiental e do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), quando aplicaveis, devendo ser obtidas
concomitantemente as demais autorizagdes administrativas exigiveis.

O licenciamento declaratério sera concedido sem a necessidade de analise técnica prévia pelo
Municipio quanto ao projeto arquiteténico apresentado, sendo de responsabilidade exclusiva do
profissional responsavel técnico pelo projeto arquitetonico o atendimento a legislacdo e normas
vigentes, bem como a veracidade das informacgdes declaradas.

§12 O profissional indicado como responsavel técnico pelo projeto fica habilitado como procurador
do proprietario ou possuidor durante toda tramitacdo processual do licenciamento, inclusive
auditoria, tendo responsabilidade solidaria com o proprietdario ou possuidor para receber
notificagdes em seu nome.

§ 29 Os projetos arquiteténicos apresentados no momento da concessao do licenciamento serao
registrados e arquivados pelo Municipio e estardo sujeitos a auditoria, conforme regulamentacgdo
do Poder Executivo.

Fica instituido o licenciamento declaratdrio obrigatdrio para edificagdes unifamiliares, cujos
procedimentos e requisitos serdo definidos por normativa especifica do 6rgao de licenciamento.



Art 39.

S3o excluidas do licenciamento declaratério as obras:

| - inseridas em Area de Preservacdo Cultural ou no entorno de bem tombado nos termos da
legislagdo vigente, salvo sob diretriz ou anuéncia dos érgaos patrimoniais competentes, quando
aplicavel.

Il - Inseridas em areas com restricdes ambientais proibitivas, nos termos da legislacao vigente, salvo
sob anuéncia do 6rgdo ambiental competente fundamentada em manifestacdo especifica;

Il - lindeiras a vias panoramicas nos termos do Plano Diretor vigente, salvo sob diretriz ou anuéncia
do 6rgdo competente, quando aplicavel.

IV - inseridas em um raio de cem metros de sitio arqueoldgico, salvo com parecer do érgao
responsavel pelo patrimonio histdrico e artistico; e

V - As quais possuam algum impedimento por for¢a da legislagdo federal, estadual ou municipal ou
por decisdo judicial que impeca o licenciamento de obras no imdvel.

§12 No caso de exclusdo do sistema declaratdrio, o licenciamento se dara pela modalidade regular,
se possivel.

§22 O licenciamento de edifica¢Oes situadas em areas onde houver determinagao judicial que exija
a aprovacao prévia do projeto hidrossanitario para a emissdo do alvara de licenca para construir fica
condicionado a apresentacdo do laudo de deferimento do referido projeto pelo érgao competente.

§32 O licenciamento declaratério podera ser aplicado a edificacdes em dreas com condicionantes
ambientais ndo proibitivas, identificadas na consulta de viabilidade ambiental, dispensando-se a
anuéncia do drgao ambiental desde que o responsavel técnico habilitado declare ter vistoriado o
terreno e ateste que tais condicionantes ndo impedem o licenciamento, conforme legislacao
ambiental vigente, com a devida anotagao de responsabilidade técnica.

§4° Em todos os casos, as diretrizes dos drgdos competentes deverdo ser atendidas no projeto,
sendo vedado o cadastro do processo de licenciamento sem que os pareceres e/ou diretrizes
tenham sido previamente emitidos e incorporados ao projeto.

Subsecao | - Auditoria

Art 40.

Art41.

O drgdo de licenciamento realizara auditoria nos processos abrangidos pelo sistema declaratdrio,
conforme regulamentacdo do Poder Executivo, para verificar a legalidade da documentacdo
apresentada, o cumprimento da legislacdo e normas vigentes, bem como a conformidade do
projeto aprovado e os prazos para atendimento.

§19 As auditorias poderao ser realizadas por amostragem ou de forma integral, sendo obrigatdrias
nos casos em que houver indicios de irregularidade, desconformidade com a legislagdo ou denuncia
devidamente fundamentada.

§22 A auditoria serd conduzida por servidor efetivo do érgdo de licenciamento, com formacdo em
engenharia ou arquitetura e atribuicdes compativeis a aprovacao de projeto e licenciamento de
obras.

§32 Confirmada a regularidade do licenciamento na auditoria, sera realizado o registro de
conformidade.

Constatadas, em auditoria, irregularidades nas informacbes prestadas, na documentacdo
protocolada ou discrepancias entre o projeto aprovado e a obra em execuc¢do, o 6rgio de



Art 42.

Art 43,

Art 44,

Art 45.

licenciamento podera, mediante fundamentacdo, suspender cautelarmente o alvara de licenca para
construir, até a regulariza¢do da situacdo.

§12 A suspensdo cautelar podera ser determinada pelo servidor responsdvel pela auditoria,
considerando a gravidade da infragdo e os riscos a ordem urbanistica e ambiental.

§29 O servidor auditor deverd conceder ao interessado prazo de 10 (dez) dias Uteis para
apresentacdo de defesa quanto as irregularidades apontadas, contado da data do relatério de
auditoria, a qual serd analisada pela Comissdo de Auditoria do Licenciamento Declaratério.

§32 A auséncia de manifestagdo no prazo estabelecido serd interpretada como aceitagao tacita da
decisdo do auditor, obrigando o interessado a apresentar projeto de adequagdo e executar as
corregdes necessarias no prazo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do término do prazo de defesa.

§42 O prazo previsto no §32 podera ser prorrogado uma Unica vez, por igual periodo, mediante
justificativa fundamentada ou quando a inércia for imputavel ao Poder Publico.

§52 Constatadas irregularidades que ndo comportem adequacdo, ou transcorrido o prazo para
regularizacdo sem atendimento, o Municipio poderd, conforme a gravidade da infracdo, anular o
alvara de licenca e adotar medidas administrativas cabiveis, como embargo da obra e demolicao,
quando aplicavel.

O descumprimento da suspensdo do alvara, sujeitard o infrator a todas as san¢Oes previstas nesta
Lei Complementar.

Constatado que a obra foi indevidamente enquadrada no sistema de licenciamento declaratério,
estando entre aquelas excluidas dessa modalidade, o respectivo alvara sera anulado, devendo o
requerente protocolar novo pedido de licenciamento pelo rito regular.

Paragrafo Unico. A obra devera ser imediatamente paralisada até a devida regularizagdo, sob pena
de aplicacdo das sangdes cabiveis.

Nos casos de irregularidade poderd ser firmado Termo de Ajuste de Conduta (TAC) como alternativa
a demolicdo, mediante medidas compensatdrias, conforme regulamentagdo do Poder Executivo.

Paragrafo Unico. A celebracdo de TAC ndo dispensara o infrator as demais sang¢des previstas nesta
Lei Complementar, nem o desobriga da reparacdo por eventuais danos ou prejuizos causados a
municipalidade, tampouco suspende a cobranga de multa.

O profissional responsdvel técnico por projeto em desconformidade com a legislacdo urbanistica
podera ser penalizado, conforme regulamentagdo do Poder Executivo, com:

I adverténcia;
1. multa; e
Il. suspensao do licenciamento declaratério.

§ 12 A multa a ser aplicada poderd variar de 0,1 a 10 CUB/SC, conforme a gravidade da
desconformidade e o porte da edificacdo, devendo ser recolhida ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano (FMDU), conforme tabela de infragoes.

§ 22 A multa poderd ser convertida em adverténcia, desde que se trate da primeira
desconformidade.

§ 32 A suspensdo do profissional responsavel podera ser de até um ano, conforme a penalidade
correspondente a gravidade da infracdo cometida, de acordo com tabela de infragGes, sem prejuizo
das demais sangdes eventualmente aplicaveis a espécie.



Art 46.

Art47.

Art 48.

Art 49.

§ 42 As penalidades serdo aplicadas resguardado o direito de ampla defesa e ao contraditdrio.

§ 52 A suspensdo que trata o caput tera efeitos somente para os processos administrativos no
ambito do sistema declaratdrio, ndo importando em restricao do direito de atuar profissionalmente,
tampouco em sobrepor as normas dos 6rgaos de classe.

§ 62 A suspensdo ndo autoriza o ingresso de processos pela modalidade de licenciamento regular
quando a obra ou atividade, por sua natureza, deva ser obrigatoriamente submetida ao rito
declaratério, sendo vedada a utilizagdo da penalidade como justificativa para a alteragdo do
procedimento estabelecido.

O profissional responsdvel técnico pela execugdao de obra em desacordo com o projeto aprovado
estard sujeito as sangdes previstas nesta Lei Complementar.

O drgdo de fiscalizagdo podera solicitar diretamente ao Secretdrio responsavel pelo érgio de
licenciamento a cassa¢do ou anulacdo do alvard de licenca, mediante fundamentag¢do técnica e
legal, quando constatadas ilegalidades em relagdo ao projeto aprovado, respeitado o contraditorio e
ampla defesa, conforme regulamentacdo do érgao de licenciamento.

Fica instituida a Comissdo de Auditoria do Licenciamento Declaratdrio, a ser regulamentada por ato
do Poder Executivo, que sera composta por servidores efetivos, com a finalidade de garantir a
conformidade técnica, urbanistica e legal dos processos submetidos ao regime de licenciamento
declaratdrio.

§12 A Comissdo podera:

l. analisar os recursos interpostos contra decisGes decorrentes de auditorias técnicas, desde
que apresentados de forma tempestiva;

. realizar auditorias em obras de maior complexidade técnica, urbanistica ou ambiental,
conforme critérios definidos em regulamento;

Il propor medidas corretivas ou sancionatdrias nos casos em que forem constatadas
irregularidades na execucao da obra;

IV. propor a revisdo ou aprimoramento de normas e procedimentos relacionados ao
licenciamento declaratério, com base em inconsisténcias ou padrdes recorrentes
identificados durante as auditorias;

V. emitir parecer técnico conclusivo nos casos em que haja duvida quanto a possibilidade de
regularizacdo da obra;

VL. colaborar com ac¢Ges de capacitacdo e orientacdo aos profissionais e servidores envolvidos
no processo de licenciamento declaratdrio.

§ 22 A Comissdo podera ser remunerada pelos trabalhos realizados, nos termos do art. 80 do
Estatuto do Servidor Publico.

E obrigac3o do proprietario ou possuidor do imével, bem como do responsavel técnico, manter seus
dados cadastrais atualizados no sistema de licenciamento declaratério da Prefeitura Municipal de
Floriandpolis e acompanhar as notificagdes e o andamento dos processos, sob pena de serem
considerados revéis nos autos.

Secgao IV - Do Projeto Legal

Art 50.

Art 51.

Todos os projetos submetidos a aprovacao deverdao estar em conformidade com o Plano Diretor, as
normas técnicas vigentes e demais legislacdes urbanisticas e edilicias aplicaveis.

Os projetos arquitetbnicos deverdo atender a padronizacdo estabelecida pelo érgdo de
licenciamento, que definird as especificacdes de contelddo, forma de apresentacdo, escala, e outros



itens, assim como os critérios de analise, controles de alteracdo, arquivamento e publicidade dos
mesmos.

§ 12 Podera ser regulamentada forma simplificada de apresentagdo do projeto arquitetonico.

§22 A apresentacdo do projeto simplificado ndo exime o responsavel técnico do cumprimento
integral da legislacdo urbanistica vigente.

§ 32 Poderdo ser exigidas informagdes complementares para garantir a correta compreensado do
projeto e a verificagdo do cumprimento da legislagao vigente.

§ 42 A andlise do projeto arquitetonico considerara a légica de sua utilizagdo, e ndo apenas a
denominacdo adotada na planta.

Sec¢ao V - Licenciamento de Demoli¢6es Voluntarias

Art 52.

Art 53.

Art 54,

Art 55.

Art 56.

Art 57.

A demolicdo de qualquer edificacgdo somente poderd ser realizada mediante licenciamento prévio
da Prefeitura.

§12 O licenciamento ndo serd exigido para a remocdo de elementos acessérios, como muros,
canteiros e de menor impacto, salvo quando se tratar de bens protegidos ou de interesse historico,
conforme identificacdo do drgdo de preservacao do patrimonio histérico, paisagistico e cultural.

§29 Os imédveis tombados ou construidos antes de 1950 deverdo ter anuéncia prévia do érgao de
preservagao do patrimodnio histdrico, paisagistico e cultural para intervengdes e demoli¢Ges, com
vistas a sua insercdo nos inventarios, excetuando-se regides ou caracteristicas previamente
identificadas pelo 6rgdo de preservacao do patriménio em regulamentacao especifica.

§32 O licenciamento por parte do Poder Publico ndo implica em responsabilidade deste por
quaisquer danos a terceiros que venham a ocorrer durante a demoligao.

§4° Em casos de prejuizo a terceiros, a responsabilidade ficard a cargo do proprietario ou possuidor
do imével, bem como do responsavel técnico.

Nas demolicdes onde houver necessidade de uso de explosivos, estas deverdo ser precedidas das
licencas emitidas pelos d6rgdos competentes, acompanhadas por profissional habilitado e pelos
Orgaos fiscalizadores.

O alvara de licenga sera valido por 2 (dois) anos.

Paragrafo Unico. Caso a demoli¢cao nao fique concluida no prazo licenciado, devera ser solicitada a
sua renovacao, a ser analisada pelo érgdo de licenciamento.

O ¢6rgao competente da municipalidade podera, quando julgar necessario, estabelecer horarios para
a realizacdo de demoligado.

Em qualquer demoli¢do o profissional responsavel ou o proprietadrio, conforme o caso, adotara
todas as medidas necessarias a garantia das condi¢cdes de seguranca dos operarios, dos
transeuntes, das benfeitorias dos logradouros e das propriedades vizinhas, obedecendo a
disposicdes vigentes e normas de seguranca.

O requerimento para obtengdo do alvara de demoligdo sera instruido de acordo com o estabelecido
pelos drgdos de licenciamento.



Se¢ao VI - Licenciamento de Movimentagao de Terra

Art 58.

Art 59.

Art 60.

Qualquer movimentagao de terra que altere o perfil do terreno ou envolva substituiciao do solo,
resultando em modificagdo topografica superior a 1,20 m (um metro e vinte centimetros) de
desnivel ou 1.000,00 m3® (mil metros cuibicos) de volume, quando n3o vinculada a uma obra
licenciada, somente podera ser executada mediante licenciamento prévio da Prefeitura.

Paragrafo unico. Quando a movimentacdo de terra estiver vinculada a obra licenciada, sua anadlise e
aprovacdo poderad ocorrer no ambito do respectivo processo de licenciamento urbanistico da
edificacdo e licenciamento ambiental, quando aplicavel.

A execugdo de cortes ou escavagdes em areas de protecdo de aquiferos, alagdveis ou inunddveis, de
média ou alta susceptibilidade, independentemente do desnivel de interferéncia, dependera de
laudo técnico, acompanhado da respectiva anotacdo de responsabilidade técnica de profissional
habilitado, que ateste a inexisténcia de rebaixamento do lencol freatico.

Paragrafo Unico. Havendo rebaixamento do lencol fredtico, a movimentacdo de terra somente
podera ser autorizada mediante anuéncia prévia do érgao ambiental municipal.

Qualquer movimento de terra deverd ser executado com o devido controle tecnolégico, a fim de
assegurar sua estabilidade, prevenir erosdes e garantir a seguranca dos imdveis e logradouros
limitrofes, bem como ndo impedir ou alterar o curso natural de escoamento de dguas fluviais ou
ndao modificar a condicdo natural de dunas, praias,costdes, lagoas e todas as demais areas de
preservacao permanente.

§ 12 A eliminacdo ou canalizacdo de redes pluviais, assim como qualquer alteracdo do curso natural
das aguas, dependera de autorizagdo expressa do Poder Publico.

§ 22 A implantagdo de aterros e muros de arrimo junto as divisas do terreno devera obedecer a
altura de vizinhanga.

§ 32 Nos afastamentos obrigatérios para logradouros publicos, a execucdo de escavagdes, cortes ou
aterros devera atender as orientacbes e limitagGes previstas no Plano Diretor e em suas
regulamentacdes.

§ 42 Sera obrigatdria a construcdo de muros de arrimo sempre que cortes ou aterros forem
realizados junto as divisas do terreno ou no alinhamento com logradouros publicos.

Sec¢ao VII - Conclusdo e Ocupacao Das EdificagGes

Art 61.

Apds a conclusdo da construcdo ou reforma, a edificagdo somente podera ser ocupada mediante a
emissdo do Habite-se pela municipalidade, condicionado a comprova¢do de que a obra foi
executada em conformidade com o projeto aprovado, os termos de compromisso firmados e,
guando aplicavel, os requisitos dos incentivos urbanisticos, bem como demais determinag¢des
previstas na legislacdo vigente.

§ 12 O ¢drgdo de licenciamento estabelecerd os documentos e procedimentos necessarios para a
emissao do Habite-se.

§ 22 A conclusdo da edificacdo inclui a execugdo dos muros, passeios, rebaixamentos de meios-fios
e demais obras de melhorias exigidas pela legislacao vigente.

§ 32 Para a emissao do Habite-se, serdo aceitas pequenas altera¢gdes que ndo descaracterizem o
projeto aprovado, relacionadas a dimensdes lineares e da area total da edificagdo, considerando o
porte da edificacdo, conforme regulamentacdo especifica do 6rgao de licenciamento.



Art 62.

Art 63.

Art 64.

§ 42 O Habite-se para as edificacdes de que trata esta Lei Complementar, podera ser obtido da
forma do sistema declaratério, desde que haja regulamentacdo especifica expedida pela autoridade
competente, determinando diretrizes, requisitos e procedimento proprio.

Os imodveis tombados ou construidos antes de 1950 poderdo ter o Habite-se concedido, de forma
simplificada, mediante declaracdo da drea construida, atestada pelo profissional responsavel
técnico habilitado, conforme regulamentacdo do érgao de licenciamento.

Podera ser concedido Habite-se parcial nos seguintes casos:

com uso misto, sendo admitido o Habite-se parcial para cada uso desde que seja possivel sua
utilizacdo independente;

com embasamento comercial ou de servicos, sendo admitido o Habite-se parcial do embasamento;
dividida em blocos, sendo admitido o Habite-se parcial de cada bloco mesmo que conectados pelo
embasamento;

com uso residencial na tipologia geminada ou multifamiliar horizontal, sendo admitido o Habite-se
parcial de cada unidade auténoma.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo podera regulamentar outras formas de concessdo do Habite-se
parcial.

Para a concessao de Habite-se parcial:

Os equipamentos e instalacdes do prédio para completo atendimento as unidades autbnomas a
serem utilizadas deverdo estar concluidos, em funcionamento e aprovados pelas autoridades
competentes;

Os acessos, circulagdes e areas de uso comum, pelo menos até as unidades em questdo, deverdo
estar concluidos.

Sec¢ao VIII - Da Vistoria de Habite-se

Art 65.

Art 66.

A vistoria para obtencdo do Habite-se devera ser solicitada no prazo de 90 (noventa) dias apds a
conclusdo da obra, mediante apresenta¢do dos documentos exigidos pelo érgao de licenciamento.

§ 12 A vistoria do Habite-se ndo incluird a verificagdo da dimensdo interna das unidades privativas,
salvo nos casos em que houver areas incidentes nos afastamentos obrigatdrios e exigéncia expressa
na legislagdao urbanistica.

§ 22 O recuo viario, bem como o novo alinhamento de muro, devera obedecer ao projeto aprovado.

Admite-se que o responsavel técnico ateste, por meio de laudo técnico, com a devida anotacao de
responsabilidade técnica, que a obra foi executada em conformidade com os projetos aprovados,
conforme regulamentacdo do drgdo licenciador.

§ 12 O odrgdo de fiscalizagdo poderd realizar vistorias a qualquer tempo para verificagdo da
conformidade da legislagao urbanistica.

§ 22 Caso seja constatada a execuc¢do da obra em desacordo com os projetos aprovados, o Habite-se
serd cancelado, aplicando-se as sangbes legais aos responsaveis técnicos e ao proprietario ou
possuidor.

§ 32 No caso previsto no paragrafo anterior, o proprietdrio ou possuidor sera notificado para
adequacdo do licenciamento e/ou da edificacdo a legislagdo vigente, podendo ser demolida,
conforme sangGes desta Lei Complementar.



Art 67.

Art 68.

Art 69.

Art 70.

A certificacdo dos sistemas e infraestrutura sanitaria podera ser atestada por responsavel técnico,
por meio de laudo de vistoria, com a devida anota¢do de responsabilidade técnica, garantindo o
funcionamento adequado dos sistemas de abastecimento de agua, esgotamento sanitario,
drenagem e manejo de residuos sélidos, conforme regulamentacdo do 6rgao de licenciamento.

Paragrafo Unico. A Vigilancia Sanitaria podera realizar vistorias a qualquer tempo para verificacdo da
conformidade da infraestrutura sanitaria, sendo aplicaveis sancdes caso se constate irregularidade.

O responsavel técnico que apresentar laudo técnico em desconformidade com os padrdes
estabelecidos pelo 6rgdo licenciador, ou incorrer em outras irregularidades, estard sujeito as
seguintes penalidades, conforme regulamentacdo do Poder Executivo:

IV. adverténcia;
V. multa; e
VI.  suspensdo de emitir laudos técnicos de conformidade.

§ 12 A multa a ser aplicada podera variar de 0,1 a 10 CUB/SC, conforme a gravidade da
desconformidade e o porte da edificacdo, devendo ser recolhida ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano (FMDU), conforme tabela de infragdes.

§ 22 A multa poderd ser convertida em adverténcia, desde que se trate da primeira
desconformidade.

§ 32 A suspensdo do profissional responsavel podera ser de até um ano, conforme a penalidade
correspondente a gravidade da infracdo cometida, de acordo com tabela de infragGes, sem prejuizo
das demais sang¢Oes eventualmente aplicaveis a espécie.

§ 42 As penalidades serdo aplicadas resguardado o direito de ampla defesa e ao contraditdrio.

Toda edificacdo detentora de Habite-se podera ser fiscalizada a qualquer tempo pela
municipalidade, se houver obra que descaracterize o licenciamento, conforme legislacao vigente.

Paragrafo Unico. Caso sejam identificadas irregularidades, serdo aplicadas penalidades
proporcionais a gravidade da infragao, conforme estabelecido nesta Lei Complementar.

Caso a edificagdo apresente discrepancias de dificil adequacdo em relagdo ao projeto aprovado,
poderd ser firmado Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) para fins de regularizacdo,
considerando a gravidade do impacto urbanistico, conforme regulamentacdo por ato do Poder
Executivo.

§ 12 O TAC devera prever as medidas compensatédrias, obrigacdes do responsdvel, critérios de
aplicabilidade, prazos e contrapartidas para celebragdo.

§ 22 A celebracdo do TAC ndo isenta os responsdveis das penalidades cabiveis, mas podera
substituir o cancelamento do Habite-se, desde que comprovado que a irregularidade nao
compromete a seguranca, salubridade, acessibilidade ou o interesse publico.



TITULO IV - DA FISCALIZAGAO DE ORDEM URBANISTICA

CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS

Art 71.

Art 72.

Art 73.

Art 74.

Art 75.

O Municipio fiscalizard o cumprimento das disposi¢des da presente Lei Complementar, exigindo ao
proprietario ou corresponsavel, bem como aos responsaveis técnicos, que garantam a adequagao
do direito de construir as normas urbanisticas.

Os atos praticados pelos agentes fiscais, no exercicio de suas fungdes, deverdo ser formalizados em
procedimento fiscalizatério préprio, nos termos da legislagdo municipal vigente, especialmente
daquela que regula o exercicio do Poder de Policia Administrativa Municipal.

Considera-se infracdo urbanistica toda a¢do ou omissdo que viole as normas relativas ao uso, a
ocupacdo e ao ordenamento do solo urbano, conforme as condutas tipificadas no Anexo | desta Lei
Complementar.

Paragrafo Unico. O rol constante do Anexo | desta Lei Complementar nao exclui a previsao de outras
infragOes previstas na legislagao.

A fiscalizacdo urbanistica serd realizada a qualquer tempo durante a execuc¢do das obras, com o
objetivo de assegurar o cumprimento das disposicdes desta Lei Complementar e a conformidade
com os projetos aprovados.

§ 19 Aos agentes fiscais é garantido o livre acesso para vistoria em edificagdes concluidas ou em
execugao, sendo considerada infragao a obstrugdo, o impedimento ou qualquer forma de embarago
a atividade fiscalizatdria.

§ 22 No exercicio de suas atribuicGes, os agentes fiscais possuem permissdo para circular e
estacionar veiculo préprio em locais exclusivos a carros oficiais e 6nibus urbanos nas vias sob a
jurisdicdo do Municipio de Florianépolis, bem como nas vagas de estacionamento regulamentadas.

§ 32 Fica autorizado o uso de equipamentos e recursos tecnoldgicos disponiveis, tais como cameras
fotograficas, smartphones, filmadoras, drones ou outros meios idGneos, para o registro das
fiscalizagOes.

§ 49 Os registros realizados terdo validade como elementos probatdrios para fins de instauragao,
instrucdo e decisdo de processos fiscalizatorios.

O proprietario, o possuidor, o responsavel técnico e o construtor sdo solidariamente responsaveis
pelo cumprimento das normas de uso e ocupagao do solo, podendo a fiscalizagdo lavrar auto de
infragdo de forma conjunta ou individualizada.

§ 12 Os termos e condigGes previstos em contratos particulares firmados entre os responsaveis ndo
vinculam nem obrigam a atuacdo da fiscalizacdo urbanistica.

§ 29 O possuidor, bem como seus sucessores a qualquer titulo, respondem solidariamente pelas
obrigacGes atribuidas ao proprietario.

CAPITULO Il - DAS SANCOES

Art 76.

O orgao fiscalizador, no exercicio do seu poder de policia administrativa, aplicard as seguintes
san¢Oes e medidas administrativas cautelares:

l. adverténcia;
I. multa;



Art 77.

1. embargo de obra ou atividade;
IV. interdicao;

V. apreensao; e
VL. demoli¢do de obra.

§ 12 A aplicacdo das sancdes previstas no caput ndo exime o infrator do cumprimento das demais
disposicOes legais, nem o dispensa da obrigacdo de reparar os danos decorrentes da infracdo,
conforme a legislagdo vigente.

§ 22 As penalidades previstas no caput ndo possuem carater hierarquico e podem ser aplicadas
cumulativamente, conforme a gravidade e as circunstancias do caso, sem prejuizo das sang¢des de
natureza civil ou penal cabiveis.

O agente fiscal, ao lavrar o auto de infragdo, indicard a grada¢do da infracdo e as sangdes
estabelecidas nesta Lei Complementar, observando:

l. a gravidade da infracdo, considerando seus impactos sobre a ordem urbanistica, o uso e a
ocupacao do solo, a seguranca e o bem-estar da coletividade;
Il. os antecedentes do infrator quanto ao cumprimento da legislacdo urbanistica e edilicia; e
M. a capacidade econémica do infrator para o cumprimento das penalidades impostas.

§ 12 Para a aplicacdo do disposto no inciso |, o 6rgdo fiscalizador estabelecerd de forma objetiva
critérios complementares para o agravamento e atenuacdo das san¢des administrativas.

§ 22 Considera-se reincidéncia, para os fins deste Cddigo, nova violagdo do mesmo dispositivo legal
cometida pelo mesmo infrator no prazo de cinco anos, contados a partir da data da infracdo
anterior.

Sec¢ao | - Da Adverténcia

Art 78.

Art 79.

Art 80.

A sanc¢do de adverténcia podera ser aplicada para as infragdes administrativas de menor impacto a
ordem urbanistica, garantidos o contraditério e a ampla defesa.

§ 19 Consideram-se infragdes administrativas de menor impacto a ordem urbanistica aquelas em
que a multa maxima cominada n3o ultrapasse o valor de 1 CUB/SC ou, no caso de multa por
unidade de medida, a multa aplicdvel ndo exceda o valor referido.

§ 22 Na aplicagdo da sangdo de adverténcia, o agente fiscal lavrara auto de infragdo, no qual fixara
prazo para que o infrator promova a regulariza¢do das irregularidades constatadas.

§ 32 Sanadas as irregularidades no prazo concedido, o agente fiscal certificard o ocorrido nos autos
e dara seguimento ao processo conforme previsto no Capitulo Ill.

§ 42 Caso o infrator, por negligéncia ou dolo, deixe de sanar as irregularidades no prazo estipulado,
o agente fiscal certificard o ocorrido e aplicard a san¢do de multa correspondente a infragao
praticada, independentemente da adverténcia.

A sancdo de adverténcia ndo excluird a aplicacdo de outras penalidades previstas na legislacdo
urbanistica.

Fica vedada a aplicagdao de nova sangao de adverténcia quando se tratar de reincidéncia.



Sec¢ao Il - Da Multa

Art 81.

Art 82.

Art 83.

Art 84,

Art 85.

A pena de multa consiste na aplicacdo de sang¢do pecuniaria, a ser paga pelo infrator, em razdo do
descumprimento de disposicOes legais, conforme os critérios estabelecidos pelo Anexo | desta Lei
Complementar.

Os valores de multa de que trata este Cédigo serdo corrigidos periodicamente pelo CUB/SC sendo o
minimo de 0,1 CUB/SC (um décimo do CUB/SC) e o maximo de 500 CUB/SC (quinhentos CUB/SC).

§ 12 Decorrido o prazo estabelecido para pagamento voluntdrio, as multas estardo sujeitas a
atualizacdo monetaria até o seu efetivo pagamento, sem prejuizo da aplicagdo de juros de mora e
demais encargos previstos na legislagdo municipal.

§ 22 O valor da multa consolidada ndo poderd exceder o limite previsto no caput, ressalvado o
disposto no § 19.

Na reincidéncia a multa serd aplicada em dobro, progressivamente.

O pagamento da multa ndo exime o infrator da obrigacdo de legalizar, regularizar, demolir, desfazer,
desmontar ou adequar as obras ou atividades realizadas em desacordo com a ordem urbanistica.

Paragrafo Unico. A superveniente regularizacao ndo afasta a obrigacdo do adimplemento da multa
imposta ao infrator.

Serdo revertidos ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU) 50% (cinquenta por
cento) dos valores arrecadados em pagamento de multas aplicadas pelo érgao fiscalizador, podendo
o referido percentual ser alterado por meio de decreto municipal.

Secao lll - Do Embargo de Obra ou Atividade

Art 86.

Art 87.

O embargo podera ser imposto sempre que constatada irregularidade na execu¢do de obra ou
atividade, seja pelo desrespeito a ordem urbanistica ou pelo descumprimento de normas técnicas
ou administrativas, tanto em construgdes licenciadas quanto clandestinas, especialmente nos
seguintes casos:

l. execucdo de obras, parcelamento do solo ou instalacdo de equipamentos sem o alvara de
licenca, quando necessario;
1. locacdo inadequada de obras;
Il. guando estiver ocorrendo dano aos logradouros e espacos publicos;
IV.  aberturairregular de via ou logradouro para acesso publico; e
V.  desvirtuamento da licenca.

Paragrafo Unico. Para os efeitos deste Cédigo, considera-se desvirtuamento da licenca concedida:

l. a mudanca de uso;
1. a alteracdo de locagao da obra;
lll.  aalteracdo de gabarito;
IV. a alteragdo da area construida;
V. a alteragdo na volumetria;
VI. a modificacdo do nimero de unidades autbnomas; e
VIl. o descumprimento dos afastamentos obrigatérios.

O embargo somente sera levantado apds a eliminacdo das causas que o motivaram.

§ 19 Durante o embargo, sera permitida, mediante autoriza¢do fornecida pelo drgdo fiscalizador,
apenas a execucdo de servicos indispensaveis a correcdo das infragdes que o determinaram ou para
garantir a estabilidade da obra, conforme as exigéncias da legislacdo aplicavel.



§ 22 Constatado o descumprimento do embargo administrativo, a autoridade municipal comunicara
o fato a autoridade policial, requerendo a instauracdo de inquérito para apuracdo da
responsabilidade do infrator pelo crime de desobediéncia, nos termos do artigo 330 do Cddigo
Penal.

Se¢ao IV - Da Interdigao

Art 88.

A interdi¢ao consiste na suspensdo total ou parcial de atividades, obras ou edifica¢des, impedindo o
acesso, a ocupacgdo ou o uso do local, e podera ser aplicada sempre que verificado iminente perigo
a seguranca publica ou ao meio ambiente, mediante parecer técnico.

§12 Admite-se a interdicdo parcial desde que ndo represente risco aos operarios ou a terceiros.

§22 A interdicdo somente sera revogada apdés a completa eliminagdo das causas que a
determinaram, verificada por meio de vistoria técnica periddica realizada pelo 6rgdo competente.

Seg¢ao V - Da Apreensao

Art 89.

Art 90.

A fiscalizacdo podera apreender materiais, equipamentos ou documentos provenientes de
construgdes irregulares, devendo providenciar sua remogao.

§ 12 As despesas decorrentes da remogao, transporte e armazenamento dos materiais e
equipamentos apreendidos deverdo ser ressarcidas ao drgdo de fiscalizacdo.

§ 22 A devolucdo dos documentos, materiais e equipamentos apreendidos estard condicionada ao:

l. pagamento das despesas de apreensdo, considerando-se os custos efetivos de remocgao,
transporte e custdédia, com observiancia dos critérios de proporcionalidade e
individualizacdo quando houver mais de um infrator;

Il.  apresentacdo de certiddo negativa emitida pelo érgao de fiscalizagao;

lll.  comprovacdo de propriedade.

§ 32 O pedido de devolucao de documentos, materiais, equipamentos ou bens apreendidos devera
ser realizado no prazo de 10 (dez) dias Uteis, contados a partir do primeiro dia util subsequente a
data da lavratura do auto de apreensao.

§ 42 Documentos, materiais e equipamentos apreendidos e removidos para o depdsito publico que
ndo forem reclamados dentro do prazo estabelecido serdo declarados abandonados por ato do
orgdo de fiscalizagdo, publicado no Didrio Oficial do Municipio, com especificacdo do tipo e da
guantidade de bens apreendidos.

§ 52 Os bens declarados abandonados poderdo ser doados, reformados, incorporados ao
patrimoénio publico, alienados em leildo, destruidos ou inutilizados.

§ 62 O proprietario sera responsavel por qualquer perecimento natural, dano ou perda de valor dos
materiais e equipamentos apreendidos, ndo cabendo ao 6rgdo de fiscalizacdo qualquer
ressarcimento por tais ocorréncias.

As despesas referentes aos servicos de apreensdo serdao cobradas do infrator, conforme tabela de
precos unitarios formalizada em ato administrativo do érgdo responsdvel pela fiscalizacao, a qual se
dara publicidade.



Se¢ao VI - Da Demoligao

Art 91.

Art 92,

Art 93.

Art 94.

Art 95.

A demolicdo total ou parcial de qualquer construcdo, edificacio ou equipamento poderd ser
imposta nos seguintes casos:

I.  guando construidos sem licenciamento;
1. guando executados em desacordo com o projeto licenciado, desrespeitando a legislacdo
urbanistica vigente; e
[l. guando ndo concluidos e abandonados por periodo igual ou superior a cinco anos, sendo
considerados insalubres, suscetiveis a invasdes, oferecendo risco as propriedades vizinhas
Ou a seguranga publica, ou atentando contra a paisagem urbana, natural ou a qualidade
estética das habitagdes.

O infrator sera intimado para, no prazo de 20 (vinte) dias Uteis a partir da notificacdo, efetuar a
demolicdo da obra, podendo nesse prazo apresentar projeto de adequag¢do junto ao 6rgdo
licenciador.

§ 12 A obra permanecerd embargada enquanto o licenciamento estiver em andlise.

§ 22 O descumprimento do embargo, a ultrapassagem do limite de andlises técnicas do
licenciamento, ou a pratica de atos protelatdrios que resultem na paralisacdo do processo de
licenciamento por prazo igual ou superior a 90 (noventa) dias, por inércia do interessado, autoriza o
Orgdo fiscalizador a executar a demolicdo total da construgdo, independentemente de nova
notificacdo.

§ 32 O procedimento administrativo, incluindo a definicdo do nimero maximo de analises técnicas,
serd regulamentado pelo érgao de licenciamento, em conjunto com o érgao de fiscalizacao.

Sera admitida a demolicdo sumaria da construcdo, edificacdo ou equipamento quando considerada
urgente para protecdo da ordem urbanistica, do meio ambiente ou da seguranga publica,
especialmente nos casos:

I.  de descumprimento de embargo administrativo;
1. de invasdo ou ocupacao irregular de area publica; e
Il. de risco iminente a seguranga publica, conforme laudo técnico elaborado por profissional
devidamente habilitado, quando o responsavel ndo puder ou se recusar a realizar as
devidas corregdes.

Paragrafo Unico. Constatada a implantacdo da obra em Area de Preservagdo Permanente, Unidade
de Conservagdo ou local sujeito a restri¢cdes legais que inviabilizem sua regulariza¢do, nos termos da
legislagdo ambiental vigente, o 6rgdo de fiscalizagdo ambiental serd comunicado para a adogdo das
providéncias cabiveis, podendo adotar a demolicdo sumadria da edificacdo, conforme os
procedimentos administrativos previstos neste Cédigo.

Na hipotese de demolicdo executada pela Administracdo Municipal, o infrator sera obrigado a
ressarcir integralmente as despesas operacionais decorrentes da medida.

E vedada a demolicdo ou descaracterizacdo de edificacdes mediante a execu¢do de obras nio
autorizadas pelos drgdos competentes, quando o imdével for reconhecido por qualquer esfera da
administragdo publica como de valor cultural, por meio de tombamento ou outro instrumento legal,
observado o Plano Diretor e as legislacdes correlatas vigentes, aplicando-se as seguintes sangdes, se
for o caso:

l. no caso de abandono do bem e no caso de obras de descaracteriza¢ao parcial ou total do
imével protegido, incluindo pintura, sujeitar-se-a o proprietario ao embargo da obra, se
houver, bem como a sua restauragao, respeitando projetos aprovados pelo érgdo municipal
competente para a preservagao do patrimonio histérico cultural de carater material;



. nos imaveis protegidos onde ocorrerem demoli¢Ges parciais ou totais dos bens, as novas
edificacOes terdo reducdo de cinquenta por cento da taxa de ocupacdo e, ou indice de
aproveitamento, bem como deverdo manter os mesmos afastamentos e, ou recuos das
edificacbes preexistentes; e

Ill.  a aplicacdo das penalidades previstas nos incisos | e Il deste artigo ocorrem sem prejuizo de
outras sanc¢dOes cabiveis.

Art 96. Os procedimentos administrativos relativos a execu¢do de demoli¢Ges, assim como os critérios para
a definicdo de sua prioridade, serdo estabelecidos por regulamentagao especifica do 6rgao
municipal responsdvel pela fiscalizagao urbanistica.

CAPITULO Il - DO PROCESSO ADMINISTRATIVO PARA APURAGAO DA INFRAGAO URBANISTICA

Art 97. Este Capitulo estabelece as normas do processo administrativo municipal para a apuracdo de
infragdes administrativas decorrentes de condutas e atividades lesivas a ordem urbanistica.

Paragrafo Unico. O processo administrativo serd conduzido com base nos principios da legalidade,
finalidade, motivacdo, razoabilidade, proporcionalidade, moralidade, ampla defesa, contraditério,
seguranga juridica, interesse publico e eficiéncia, observadas as disposi¢coes da legislagdo municipal
vigente.

Se¢ao | - Da Autuagao

Art 98. Verificada a ocorréncia de infracdo urbanistica, serd lavrado auto de infracdo, do qual se dard
ciéncia ao infrator, assegurando-lhe o contraditério e a ampla defesa.

§ 12 A notificacdo do infrator sobre a lavratura do auto de infracdo serd realizada por uma das
seguintes formas:

I, pessoalmente;
. por intermédio de seu representante legal;
II. por correspondéncia registrada com aviso de recebimento;
IV. por meio eletrénico, nos termos do § 59;
V. por edital, caso esteja em local incerto ou ndo seja localizado no endereco informado.

§ 22 Em caso de recusa do infrator em dar ciéncia do auto de infragcdo, o agente fiscal podera
certificar a ocorréncia na presenca de duas testemunhas e proceder a entrega do documento.

§ 32 Nos casos de auséncia do responsavel ou impossibilidade de identificacdo de preposto, o auto
de infracdo serd encaminhado por via postal com aviso de recebimento ou outro meio valido que
comprove a notificagao.

§ 42 Para produzir efeitos, a notificacdo por via postal independe do recebimento pessoal do
interessado, sendo suficiente que a correspondéncia seja entregue no endereco existente no
cadastro imobilidrio municipal ou no local da constatac¢do da infragdo urbanistica.

§ 52 A notificacdo pessoal ou postal com aviso de recebimento poderad ser substituida por
notificacdo eletrOnica que assegure a comprovacdo do recebimento e a autenticidade da
comunicacgao.

§ 62 Compete ao infrator manter atualizados seus dados cadastrais, inclusive endereco eletronico,
junto a Prefeitura Municipal de Floriandpolis, bem como acompanhar as notificagdes e o tramite
dos processos administrativos em que figure como parte, sob pena de ser considerado revel nos
autos.



Art 99.

O auto de infracdo devera conter, no minimo:

I identificagdo do 6rgdo fiscalizador;
Il. nome ou razao social do autuado, com o respectivo enderego para correspondéncia;
1. endereco da infragao urbanistica, além da hora, dia, més e ano da constata¢gdo da mesma;
IV. georreferenciamento do local da infracdo, quando disponivel;
V. descricao sumdria da infragao urbanistica;

VL. dispositivo legal infringido;

VII. nivel de gradacao da infracao;
VIII. indicagdo da san¢do ou sang¢des cominadas ou aplicadas;
IX. identificacdo e assinatura do autuado ou de seu preposto;
X. identificacao e assinatura das testemunhas, quando couber; e
XI. identificacdo e assinatura do agente fiscal.
Sec¢do Il - Da Defesa
Art 100. O autuado podera, no prazo de 10 (dez) dias Uteis, contado da data da ciéncia da autuacao,

oferecer defesa ou impugnacdo contra o auto de infragdo.

Art 101. A defesa sera formulada por escrito e devera conter os fatos e fundamentos juridicos que

contrariem o disposto no auto de infracdo, bem como a especificacdo das provas que o autuado
pretende produzir a seu favor, devidamente justificadas.

Paragrafo Unico. Requerimentos formulados fora do prazo de defesa ndo serdo conhecidos,
podendo ser desentranhados dos autos conforme decisdo da autoridade competente.

Art 102. O autuado poderd ser representado por advogado ou procurador legalmente constituido, e

deverd anexar a defesa o respectivo instrumento de procuragao.

Paragrafo Unico. O autuado podera requerer prazo de até 10 (dez) dias Uteis para a juntada do
instrumento a que se refere o caput.

Art 103. A defesa ndo serd conhecida quando apresentada:

Art 104.

l. fora do prazo;
. por quem nao seja legitimado; ou
Il. perante érgdo ou entidade incompetente.

Apds o julgamento do auto de infragdo, o autuado sera notificado para, no prazo de 5
(cinco) dias uteis a contar do recebimento da notificacdo, efetuar o pagamento da multa ou
apresentar recurso administrativo.

§ 12 A notificagdo a que se refere o caput serd realizada nos termos do art. 98 desta Lei
Complementar.

§ 22 O pagamento da multa no prazo previsto no caput implicard reducdo de até 50% (cinquenta
por cento) sobre o valor corrigido da penalidade, conforme regulamentacdo propria do orgao
fiscalizador.

Segao Il - Dos Recursos

Art 105.

Da decisdo proferida pela autoridade julgadora cabera recurso no prazo de 10 (dez) dias
Uteis.



§ 12 O recurso de que trata este artigo serd dirigido a autoridade que proferiu o julgamento na
primeira instancia, a qual, se ndo reconsiderar a decisdo no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, o
encaminhard a autoridade competente para o julgamento em segunda e Ultima instancia
administrativa.

§ 292 O drgao fiscalizacdo indicara, em ato préprio, a autoridade superior que sera responsavel pelo
julgamento do recurso mencionado no caput.

Art 106. O recurso interposto na forma prevista do artigo anterior nao tera efeito suspensivo.

§ 12 Na hipdtese de justo receio de prejuizo de dificil ou incerta reparagao, a autoridade recorrida
ou a imediatamente superior podera, de oficio ou a pedido do recorrente, conceder efeito
suspensivo ao recurso.

§ 29 A autoridade responsavel pelo julgamento do recurso podera confirmar, modificar, anular ou
revogar, total ou parcialmente, a decisao recorrida.

Art 107. O recurso nao sera conhecido quando interposto:

l. fora do prazo;
1. por quem nado seja legitimado; ou
Il. perante érgdo ou entidade incompetente.

CAPITULO IV - DISPOSICOES FINAIS

Art 108. A aplicacdo de penalidades decorrentes de infracbes a esta Lei Complementar ndo
prejudica:

l. o reconhecimento e consequente sancao de infracbes a legislacdo federal, estadual e
municipal, inclusive de natureza tributaria;
II.  aadogdao de medidas judiciais cabiveis.

TITULO V - OBRIGAGOES DURANTE A EXECUCAO DAS OBRAS

CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS

Art 109. Para fins de documentacao e fiscalizacdo, o alvara de licenca para construir e licengas para
demoli¢des e movimentacdo de terra deverdo permanecer no local das mesmas, juntamente com o
projeto aprovado, quando houver.

Paragrafo Unico. Estes documentos deverdo estar facilmente acessiveis a fiscalizacdo da Prefeitura
durante as horas de trabalho e em perfeito estado de conservacdo.

Art 110. Toda obra em execuc¢do devera manter, em local visivel ao publico, placa identificadora, com
as informagdes descritivas da edificacdo e do licenciamento, conforme regulamentagdo do dérgdo
licenciador.

§ 12 A auséncia da placa ou a sua afixacdo em desacordo com este artigo podera ensejar a autuagao
da obra e a paralisagdo imediata dos trabalhos até a regularizagao.

§ 22 Esta exigéncia ndo se aplica aos casos em que houver dispensa de licenciamento, nos termos
estabelecidos nesta Lei Complementar.



Art 111. A execucdo de obras, incluindo os servicos preparatdrios e complementares, suas
instalacdes e equipamentos, serd procedida de forma a obedecer ao projeto aprovado, a boa
técnica, as normas técnicas e ao direito de vizinhanga, a fim de garantir a seguranca dos
trabalhadores, da comunidade, das propriedades vizinhas e dos logradouros publicos, observada
em especial a legislacdo trabalhista pertinente.

CAPITULO Il - CANTEIRO DE OBRAS

Art 112. O canteiro de obras, suas instalagGes e equipamentos, bem como os servigos preparatérios
e complementares, respeitardo o direito de vizinhanga e o disposto nesta Lei, nas Normas Técnicas
Brasileiras, na legislacdo sobre seguranca, no Cddigo de Posturas e no seu regulamento.

Paragrafo Unico. O proprietdrio e o responsavel técnico pela obra respondem solidariamente pela
organizacdo e operacao do canteiro de obras, incluindo a conduta dos fornecedores e prestadores
de servico, devendo adotar medidas que evitem obstrucGes ao transito, danos ao espaco publico e
transtornos a vizinhanca, conforme normas técnicas, legislacdo vigente e regulamentos municipais.

Art 113. Durante a execucdo de obra, reforma ou demolicdo, o responsavel técnico e o proprietario,
visando a protecdo de pedestres ou de edificagGes vizinhas, deverdo instalar dispositivos de
seguranca, tais como tapumes, andaimes e telas de protecdo, conforme critérios definidos nesta
Lei, na legislacdo especifica sobre a seguranca e medicina do trabalho e ainda no Cddigo de
Posturas e no seu regulamento.

Art 114. Nenhuma construcdo, reforma ou demolicdo podera ser realizada no alinhamento dos
logradouros publicos, ou com afastamento inferior a 4,00m (quatro metros), sem que haja, em toda
a sua frente, bem como em toda a sua altura, um tapume acompanhando o andamento da obra.

§ 12 Fica dispensada a exigéncia de tapume nas obras de construcdo, reparo ou demolicdo de
muros com altura maxima de 3,00 m (trés metros).

§ 22 O tapume podera ser implantado no alinhamento do muro ou do terreno existente, desde que
garantida uma faixa minima de passeio livre de 1,50 m (um metro e cinquento centimetros).

§ 32 Para atender ao passeio livre minimo podera ser utilizado o leito carrocavel ou as vagas
publicas de estacionamento, mediante autorizacdo especifica do 06rgdo responsavel pela
autorizacao do uso dos espacos publicos.

§ 42 O muro definitivo da edificacdo deverd respeitar o recuo viario aprovado no projeto licenciado.

§ 52 O 6rgdo municipal de planejamento poderd estabelecer normas e diretrizes especificas para a
execucao dos tapumes, observando a circulacdo e a fruicdo do espaco publico, conforme o disposto
no Cédigo de Transito Brasileiro, os padrdes de ocupacdo das calgadas, a garantia de seguranca,
qualidade e acabamento, o tempo maximo de permanéncia da estrutura e demais exigéncias
aplicaveis.

TITULO VI - NORMAS TECNICAS E REQUISITOS CONSTRUTIVOS

CAPITULO | - DISPOSIGCOES GERAIS

Art 115. Os elementos arquiteténicos, estruturais e funcionais das edificacdes deverdao atender as
Normas Técnicas Brasileiras pertinentes, bem como as regulamenta¢des especificas aplicaveis,
conforme o uso e as caracteristicas da construgao.



§ 12 As instalagbes e os equipamentos das edificacbes deverdo ser projetados, calculados e
executados por profissionais legalmente habilitados, de modo a garantir a seguranca, a higiene e o
conforto dos usuarios, inclusive no que se refere a legislacdo de medicina e seguranca do trabalho e
a acessibilidade, quando exigivel.

§ 292 As fundacdes, estruturas, paredes e coberturas deverdo atender aos requisitos normatizados
de desempenho compativeis com a funcdo e o porte da edificacdo, incluindo resisténcia ao fogo,
isolamento térmico, isolamento e condicionamento acustico, estabilidade e impermeabilidade.

§ 32 O profissional responsavel técnico devera definir e dimensionar as solu¢des relativas as
fundacgbes, estruturas, vedag¢des, ventilacdo, iluminagdo, circulacdo, instalagGes sanitarias,
acessibilidade, dimensionamento dos compartimentos e demais elementos compativeis com o uso
proposto para a edificagdo, assumindo integral responsabilidade técnica pelas solugdes adotadas,
em conformidade com as normas técnicas vigentes.

CAPITULO Il - REQUISITOS CONSTRUTIVOS

Se¢ao | - Da Acessibilidade

Art 116. Na andlise de projetos de construgao, reforma ou regularizacao de edificagdes privadas de
uso coletivo ou de edificagdes publicas, sera obrigatdria a observancia das disposi¢des previstas nas
legislacOes federal, estadual e municipal relativas a acessibilidade universal de pessoas com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida, a ser atestada em registro ou anotacdo de

responsabilidade técnica.

§ 12 No caso de modificagdo ou ampliacdo de edificagdo anteriormente licenciada, os requisitos de
acessibilidade, quando aplicaveis, serdo exigidos apenas na parte da edificacdo em alteracao.

§ 22 Nos casos de regularizacdo de edificagdes existentes, sera exigida a ado¢do de adaptagdes
razodveis, nos termos da legislagdo vigente.

§32 Nas hipdteses em que for necessaria a adaptacdo da edificagdo as normas supervenientes de
acessibilidade, o Municipio devera exigir a adaptacdo razodvel, dispensando a execucdo de
alteragdes que se revelarem tecnicamente invidveis, desproporcionais ou irrazodveis.

§49 Para avaliagdo da dispensa de alteragdes prevista no §39, o interessado apresentara laudo
técnico, firmado por profissional habilitado, justificando a inviabilidade, desproporcionalidade ou
irrazoabilidade da alteragdo cogitada, que sera avaliado pelo Municipio.

Art 117. A apresentacdo de projeto simplificado ndo exime o responsdvel técnico pela elaboracdo e
execucdo da obra do cumprimento integral das normas de acessibilidade aplicaveis.

Paragrafo unico. O responsavel técnico deverd firmar declaracdo especifica atestando a
conformidade do projeto com as Normas Técnicas e regulamentacGes aplicaveis a acessibilidade.

Secao Il - Dos Muros e Elementos no Logradouro Publico

Art 118. Para os terrenos edificados sera facultativa a construgdao de muros de fechamento em suas
divisas.

Art 119. Os muros e elementos de vedacdo no afastamento obrigatério, nas divisas laterais e de
fundos deverdo obedecer as normativas do 6rgdo de licenciamento quanto a altura e tipo de
vedacgado.



Art 120. Poderdo ser admitidos elementos arquitetonicos de fachada sobre a drea do logradouro
publico conforme diretrizes do 6rgdo de planejamento.

Secao lll - Da Eficiéncia Energética nas Construcoes

Art 121. O Municipio podera exigir, conforme regulamentagdo do Poder Executivo, a adogdo de
medidas de eficiéncia energética, uso racional da dgua e outras soluges construtivas sustentaveis
em projetos de edificagdes, especialmente aqueles de maior porte ou impacto urbano, com vistas a
mitigacdo e adaptagao as mudangas climaticas.

§ 19 As exigéncias previstas no caput poderdo contemplar, entre outras, normas sobre captacdo e
reuso de aguas pluviais, sistemas passivos de climatizacdo, uso de fontes renovaveis de energia,
indices minimos de desempenho energético e estratégias de manejo sustentavel de aguas pluviais,
observadas as diretrizes municipais especificas.

§29 Os parametros de sustentabilidade deverdo ser verificados por meio de ficha técnica
autodeclaratéria, devidamente preenchida e assinada pelo responsavel técnico do projeto, nos
termos da regulamentacdo, com a devida anotacdo de responsabilidade técnica.

§39 Para a concessdo do Habite-se, devera ser apresentado laudo do responsavel técnico, atestando
o atendimento aos requisitos declarados na ficha técnica, com a devida anotacdo de
responsabilidade técnica.

Sec¢ao IV - Da Destinagao de Residuos Sdlidos

Art 122, Todas as edificacGes, independentemente do uso ou atividade, deverdo dispor de local
especifico para apresentacdo dos residuos sdlidos a coleta, conforme as diretrizes e os
dimensionamentos estabelecidos nas instru¢des normativas da operadora dos servicos de manejo
de residuos.

Art 123. O depdsito de residuos externo devera:

l. Estar localizado na parte interna da propriedade, junto ao alinhamento do muro;

. Ser livre, de fécil acesso pelo passeio publico e com a abertura para a rua de acesso ao
veiculo coletor;

Il Estar equipado com recipientes médveis, compativeis com o sistema de coleta adotado no
Municipio;

IV. N3o obstruir o passeio publico, nem interferir na circulacdo de pedestres;

V. Ter elementos de vedacdo conforme diretrizes do Plano Diretor e do érgdo de
licenciamento.

Paragrafo unico. Poderd ser solicitado espaco para recuo de caminhdo coletor no logradouro
publico, desde que ndo amplie o recuo viario previsto no Plano Diretor.

Art 124, A operadora dos servicos de manejo de residuos sélidos podera exigir a implantacdo de
depdsito interno para acondicionamento de residuos, conforme o porte, o uso e as caracteristicas
da edificacdo, que deverd ser dotado de equipamentos modveis que possibilitem o
acondicionamento e a separacdo das diferentes fracdes de residuos, de acordo com suas
caracteristicas, nos termos de regulamentacdo especifica.

Art 125. As edificagBes que gerem residuos especiais, ndo classificados como residuos sélidos
urbanos, deverdo dispor, além dos depdsitos interno e externo, de instalagdes especificas para



armazenamento, coleta e destinacdo adequada dessa fracdo de residuos, conforme regulamentagao
e legislacdo especifica.

TITULO VII - DA REGULARIZAGAO DAS EDIFICACOES

Art 126. Poderao ser objeto de regularizagdo as construgdes existentes que ndao possuam
licenciamento urbanistico, desde que atendam integralmente as disposicées do Plano Diretor
vigente, ao Cédigo de Obras e demais legisla¢cdes urbanisticas, edilicias e ambientais aplicaveis.

§12 A regularizacdo dependera da comprovacao, por meio de projeto técnico assinado por
profissional habilitado, da conformidade da edificacdo com os parametros urbanisticos da zona
onde se insere, tais como uso permitido, recuos, gabarito, taxa de ocupacdo, coeficiente de
aproveitamento e demais restricoes legais.

§22 O procedimento de regularizacdo serad regulamentado pelo 6rgdo de licenciamento, que
definird os requisitos técnicos, documentais e os prazos para atendimento.

TITULO VIl - DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art 127. Altera-se o art. 12 da Lei Complementar n. 374, de 2010, que passa a vigorar, em seu
caput, com a seguinte redacdo: “Art. 12 As construgdes irregulares, clandestinas e nao
adequadas para atividade originalmente legalizada existentes no municipio de Floriandpolis,
até a data de 31 de Dezembro de 2020, poderdo ser aprovadas para fins de concessao da
Certiddo de Habite-se, na forma desta Lei Complementar.”

Art 128. Revoga-se 0s §12 e § 22 do art. 42 da Lei Complementar n2 374, de 2010.
Art 129. As previsGes de regulamentacdo dos dispositivos deste Cddigo de Obras serdo realizadas
por meio de:

| - lei complementar especifica nos termos do caput do art. 61 da Lei Organica Municipal, quando
assim expressamente mencionado;

Il - decreto, quando depender de regulamentacdo ou ratificacdao do Chefe do Poder Executivo; e

Il - instrugdes normativas, quando as diretrizes forem instituidas pelos drgdos com competéncia
atribuida por lei.

Paragrafo Unico. Fica o municipio obrigado a disponibilizar repositdrio de normas complementares a
este Cédigo de Obras.

Art 130. Os projetos cujos requerimentos sejam protocolados até a data de inicio da vigéncia desta
Lei Complementar, poderdo ser analisados integralmente de acordo com a Lei Complementar n2
060, de 2000, ou totalmente pelas normas da presente lei complementar, vedada a tramitacao
simultanea das legislacdes.

Art 131, A critério do municipio, no interesse da preservacao do patrimdnio, poderdo ser isentadas
de exigéncias do presente cddigo as reformas, restauragdes e ampliagées em edificagdes existentes
e identificadas como de interesse historico, artistico ou cultural.


https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2010/37/374/lei-complementar-n-374-2010-dispoe-sobre-a-regularizacao-de-construcoes-irregulares-e-clandestinas-na-forma-que-especifica-de-atividade-nao-residencial-sem-licenca-para-funcionamento-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2010/37/374/lei-complementar-n-374-2010-dispoe-sobre-a-regularizacao-de-construcoes-irregulares-e-clandestinas-na-forma-que-especifica-de-atividade-nao-residencial-sem-licenca-para-funcionamento-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/sc/f/florianopolis/lei-complementar/2000/6/60/lei-complementar-n-60-2000-institui-o-codigo-de-obras-e-edificacoes-de-florianopolis-e-da-outras-providencias

Art 132. Os laudos e demais documentos técnicos, quando apresentados, somente serdo
considerados validos se acompanhados da respectiva Anotacdo ou Registro de Responsabilidade
Técnica (ART ou RRT), devidamente registrada no conselho de classe competente.

Art 133. Esta lei complementar entrard em vigor na data da sua publicacdo, revogando-se a Lei
Complementar n2 60, de 2000, e a Lei complementar n2 707, de 2021.






ANEXO | - TABELA DE INFRACOES URBANISTICAS E SANCOES APLICAVEIS

DETALHAMENTO DA INFRAGAO SANGOES APLICAVEIS
MULTA
PRAZO
cop. DESCRIGAO NOTIFICAGAO INFRATOR ADVERTENCIA . EMBARGO INTERDIGAO APREENSAO CASSAGAO DEMOLIGAO
(DIAS) VALOR FREQUENCIA
(CUBISC) (DIAS)
Obstruir logradouros ou espagos publicos com Proprietario
1 materiais de obra, equipamentos ou estruturas 1 prie Sim 0,1-10 1 Sim Nao Sim Nao Sim
Y A L o Possuidor
fixas/moveis, sem autorizagdo do Municipio.
P Néq I_'efazer o meio-fio removido, rebaixado ou 15 Proprleltarlo sim 0.1 -10 15 Nzo Nzo No No No
danificado. Possuidor
3 E)'(ec_:utar ou man'ter desnivel irregular na via 30 Propneltarlo Sim 01-10 30 Sim Nzo sim Nio sim
publica ou passeio. Possuidor
4 ImpIgntar_barrewas fisicas junto ao meio-fio sem 30 Proprleltarlo sim 01-10 30 Sim Nzo sim Nio sim
autorizagao. Possuidor
Implantar vagas de estacionamento em desacordo Proprietério
5 L o 30 Possuidor Sim 0,1-10 30 Sim Néao Néao Néao Néao
com as normas técnicas e urbanisticas. RT
Obstruir canais ou causar danos a drenagem Proprietario
6 1 Possuidor Sim 0,5-50 1 Sim Nao Sim Nao Sim
urbana.
RT
Continuar a obra sem renovagéo da licenca apds Proprietério
7 . 15 Possuidor Sim 0,5-50 15 Sim Nao Sim Nao Nao
vencimento do prazo legal. RT
Danificar logradouros ou espagos publicos em Proprietério
8 P ~ g 15 Possuidor Sim 0,5-50 15 Sim Nao Sim Nao Nao
decorréncia da execugao de obra ou atividade. RT
Deixar de executar ou de manter em adequado Proprietario
9 estado de conservagéo o passeio publico junto a 15 P prie Sim 0,5-50 15 Nao Nao Nao Nao Nao
e ossuidor
testada do imével.
Proprietario
10 Descumprir prescrigdes relativas a acessibilidade. 15 Possuidor Sim 0,5-50 15 Sim Nao Sim Nao Nao
RT




DETALHAMENTO DA INFRAGAO

SANGOES APLICAVEIS

MULTA
PRAZO
CcOD. | DESCRIGAO NOTIFICAGAO INFRATOR ADVERTENCIA EMBARGO INTERDICAO APREENSAO CASSAGCAO DEMOLIGAO
(DIAS) VALOR FREQUENCIA
(CuB/SC) (DIAS)
Descumprir prescrigdes relativas a construgéo de Proprietario
11 prir prescrig Y ¢ 15 Possuidor Sim 0,5-50 15 Sim Nao Sim Nao Nao
muros e elementos de vedagéo. RT
. L . N - Proprietario
12 | Descumprir prescrigdes relativas a demoligao 15 Possuidor Sim 0,550 15 Sim Nao Sim Nao Nao
voluntaria. RT
13 Descumprir prescrigdes relativas a eficiéncia 15 ngsgjit:’gi? Sim 05—50 15 sim Nao Nao Nao Nao
energética nas construcdes. RT ’
Descumprir prescrigdes relativas a movimentagéo Proprietério
14 prir prescrig ¢ 15 Possuidor Sim 0,5-50 15 Sim Néo Sim Néo Néo
de terra. o
Descumprir prescrigdes relativas ao canteiro de Proprietario
15 15 Possuidor Sim 0,5-50 15 Sim Nao Sim Nao Nao
obras.
RT
Descumprir prescrigdes relativas a manutengao Proprietario
16 dos logradouros publicos e a seguranga das 30 Possuidor Sim 0,5-50 30 Sim Néao Nao Néao Sim
construgdes vizinhas. RT
Instalar equipamento de telecomunicacéo sem Proprietério
17 - - 30 Possuidor Sim 0,5-50 30 Sim Nao Sim Nao Sim
licenciamento. RT
Nao dispor ou néo apresentar, quando exigidos, Proprietario
18 documentos relativos ao licenciamento e a 30 Possuidor Sim 0,5-50 30 Sim Néao Néao Néao Néao
regularidade de uso do imével. RT
19 Ocupar o imével sem a obtencédo do Habite-se. 90 ngggsitgg? Sim 0,5-50 90 Sim Nao Nao Nao Nao
Proprietario
20 Irnpec;hr, ci~|f|cultar ou obstruir a atuagéo da } Possuidor Nao 2_200 1 sim Nzo sim Nio Nio
fiscalizagdo municipal. RT
Construtor
Alterar o uso da edificagdo previsto no Proprietério
21 ) . s . 30 Possuidor Nao 2-200 30 Sim Nao Sim Sim Sim
licenciamento sem autorizag&o do Municipio. RT




DETALHAMENTO DA INFRAGAO

SANGOES APLICAVEIS

MULTA
PRAZO
cop. DESCRIGAO NOTIFICAGAO INFRATOR ADVERTENCIA EMBARGO INTERDIGAO APREENSAO CASSAGAO DEMOLIGAO
(DIAS) VALOR FREQUENCIA
(CuB/SC) (DIAS)
Desrespeitar os afastamentos obrigatérios do Proprieltério . . . .
22 o 30 Possuidor Nao 2-200 30 Sim Nao Sim Sim Sim
imovel.
RT
Executar a locagédo da obra de forma inadequada, Proprietario
23 contrariando o projeto aprovado ou os 30 Possuidor Nao 2-200 30 Sim Nao Sim Sim Sim
afastamentos obrigatorios. RT
. ) . Proprietario
Omitir ou falsear medidas, cotas e demais : = . = . . ~
24 indicages do projeto aprovado. 30 Pos'%l_ldor Nao 2-200 30 Sim Nao Sim Sim Nao
) N Proprietario
25 | Abandonar, demolir ou descaracterizar imovel - Possuidor Nzo 2-200 - Sim N&o Sim N&o N&o
protegido de classificagdo P1, P2 ou P4. RT
Proprietario
2% Iln|C|arl execugao de obra ou atividade sem : Possuidor Nao 2_200 ) sim Nzo sim Nio sim
licenciamento. RT
Construtor
Nao atender, no prazo previsto, intimagao para ngsgﬁit:g:)
27 cumprir obrigagéo prevista na legislagao - RT Nao 2-200 - Sim Nao Sim Nao Sim
urbanistica.
Construtor
Proprietario
28 Colocar em risco a seguranga publica. - POS;L{_'dor Nao 5-500 1 Sim Sim Sim Sim Sim
Construtor
29 Desculm~pr|r intimag&do para desmonte ou : Proprleltarlo N3o 5500 1 sim No sim sim sim
demoligao. Possuidor
Proprietario
30 DesgL{mprlr ordem de embargo ou de interdicdo : Possuidor Nao 5_500 1 sim Nio sim sim sim
municipal. RT
Construtor
Proprietario
31 Desvutu_ar a licenga, utilizando-a para fim diverso : Possuidor Nao 5_500 1 sim Nzo sim sim sim
do autorizado. RT

Construtor




SANGOES APLICAVEIS

DETALHAMENTO DA INFRAGAO
MULTA
; PRAZO . . B ~ B
cOD. | DESCRIGAO NOTIFICAGAO INFRATOR ADVERTENCIA EMBARGO INTERDICAO APREENSAO CASSAGCAO DEMOLIGAO
(DIAS) VALOR FREQUENCIA
(CuB/SC) (DIAS)
Proprietario
32 Parqel’a( lote ou gleba sem autorizagéo do } Possuidor Nao 5_500 1 sim Nzo sim Nio sim
Municipio. RT
Construtor
Proprietario
33 Executar ?bgdura de via ou Iogradourq para } Possuidor Nao 5_ 500 1 sim Nzo sim Nio sim
acesso publico sem autorizagdo municipal. RT
Construtor
Notas:

RT: Responsavel Técnico;
Frequéncia: periodo minimo para que a san¢gao de multa possa ser reaplicada, contado em dias uteis.
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