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4.2.11. Alteracao da paisagem durante a fase de obras

A alteracdo da paisagem que ocorrerd na fase de implantacdo do empreendimento esta
relacionada principalmente com a presenca de equipamentos da construcdo civil. Este é um

impacto negativo e sua classificacdo de acordo com os critérios propostos é apresentada no

Quadro 62.
Quadro 62. Atributos do impacto alteragdo da paisagem durante a fase de obras.
Atributos Qualificagdao
Elemento Impactado Social (S)/Paisagistico (P)
Abrangéncia Espacial Area de Influéncia Direta (AID)
Fase de Ocorréncia Implantacdo (1)
Abrangéncia Temporal Continuo (C)
Tipo de Impacto Negativo (N)
Grau de Impacto Baixo (B)
Reversibilidade Reversivel (R)
Medidas Mitigadoras

e O empreendimento utilizara tapumes na fase de implantacdo, com o objetivo de reduzir

os impactos negativos relacionados a paisagem urbana.

4.2.12. Alteracao da paisagem durante a fase de operagao

A alteracdo da paisagem se dara principalmente pela modificacdo da forma de uso do solo,
transformando um local classificado atualmente como “vazio urbano” em uma edificagcdo de uso
misto, residencial multifamiliar e comercial/servicos com 15 pavimentos. Salienta-se que este item

trata apenas da alteracdo da paisagem na fase de operacdao do empreendimento.

Conforme abordado ao longo do EIV, o empreendimento utilizou o incentivo ao uso misto
(Art. 64), objetivando ampliar e qualificar os espacos de circulacdo e permanéncia na interface

entre o publico (logradouro) e o privado (empreendimento), com a ado¢do de mobilidrio urbano
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qualificado e solugGes paisagisticas convidativas, além do plantio de exemplares arbdreos de

espécies nativas no passeio publico da Rua Tenente Silveira, Rua Padre Roma e Beco Padre Roma.

Esses fatores fazem com que o empreendimento proposto possa vir a se configurar como
um marco referencial de localizagdo, uso e tratamento das areas de fruicdo publica, tendo em vista
gue o mesmo se localiza em uma esquina (Rua Padre Roma com Beco Padre Roma, além de possuir

testada para a Rua Tenente Silveira), atualmente desocupada, em vias carentes de arborizagado.

Este € um impacto positivo e sua classificacdo de acordo com os critérios propostos é

apresentada no Quadro 63.

Quadro 63. Atributos do impacto alteragdo da paisagem durante a fase de operagao.

Atributos Qualificagdao
Elemento Impactado Social (S)/Paisagistico (P)
Abrangéncia Espacial Area de Influéncia Direta (AID)

Fase de Ocorréncia Implantacdo (I)/Operacgéo (O)
Abrangéncia Temporal Continuo (C)
Tipo de Impacto Positivo (P)
Grau de Impacto Médio (M)
Reversibilidade Irreversivel (1)

Medidas potencializadoras

e O empreendedor elaborou um projeto paisagistico, avaliando a posi¢cdo e espécies dos
exemplares arboreos a serem plantados no passeio publico;

e Sera realizada a manutencdo periddica do ajardinamento no prédio, proporcionando o
conforto visual na contemplac¢do das paisagens;

e O empreendimento adotou paisagisticas convidativas por meio da utilizacdo do design
biofilico, evidenciado pelos jardins verticais, marquises com cobertura verde e pontos com
vegetacdo vertical, além do plantio de arvores nos passeios publicos, o que reduzird o

impacto do empreendimento na paisagem urbana.
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4.2.13. Interferéncia no patrimonio histdrico, natural, artistico e cultural

Com relacdo a influéncia visual e paisagistica do empreendimento sobre as edificacbes
tombadas, entende-se que esta possa ser desconsiderada, tendo em vista que outras edifica¢des
ainda mais préximas ja estdo incorporadas nesse cenario urbano. O mesmo se aplica a APC
localizada a aproximadamente 17,0 metros do empreendimento, tendo em vista que a regido ja

se encontra fortemente ocupada por edificagdes de grande volumetria e gabarito.

Em se tratando da possivel influéncia sobre a Unidade de Conservag¢do Municipal Macico
do Morro da Cruz e sobre os sitios arqueolégicos identificados na All, ndo se antecipa qualquer
impacto que o empreendimento possa vir a ter, tendo em vista que o empreendimento sera
edificado em um local marcado pela ocupacdo antrdpica, inclusive no terreno em que sera

edificado.

Este € um impacto negativo e sua classificacdo de acordo com os critérios propostos é

apresentada no Quadro 64.

Quadro 64. Atributos do impacto Interferéncia no patrimonio histdrico, natural, artistico e cultural.

Atributos Qualificagdao
Elemento Impactado Cultural (C)
Abrangéncia Espacial Area de Influéncia Indireta (AID)

Fase de Ocorréncia Implantacéo (I)/Operagdo (O)
Abrangéncia Temporal Intermitente (I)
Tipo de Impacto Negativo (N)
Grau de Impacto Baixo (B)
Reversibilidade Irreversivel (1)

4.1. Sintese da Avaliagdo dos Impactos Urbanos de Vizinhanga

O Quadro 65 apresenta a legenda dos atributos e o Quadro 66 apresenta a sintese dos

Impactos Urbanos de Vizinhanca identificados para o empreendimento proposto.
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Quadro 65. Legenda dos atributos.

ZiTA

CONSTRUIR BEM E NOSSA ARTE

Empreendimentos Imobiliarios ZITA SA.

Elemento Abrangéncia Fase de Abrangéncia Tipo de Grau do o
R A Reversibilidade

Impactado Espacial Ocorréncia Temporal Impacto Impacto
Eco'nomlco =E AID ~ , Negativo=N |[Baixo =B ,
Social = Implantagdo =1 |Continuo =C " - Reversivel =
Cultural = Al Operacdo =0 Intermitente =1 Positivo = P Médio =M Irreversivel = |

—— Pontual peragdo = - Neutro= NEU |Alto =A N
Paisagistico =P
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5. CONCLUSAO

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) objetiva subsidiar o licenciamento
urbanistico do projeto de um empreendimento misto (multifamiliar + comercial). O mesmo sera
implantado em uma area de 2.332,52 m?, constituido por uma torre, composto por subsolo 1,
subsolo 2, subsolo 3, térreo, sobreloja e 14 pavimentos tipo. Ao todo, o empreendimento conta
com 90 unidades habitacionais, 69 unidades de 2 dormitérios e 21 unidades de 1 dormitério, além
de 45 lojas/salas, sendo 11 lojas no térreo, 26 salas comerciais no pavimento 2 e 8 salas comerciais
no pavimento 3, na esquina da Rua Padre Roma com o Beco Padre Roma, no bairro Centro, no
municipio de Floriandpolis, no estado de Santa Catarina. Este empreendimento é proposto pela

empresa ZITA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS.

A tendéncia de urbanizacdo é clara em todo o municipio de Floriandpolis e ndo deve ser
negada, ou ignorada, sob pena do crescimento da ocupacdo desordenada, em detrimento de uma
ocupacao planejada e com preocupacdes mais amplas de sustentabilidade. Neste sentido,
considera-se que o empreendimento em questdo segue os preceitos do Plano Diretor municipal e
atende as vocagGes de uso da regido onde o terreno sugerido para sua implantacdo se situa. No
entorno do empreendimento percebe-se o grande nimero de condominios, caracterizando a

regiao para esta vocacgao.

Ressalta-se, no entanto, que toda ocupacgdo resulta em impactos na area, entorno e no
municipio. Esses impactos podem ser positivos e/ou negativos no meio urbano, social, econémico
e paisagistico em suas areas influéncia. Cabe ao empreendedor eleger e ao poder publico ratificar,

alternativas economicamente viaveis e medidas mitigadoras eficientes.

Outro aspecto a ser considerado é o aproveitamento positivo da area na zona urbana,
entre diversos tipos de edificacGes, com uma ocupacdo preconizada pelo Plano Diretor Municipal.
Esta darea do empreendimento ndao permite um desenvolvimento ambiental satisfatério para a

fauna e a flora da regido e ndo ha restricbes ambientais com relacdo a APPs e unidades de

conservacao.
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As analises desenvolvidas sobre a demografia permitiram avaliar que o empreendimento
acarretard um aporte de 318 habitantes (populagdo fixa do setor residencial), 94 funciondrios do
setor comercial/servicos, além de uma populacdo flutuante estimada de 66 pessoas para o setor

residencial e 423 pessoas para o setor comercial/servicos.

De acordo com o diagndstico populacional apresentado no Item 3.1.2, a All do
empreendimento possuia em 2021 um total de 31.703 habitantes, o que representa 7,5% da
populacdo do municipio de Floriandpolis. A populacdo de saturacdo segundo os calculos
apresentados é de 134.353 habitantes. Portanto, a All apresenta uma saturagdo populacional de
28,93% em relacdo ao Plano Diretor. Com o aporte populacional de 358 pessoas, a saturacao
populacional passa para 29,17%, o que representa um acréscimo na taxa de saturacdo

populacional de 0,24%.

No que diz respeito aos equipamentos urbanos a localidade conta com toda a estrutura de
rede de dgua, esgoto, energia, drenagem e sistema viario. Para que ndo haja sobrecarga do
sistema, deve-se implantar medidas para reducdao do consumo e reutilazacdo dos recursos
naturais e estruturas de drenagem de acordo com as exigéncias da prefeitura. O empreendimento
contard com sistema de captacdo de agua da chuva, controle de consumo de agua, ventilacdo

natural em grande parte do empreendimento.

Com relacdo a possiveis alteracdes da paisagem urbana, destaca-se que as construcdes de
obras e de qualquer natureza acabam por alterar de maneira definitiva uma paisagem existente,
sendo esta alteracdo considerada como um processo natural de transformacdo e producdo de
paisagens em ambientes urbanos consolidados. Além disso, conforme abordado ao longo do EIV,
o empreendimento utilizou o incentivo ao uso misto (Art. 64), objetivando ampliar e qualificar os
espacos de circulacdo e permanéncia na interface entre o publico (logradouro) e o privado
(empreendimento), com a adocdo de mobilidrio urbano qualificado e solucdes paisagisticas
convidativas, além do plantio de exemplares arbdreos de espécies nativas no passeio publico da

Rua Tenente Silveira, Rua Padre Roma e Beco Padre Roma, fazendo com que o empreendimento
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proposto possa vir a se configurar como um marco referencial de localizagdo, uso e tratamento

das areas de fruigdo publica.

Pelo exposto neste Estudo, pode-se concluir que o balango global do projeto proposto para
o municipio Floriandpolis é positivo. Este cenario favoravel a implantacdo e operacdo do projeto
na regido depende invariavelmente da correta adogao das medidas de corretivas,
potencializadoras, mitigadoras ou compensatoérias apontadas no estudo. Cabe ao empreendedor,
o cumprimento dos compromissos firmados na etapa de licenciamento, recomendando-se que
todas estas medidas sejam acompanhadas por a¢des de responsabilidade social, beneficiando a
populacdo do municipio com empregos, desenvolvimento turistico, econdmico e urbano, com

sustentabilidade ambiental.

Tendo em vista a participacdo do empreendimento em um progndstico futuro, pode-se
perceber que o desenvolvimento de suas atividades em muito contribuird para a consolidacdo
socioecondmica do municipio e aumento na oferta de moradias e comércio em uma area

destinada para qual.
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