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qualificado e solugdes paisagisticas convidativas por meio da utilizagdo do design biofilico,
evidenciado pelos jardins verticais, marquises com cobertura verde e pontos com vegetacao
vertical. Ademais, estd previsto o plantio de varios exemplares arbdreos nas calgadas, o que
contribui de diversas maneiras com a paisagem urbana e com o conforto ambiental dos

transeuntes.

Esses fatores fazem com que o empreendimento proposto possa vir a se configurar como
um marco referencial de localizacdo, uso e tratamento das areas de fruicdo publica, tendo em vista
gue o mesmo se localiza em uma esquina (Rua Padre Roma com Beco Padre Roma, além de possuir
testada para a Rua Tenente Silveira), atualmente desocupada, em vias carentes de arborizagdo

urbana. A imagem aérea (birdview) apresentada na Figura 80 ilustra melhor esse cendrio.

o v . n: 3
Fonte: Elaborado pelos autores.

Com relagdo a drea classificada como APC-1 localizada nas proximidades do

empreendimento, entende-se que a inser¢do do empreendimento em comento possa impactar
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na visibilidade das edificagGes. Entretanto, conforme observado nas Figura 81 e Figura 82, o
entorno da area classificada como APC-1 é marcada pela urbanizacdo e por edificacdes de grande
gabarito, o que faz com que a insergdao do empreendimento nao gere pontos de tensao e destaque,

tendo em vista que os transeuntes ja estao habituados com edificacdes de volumetria semelhante

a edificagdo proposta.

Além disso, considera-se que o incremento no numero de pessoas circulando nas
redondezas ocasionado pela implantacdo do empreendimento seja benéfico, pois contribui para

uma melhor visibilidade da Area de Preservacédo Cultural.

Figura 81. Cendrio sem o empreendimento.
: . g
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As imagens apresentadas acima permitem reconhecer que existird uma significativa
diferenga no gabarito das edificagdes localizadas no outro lado da Rua Tenente Silveira (Igreja Sao
Francisco e prédio do atual Colégio Tendéncia), mas essa diferenca ndo é maior do que aquela que
existe hoje entre as edificagdes da APC (Igreja Sao Francisco e prédio do atual Colégio Tendéncia)

e os prédio do entorno.

Sob o ponto de vista da materialidade e das cores, também nao se percebeu qualquer

incompatibilidade de materiais ou cores entre a edificacdo proposta e a area onde ela serd

inserida.
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3.8. Patrimonio histérico, natural, artistico e cultural

3.8.1. Diagndstico do patrimonio natural, histérico, artistico e cultural

A All ndo intercepta Unidades de Conservacdo. Entretanto, a cerca de 289 metros da All
ocorre a UC denominada Parque Natural Municipal do Morro da Cruz. A mesma foi criada através
da Lei Municipal n°9321/2013 e localiza-se nas bacias hidrograficas de Floriandpolis e do Itacorubi,

sendo parte da UC divisor de dguas entre essas bacias (Figura 84).

Figura 84. UC presentes na Area de Influéncia Indireta do empreendimento.

740000 740800 741600 742400

UNIDADE DE CONSERVAGAO

6946400
6946400

6945600
6945600

[ Limite do Terreno - 2.332,52 m

* “ Area de Influéncia Direta - 41,58 ha
M [ | Area de Influencia Indireta - 224,85 ha

I PNM Morro da Cruz

740000 740800 741600 ) 742400

6944800
6944800

Fonte: Elaborado pelos autores, 2021.

Sobre a existéncia de sitios arqueolégicos, podemos mencionar que dentro da All existem

09 sitios arqueoldgicos cadastrados (Mapa 09), de acordo com informag&es do geoprocessamento
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coorporativo da Prefeitura de Floriandpolis e do Projeto Floripa Arqueoldgica. A descrigcdo suscinta

dos sitios encontra-se no Quadro 51.

Quadro 51. Sitios Arqueoldgicos encontrados na All.

Denominagdo Descricao

Sitio histérico caracterizado por edificacdo que abrigou a Fabrica de Pontas. E
um dos imdveis que compde o Conjunto n? X de bens tombados, bairro
Centro. Foi construida pelo empresdario Carl Hoepcke, sendo inaugurada em
1896. Teve grande importancia junto aos outros empreendimentos de
Hoepcke, que entre os fins do século XIX e inicio do XX ampliou as atividades
industriais e portuarias na llha de Santa Catarina. (Veiga, 1993) A construcdo
de um pavimento é uma das edificagbes que compde o Conjunto n2 10 — Rita
Maria, porém é o Unico dos imdveis do conjunto registrado como sitio
arqueoldgico. Estava localizada junto ao antigo Porto e era ligado ao mesmo
por um trilho de ferro. Na rua ao lado da fabrica (atual rua Hoepcke) havia
uma vila habitada principalmente por trabalhadores das fabricas do entorno
(fabricas de gelo, bordado e estaleiro, todos do mesmo grupo empresarial)
(Piazza, 1981) Sofreu reformas ao longo do século XX, com acréscimos nos
fundos da construgdo e uma chaminé ja na década de 1940. Com o declinio da
exportacdo, apods a 22 Guerra Mundial, a fabrica veio a ser desativa. O prédio
entdo teve diferentes funcionalidades e atualmente abriga uma casa de show

Fabrica de Pontas Rita Maria

Sitio histdrico caracterizado por uma edificagdo que abriga a Igreja de Nossa
Senhora do Parto, bairro Centro. A igreja foi construida entre 1841 e 1861 por
membros da Confraria do Rosario e Sdo Benedito. Possui planta retangular,
uma torre e alguns anexos laterais que servem as atividades da comunidade
catédlica. Em 1999 foi realizada pesquisa arqueoldgica por Maria Madalena
Velho do Amaral. Na sequéncia, o imdvel passou por processo de restauragao.

Igreja Nossa Senhora do Parto

Localizado no n° 141 da Rua Conselheiro Mafra. Sitio histérico caracterizado
por um prédio de caracteristicas neoclassicas que abrigou a antiga Alfandega,
bairro centro. Foi construido a pedido do Governo Imperial nas marinhas
Casa da Antiga Alfandega entre as ruas do Livramento (Trajano) e do Ouvidor (Deodoro), local entdo
denominado Largo do Principe. Inaugurado em 1876, mas sendo efetivamente
ocupado apenas em 1877. (Veiga, 1993) Deixou de ter a funcdo de alfandega
com a desativagdo do porto em 1964.

Localiza-se entre as ruas Conselheiro Mafra e Avenida Paulo Fontes,
limitando-se com o Mercado Publico e com a rua Trajano. O largo junto a Casa
Largo da Antiga Alfandega da Antiga Alfandega data do final do século XIX e foi alvo de pesquisa
arqueoldgica em 1992. Maria Madalena do Amaral evidenciou estruturas
remanescentes que serviam de apoio a Casa da Antiga Alfandega.

O sitio conta com dois acessos, um na Rua Arcipreste Paiva, n? 227 e outro
pela Rua Trajano para os jardins do Palacio. Consiste em um edificio
construido por volta de 1750, sendo residéncia dos governadores do estado
até 1954.

Palacio Cruz e Souza

O sitio localiza-se na Rua Pé Miguelinho, n2 55, junto a praga XV de Novembro.

Capela Nossa Senhora das Dores T . T ; ) .
Sitio histdrico caracterizado pela edificagdo que abriga a Igreja Matriz de
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Denominagao

Descricao

Floriandpolis. E um dos imdveis que compde o Conjunto n? | de bens
tombados do Centro Histdrico de Florianépolis.

Antiga Casa de Camara e Cadeia

O sitio localiza-se na esquina entre as Ruas dos Ilhéus e Tiradentes, junto a
praca XV de Novembro. Foi construido em 1771 para abrigar a Camara e a
Cadeia do municipio. Com a constru¢do de uma penitencidria entre 1929 e
1930, no bairro da Trindade, o prédio da Camara e Cadeia foi liberado de uma
de suas fung¢des e passou a servir apenas a Camara Municipal.

Casa Natal de Victor Meirelles

O sitio localizasse na esquina da Rua Victor Meirelles com a Rua Saldanha
marinho. Sitio histérico caracterizado por um sobrado. E um dos iméveis que
compde o Conjunto n? VII de bens tombados no Centro Histérico de
Florianépolis. O sobrado foi construido no ano de 1832 para abrigar o
comércio da familia Meirelles de Lima.

Casa D’ltélia

O sitio localiza-se na Rua dos Ilhéus, n2 340, junto a praca XV de Novembro. E
um dos imoveis que compde o Conjunto n? | de bens tombados no Centro
Histdrico de Floriandpolis. Foi construida inicialmente como uma casa térrea,
sendo posteriormente transformada em sobrado.

contato@asambiental.eng.br
www.asambiental.eng.br

Fonte: Floripa Arqueoldgica, 2021.
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Vale lembrar que no terreno do empreendimento nao foram observados vestigios
arqueoldgicos. Ressalta-se que durante a implantacdo do empreendimento, sobretudo nas etapas
iniciais da obra, caso seja identificada a ocorréncia destes sitios arqueoldgicos deverd ser
comunicado ao drgdo competente IPHAN, para o atendimento da legislacdo que versa sobre o

Patrimonio Historico Cultural.

O referido empreendimento encontra-se a aproximadamente 17,0 m de drea tombada,
conhecida como Area de Preservacdo Cultural 1 (APC-1). As APC-1 sdo conceituadas da seguinte
forma, de acordo com o Inciso |, Art. 143 da LCM 482/2014: “Areas de Interesse Histdrico-Cultural
destinam-se a preservagao do patrimoénio cultural, abrangendo o arquiteténico, artistico,
paisagistico, tecnoldgico, urbanistico dentre outros, incluindo assentamentos, conjuntos, espacos,

edificagdes, monumentos e objetos” (Figura 85).

Figura 85. APC.
741500 742000

741000

6946000
6946000

6945500
6945500

Legenda
[_] timite do Terreno - 2.332,52 m?
‘ Area de Influéncia Direta - 41,58 ha
©  Igreja Nossa Senhora do Parto

Buffer de 100 m

u D =hE
741000 741500 742000
Fonte: Elaborado pelos autores.
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Conforme apresentado no Item 3.7.1 Diagndstico da paisagem urbana, na area classificada
como APC-1 inserida no raio de 100 metros a partir do terreno do empreendimento sdo
observadas duas edificacdes com importancia histdrica, sendo elas a Igreja Santo Antonio e a

Escola S3o José, atualmente ocupada pelo Colégio Tendéncia.

O Imoével tombado mais proximo do empreendimento é a Igreja Nossa Senhora do Parto,
a qual se localiza a aproximadamente 116,0 metros de distancia do empreendimento, na Rua

Conselheiro Mafra, n® 678.

O seu inicio remonta a 1837 quando foi autorizada a construcdo da pequena igreja que
abrigaria a imagem de Nossa Senhora do Parto, trazida por imigrantes portugueses. A obra
comegou em 1841, na antiga Rua do Principe, no entdo Bairro da Figueira, préximo a regiao

portudria da cidade. Apds duas décadas, a edificacdo foi inaugurada, em 25 de dezembro de 1861.

A igreja tem uma nave Unica, com sacristia lateral. A sua ornamentacdo é simples,
destacando-se no fundo do altar, a imagem da padroeira. O piso é de ladrilho hidrdulico, do século
19. Segundo pesquisa de Luiza de Souza, sob a orientacdo da professora da Unisul Eliane Veras da
Veiga, ao longo dos anos, o templo sofreu vdrias modificacbes, que comprometeram a sua

arquitetura original.

Em 1915, foi feita a sacristia e em 1959, uma reforma, ampliou a igreja para o lado
esquerdo, sendo construida a torre dos sinos, de acordo com o levantamento “Igreja Nossa

Senhora do Parto: meméria e atualidade”, da Unisul.

A partir de entdo, influenciadas pela corrente migratéria alema em Santa Catarina, adotou
elementos decorativos de igrejas ecléticas. Externamente, é visivel a alteragao do estilo classico

tradicional, pois ja ndo apresenta as caracteristicas tipicas das igrejas oitocentistas.

Aigreja foi tombada como patrimonio historico municipal em 1986. Na Figura 86 observa-

se 0 mapa de desterro de 1868, mostrando a localizagao da Igreja Nossa Senhora do Parto.
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Figura 86. Mapa do Desterro — 1896, mostrando a localizagao da Igreja Nossa Senhora do Parto.

Fonte: Livro Floriandpolis, Meméria Urbana, de Eliane da Veiga.

3.8.2. Prognoéstico do patrimonio natural, histérico, artistico e cultural

Com relacdo a influéncia visual e paisagistica do empreendimento sobre as edificacbes
tombadas, entende-se que esta possa ser desconsiderada, tendo em vista que outras edificagdes
ainda mais proximas ja estdo incorporadas nesse cenario urbano. O mesmo se aplica a APC
localizada a aproximadamente 17,0 metros do empreendimento, tendo em vista que a regido ja

se encontra fortemente ocupada por edificagdes de grande volumetria e gabarito.

Em se tratando da possivel influéncia sobre a Unidade de Conservac¢ao Municipal Macico
do Morro da Cruz e sobre os sitios arqueoldgicos identificados na All, ndo se antecipa qualquer

impacto que o empreendimento possa vir a ter, tendo em vista que o empreendimento sera

contato@asambiental.eng.br AS SOLUGOES AMBIENTAIS & ENGENHARIA Estudo de Impacto
www.asambiental.eng.br (47) 99220-0211 ou (48) 99115-0211 de Vizinhanga - EIV
CREA/SC 149680-4

172



A@SOLU OES ZiI TR
SV AMBIENTAIS

Empreendimentos Imobiliarios ZITA SA.

edificado em um local marcado pela ocupacdo antrdpica, inclusive no terreno em que serd

edificado.
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4. IDENTIFICAGAO E AVALIAGAO DOS IMPACTOS E MEDIDAS MITIGADORAS E
COMPENSATORIAS

O conhecimento das caracteristicas do empreendimento, das especificagdes do projeto e
do diagnéstico realizado no presente estudo possibilitou a identificagao de impactos potenciais
resultantes da implantacdo e opera¢dao do Edificio Misto proposto pela Zita no bairro Centro,

municipio de Floriandpolis.

4.1. Metodologia

A identificacdo e a avaliacgdo dos impactos urbanos de vizinhangca potencialmente
ocorrentes levaram em consideracdo as diferentes atividades de planejamento, implantacao e
operacdo da unidade. Para o prognodstico dos impactos nas diferentes fases do empreendimento,
partiu-se da avaliacdo detalhada do impacto resultante em cada componente previamente

diagnosticado nas areas de influéncia do empreendimento.

A etapa final do processo de avaliagdo dos impactos urbanos de vizinhanga consiste na
analise de todos os impactos resultantes, positivos e negativos. Essa analise inclui a caracterizagao
de alguns atributos individuais de cada impacto, resultando em um balanco das perdas e ganhos,
segundo cada componente sdcio urbanistico. Os atributos utilizados para descricdo e avaliagdo

dos impactos estdo baseados no Termo de Referéncia do IPUF e encontram-se descritos abaixo:

e Elemento Impactado: o que ou quem serd impactado — econdémico (E), social (S), cultural
(C) ou paisagistico (P);

e Abrangéncia Espacial: onde serd o impacto — Pontual (P — Terreno do empreendimento),
AID, All;

e Fase de ocorréncia: quando serd o impacto — fase de execucdo/implantacdo (I),
funcionamento/operacdo (O) ou desativacdo de outra atividade para inser¢do do novo
empreendimento (D), etc.;

e Abrangéncia Temporal: qual a duragdo do impacto — continuo (C) ou intermitente (l);
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e Tipo de impacto: Positivo (P) ou negativo (N);

e Grau de impacto: alto (A)/médio (M)/baixo (B);

e Reversibilidade: o ambiente afetado pode ou ndo voltar a ser como era antes do impacto.
(1) Reversivel: quando é possivel reverter a tendéncia do impacto ou os efeitos decorrentes
das atividades do empreendimento, levando-se em conta a aplicacdo de medidas para
reparagdo dos mesmos (no caso de impacto negativo) ou com a suspensdo/término da
atividade geradora; (2) Irreversivel quando mesmo com a suspensdao ou término da

atividade geradora ndo é possivel reverter a tendéncia do impacto.

A partir da identificagao e descri¢gao dos impactos potenciais, formulou-se um conjunto de
medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras ou compensatérias com relacdo direta as

caracteristicas dos impactos causados.

4.2. Descrigdo dos impactos e das medidas corretivas, potencializadoras, mitigadoras e

compensatorias

4.2.1. Alteragao do conforto acustico

Na fase de implantagao ocorrera a emissao de ruidos e consequente alteragao do conforto
acustico da regido, o qual esta relacionado a fatores como distancia da fonte sonora, duragao do
som e intensidade do som, além de caracteristicas individuais de cada pessoa, como sensibilidade
auditiva. A alteracdo do conforto acustico durante a implantacdo do empreendimento é devido
ao trafego de caminhdes e operagdes com veiculos e equipamentos pesados para movimentagao
do solo e colocagdo das fundagdes. Nas fases de infraestrutura e superestrutura a vizinhanga

também podera ser impactada.

Este € um impacto negativo e sua classificacdo de acordo com os critérios propostos é

apresentada no Quadro 52.
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Quadro 52. Atributos do impacto alteragao do conforto acustico.
Atributos Qualificagao
Elemento Impactado Social (S)
Abrangéncia Espacial Pontual (P)
Fase de Ocorréncia Implantagao (1)
Abrangéncia Temporal Intermitente (l)
Tipo de Impacto Negativo (N)
Grau de Impacto Baixo (B)
Reversibilidade Reversivel (R)

Medidas mitigadoras

e Todas as atividades que porventura venham a gerar ruidos excessivos e causar transtorno
a populacdo do entorno, terdo seu horario limitado ao periodo compreendido entre 7h00

e 19h00;

e As atividades geradoras de ruido obedecerdo ao disposto na NBR 10.151 “Acustica —
Medicdo e avaliacdo de niveis de pressdao sonora em areas habitadas — Aplicacdo de uso

geral”, que limita os niveis de ruido aceitaveis;

e Serdo colocados tapumes nos limites do terreno de modo a reduzir a emissdo de ruidos e

consequente impacto negativo a vizinhanga.

4.2.2. Alteracgao da qualidade do ar

Durante a fase de implantacdo do empreendimento, o impacto de alteracdo da qualidade
do ar estara diretamente relacionado ao material particulado em suspensdo principalmente
decorrente das atividades de queima de combustiveis nos motores de veiculos e maquinas usadas
na obra, além da suspensdo de material particulado, do solo, devido a movimentacao e circulagao

de veiculos pesados, o que pode ser intencionado em periodos mais secos.

Este € um impacto negativo e sua classificacdo de acordo com os critérios propostos é

apresentada no Quadro 53.
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Quadro 53. Atributos do impacto alteragao da qualidade do ar.
Atributos Qualificagao
Elemento Impactado Social (S)
Abrangéncia Espacial Pontual (P)
Fase de Ocorréncia Implantagao (1)
Abrangéncia Temporal Intermitente (l)
Tipo de Impacto Negativo (N)
Grau de Impacto Baixo (B)
Reversibilidade Reversivel (R)

Medidas mitigadoras

e Sera realizada a umectacdo periédica de locais propensos a suspensdo do material
particulado bem como o cobrimento dos caminhdes com lonas durante o transporte de
material;

e A operacdo de sistematizacdo do terreno sera planejada de maneira adequada, prevendo

as areas de deposicdo temporaria e evitando transportes desnecessarios de material.

4.2.3. Adensamento populacional

Na fase de implantagdo esta previsto um incremento de 125 funciondrios. Entretanto, este
incremento é passageiro, tendo em vista que ocorrerd apenas enquanto o empreendimento

estiver sendo construido.

Na fase de operacdo, estima-se um incremento de 318 habitantes (populacdo fixa do setor
residencial) com a implantacdo do empreendimento, o que representa 0,82% em relacdo a
populacdo da All estimada para 2021, que é de 38.868 habitantes. Com relacdo a saturagao
populacional, tem-se que a All estd com 28,93% da saturacdo prevista pelo Plano Diretor. Com a
implantacdo do empreendimento, a taxa de saturacdo populacional passaria para 29,17%,
representando um acréscimo de 0,24 pontos percentuais. Importante salientar que este impacto

€ uma consequéncia natural proveniente da implantacdo de um novo empreendimento
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residencial e que o mesmo é almejado pelo plano diretor, principalmente ao se considerar o

zoneamento urbano incidente na regiao.

Dessa forma, este é um impacto positivo e a e sua classificacdo de acordo com os critérios

propostos é apresentada no Quadro 54.

Quadro 54. Atributos do impacto Adensamento Populacional.

Atributos Qualificagao
Elemento Impactado Social (S)
Abrangéncia Espacial Area de Influéncia Indireta (All)

Fase de Ocorréncia Operagdo (0)
Abrangéncia Temporal Continuo (C)
Tipo de Impacto Positivo (P)
Grau de Impacto Baixo (B)
Reversibilidade Irreversivel (l)

Medidas potencializadoras

e Foi priorizado o adensamento populacional com unidades habitacionais de menor area e
maior quantidade, tendo em vista que possui 69 unidades de 2 dormitérios e 21 unidades

de 1 dormitorio;

4.2.4. Interferéncia sobre infraestruturas urbanas existentes

O empreendimento obteve as viabilidades de agua e esgoto emitidas pela Companhia
Catarinense de Aguas e Saneamento — CASAN e a viabilidade de energia, emitida pela CELESC
Distribuicdo S.A. Além disso, o empreendimento solicitou a viabilidade de residuos sélidos junto a

Companhia de Melhoramentos da Capital - COMCAP.

Entretanto, mesmo com o atendimento das concessionarias de abastecimento na regido,
podera haver um aumento do consumo de energia nos hordrios de pico e reducdo da pressao

disponivel na rede de agua e possibilidade de falta em periodos criticos.
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Tendo em vista a infraestrutura urbana presente no local em que o empreendimento sera
implantado, entende-se que o seu impacto sobre os equipamentos urbanos sera baixo, porém
este ainda é um impacto negativo e sua classificacdo de acordo com os critérios propostos é

apresentada a seguir (Quadro 55).

Quadro 55. Atributos do impacto interferéncia sobre equipamentos urbanos.

Atributos Qualificagao
Elemento Impactado Social (S)/Econémico (E)
Abrangéncia Espacial Area de Influéncia Indireta (AID)

Fase de Ocorréncia Implantacgéo (1) e Operacdo (O)
Abrangéncia Temporal Continuo (C)
Tipo de Impacto Negativo (N)
Grau de Impacto Baixo (M)
Reversibilidade Reversivel (I)

Medidas mitigadoras

e (Quanto aos PEVs, uma unidade sera doada pelo empreendedor, tendo em vista que todos
os empreendimentos multifamiliares com mais de 50 unidades habitacionais devem
instalar no minimo um PEV para vidros, conforme o modelo adotado pelo Programa
Municipal de Coleta Seletiva Exclusiva de Vidros instituida pelo Decreto Municipal n°

20.309/2019.

4.2.5. Pressao sobre equipamentos comunitarios

Com relacdo a Area de Influéncia Direta do empreendimento, ha o entendimento que o
sistema de saude publico local se encontra satisfatoriamente instalado nesta regido, por meio da
Policlinica Municipal/Centro de Saude do Centro. Além disso, para buscar atendimento publico a
saude os moradores podem se deslocar até o Hospital Governador Celso Ramos ou ao Imperial

Hospital da Caridade, localizados no bairro Centro.
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Durante a fase de obras, as atividades desencadeadas pelo empreendimento podem vir a
ocasionar pressdes sobre os equipamentos comunitdrios relacionados a saude. Ja na fase de
operacdo do empreendimento, o incremento populacional ocasionara pressao principalmente nos

equipamentos relacionados a saude, educacao e lazer.

Em se tratando do impacto ocasionado nos equipamentos de educagao, estima-se que
serdo demandadas aproximadamente 23 novas vagas para o ensino infantil, 52 novas vagas para

o ensino fundamental e 33 novas vagas para o ensino médio.

Dessa forma, conforme abordado no EIV, para os anos iniciais de educacdo seria
interessante indicar a Prefeitura Municipal de Floriandpolis a possibilidade de ampliacdo da rede

de ensino basico infantil e fundamental 1 para a regiao de AID do empreendimento.

Por fim, os equipamentos de lazer também serdo demandados. Entretanto, o
empreendimento possuird playground descoberto, saldo de festas, estar descoberto, academia e
bar gourmet no plano de cobertura, o que poderd reduzir o impacto causado nos equipamentos

comunitarios de lazer da AID.

Com forma de minimizar eventuais impactos negativos da tendéncia a internalizacdo do
lazer, esta prevista uma area de fruigao publica arborizada contendo mobilidrio urbano

qualificado.

Este € um impacto negativo e sua classificacdo de acordo com os critérios propostos é

apresentada no Quadro 56.

Quadro 56. Atributos do impacto interferéncia sobre equipamentos comunitarios.

Atributos Qualificagao
Elemento Impactado Social (S)/Econémico (E)
Abrangéncia Espacial Area de Influéncia Indireta (All)
Fase de Ocorréncia Implantacéo (1) e Operacdo (O)
Abrangéncia Temporal Continuo (C)
Tipo de Impacto Negativo (N)
Grau de Impacto Médio (M)
Reversibilidade Irreversivel (1)
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Medidas preventivas/mitigadoras

Saude: durante a fase de obras, sugere-se a implantacdo de um programa de saude e
seguranca do trabalho (utilizacdo de EPIs, comunicacdo visual, etc.), evitando assim possiveis

acidentes e, por consequéncia, evitando o uso do sistema publico de saude.

4.2.6. Aumento da sensac¢ao de segurancga

Entende-se que o empreendimento impactara de maneira positiva na seguranca publica,
tendo em vista que com o aumento da circulacdo das pessoas no local em funcdo do
empreendimento, pode-se ter maior sensacdo de seguranca. Jacobs (2000) reconhece a
importancia de usuarios transitando ininterruptamente, tendo em vista que as préprias pessoas
que transitam pela rua acabam exercendo uma vigilancia natural. Vale lembrar que o
empreendimento contard com sistemas de seguranga privados, como cameras de seguranga, que

também irdo conferir maior seguridade a vizinhancga.

Este é um impacto positivo e sua classificacdo de acordo com os critérios propostos é

apresentada no Quadro 57.

Quadro 57. Atributos do impacto aumento da sensagao de seguranca.

Atributos Qualificagao
Elemento Impactado Social (S)
Abrangéncia Espacial Area de Influéncia Indireta (AID)
Fase de Ocorréncia Implantag3o (I)/Operacgdo (O)
Abrangéncia Temporal Continuo (C)
Tipo de Impacto Positivo (P)
Grau de Impacto Alto (A)
Reversibilidade Irreversivel (1)
contato@asambiental.eng.br AS SOLUCOES AMBIENTAIS & ENGENHARIA Estudo de Impacto
www.asambiental.eng.br (47) 99220-0211 ou (48) 99115-0211 de Vizinhanga - EIV

CREA/SC 149680-4
181



A lte_t"'-sow OES 2i TR
SV AMBIENTAIS

Empreendimentos Imobiliarios ZITA SA.

-

»

Medidas Potencializadoras

e O empreendimento contara com sistema de vigilancia privado.

4.2.7. Ordenamento territorial

Considera-se ordenamento territorial a disposicao espacial eficiente dos elementos que
comporao o empreendimento, em consonancia com a legislagdo urbanistica vigente, com a

vocacao do local e com os fundamentos da sustentabilidade.

Considerando a ocupacdo e uso da terra, a implantacdo do empreendimento ocorrerd em
conformidade com as diretrizes do Plano Diretor, atendendo os pressupostos estabelecidos no
Estatuto da Cidade (em seu art. 39), cumprindo assim sua fung¢do social da propriedade urbana:
“Art. 39. A propriedade urbana cumpre sua fung¢do social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no Plano Diretor, assegurando o atendimento
das necessidades dos cidadaos quanto a qualidade de vida, a justiga social e ao desenvolvimento

das atividades econdmicas, respeitadas as diretrizes previstas no art. 22 desta Lei”.

O terreno do empreendimento estd inserido na classe de zoneamento AMC-12.5,
caracterizada por ser de alta densidade, complexidade e miscigenacdo, destinada a usos
residenciais, comerciais e de servicos. Salienta-se que o empreendimento utilizou o incentivo ao
uso misto (Art. 64), ampliando e qualificando espagos de circulacdo e permanéncia no

empreendimento, indo ao encontro do cenario planejado pelo Plano Diretor.

A ocupacao organizada também gera um impacto positivo sobre as a¢cdes de zoneamento
na fase de implantacdo do empreendimento, pois, a medida que se da a organiza¢do do espaco,
ampliam-se as fung¢des da cidade e a diferenciagdo dos seus setores. O zoneamento é favorecido
guando a ocupacdo obedecer as normas estabelecidas pelo planejamento urbano da cidade, a

exemplo do que propde o empreendimento em analise.
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Este é um impacto positivo e sua classificacdo de acordo com os critérios propostos é

apresentada no Quadro 58.

Quadro 58. Atributos do impacto ordenamento territorial.

Atributos Qualificagao
Elemento Impactado Social (S)/Econdmico (E)
Abrangéncia Espacial Area de Influéncia Direta (AID)

Fase de Ocorréncia Operacdo(0)
Abrangéncia Temporal Continuo (C)
Tipo de Impacto Positivo (P)
Grau de Impacto Médio (M)

Reversibilidade Irreversivel (1)

4.2.8. Valorizagdo imobiliaria e atragdo de investimentos

Considera-se que com a implantagao do condominio misto proposto pela ZITA a tendéncia
€ que ocorra valorizagdo imobiliaria dos imodveis do entorno, tendo em vista que o
empreendimento proposto possui areas de fruicdo publica com mobilidrio urbano qualificado,
além de o6timo tratamento paisagistico, podendo vir a se tornar um marco referencial de

localizagdo, uso e tratamento das areas de fruicdo publica.

Além disso, entende-se que ndo ocorrerd a alteracdo do estrato social existente, como
expulsdao de pessoas pertencentes a classes sociais menos abonadas e gentrificagao, tendo em
vista que o zoneamento do terreno permite e incentiva esse tipo de ocupacao e que na AID do

empreendimento ndo existem locais zoneados como ZEIS.

Este é um impacto positivo e sua classificacdo de acordo com os critérios propostos é

apresentada no Quadro 59.
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Quadro 59. Atributos do impacto valorizagdo imobiliaria e atracdo de investimentos.
Atributos Qualificagao
Elemento Impactado Social (S)/Econdmico (E)
Abrangéncia Espacial Area de Influéncia Direta (AID)
Fase de Ocorréncia Operagdo (0)
Abrangéncia Temporal Continuo (C)
Tipo de Impacto Positivo (P)
Grau de Impacto Médio (M)
Reversibilidade Irreversivel (1)

4.2.9. Incremento e geracao de trafego

A necessidade de transporte de insumos e pessoal para as obras provocard um aumento
na circulacdo de veiculos na regido do Centro, proximo ao empreendimento. Além disso, serdo
geradas em média 1.334 viagens de caminhdo para o transporte de 20.000 m3? de terra

provenientes da terraplanagem.

Com a implantacdo do empreendimento misto, a tendéncia é o aumento gradativo da
circulagao de veiculos, aumentando também a inseguranga dos que por ali transitam. Com o
incremento de veiculos, a mobilidade e a seguranca nas vias existentes serdo afetadas. O
incremento populacional proporciona, ainda, alteragdes nos padrées de mobilidade urbana,

aumentando a circulacdo de pedestres nas vias, sendo maior o risco de acidentes.

Com relacdo ao Nivel de Servico, verifica-se que o atual (2022) é classificado como E —
Ruim. A partir do ano de 2028 (momento de inicio da operacdo do empreendimento), o Nivel de
Servico passa a ser classificado como F — Ruim, com e sem o empreendimento, corroborando para
o fato de que a geracdo de viagens devido ao empreendimento ndo é o grande problema, e sim,

o natural aumento do fluxo de veiculos com o passar dos anos.

Este € um impacto negativo e sua classificacdo de acordo com os critérios propostos é

apresentada no Quadro 60.
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Quadro 60. Atributos do impacto geragao de trafego.

Atributos Qualificagao
Elemento Impactado Social (S)
Abrangéncia Espacial Area de Influéncia Direta (AID)

Fase de Ocorréncia Implantacgéo (1) e Operagdo (O)
Abrangéncia Temporal Continuo (C)
Tipo de Impacto Negativo (N)
Grau de Impacto Médio (M)
Reversibilidade Irreversivel (1)

Medidas mitigadoras/compensatdrias

Em funcdo da circulacdo de veiculos pesados, sera implantada sinalizacao especifica no
entorno e na area do empreendimento;

A entrada e saida dos caminhdes do empreendimento foi separada, de modo que a entrada
ocorrera pelo Beco Padre Roma, com acesso a partir da Rua Padre Roma, para que os
caminhGes ndo precisem adentrar o bairro para acessar o terreno. Ja a saida ocorrera pela
Rua Tenente Silveira;

A drea para estacionamento dos veiculos pesados e carga/descarga de material ocorrerd

no interior do terreno;

Serdo determinados os horarios de funcionamento no canteiro de obras, com horarios de
inicio e término das atividades, relacionando os horarios para a circulacdo dos veiculos
pesados e o planejamento dos hordrios para a execugdao dos servicos, visando reduzir o

aporte de veiculos na fase de obras em horarios de pico.

4.2.10. Alteragao do microclima

O Condominio Misto proposto possui uma torre, com 15 andares. A drea em que serd

implantado ja estda urbanizada, com a presenca de edificacdes de gabarito e volumetria

semelhantes ao empreendimento proposto.

contato@asambiental.eng.br AS SOLUCOES AMBIENTAIS & ENGENHARIA Estudo de Impacto
www.asambiental.eng.br (47) 99220-0211 ou (48) 99115-0211 de Vizinhanga - EIV

CREA/SC 149680-4
185



A .&'rA-'SOLU OES 2i TR
SV AMBIENTAIS

Empreendimentos Imobiliarios ZITA SA.

-

»

A proposta do empreendimento referente a fachada serd a pintura nas cores cinza escuro
e cinza claro com detalhes em marrom. Com relacdo ao uso de materiais reflexivos nas fachadas

e muros, estes materiais ndo serdo utilizados.

Com relagdo a volumetria do empreendimento, entende-se que a mesma influenciara na
iluminagao natural das edificagdes vizinhas, notadamente no Beco Padre Roma, o qual ficard
praticamente todo sombreado das 08:00h as 14:00h, considerando a projecao feita para o dia
21/06, chamado de solsticio de inverno (periodo mais critico em relagdo ao sombreamento). Ja no
solsticio de verdo o empreendimento ndo apresenta significativo impacto de sombreamento sobre

a vizinhanga.

Este € um impacto negativo e sua classificacdo de acordo com os critérios propostos é

apresentada no Quadro 61.

Quadro 61. Atributos do impacto altera¢dao do microclima.

Atributos Qualificagao
Elemento Impactado Social (S)
Abrangéncia Espacial Area de Influéncia Direta (AID)

Fase de Ocorréncia Implantacgéo (1) e Operagdo (O)
Abrangéncia Temporal Continuo (C)
Tipo de Impacto Negativo (N)
Grau de Impacto Baixo (B)
Reversibilidade Irreversivel (1)

Medidas mitigadoras

e O empreendimento possuira telhado verde, marquises com vegetacao, jardins verticais, 5
pontos com vegetacdo vertical, além do plantio de diversos exemplares arbdreos de
espécies nativas nos passeios publicos do Beco Padre Roma, Rua Padre Roma e Rua

Tenente Silveira, de modo a melhorar o conforto térmico dos transeuntes por meio do

sombreamento.
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