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Figura 24. Situação do entorno do empreendimento em 2020, com o empreendimento destacado em vermelho e 
AID em laranja. 

 
Fonte: Elaborado pelos autores.  

Para análise do Uso e Cobertura do Solo foi elaborado um Mapa (Mapa 04) a partir da 

Fotointerpretação do ortofoto-mosaico de alta resolução espacial de 50 cm no padrão RGB 

(colorido) disponibilizado pela ESRI (Environmental Systems Research Institute) em escala 

1:10.000. 

A partir do mapa de uso e cobertura do solo, foi possível quantificar as áreas e o respectivo 

percentual das classes de uso e cobertura nas Áreas de Influência do empreendimento. Na área 

de influência direta do empreendimento observa-se apenas área urbana consolidada.  
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O Mapa 05 evidencia o uso atual das edificações da AID, onde foi dividido entre residencial, 

terreno sem uso, clube esportivo, comércio/serviços, cultural e/ou religioso, educacional, espaço 

livre de lazer, hoteleiro, institucional e misto.  

O Quadro 34 apresenta com detalhamento a utilização das edificações na AID. Conforme 

evidenciado abaixo, a classe mais representativa para a AID é a de comércio/serviços, sendo 

observada em 39,9% dos terrenos, seguido pelo uso residencial, representando 31,4% dos 

terrenos e pelo uso misto, que representa 19,1% dos terrenos na AID.  

Quadro 34. Classes de uso das edificações.  
Classe Quantidade % 

Residencial 133 31,4 
Terreno sem Uso 3 0,7 
Clube Esportivo 2 0,5 

Comércio/Serviços 169 39,9 
Cultural e/ou Religioso 7 1,7 

Educacional 11 2,6 
Espaço Livre de Lazer 3 0,7 

Hoteleiro 4 0,9 
Institucional 11 2,6 

Misto 81 19,1 

De acordo com o Mapa 05, é possível observar que as edificações residenciais estão 

concentradas predominantemente ao norte da Avenida Rio Branco. Já ao sul da Avenida Rio 

Branco são observadas mais edificações voltadas ao uso comercial/serviços e ao uso misto. 
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Com relação ao gabarito (Mapa 06), tem-se que as edificações de maior gabarito se 

concentram na Avenida Rio Branco, na Rua Felipe Schmidt, na Rua Tenente Silveira e na Rua 

Almirante Lamego.    

O empreendimento analisado neste estudo terá 15 pavimentos, sendo que o zoneamento 

estabelecido pela área permite a construção de até 12 pavimentos. Entretanto, o 

empreendimento utilizará o Incentivo ao Uso Misto (Art. 64), permitindo a construção de até 15 

pavimentos.  

Em se tratando do potencial construtivo do terreno, definido pela LCM n° 482/2014 como 

área possível de ser edificada em um terreno (coeficiente de aproveitamento aplicável), tem-se 

que o empreendimento utiliza 97,15% do seu potencial construtivo.   

O Coeficiente de Aproveitamento (CA) máximo do terreno é de 11.196,10 m² e o CA 

utilizado pelo empreendimento é de 10.876,53 m², o que resulta em uma utilização de 97,15% do 

potencial construtivo.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 




