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ANALISEDEUSO DAS EDIFICACOES
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Segundo os projetistas, a drea a construir do empreendimento em rela¢gdo ao

potencial maximo de construcdo do lote conforme o plano diretor se da conforme se

segue:
Coeficiente de Aproveitamento maximo para AMC 10.5: 3,92 ou 3.841,741 m2
Coeficiente de Aproveitamento utilizado pelo projeto: 3,91 ou 5.821,97 m2

Assim, o empreendimento utiliza 99,66% do potencial maximo de construcao

permitido.

3.6.Valorizagao imobiliaria

3.6.1. Diagndstico sobre a valorizagdo imobilidria na All

3.6.1.1. Valor unitdrio médio por metro quadrado (RS/m?) do empreendimento:

Segundo empreendedores, o valor unitario médio por metro quadrado no ambito da

area total é de RS 10.000,00 / m?2.

A seguir a Figura 21 é demonstrado mapa da All com renda média nos setores

censitarios conforme censo IBGE em 2010.
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De acordo com Menin apud Infomoney (2020)%, dentro de um municipio existem
diversos polos de valorizagdo imobilidria. Diversos fatores contribuem para isso como
seguranca publica, comércios diversificados, servicos, facilidades entre nucleos residenciais e
locais de trabalho, infraestrutura da regido e da circunvizinhanga, dentre outros. A dinamica
da economia local sempre se modifica com a implantacdo de um novo empreendimento,
com maior ou menor intensidade, conforme sua natureza. Os impactos negativos de
empreendimentos que gerem ruidos, vibracdes, poluicdo entre outros acarretam em
desvalorizagdo. Por outro lado, no aspecto social, a excessiva valorizagdao imobilidria pode

gerar a gentrificacdo, o que também é um fator negativo a longo prazo.

Cenario atual e Tendéncias

A valorizacdo imobilidria que um empreendimento desta natureza trard para a regidao
também deve ser considerada um impacto. Ainda que a urbanizacdo do meio se dé de forma

difusa. Essa valorizacdo se dara com a urbanizacdo da gleba, que beneficiard a vizinhanca.

Considera-se também a atracdo por novos incremento na demanda de comércio e servicos
do bairro, advindo da implantagdo do empreendimento, também incidird na valorizagcdo de

imoveis lindeiros.

Para andlise do setor imobilidrio da regido, se buscou dados de analise junto a Fundacgao
Instituto de Pesquisas Econdmicas — Fipe. FIPE é uma organiza¢do de direito privado, sem
fins lucrativos, criada em 1973. Entre seus objetivos estd o apoio ao Departamento de
Economia da Faculdade de Economia, Administracdo e Contabilidade da Universidade de Sao
Paulo (FEA-USP). Possui, hoje, destacada atuacdo nas areas de ensino, projetos, pesquisa e

desenvolvimento de indicadores econdémicos e financeiros.

O indice FipeZap de Pregos de Imdveis Anunciados é o primeiro indicador com
abrangéncia nacional que acompanha os precos de venda e locacdo de imdveis no Brasil. O

indice é calculado pela Fipe com base nos anuncios de apartamentos prontos publicados em

8 Site Info Money: Disponivel em:
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fontes da Internet. E um projeto pioneiro: foi o primeiro indicador econémico brasileiro a

usar as possibilidades que a era do Big Data abriu para a pesquisa econémica.

O indice FipeZap adota o formato de Laspeyres. A cada periodo de tempo “t”, o indice

R s . .
de I,° écalculado com base na seguinte formula:

R
.l'f_IE = IF"] " :—pRt
Pf-].

Onde, I_DtR € o preco médio da regido R no periodo t.

Os precos médios de cada de Floriandpolis, por sua vez, sdo calculados de acordo com a

equacdo abaixo:

PE=) wP-pP
i

D D ~ . , . . ,
Onde, @w,~ e p, sdo os pesos e os precos medianos de cada célula, definida pela drea

“i” e nimero de dormitdrios D2. A forma com a qual esses valores s3o calculados é explicada

nas subsec¢des seguintes.

Ponderacdo de indices Residenciais

A alternativa mais vidvel para a ponderacdo se mostrou utilizar os dados do Censo
Demografico do IBGE de 2010. Utilizando os micro dados do Censo Demografico, onde foi

adotado seguinte procedimento:

i. Foram considerados apenas os registros dos domicilios cujo imével fosse apartamento

com um ou mais dormitérios;

ii. As rendas domiciliares de cada célula sdo somadas, de forma a obter um valor de
rendimento domiciliar agregado para cada combinacdo de 4drea de ponderacdo e niumero de

dormitérios;
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iii. O peso de cada célula (area de ponderacdo + numero de dormitdrios) é calculado
dividindo-se o valor obtido em (ii) pela soma de todos os rendimentos domiciliares de todas

as células que compdem a sub-amostra.

iv. Células com nimeros de dormitérios maior ou igual a 4 sdo agregadas em uma Unica;

também hd agregacdo quando ha combinacdo de duas ou mais areas de
Ponderacdo;

v. E realizada divisdo pro-rata em termos de area é calculada entre a intersec¢do de cada
zona da cidade e cada drea de ponderacdo mais a combinacdo com o numero de

dormitorios.

vi. O peso de cada célula é calculado como proporcdo do peso de cada combinagdo

entre a area de ponderac¢do e o nimero de dormitérios, em termos de darea.

Ponderagdo de indices Comerciais

No caso dos imdveis comerciais, a ponderacdo utilizou os dados do Registro Anual de

Informagdes Sociais (RAIS) do Ministério do Trabalho.

Os dados contemplam informagées dos estabelecimentos formais produtivos no Brasil
incluindo, entre outras, endereco, atividade e nimero de funciondrios. Foram adotados pela

FIPE os seguintes procedimentos:

i. A partir das informacdes do endereco, foi atribuido uma latitude e longitude para cada

estabelecimento, utilizando ferramenta de georreferenciamento, para os

subsetores ligados ao setor de servicos , ja que esse é o perfil mais representativo das

empresas que ocupam as salas comerciais.

ii. Os enderecgos georreferenciados foram atribuidos as zonas geograficas da cidade.
Como ndo ha divisdo de niumero de dormitérios, as zonas sdo as proprias células de cada

cidade.

iii. Foi somado, para cada célula, o nimero de vinculos empregaticios estabelecimentos

com até 20 vinculos empregaticios dos setores de servicos. O limite de 20 vinculos foi

100



EIV - RVJ CONSTRUGCOES LTDA - ED. RAFAEL MORITZ

adotado pelo fato de que o Indice FipeZap Comercial mede a evolucdo do preco das salas

comerciais, que tipicamente comportam estabelecimentos menores.

iv. O peso de cada célula é calculado dividindo-se o valor obtido em (iii) pela soma de

todos os valores andlogos da cidade.

Andlise da Conjuntura Atual

O indice FipeZap, que acompanha o comportamento do preco médio de venda de
imoveis residenciais em 50 cidades brasileiras, apresentou elevacdo de 0,48% em dezembro
em 2021, apds alta de 0,53% em novembro. Comparativamente, a expectativa do mercado
para a variacdo do IPCA/IBGE de dezembro de 2021 é de alta de 0,68%, segundo informacdo
divulgada no ultimo Boletim Focus do Banco Central do Brasil* - resultado que, caso
efetivado, representara uma queda real de 0,20% no Indice FipeZap. Individualmente, 47 das
50 cidades monitoradas pelo indice apresentaram aumento nominal de preco de venda de
imoveis residenciais, sendo que em 24 delas a variacdo apurada pelo indice superou a
inflagdo esperada para dezembro. Em termos de magnitude, as altas mais expressivas no
ultimo més foram registradas em: Balnedrio Camboriu (+2,94%), Floriandpolis (+1,56%), e

ltapema (+1,29%) .

Andlise de 2021: Analise de 2021: com os Ultimos resultados do ano, o indice FipeZap
encerrou 2021 com alta acumulada de 5,29% - o maior avanco desde 2014, periodo em que
os precos dos imdveis residenciais apresentacdo uma elevacdo nominal de 6,70%. Na
comparagdo com a inflagdo acumulada pelo IPCA/IBGE em 2021 (+9,28%)*, todavia, a alta
nominal do indice FipeZap se traduz em uma queda de 3,66% em termos reais. Na dtica
desagregada, apenas 3 das 50 cidades monitoradas encerraram o ano com recuo nominal no
preco médio de venda de imdveis residenciais. Considerando-se apenas as 16 capitais
incluidas no indice FipeZap, por sua vez, todas encerraram o ano com elevacdo nominal no
preco de venda, embora apenas 6 delas tenham apresentado uma variacdo superior a

inflacdo, dentre elas Floriandpolis (+15,74%).
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CONSTRUCOES
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Nos ultimos 12 meses

Com base na amostra de anuncios de imdveis residenciais para venda em dezembro de 2021,

Ve

o preco médio calculado para as 50 cidades monitoradas pelo Indice FipeZap foi de

RS 7.874/m?. Entre elas, os maiores valores médios foram apurados em Floriandpolis, com

RS 8.582/m?.
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Figura 22 - Andlise conjuntural do preco de venda por metro quadrado de Floriandpolis no ambito de

50 cidades pesquisadas.

Fonte: FIPEZAP (2021) - Adaptado pelo autor.
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Figura 23 - Série histérica do comportamento de preco médio de venda de imdveis residenciais
(%) em Floriandpolis.

Fonte: FipeZAP (2022). Disponivel em: <https://www.fipe.org.br>

Amostra para venda de imdveis residenciais: 32.581 anuncios.
Variagdo no més (dezembro/2021): +1,56% A

Variagdo acumulada no ano (2021): +15,74% A

Variagdo acumulada em 12 meses: +15,74% A

Preco médio em dezembro de 2021: RS 8.582,00 / m?

Amostra para locagdo de imdveis residenciais: 2.538 anuncios.
Variagdo no més (dezembro/2021): +1,47% A

Varia¢do acumulada no ano (2021): +11,59% A

Variagdo acumulada em 12 meses: +11,59% A

Preco médio em dezembro de 2021: RS 29,71 / m?

Rental Yield em dezembro de 2021: 0,35% a.m. / 4,19% a.a.
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Preco médio
mais alto (R$/m?2)

Preco medio
mais baixo (R$/m?2)

. Sem informacao

Figura 24 - Mapa com escala grafica de pregos de venda de imdveis residenciais em dezembro de
2021. Sem escala.

Fonte: FIPEZAP(2022) - Disponivel em: <https://www.fipe.org.br>
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) variagdoem
preco medio em dezembro/2021

12 meses

AGRONOMICA | RETL624 +01%
CENTRO | R$ 9574 H12,7%
ITACORUBI | R$ 8574 +151%
TRINDADE | R$ 8.457 +17,8%
CORREGO GRANDE | R$ 8367 +9,5%

SACO DOS LIMOES | R$ 7.569 +91%
ESTREITO | R$ 7.243 +25,8%
COQUEIROS | R$ 6702 +13,2%
INGLESES DO RIO VERMELHO | R$ 6138 +15.7%
CAPOEIRAS | R$ 5356 +19,3%

Figura 25 - Preco médio de venda de imdveis residenciais em Floriandpolis em dezembro/2021.
Fonte: FIPEZAP(2022). Disponivel em: <https://www.fipe.org.br>
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Figura 26 - Série histdrica do comportamento de preco médio de aluguel de imdveis residenciais
(%) em Floriandpolis.

Fonte: FipeZAP (2022). Disponivel em: <https://www.fipe.org.br>
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preco médio em dezembro/2021 VEEIRgne S

12 meses

ITACORUBI | R$ 33,1 /m?2 +8,5%

AGRONOMICA | R$ 31,8 /m2 +7,0%

CORREGO GRANDE | R$ 31,4 /m? +2,2%
INGLESES DO RIO VERMELHO | R$ 29,8 /m? +38,8%

CENTRO | R$ 29,7 /m?2 +7.7%

SACO DOS LIMOES | R$ 28,7 /m? +5,7%

TRINDADE | R$ 28,6 /m?2 +7,4%
COQUEIROS | R$ 26,4 /m?2 +23,7%
ESTREITO | R$ 25,8 /m? +22,5%
CAPOEIRAS | R$ 23,8 /m?2 +30,0%

Figura 27 - Preco médio de locacdo de imdveis residenciais em Floriandpolis em novembro/2021.
Fonte: FIPEZAP(2022). Disponivel em: <https://www.fipe.org.br>
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Figura 28 - Série Histérica do rental yield anualizado (% ao ano) de imodveis residenciais em
Floriandpolis em maio/2021.

Fonte: FIPEZAP(2022). Disponivel em: <https://www.fipe.org.br>

Para o Setor Comercial
Rentabilidade

Pela razdo entre o preco médio de locacdo e o preco médio de venda dos imdveis comerciais,

é possivel obter uma medida da rentabilidade para o investidor que opta por investir no
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imovel com a finalidade de obter renda com aluguel (rental yield). O indicador pode ser
utilizado para avaliar a atratividade de salas e conjuntos comerciais em relagdo a outras
opcbes de investimento disponiveis (como, por exemplo, investimento em imodveis
residenciais para obtencdo de aluguel e aplica¢des financeiras). segundo o indice FipeZap, o
preco médio de venda de salas e conjuntos comerciais de até 200 m? apresentou ligeira alta

em

dezembro (+0,10%), em paralelo a nova elevagdo de 0,38% registrada pelo pregco médio de
locagdo do segmento*, que completou 12 altas consecutivas, acelerando aos meses
anteriores — setembro (+0,24%), outubro (+0,30%) e novembro (+0,35%). Comparativamente,
todavia, ambas variacdes registradas foram inferiores a inflacgdo medida pelo IPCA/IBGE
(+0,73%) e pelo IGP-M/FGV (+0,87%) no ultimo més de 2021. Entre os destaques individuais

do periodo, Floriandpolis possui taxa de (+0,17%).

indices Registrados:

Amostra (Venda Comercial) 1.782 anuncios
Variagdo no més (dezembro/2021) +0,17% A
Variacdo acumulada no ano (2021) -3,42% V¥
Variagao acumulada em 12 meses -3,42% V¥

Preco médio de Venda Comercial (dezembro/2021) RS 7.933,00 / m?

Amostra (Locagdao Comercial) 1.562 anuncios

Variagdo no més (dezembro/2021) +0,24% A

Variacdo acumulada no ano (2021) -0,13% V¥

Variagao acumulada em 12 meses -0,13% V¥

Preco médio de Locagdo Comercial (dezembro/2021) RS 33,04 / m?

Rental yield (dezembro/2021) 0,41% a.m./ 4,87% a.a.
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Figura 29 - Série histérica do comportamento de preco médio de imdveis comerciais (%) em
Floriandpolis.

Fonte: FIPEZAP(2022). Disponivel em: <https://www.fipe.org.br>

riagao em
preco médio em dezembro/2021 varas

12 meses

CANTO | R$10.540 /m2  +143%
COQUEIROS | R$ 8.281 /m?2 +0,4%
AGRONOMICA | R$ 8141 /m2 +1,0%
CENTRO | R$ 7.922 /m2 -6,3%
ESTREITO | R$ 7.902 /m? 1,4%
CORREGO GRANDE | R$ 7.570 /m? +10,4%
INGLESES DO RIO VERMELHO | R$ 7139 /m? 12,4%
TRINDADE | R$ 7.038 /m? +1,6%
ITACORUBI | R$ 6.827 /m? 11,6%
CAPOEIRAS | R$ 5.439 /m2 +2,6%

Figura 30 - Comparativo de preco médio de venda de imdveis comerciais em Floriandpolis em
Dezembro/2021 .

Fonte: FIPE(2022). Disponivel em: <https://www.fipe.org.br>
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preco médio em dezembro/2021 Rl El

12 meses
CANTO | R$ 50,64 /m? +411%
_AGOA DA CONCEICAO | R$ 47,24 /m? +18,0%
SANTA MONICA | R$ 40,96 /m?2 23%
ITACORUBI | R$ 38,66 /m? +16,6%
AGRONOMICA | R$ 38,11 /m?2 +10,4%
COQUEIROS | R$ 35,11 /m2 +13.9%
TRINDADE | R$ 34,51 /m? 7%
ESTREITO | R$ 34,31 /m? 7%
CENTRO | R$ 29,12 /m? -8,6%
CAPOEIRAS | R$ 27,86 /m? +6,6%

Figura 31 - Comparativo de preco médio de locacdo de imdveis comerciais em Dezembro/2021 -
Floriandpolis.

Fonte: FIPE(2022). Disponivel em:<https://www.fipe.org.br>

O mercado imobilidrio é um dos principais influenciadores na produg¢ao e no consumo
do espacgo urbano. Em diferentes niveis de padrdo e acabamento, atua em todas as partes da
cidade. As agdes desse mercado impactam diretamente no uso solo urbano, transformando

0 mesmo em mercadoria e em habitagao.

Basicamente o solo urbano representa um capital fixo para uma pessoa juridica ou fisica,

gue se valoriza ou desvaloriza através de algumas condicdes:
a) Localizagdo/acessibilidade;

b) Existéncia de servicos e infraestrutura bdsica;

c) Classe social que ird ocupa-la;

d) Seguranca;

e) Privacidade

f)  AlteragGes no trafego;

g) Geragdo e nivel de ruido e;

h) Ventilacdo e lluminacdo natural;
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Andlise dos fatores do entorno e seu enfoque na valorizacdo imobilidria:

3.6.1.2. Localizagdo/acessibilidade

O imodvel em estudo possui localizacdo em uma via Coletora, o que em si denota uma
facilidade de acesso, que é um agregador de valor, e em um bairro com o valor do metro
quadrado médio a elevado, e estando na regido da llha, dentre os mais valorizados da
Regido Metropolitana de Floriandpolis. A AID possui urbanizacdo adensada e uso intenso de
areas comerciais exclusivas de médio e alto padrao em oferta e implementados. A insercao
de um empreendimento que seguird as caracteristicas dos imdveis do entorno, o
empreendimento, tratando-se de edificagdo de uso misto, com 9 salas comerciais ird

contribuir para a constante valorizacao do bairro.

3.6.1.3. Servicos e Infraestrutura bdsica

Por se tratar de uma drea residencial em carater de ocupagdo e urbanizagao, o local ja
possui atendimento da infraestrutura bdsica, ndo possuindo ainda redes de coleta de
esgotos, como ja demonstrado nos itens especificos. Como o empreendimento ndo
acarretara em ruptura da infraestrutura bdsica da AID, ou mesmo em sua reducdo em
eficiéncia ou eficdcia atuais, este quesito em nada reduz ou aumenta a valorizacdo
imobilidria, ao passo que incrementa a pressdao na concessionaria CASAN para acelerar os

processos de implementacdo da infraestrutura de coleta e destinacdo de esgotos.

Classe Social que Ira Ocupa-la

O projeto da edificagcdo possui caracteristicas sociais semelhantes aos demais iméveis da
regido, tendo como publico alvo a classe média. Desta maneira, os valores dos imdveis no
seu entorno tanto para locagdo como para venda, deverdo manter a atual tendéncia
apontada nos indices Fipezap pesquisados.
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Seguranga

Apds a implantacdo do empreendimento, o imével serd substituido por uma edificacao
com usos comerciais e residenciais com passeios urbanizados, iluminacdo publica e
pavimentac¢do, acarretando num aumento do numero de pessoas que circulam pela regiao, o
qgue pode gerar intimidacdo nos responsdveis por atos ilicitos, visto que em areas com
menor circulagdo o nimero de roubos e de pessoas consumindo drogas ilicitas tende a ser

maior.

Portanto, a inclusdo do empreendimento na regido ndo provocard impacto negativo
sobre o ponto de vista de seguranca publica, podendo inclusive, contribuir para seguranca

deste local, contribuindo para uma valoriza¢do imobilidria.

Privacidade

O empreendimento suas unidades deverdao seguir os os indices urbanisticos de recuos
estabelecidos no municipio em uma situacdo que é inerente aos adensamentos urbanos. No
entanto ndo se espera que a implantacdo do loteamento diminua a privacidade de lotes

lindeiros e ndo impacte em reducdo de tendéncias imobilidrias.

Alteragdes no trafego

A implantagdo do empreendimento se darda em via coletora de duplo sentido de
circulacdo, logo, com excelente oferta de transporte coletivo, conforme exposto no item
especifico, e possibilidade de acessos para centro, Norte e Sul da Ilha. A implantagdo do
mesmo ndo deverd acarretar piora nos niveis de servico na via arterial de acesso conforme
observado na Tabela 43, de tal modo que pudesse gerar uma desvalorizagdao imobiliaria do

entorno.
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Geragao e nivel de ruido

A geracdo de ruidos sera tempordria, durante a fase de obras, e ndo ensejara

desvalorizacao imobilidria do entorno.

Ventilagao e lluminagao natural

Tanto a ventilagdo como a iluminagao natural do entorno imediato nao serdo afetadas
no que tange a imdveis vizinhos, j4 que todos receberdo insolacdo conforme anadlise
especifica. J4 quanto a ventilacdo, os impactos poderdo se dar marginalmente na alteracao
na dinamica de ventos nos lotes lindeiros imediatos conforme for a configuracdo de

ocupacao dos lotes.

Obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou privados em execugéo da All

A sequir sdo listadas as obras de empreendimentos e infraestrutura que podem ser enquadrados

enquanto polos valorizadores ou desvalorizadores
® Bens Culturais ou APC

Dentre os bens culturais na All, pode-se citar a UFSC (Universidade Federal de Santa Catarina)

e a UDESC (Universidade do Estado de Santa Catarina)

A revitalizacdo total da Praca Santos Dumont dentro do Programa Praca Viva da Prefeitura
de Floriandpolis, através da Secretaria de Infraestrutura préximo ao empreendimento sao

considerados polos valorizadores do entorno.
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Foto 2 - Obra de revitalizacdo da Praca da Trindade - simulacdo
Fonte: PMF

Infraestrutura

Implantacdo do Anel Vidrio na sec3o trindade e BRT® - Deve ser enquadrado como polo
valorizador, como toda facilidade de acesso e integracao com outras regidoes da cidade. Vide

item 3.7.3.2.

Padrio/perfil do empreendimento em analise

O padrdo do empreendimento é residencial de nivel médio e dreas comerciais de
pequeno porte (aqui consideradas salas comerciais abaixo de 300 m2), normalmente

destinadas a escritorios, comerciais de servigos e varejo.

Analise dos Aspectos de forma Integrada

Analisando os itens de maneira integrada, entende-se que determinados imdveis serao
impactados de forma positiva, especialmente os lindeiros e anexos ao empreendimento ao

passo que os demais serdo expostos a eventual menor valorizacdo conforme o afastamento.

°  BRT: Do inglés Bus Rapid Transit - sistema de transporte sobre pneus / 6nibus de transito rapido.
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Todo o entorno estd no escopo caracteristico da curva do indice de Valorizacdo Imobiliaria
de Floriandpolis que se encontra em tendéncia de crescimento, tanto para locacdo
residencial como comercial. J& a tendéncia negativa de venda comercial, acumulada em 12
meses em -2,17% ndo deve ser alterada pela oferta de mais salas comerciais. Ao contrdrio,

fortalecera a tendéncia.

Pode-se afirmar ainda que imdveis mais beneficiados com a insercdo do
empreendimento, sdo aqueles que possuem uso unifamiliar, na AID, visto que o valor do

imovel tende a se elevar com a inclusdo de edificios de médio e alto padrdo na regiao.

Portanto, de maneira geral, os imdveis da regido do entorno serdo valorizados ap6s a
insercdo do empreendimento, sendo previsto proporcionalmente conforme sua ocupacgao
um aumento também na arrecadacdo de IPTU e ITBI durante a fase de ocupacdo do

empreendimento, que deve retornar para o préprio bairro em benfeitorias.

O empreendimento possui apartamentos residenciais de um e dois dormitérios (com
uma, ou duas suites), sendo portanto, flexivel no ambito da faixa de clientes, abrindo oferta
de imdveis para varias faixas de renda, contribuindo assim para a equalizacdo entre oferta e
demanda neste setor do continente, em especial o que cobre a faixa mapeada pelo PMHIS

de 5a 10 SM.

No balango parcial de 2021, prego médio de venda do segmento acumula alta de 8,62%
em 12 meses. No caso especifico do preco médio de venda, os recuos registrados em:
Floriandpolis (-0,98%), respondeu pelo recuo no indice do segmento observado em outras
capitais Belo Horizonte (-0,65%), Curitiba (-0,57%), Porto Alegre (-0,27%), Sao Paulo (-0,06%)
e Rio de Janeiro (-0,04%).

No balanco parcial de 2021: entre janeiro e maio de 2021, o indice FipeZap de Venda
Comercial registrou ligeira queda nominal (-0,06%), enquanto o indice de locacdo acumula
uma alta nominal de 0,81% — ambas variagdes abaixo da inflagdo medida tanto pelo

IPCA/IBGE (+3,22%) quanto pelo IGP-M/FGV (+14,39%).

Individualmente, o recuo do preco médio de venda comercial em Floriandpolis (-2,17%)

foi também observado em Brasilia (-11,33%), Belo Horizonte (-3,92%), Porto Alegre (-3,88%),
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Niterdi (-3,25%), Rio de Janeiro (-2,29%). Um aumento da oferta de imdveis em uma

tendéncia de baixa devera promover a continuidade deste comportamento de mercado.

Quanto ao preco médio de locacdo, a alta observada em Floriandpolis (+1,28%) também
foi constatada em: Curitiba (+1,89%), Salvador (+1,52%), Sdo Paulo (+1,21%), Campinas
(+1,15%), Porto Alegre (+0,97%) e contrapondo-se as quedas no Rio de Janeiro (-5,10%), em
Brasilia (-2,70%), Belo Horizonte (-1,47%) e Niterdi (-1,04%). A tendéncia deverad se manter

em face da implantacdo do empreendimento.

A conclusdo da reforma da Praga Santos Dumont e a implanta¢do do Anel Viario com o
BRT poderdo ser considerados impulsionadores de valorizacdo da AID e de toda a All,

quando concluidas.

3.6.2. Progndsticos sobre a valorizagéo imobilidria

Conforme visto no item epecifico, o PMHIS apresentou demanda por novas moradias
para até 2028, por segmento de renda onde estimou-se uma demanda de 7926 mil novos

domicilios considerando o publico alvo do empreendimento (5 a 10 Salarios Minimos).

O empreendimento portanto,se enquadra em parte para o publico alvo da faixa de
renda apontada pelo PMHIS entre 5 e 10 SM. Vem como resposta a demanda existente no
setor de construcdo civil do continente, cujo valor por metro quadrado também é regulado
pela oferta. Assim, ndo se prevé que o empreendimento, alocado defronte a via coletora, e
plenamente ocupado por dreas comerciais e residenciais leve a gentrificacdo ou possiveis
alteracdes no estrato social existente na capital ou nas Areas de Interesse Social

eventualmente localizadas nos limites da AID/AII.

N3o haverd impactos decorrentes da implantacdao do empreendimento sobre os Bens
Tombados. Quanto as Areas e Protecdo Cultural - APC existentes, o incremento populacional
da 4drea, decorrente do empreendimento fomentarda um maior uso, e consequente

fortalecimento destas areas.
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3.7. Mobilidade urbana

3.7.1. Caracterizagdo do sistema vidrio da AlID

De acordo com o Plano Diretor de Florianépolis, o sistema viario é caracterizado por
uma rede de vias hierarquizadas, as quais devem ser obedecidas e implantadas em todos os
projetos de urbanizag¢do ou ocupacgao e que, de acordo com suas fungbes e capacidades, tém

as seguintes denominacdes e dimensdes minimas previstas:

| - Vias de trénsito rdpido: aquelas constituidas pelas rodovias que tém a funcdo de interligar
municipios, distritos ou centros urbanos, estruturando seus respectivos sistemas viarios.

Possui dimensdo minima de 38 metros;

Il - Vias Arteriais: aquelas que interligam setores inteiros do municipio e tém a funcao de
conciliar o trafego de passagem com o trafego local e propiciar facilidades ao transporte

coletivo. Possui dimensdo minima de 37 metros;

Ill - Vias Coletoras e Sub Coletoras: aquelas que tém a fungao de interligar pelo menos dois

bairros da cidade coletando o trafego das vias locais. Possui dimensdo minima de 29 metros;

IV - Vias Locais: aquelas que tém a funcdo de coletar o trafego do interior dos bairros e
encaminha-lo as vias coletoras. S3o as vias locais, conforme Anexo do Sistema Viario, que

possibilitam o acesso direto aos lotes e edificacdes. Possui dimensdo minima de 14 metros;

V - Vias Preferenciais de Pedestres: aquelas que tém a funcdo de conciliar um elevado fluxo
de pedestres com o acesso direto de veiculos aos lotes e edificagdes. Dimensdao minima de

3,00 metros;

VI - Vias Paisagisticas/Panordmicas: vias com fun¢gdo complementar de turismo e lazer,

devido a visibilidade que propiciam a paisagem natural ou construida da regiao;

VIl - Ciclovias: via aberta ao uso publico caracterizadas como pistas destinada ao transito

exclusivo de bicicletas, separadas da via publica de trafego motorizado por meio fio ou
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obstaculo similar, e de area destinada aos pedestres, por dispositivos semelhantes ou em

desnivel, que as distingue das dreas citadas. Possui dimensao minima de 2,50 metros;

VIII - Ciclofaixa: via aberta ao uso publico caracterizada como faixa destinada ao transito
exclusivo de bicicletas, demarcada na pista de rolamento ou calcadas por sinalizacdo

especifica;

IX - Faixa Compartilhada ou Via de Trdfego Compartilhado: via caracterizada como pista
destinada tanto ao transito de veiculos motorizados, quanto a bicicletas e pedestres, sendo
via preferencial ao pedestre quando demarcada na cal¢cada e preferencial a bicicleta quando

demarcada na pista de rolamento;

O terreno em estudo possui forma geométrica retangular, com testada para as Ruas
Lauro Linhares (Via Coletora) e Professor José Brasilicio de Souza (Via Local). As vias sdo
asfaltadas, e a via coletora de acesso tem uso misto, sendo residencial predominante. A
pavimentag¢ao encontra-se em bom estado de conservagao. As pistas da via de acesso direto

possui sinalizacdo horizontal sdo orientadas em sentido duplo de circulagao.

A caracterizacdo Caracterizar as vias do entorno do empreendimento, apontando a
hierarquia, secdo transversal existente e planejada de acordo com a LC 482/20140 e o mapa
do sistema vidrio do entorno imediato e vias de acesso de e para o empreendimento, esta

demonstrado no mapa de Identificacao de Sentidos Vidrios dispostos nas pdginas seguintes.
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3.7.1.1. Andlise do Sistema de Circula¢do de Pedestres no Entorno

Segundo o Anexo | do Cddigo de Transito Brasileiro — CTB (1997) as cal¢adas sdo
definidas como parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a
circulacdo de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantacao
de mobilidrio urbano, sinalizacdo, vegetacdo e outros fins. As calcadas devem garantir o
deslocamento adequado para todos os tipos de pedestres, entre eles idosos e deficientes
fisicos, de forma a promover maior mobilidade e acessibilidade, com conforto e seguranca, e

sdo basicamente divididas em duas partes: faixa de percurso e faixa de servico.

A faixa de percurso é o local na calcada destinado a livre circulacdo de pedestres, sem
que ocorram conflitos com quaisquer obstaculos. A faixa de servico é o local na calgada
reservado para instalacdo do mobilidrio urbano tais como: postes, telefones publicos, placas

de sinaliza¢ao, canteiros, entre outros, sendo geralmente implantadas junto ao meio-fio.

Ha duas caracteristicas principais que estdo ligadas a acessibilidade proporcionada por
uma estrutura particular de rede, e que sdo especialmente importantes para os modos de
transporte sustentaveis, quais sejam a coesdo entre as redes de calcadas e a linearidade dos

trajetos, ou “directness”.

Coesdo da Rede — mede como as conexdes de rede interligam as origens e os destinos
de quem viaja. Quanto maior o numero de opg¢des para atingir origens e destinos, mais forte
é a coesdo da rede. Uma rede com forte coesdo significa que é resistente a interrupgées e
oferece alternativas para diferentes necessidades, tais como as de um pedestre que pode
querer tomar uma rota com cruzamentos mais seguros ou de melhor iluminagao a noite. Um
indicador simples e comumente usado de coesdo da rede é o tamanho médio dos

quarteirdes. Isto é, quarteirdes menores provavelmente geram uma rede mais coerente.

Directness — mede o quanto a rede oferece oportunidades para viajar entre origens e
destinos com distancia mais curta e tdo rapidamente quanto possivel. Assim, a “directness” é
medida tanto em termos de tempo como de distancia, e se reflete na quantidade de desvios

necessarios para fazer uma viagem em relacdo a uma linha reta e o niumero de interrupcoes
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ao longo desse percurso. O elemento de “directness” é particularmente importante para os

pedestres e ciclistas, pois usam sua prépria energia para se locomover.

A movimentacdo de pedestres é bastante razodvel na vias de acesso secundarias e
especialmente intensa em horarios especificos ao longo da via Coletora Lauro Linhares, dado
o tipo de ocupacdo, intensamente comercial, e pelo fato de ser a via no local de insercao
proximo ao campus da UFSC. O uso misto de comércio e residéncia, e a presenca da prépria
universidade com atividades de dia e de noite dd4 uma certa dinamicidade a regido imediata.
O empreendimento devera continuar a contribuir com este comportamento, devido ao seu
cardter misto, e também pela sua proximidade as atividades comerciais do entorno,
incluindo Supermercado e Shopping, bem como a Praca Santos Dumont e UFSC, para o

fomento de deslocamentos a pé.

Apesar de possuirem pavimentacdes de tipos e em estados diversos de conservagao,
0s passeios sdo em geral bem delimitados. A descontinuidade dos passeios, bem como seu
distinto nivel de conservacdo sdao impecilios a mobilidade. Possuem entretanto, em sua
extensdo, larguras variadas, com gabarito alterando-se consideravelmente, com recuos
frontais das edificagcdes variando e configurando uma faixa livre também varidvel, levando a
um conforto limitrofe de circulagdo aos pedestres. Ha trecho da coletora Lauro Linhares

onde a largura do passeio é reduzido a poucos centimetros.

Quanto aos materiais, notou-se a utilizacdo de concreto, ladrilho hidraulico, lajotas
sextavadas de concreto, pisos cimenticios, em estados diversos de conservacdo, desde dtima
até a em estado de degradacdo. Boa parte da extensdo encontra-se no entanto,

pavimentada.
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Foto4 - Passeio Av. César Seara

Foto 9 - Rua Lauro Linhares.

Foto 10 - Rua Lauro Linhares.
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Foto 11 - Rua Lauro Linhares.

Foto 13 - Rua Lauro Linhares.

Foto 17 - Rua José Brasilicio de Souza.

Foto 18 - Rua José Brasilicio de Souza.

124



EIV - RVJ CONSTRUGCOES LTDA - ED. RAFAEL MORITZ

Foto 13 - Rua José Brasilicio de Souza. Foto 20 - Rua José Brasilicio de Souza.

Pela pouca largura ou largura variavel dos passeios, ndo ha arborizacdo urbana, e as
sombras quando existentes, se projetam das arborizacdes existentes nos lotes, ou das

edificacdes multifamiliares e comerciais verticalizadas.

Observa-se nos passeios nas vias da AID, especialmente nas vias locais, caracteristicas
como variacdo no material de pavimentacdo, acabamento e textura, falta de continuidade
na implementacdao do piso podotatil, ao passo que em determinados trechos, nota-se bem

configurados, como nas vias arteriais e coletoras.

A inclinacdo transversal dos passeios é também varidvel de acordo com sua largura,
visto que a altura do passeio (oscilando entre 3 e 15 cm), deve vencer a largura do passeio

até a entrada dos lotes.

O projeto do empreendimento deve prever a manutencao dos passeios com pelo menos

2,50 metros na Rua Brasilicio de Souza e de 3,0 m na Rua Lauro Linhares.
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Veiculo VP
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Figura 35 - Veiculo de Projeto (VP).
Fonte: DNIT (2005)

A Seguir sdao apresentadas plantas com detalhes dos acessos ao empreendimento,
apontando os raios existentes de projeto, e aproximacdes possiveis na entrada e saida de

veiculos a Rua Prof. Brasilicio de Souza.

Para esta simula¢do, foi elencado o veiculo padrdo do tipo Veiculo de Passeio(VP),
conforme normatizado pelo DNIT (2005) para simulacdes de raios de curvatura de veiculo e
detalhado na Figura 35. Assim, desta forma busca se embasar a andlise em padrdes técnicos

ja consolidados no territério brasileiro.
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Em atendimento ao Parecer Técnico PTEC 16/SMDU/DARQ/GL/EAP/2022, sdo apresentadas

as dimensdes minimas adotadas em projeto para adequa¢do ao Anexo E-01 da LCM

482/2014.

Figura 36 - Raios e dimensdes de entrada e saida.
Fonte: Anexo E-01 - LCM 482/2014.

o

| |
T | .u.s{l. LB [ 65 .70. . [n.'ﬁ
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Figura 37 - Distancias e dimensées de rampas de entrada e saida.
Fonte: Anexo E-01 - LCM 482/2014.
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3.7.2. Caracterizagdo dos modais de deslocamento coletivo na AID

O empreendimento localiza-se a 5,7 Km do Terminal Central de Floriandpolis - TICEN via
Rua General Vieira da Rosa e a 9,5 Km do mesmo terminal por trajeto pela Avenida Beira

Mar Norte. Localiza-se também a 1,7 km do TITRI - Terminal de Integracdo da Trindade.

Na Figura 38 é possivel visualizar o itinerario das linhas de transporte coletivo a partir do

TICEN até o empreendimento.

o

=Y
g Grange

Santa Monica

e
@

rianopolis

Carvoeira

Figura 38 - Itinerario de transporte coletivo a partir do TICEN ao Empreendimento.
A cidades possui trés tipos de transporte urbano:

O transporte publico coletivo, tanto na All como na AID é atendido pelo Sistema
Integrado de Mobilidade - SIM. Nas areas de influéncia e especificamente para acessar o
empreendimento, estdo disponiveis as seguintes linhas de transporte publico coletivo a

partir do TICEN:

135-135 VOLTA AO MORRO CARVOEIRA NORTE VIA TITRI - Circular
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136 - VOLTA AO MORRO CARVOEIRA SUL VIA TITRI

137 - VOLTA AO MORRO PANTANAL NORTE VIA TITRI - Circular

138 - VOLTA AO MORRO PANTANAL SUL VIA TITRI

320- 320 TILAG - TICEN VIA BEIRA MAR - Ticen - Tilag

184 - UDESC VIA BEIRA-MAR / TITRI - Ticen - Udesc

330 - TILAG - TICEN VIA MAURO RAMOS / TITRI - Ticen - Tilag - Circular
131 TITRI - TICEN VIA GAMA D'ECA - Ticen - Titri

As linhas que circulam pela via de insercdo direta (Lauro Linhares) com destino ao TICEN
serdo a seguir descritas. Para embarque, deve ser utilizado o ponto localizado a 5 minutos

em deslocamento a pé, a Rua Lauro Linhares, 1250.

Segundo o Consdrcio Fénix, o trecho da Rua Lauro Linhares compreendido entre as ruas
Prof. Milton Roque Ramos Krieger e Profa. Enoé Schutel ndo é atendido por estas linhas,

sendo necessario deslocamento para ruas transversais ou ao TITRI para embarque.

O TITRI estd a apenas 8 minutos de deslocamento a pé a partir do empreendimento,

onde poderd o usuario se conectar a outras linhas alimentadoras do sistema.
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Foto 21 - Veiculo do Sistema Integrado de Transportes passando a Rua Dep. Edu Vieira.

Fonte: Acervo do Autor.

Linha 135 - Volta ao Morro Carvoeira Norte via TITRI - Circular

Tarifa - Regido Unica
Cart3o: RS 4,38

Dinheiro: RS 4,50

Opera todos os dias da semana, inclusive feriados.

Itinerario Linha 135 - Volta ao Morro Carvoeira Norte via TITRI

1. TICEN - TERMINAL DE INTEGRAGCAO DO
CENTRO

2. RUA PROCURADOR ABELARDO GOMES

3. AV.PAULO FONTES

4.  RUA DOUTOR ALVARO MILLEN DA SILVEIRA

5. RUA DOUTOR JORGE DA LUZ FONTES
[ASSEMBLEIA LEGISLATIVA]

6. RUASILVA JARDIM

7. AV. MAURO RAMOS [IEE - IFSC - BEIRA MAR
SHOPPING]

8. AV.JORNALISTA RUBENS ARRUDA RAMOS
(AV. BEIRA-MAR NORTE)

9. RUA COMANDANTE CONTANTINO NICOLAU
SPYRIDES [DIRETO DO CAMPO]

10. RUA DELMINDA SILVEIRA [PENITENCIARIA]

11. RUA DELFINO CONTI

12. RUA LAURO LINHARES

13. RUA ROBERTO SAMPAIO GONZAGA
[UFSC]

14. AV. DESEMBARGADOR VITOR LIMA

15. RUA ENGENHEIRO AGRONOMO ANDREY
CRISTIAN FERREIRA [COLEGIO APLICACAQ]

16. RUA CAPITAO ROMUALDO DE BARROS
17. RUA JOAO MOTTA ESPEZIN

18. RUA JERONIMO JOSE DIAS

19. RUA JOSE MARIA DA LUZ

20. RUA SILVA JARDIM

21. AV. GOVERNADOR GUSTAVO RICHARD

TICEN - TERMINAL DE INTEGRACAO DO

CENTRO

Fonte: Consdrcio Fénix - Atualizado em 19/05/2021.
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Parque do
Manguezal

Beiramar. Shopping g J0 [tacorupi

Aioilfuz
MORRO DA CRUZ SANTA MOMNMICA
CENTRAQ

PANTANAL

Figura 39 - Itinerario da Linha 135 - Volta ao Morro Carvoeira Norte via TITRI - Circular.

Fonte:

https://www.consorciofenix.com.br/horarios/volta-ao-morro-carvoeira-norte-via-titri,135

Linha 136 - Volta ao Morro Carvoeira Sul via TITRI
Tarifa - Regido Unica

Cartdo: RS 4,38

Dinheiro: RS 4,50

Opera todos os dias da semana, inclusive feriados.

Itinerario Linha 136 - Volta ao Morro Carvoeira Sul via TITRI

1. TICEN - TERMINAL DE INTEGRAGAO DO 12. AV. DESEMBARGADOR VITOR LIMA
CENTRO 13. RUA ROBERTO SAMPAIO GONZAGA

2. RUA PROCURADOR ABELARDO GOMES [UFSC]

3. RUA DOUTOR ALVARO MILEN DA SILVEIRA 14. RUA LAURO LINHARES
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4. AV.PAULO FONTES

5. RUA DOUTOR JORGE DA LUZ FONTES
[ASSEMBLEIA LEGISLATIVA]

RUA SILVA JARDIM

RUA JOSE MARIA DA LUZ

RUA JERONIMO JOSE DIAS

RUA JOAO MOTTA ESPEZIN

10. RUA CAPITAO ROMUALDO DE BARROS

11. RUA ENGENHEIRO AGRONOMO ANDREY
CRISTIAN FERREIRA [COLEGIO APLICACAQ]

O N

15. RUA DELMINDA SILVEIRA
[PENITENCIARIA]

16. RUA RUI BARBOSA

17. RUA FREI CANECA [PRACA CELSO RAMOS]

18. RUA HEITOR LUZ

19. AV. MAURO RAMOS [BEIRA MAR
SHOPPING - IFSC - IEE]

20. RUA SILVA JARDIM

21. AV. GOVERNADOR GUSTAVO RICHARD

22. TICEN - TERMINAL DE INTEGRACAO DO
CENTRO

Fonte: Consdrcio Fénix - Atualizado em 19/05/2021.

ramarShopping ﬁ
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Figura 40 - Itinerario da Linha 136 - Volta ao Morro Carvoeira Sul via TITRI.

Fonte:

https://www.consorciofenix.com.br/horarios/volta-ao-morro-carvoeira-sul-via-titri,136

Linha 137 - Volta ao Morro / Pantanal Norte
Tarifa - Regido Unica

Cart3o: RS 4,38
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Opera todos os dias da semana, inclusive feriados.

Itinerario Linha 137 - Volta ao Morro / Pantanal Norte

TICEN

RUA PROCURADOR ABELARDO GOMES
AVENIDA PAULO FONTES

RUA DOUTOR ALVARO MILLEN DA SILVEIRA
RUA DOUTOR JORGE DA LUZ FONTES

RUA SILVA JARDIM

AVENIDA MAURO RAMOS

. AVENIDA JORNALISTA RUBENS DE ARRUDA
RAMOS

9. AVENIDA GOVERNADOR IRINEU
BORNHAUSEN

10. RUA COMANDANTE CONSTANTINO
NICOLAU SPYRIDES

11. RUA DELMINDA SILVEIRA
12. RUA LAURO LINHARES

® NV EWN e

13. RUA DELFINO CONTI
14. RUA DEPUTADO ANTONIO EDU VIEIRA

15. RUA ENGENHEIRO AGRONOMO ANDREY
CRISTIAN FERREIRA

16. RUA DEPUTADO ANTONIO EDU VIEIRA
17. AVENIDA PREFEITO WALDEMAR VIEIRA
18. RUA JOAO MOTTA ESPEZIM

19. RUA JERONIMO JOSE DIAS

20. RUA JOSE MARIA DA LUZ

21. RUASILVA JARDIM

22. AVENIDA GOVERNADOR GUSTAVO
RICHARD

23. TICEN

Fonte: Consorcio Fénix - Atualizado em 19/05/2021.

135



EIV - RVJ CONSTRUGCOES LTDA - ED. RAFAEL MORITZ

Parque do
Manguezal
yo ltacorubi

AGRONOMICA

Beiramar, Shopping g ::

iliolltuz

@ CENTRQ

MORRO DA CRUZL § SANTA MONICA

TRINDAR

CARVOEIRA

PANTANAL

Figura 41 - Itinerario da Linha 137 - Volta ao Morro / Pantanal Norte.

Fonte:
https://www.consorciofenix.com.br/horarios/volta-ao-morro-pantanal-norte-via-titri,137
Linha 138 - Volta ao Morro / Pantanal Norte

Tarifa - Regido Unica

Cart3o: RS 4,38

Dinheiro: RS 4,50

Opera todos os dias da semana, inclusive feriados.

Itinerario Linha 138 - Volta ao Morro / Pantanal Norte
1. TICEN - TERMINAL DE INTEGRAGCAO DO 13.  RUA ENGENHEIRO AGRONOMO
CENTRO ANDREY CRISTIAN FERREIRA
2.RUA PROCURADOR ABELARDO GOMES 14. RUA DEPUTADO ANTONIO EDU
3.AV. PAULO FONTES VIEIRA
4.RUA DOUTOR ALVARO MILLEN DA SILVEIRA 15.  RUA DELFINO CONTI [UFSC]
5.RUA DOUTOR JORGE DA LUZ FONTES 16. RUA LAURO LINHARES
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[ASSEMBLEIA LEGISLATIVA] 17.  RUA DELMINDA SILVEIRA
6.RUA SILVA JARDIM [PENITENCIARIA]
7.RUA JOSE MARIA DA LUZ 18. RUA RUI BARBOSA
8.RUA JERONIMO JOSE DIAS 19.  RUA FREI CANECA [PRACA CELSO
9.RUA JOAO MOTTA ESPEZIN RAMOS]
10.  AV.PREFEITO WALDEMAR VIEIRA 20.  RUAHEITOR LUZ
11, RUA JOAO MOTTA ESPEZIN 21.  AV. MAURO RAMOS [BEIRA MAR

SHOPPING - IFSC - IEE]

22. RUASILVA JARDIM

23.  AV. GOVERNADOR GUSTAVO
RICHARD

24.  TICEN - TERMINAL DE INTEGRAGAO
DO CENTRO

12.  RUA DEPUTADO ANTONIO EDU VIEIRA

Fonte: Consorcio Fénix - Atualizado em 19/05/2021.
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Figura 42 - Itinerario da Linha 138 - Volta ao Morro / Pantanal Norte.
Fonte:

https://www.consorciofenix.com.br/horarios/volta-ao-morro-pantanal-sul-via-titri, 138

Acerca da disponibilidade de transporte coletivo, observa-se que, conforme quadro

abaixo, as linhas de 6nibus sdo abundantemente ofertadas durante o dia, e inclusive aos
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sabados e domingos. Nota-se, assim, que a oferta supre os movimentos pendulares da

populacdo da AID, em especial da regido universitaria.

Nos finais de semana e feriados, os horarios também uniformes, ainda que com uma
menor demanda, com concentracdes até as 20 horas. Entretanto tanto a AID como a Area de

Inser¢ao sao plenamente atendidas com transportes publicos.

RUA LAURO LINHARES

24h |oh |1h |2h [3h [4h

Dias Uteis
Sabados
Domingos

Legenda
Trés ou mais dnibus

Dois dnibus

Um dnibus

Sem dnibus

Quadro 1 - Fluxo de 6nibus do sistema SIM por hora na Rua Lauro Linhares.
Fonte: Dados Prefeitura Municipal de Floriandpolis - Elaborado pelo autor.

A distancia entre o empreendimento e o Terminal de Integracdo da Trindade (TITRI) é de
1,7 Km. A espacializacdo das distancias no ambito do sistema viario se encontra na prancha

de Identificacdo de Equipamentos Urbanos .

A seguir é apresentado o mapeamento dos pontos de Onibus da AID, bem como o
levantamento fotografico e breve analise da situacdo dos mesmos no tocante a

acessibilidade e conservagao.
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Avenida Madre Benvenuta

Na Avenida Madre Benvenuta, os passeios encontram-se com boa largura, acima de 2,0
m, com arborizacdo na faixa de servico, e em 75% dos pontos monitorados registrou-se
abrigo para os passageiros. Parte das calcadas estavam sem pisos podotateis conforme a

NBR 9050 e a declividade do passeio apresentou-se regular. No ponto 2 detectou-se reforma

para adequacgao de passeio no entorno do abrigo.

Ponto1l - Av. Madre Benvenuta Ponto 2 - Av. Madre Benvenuta

Ponto3 - Av. Madre Benvenuta Ponto4 - Av. Madre Benvenuta
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Rua Lauro Linhares

Na Rua Lauro Linhares, via de acesso ao empreendimento foram mapeados 8 pontos de
Onibus, sendo todos eles com abrigos de passageiros. Observou-se a pequena largura de
passeio com a implantacdao do abrigo no ponto 5 e proximidade de poste da CELESC, bem
como auséncia de pisos podotateis. No ponto 6, nota-se que o abrigo, embora configure
uma comodidade ao usudrio, torna-se um obstaculo a mobilidade a pé, uma vez que a faixa
livre é extremamente reduzida, entre a parte traseira do abrigo e o muro/ limite do terreno.
No ponto 08 nota-se o estreitamento do passeio e auséncia de pisos podotateis. Neste caso
priorizou-se a implantacdo do abrigo e a preservacdo do canteiro com consequente
estreitamento do passeio para o transeunte. Nota-se também na outra aproximagdo deste

mesmo ponto, locais onde ha o desgaste / desagregacdo de material do revestimento do

passeio.

Ponto5 - Rua Lauro Linhares Ponto 6 - Rua Lauro Linhares

Ponto7 - Rua Lauro Linhares Ponto 8 - Rua Lauro Linhares
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Ponto 32 - Rua Lauro Linhares

Ponto 30 - Rua Lauro Linhares
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Rua Desembargador Vitor Lima

Foram mapeados 7 pontos nesta via. No ponto 09, notou-se a desagregacdo de pecas de
ladrilho hidrdulico no passeio na aproximacao da esquina. No ponto 08 nota-se que o abrigo
foi implantado posteriormente a implantagdo dos pisos podotateis, e os mesmos nao foram
adequados em conformidade com a NBR 9050. No ponto 14, apesar da largura razodvel com
o recuo do abrigo, a auséncia de pisos podotateis e uma faixa de pedestres defronte ao
abrigo o que ndo é recomendavel. J4 no ponto 15, a adocdo de abrigo apesar da pequena
largura, visto que a parte frontal estd a poucos centimetros da linha do meio-fio, o

transformou em um obstdculo a mobilidade a pé.

Nota-se no ponto 17 a baixa largura do passeio, e a existéncia de obstaculos a
mobilidade. Ndo obstante, o estado de pavimentac¢do do passeio é bom. No ponto 18, a
decisdo de se implantar abrigo sobre o passeio estreito e ndo recud-lo sobre o canteiro
localizado atrds tornou-se um obstaculo a mobilidade. Ndo obstante, dada a pequena
largura ndo se implantou pisos podotateis nas aproximacdes. A conservacdo dos passeios é
irregular. A mesma situagdao de estreitamento que ndo possibilita a implantacao de

podotateis é encontrada no ponto 19.

Ponto9 - Rua Des. Vitor Lima Ponto 14 - Rua Des. Vitor Lima
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Ponto 15 - Rua Des. Vitor Lima Ponto 16 - Rua Des. Vitor Lima

Ponto17 - Rua Des. Vitor Lima Ponto 18 - Rua Des. Vitor Lima

Ponto 19 - Rua Des. Vitor Lima Ponto 09 - Rua Des. Vitor Lima

Rua Maria Flora Pausewang

Nesta via foram mapeados 4 pontos. Em todos notou-se a pavimentacdo com problemas
de conservagcdo e auséncia de pisos podotateis. Nos pontos 12 e 13 o abrigo estreita o
passeio a menos de 1,0 m gerando problema de acessibilidade. O acabamento das calcadas
é irregular devido a remendos e trincas. Nota-se no ponto 10 a presenca de vegetacdo na

jungdo das placas de cimento com o meio-fio denotando percolagdo de agua.
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Ponto 10 - Rua Maria F. Pausewang Ponto 11 - Rua Maria F. Pausewang

Ponto 12 - Rua Maria F. Pausewang Ponto 13 - Rua Maria F. Pausewang

Rua Delfino Conti

Na rua Delfino Conti, foram registrados dois pontos, ambos com abrigos. O ponto 24
com boa largura de passeio, porém sem pisos podotateis. Seu estado de conservacdo é
regular a ruim, com trincas diversas e pontos de desagregacdo de material. J4 no ponto 25,
nota-se a presenca do podotatil direcional, de acordo com a NBR 9050. O pedestre é
orientado a passar por dentro do abrigo, o que leva a conflito com usudrios do sistema de
transporte que porventura estiverem aguardando Onibus. Destaca-se também o grande
desnivel entre o passeio e a pista de rolamento, maior do que o usual nos passeios urbanos
observados. Esta diferenca de nivel é vencida por rampa nas duas extremidades, o que pode
levar a acidentes devido a falta de corrimao de protecdo, também conforme a NBR 9050. No

ponto 25, ha podotateis de alerta nas faixas de embarque.
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Ponto 24 - Rua Delfino Conti Ponto 25 - Rua Delfino Conti

Rua Norberto Sampaio Gonzaga

Ha somente um ponto mapeado nesta via. A caracteristica bdsica deste ponto é o
desnivel em relagdo a pista de rolamento, também vencida por rampas nas extremidades.
Nao se observaram podotateis. O passeio é pavimentado por placas de concreto magro. O

pedestre que transita através deste ponto é conduzido também para dentro do abrigo.

Ponto 23 - Rua Norberto Sampaio Gonzaga Ponto 23 - Rua Norberto Sampaio Gonzaga

Rua Eng. Agronomo Andrey Cristian Ferreira

Nesta via foram mapeados trés pontos. No ponto 20, destaca-se a grande largura do
passeio, porém com problemas de pavimentacdo. O crescimento de vegetacdo na porcao
exterior, que faz face com a faixa de rolamento denota a percolacdo de dgua. N3o ha

presenca de podotateis. Parte é calcada com lajotas sextavadas de concreto sobre colchdo
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de areia, e parte com ladrilhos hidraulicos. J4 no ponto 21, nota-se a boa largura do passeio,
porém também com auséncia de podotdteis, e obstaculo fisico no caminho ao embarque

para o Onibus.

O ponto 22, ha a pequena largura de passeio, a auséncia de pavimentagdo e de
plataforma para embarque, além de um desnivel de aproximadamente 40 cm entre o
passeio e o meio-fio, tornando-se obstaculo ao embarque com seguranca. Na segunda foto
mostra-se que o usudrio deve aguardar na pista para que seja visto pelo condutor dos

veiculos. A pavimentacgao esta em estado precario de conservagao.

i 5

P
- Rua Eng. Andrey C. Ferreira Ponto 21 - Rua Eng. Andrey C. Ferreira

-

- Rua Eng. Andrey C. Ferreira

Ponto 22 - Rua Eng. Andrey C. Ferreira Ponto 22

Rua Joao Pio Duarte Silva

Nesta via foram mapeados nove pontos de Onibus. O primeiro, de nimero 27 no
cadastro deste estudo apresenta passeio irregular, composto de placas de concreto, que

foram posteriormente remendadas. Ndo ha pisos podotdateis e com a implantacdo do abrigo,
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o pedestre é posicionado na faixa de servigo para passar ao trecho seguinte. Ja o ponto 28
apresenta boa largura, e pavimentacdo em ladrilho hidrdulico e blocos intertravados de
concreto (paver). A mudanga de dire¢cdo do piso direcional com encontro de duas diregdes,
junto ao abrigo de passageiros encontra-se em desacordo com a NBR 1653710. No entanto o
passeio aparentemente estava sob reformas, talvez para adequacgdes. Cabe também
destacar no ponto 30 a irregularidade na pavimenta¢ao, com  aparente processo de
adequacgado. Observa-se a pequena largura da calgada e trincas generalizadas nas placas de
concreto magro que compdem o passeio. O mesmo pode ser dito do ponto 31, exceto que o
pedestre somente consegue atravessar passando por dentro do abrigo, ja que ndo ha espaco
na calcada. Em uma eventual situacdo de lotacdo do abrigo em dias de chuva, havera

problemas de mobilidade, colocando pedestres em risco ao desviar-se pela faixa de

rolamento.

Ponto 27 - RuaJodo Pio Duarte Silva Ponto 28 - RuaJodo Pio Duarte Silva

Ponto 29 - RuaJodo Pio Duarte Silva Ponto 30 - RuaJodo Pio Duarte Silva

10 ABNT NBR 16537:2016 Versdo Corrigida 2:2018 - Acessibilidade - Sinalizacéo tdtil no piso - Diretrizes para elaboragéo de

projetos e instalagdo.
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-

Ponto 31 - RualJodo Pio Duarte Silva Ponto 32 - RualJodo Pio Duarte Silva

Ponto 33 - RualJodo Pio Duarte Silva Ponto 34 - RualJodo Pio Duarte Silva

Ponto 35 - RuaJodo Pio Duarte Silva Ponto 35 - RuaJodo Pio Duarte Silva

J4 no ponto 32, temos um passeio de largura razodvel, porém o podotatil é de alerta
em toda a extensdo em uma das aproximagbes. Apds o ponto somente os ladrilhos

hidraulicos, ou seja, sem podotateis.

No ponto 33, nota-se o uso de pavimentacdo em ladrilhos hidrdulicos, com pisos
podotateis implementados em desacordo com a NBR 9050 / Calcada Certa 2019. Ja o
passeio do ponto 34, composto de ladrilho hidraulico e blocos intertravados de concreto
(paver) possui boa largura e pisos podotateis. A queda é suave para a pista de rolamento. A
identificacdo do ponto se da por sinalizacdo vertical indicativa.
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