MODO DE LICENCIAMENTO DE OBRAS DE EDIFICACOES

Existem dois regimes de licenciamento de obras de edificagées: o regular (ou ordinario) e o declaratério.

LICENCIAMENTO PELO SISTEMA REGULAR (ORDINARIO)

Todas as obras de edificacdes que ndao se enquadrarem nos casos que devem ser licenciados por meio do
sistema declaratério sao licenciadas pelo sistema regular.

No sistema regular, o licenciamento de obras de novas edificagcbes é realizado por meio dos servicos de
Aprovacao de Projeto de Edificagdes e de Alvara de Construcdo para Edificagdes. A substituicao de projetos ja
aprovados, por meio do servi¢go de Substituicao de Projeto. E o licenciamento de reforma em edificagdes que ja
possuem Habite-se, por meio do servico de Reforma de Edificagdes.

LICENCIAMENTO PELO SISTEMA DECLARATORIO

Obrigatoriamente, TODAS AS MODALIDADES DE OBRAS DE EDIFICAQ()ES DE USO RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR devem ser licenciadas pelo sistema de licenciamento declaratério, com excecdo dos casos
que sdo excluidos desse meio de licenciamento nos termos da Lei Complementar n°® 707/2021 e do Decreto n°

23.240/2021.

O licenciamento declaratoério é realizado no Aprova Digital.

Casos que sdo excluidos do licenciamento declaratério

Sdo os imodveis que possuam pelo menos uma das seguintes caracteristicas:

e Inseridos em Area de Preservacdo Cultural ou no entorno de bem tombado nos termos da legislacédo
vigente, salvo sob diretriz ou anuéncia dos érgados patrimoniais competentes, quando aplicavel;

e Inseridos em areas com restricGes ambientais, nos termos da legislagao vigente, salvo sob anuéncia do
6rgao ambiental competente fundamentada em manifestagao especifica;

e Lindeiros as vias panoramicas nos termos do Plano Diretor vigente;

e Inseridos em um raio de 250 metros de sitio arqueoldgico;

e Os quais possuam algum impedimento por forca da legislacao federal, estadual ou municipal.

Um exemplo do que pode ser impedimento por forca de legislagdo é a existéncia de Acao Civil Publica que
impeca o licenciamento de obras sobre o imovel.

Ficam excluidos do licenciamento declaratério, também, os projetos que nao puderem ser instruidos pelo
sistema declaratoério, em virtude de impossibilidade no preenchimento da pagina eletrénica ou para aqueles
imoveis onde incidem particularidades de zoneamento nao abarcadas pelo sistema.

Alguns casos sao:

e Erroouimprecisao no mapa de zoneamento incidente sobre o imovel;

e Casos em que se aplica o Art. 42, § 6° do Plano Diretor: “Lotes oriundos de parcelamento do solo aprovado e
recebido em zoneamentos de macrodrea de uso urbano e que passaram a constituir macrodrea de
transicdo em lei posterior poder&o adotar os pardmetros urbanisticos de zoneamento de macrodrea de
uso urbano adjacente, mediante estudo técnico que deve observar critérios de vizinhanga”,

e Reforma de edificagdes que nao possuam habite-se por meio de retrofit ou que tenham tido a aprovagao
com limites de uso e ocupagao do solo acima dos limites permitidos pela legislagao vigente;

e Edificagdes unifamiliares que fizerem uso de Incentivos que nao sejam o Incentivo de Sustentabilidade;

e Edificagdes unifamiliares que fizerem uso de Outorga Onerosa, Taxa de Ocupagao Diferenciada e
Transferéncia do Direito de Construir.

e Substituicdes de projetos de edificagdes aprovados pelo sistema regular.

Em todos os casos relacionados acima, a abertura de processo de aprovacdo de projeto pelo sistema
regular deve ser instruida com memorial justificativo informando acerca da impossibilidade de
licenciamento pelo sistema declaratodrio.
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