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Sobre os guias

Elaborados pelo Setor de Analise de Projetos (SAP) da Secretaria Municipal de
Planejamento, Habitacao e Desenvolvimento Urbano (SMPHDU) do Municipio de
Floriandpolis/SC, os Guias apresentam aos profissionais projetistas informacdes necessarias
para a realizacao de projetos arquitetéonicos que atendam a legislacao urbanistica e
edilicia vigente no municipio de Florianépolis.

Cada guia possui um tema especifico e se constitui em ferramenta para auxilid-los na
elaboracao dos projetos, visando contribuir para que o0s processos de licenciamento de
obras sejam cada vez mais ageis e assertivos.

Recomenda-se utilizar para consulta a versao online dos guias, pois estara em
constante revisao.
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TERRENOS COM INCIDENCIA DE
MAIS DE UM ZONEAMENTO

O mapa de zoneamento do plano diretor de Floriandpolis apresenta casos onde um mesmo terreno
possui mais de um tipo de zoneamento, com diferentes limites de uso e ocupacao, incluindo usos
permitidos e numero de pavimentos. Para reduzir essa diversidade em um so terreno, sao previstas
formas de estender os limites de uma parte do terreno para outra.

Este guia apresenta regras para a extensao de limites de uso e ocupagcao em terrenos com mais de
um zoneamento, além de exemplos praticos de aplicagao.




TERRENOS COM INCIDENCIA DE MAIS DE UM ZONEAMENTO

1. REGRAS PARA ESTENDER LIMITES DE USO E OCUPACAO

O plano diretor prevé que, nas MACROAREAS DE USO URBANO, quando em um mesmo terreno
incidirem zoneamentos diferentes, seja permitido: [1]

‘ estender o uso frontal da via de acesso somente até a profundidade de 100 m, dentro de um
mesmo lote, medida perpendicularmente ao alinhamento, excetuadas as areas de dominio
publico;

estender os limites de uso e ocupacao do zoneamento frontal até a profundidade maxima de 100
m, desde que o lote tenha testada para vias de transito rapido, arteriais, coletoras, subcoletoras
Oou incentivadas;

desconsiderar o zoneamento de menor incidéncia, desde que este ocupe até 20% da area do
terreno e limitado a uma area de duzentos metros quadrados;

. aplicar o uso do zoneamento de maior incidéncia na testada do terreno; e

estender o uso e os limites de ocupacao do zoneamento de maior incidéncia na testada do
terreno, desde que a testada possua até 50 m.

A extensao dos usos e limites de ocupacao sera aferida a partir do alinhamento do recuo viario. [1]

Os métodos de adequacdo dos parametros de adequacdo de uso e/ou dos limites de ocupacéo
informados acima, podem ser aplicados concomitantemente em um mesmo imovel, visando a
mMenor variagcao possivel de regramentos sobre este em sua(s) porcao(oes) localizadas em Macroareas
de Uso Urbano, conforme exemplos contidos no Art. 17 da Instrucao Normativa n.
008/SMHDU/GAB/2023. [2]

Deve ser considerada a situacao resultante apds aplicacao dos meétodos informados acima para a
aplicacao dos incentivos e instrumentos urbanisticos, o calculo do potencial construtivo total
resultante, a afericao da adequacao de uso e a afericao das demais restricdes urbanisticas ao direito
de construir referentes a cada porcao de zoneamento distinto do imovel. [3]

O potencial construtivo do terreno, resultante da aplicacao da Taxa de Ocupacao, Taxa de
Impermeabilizacao e do Coeficiente de Aproveitamento previstos para cada zoneamento as porcdes
em que incidem, inclusive acrescidos dos indices correspondentes ao recuo viario, incentivos ou
Instrumentos urbanisticos aplicados, podera ser utilizado em qualquer porcao do imovel localizada
em Macroareas de Uso Urbano, sempre que atendidos:

. os demais limites de ocupacao aplicaveis previstos no art. 63, conforme situacao original ou
resultante da aplicacao dos incisos de | a V do art.61- A, quando houver extensao de usos;

Os parametros de adequacao de uso de cada zoneamento, conforme situacao original ou
resultante da aplicagcao dos incisos de | a V do art. 61- A, quando houver extensao de limites de
ocupacgao;

‘as demais restricbes e regramentos urbanisticos e ambientais que incidem direta ou
iIndiretamente no direito de construir. [4]

. Art. 61-A da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023
[2]_Art. 17 da Instrucdo Normativa n. 008/SMHDU/CAB/2023

[3].Art. 19, Pardgrafo Unico da Instrucdo Normativa n. 008/SMHDU/GAB/2023

[4]_Art. 19 da Instrucdo Normativa n. 008/SMHDU/GAB/2023
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TERRENOS COM INCIDENCIA DE MAIS DE UM ZONEAMENTO

2. EXEMPLOS DE APLICACAO DOS LIMITES DE USO E OCUPACAO EM TERRENOS

COM INCIDENCIA DE MAIS DE UM ZONEAMENTO

EXEMPLO1:

Terreno com incidéncia de dois zoneamentos em macroarea de usos urbanos, com testada para via

subcoletora e um Unico zoneamento incidente na testada.

4,50m

18,00m

a Passo 1:

¥

conhecer dimensodes do terreno e da
via obtidas no levantamento
planialtimétrico; e demarcacao de
zoneamentos, hierarquia da via,
dimensdes do sistema viario e limites
de ocupacao informados na consulta
para fins de construcao.

ARM 4.5

Alinhamento do muro em relagao ao eixo

ARP 2.5

da via exigido: 7,00 m. 8.50m

| |
I \‘/ N N
< 2 < 2€< r
| |

1,50m 6,00m 1,50m

14,00m

Imagem parcial da tabela de limites de ocupacao informada na Consulta para fins de construcao:

LIMITES DE OCUPACAO
MACRO AREAS Ne MAX. DE T.0. MAX. T.l. MAX, ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (B) (C) (D) MAX. DE MAX. DE
FACHADA | CUMEEIRA
PADRAO ACRESCIM (E) (F) MiN. (G1) BASICO ACRESCIM | ACRESCIM SUBSOLO MAX.
(A1) O POR (G2) oPorR | 0 PORTDC (G5) TOTAL
TDC (A2) 00DC (G3) (G4) (G6)
Macro ARP-25 |2 0 50% 70% 10.5 13 0.2 0.6 0 0.8 2.4
Area de
Usos
Urbanos
Macro |ARM-4.5]4 0 50% |70% |17 22 0.25 1.9 0 0.8 3.7
Area de
Usos
Urbanos
o Passo 2:
demarcar o recuo viario e o terreno )
o)
remanescente. £
O
O ©
L o ©
AREA TOTAL DO TERRENO =337,50m2 3(: o
S O
g € ARP 2.5
AREA DE RECUO VIARIO = 37,50m?2 ~ 2
o =
. Yy @
AREA DO TERRENO 9 ARM 4.5
REMANESCENTE = 300,00m2 2 '
250m  600m 14,00m ”
© 700m
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TERRENOS COM INCIDENCIA DE MAIS DE UM ZONEAMENTO

m Passo 3:

Aplicar os métodos de adequagao dos N

parametros de adequacao de uso o

e/ou limites de ocupacado previstos no :g’

Art. 61-A do plano diretor nas oS

, x O 300m2

Macroareas de Uso Urbano. \<SE £ Usos de ARM 4.5 a
: , g

Nesse caso, cabe a aplicacdo do método 8 2 TO, CA, Tl, gabarito e 3

constante no inciso ll: ﬁ TEu IS ER AR S

“estender os limites de uso e ocupac¢do do 9

zoneamento frontal até a profundidade 2

maxima de 100m, desde que o lote tenha

testada para vias de transito rapido, | A v

arteriais, coletoras, subcoletoras ou 2,50m 20,00m ]

incentivadas;”

m Passo 4:

Verificar os usos permitidos e calcular os limites de ocupacao do terreno considerando a situacao

resultante apds aplicacdo dos métodos de adequacdo de uso e/ou limites de ocupacéo.

USOS = Os usos permitidos em ARM 4.5 sao permitidos em todo o terreno.
GABARITOS = 4 pavimentos permitidos em todo o terreno
ALTURAS = Alt. max. de fachada de 17 m e alt. max. de cumeeira de 22 m permitidas em todo o terreno.
POTENCIAL CA AREA DO CA AREA DO
CONSTRUTIVO . L .
Ao Na = maximo X RECUO + maximo X TERRENO = 3,7 x 37,50 + 3,77 x 300,00 =1.248,75 m2
. ARM 4.5 VIARIO ARM 45 EM ARM 45
Macroarea de Uso
Urbano
TAXA DE TO AREA DO
OCUPACAO

maxima X TERRENO =50% x 300,00 =150,00 m2

maxima na Macrodarea ARM 45 EM ARM 4.5

de Uso Urbano

TAXA DE

IMPERMEABILIZACAO = Ul AREA DO
maxima na Macroéarea de maxima X TERRENO =70% x 300,00 = 210,00 m2

Uso Urbano ARM 45 EM ARM 45

* O calculo dos limites de ocupac¢ao com incentivo ocorre de acordo com o0s incentivos
aplicaveis e que forem utilizados.
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EXEMPLO 2:

Terreno com incidéncia de dois zoneamentos em macroarea de usos urbanos, com testada para via
local com menos de 50 m de comprimento, e com dois zoneamentos incidentes na testada.

6,50m
0 Passo 1. g
Conhecer dimensdes do terreno e
da via obtidas no levantamento
planialtimétrico; e demarcacao de
zoneamentos, hierarquia da via, ~
. ~ . « . . Ul
dimensoes do sistema viario e 9
limites de ocupacao informados na 3
consulta para fins de construcao.
Alinhamento do muro em relagao ao e
eixo da via exigido: 6,00 m (conforme >
caixa de via existente e tabela de vias < >
. 1,50m 6,00m 1,50m
locais)
Imagem parcial da tabela de limites de ocupacao informada na Consulta para fins de construcao:
LIMITES DE OCUPACAO
MACRO AREAS N2 MAX. DE T.0. MAX. T.l. MAX. ALTURA ALTURA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) (B) {(C) (D) MAX. DE MAX. DE
FACHADA | CUMEEIRA
PADRAO ACRESCIM (E) (F) MiN. (G1) BASICO ACRESCIM | ACRESCIM SUBSOLO MAX,
(ALl) O POR (G2) 0 POR O POR TDC (G5) TOTAL
TDC (A2) 00DC (G3) (G4) (G6)
Macro ARP-2.4 0 40% 60% 10.5 13 0.2 1 0 0 0.4 1.4
Area de
Usos
Urbanos
Macro AMS-3.5 0 50% 70% 13.5 17.5 0.5 1 1.58 0 0.8 3.38
Area de
Usos
Urbanos
1,50m 14,50m 6,50m
,|\ AN
o Passo 2:
Demarcar o recuo viario e o terreno
remanescente.
o
P o
AREA TOTAL DO TERRENO =337,50m2 o
ARP 2.4 3
AREA DE RECUO VIARIO =22,50m2
, o
AREA DO TERRENO c
REMANESCENTE = 315,00m2 s
| 1,50m 21,00m
) 6,00m
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TERRENOS COM INCIDENCIA DE MAIS DE UM ZONEAMENTO

6,50m
Passo 3. ’
AN
Aplicar os métodos de adequacao dos
parametros de adequacao de uso
e/ou limites de ocupacado previstos no 97,50 (rjnZ
. UuSsos ae
Art. 61-A do plano diretor nas ARP 2.4 o
Macroareas de Uso Urbano. S
TO, CA, TI, 3
. . ) gabarito e
Nesse caso, cabe a aplicagcao do método alturas de
constante no Inciso V: ARP 2.4
“estender o uso e os limites de ocupac¢do
do zoneamento de maior incidéncia na !
testada do terreno, desde que a testada 4
possua até cinquenta metros.”
6,50m |
1.
AN
Do resultado da aplicagao do Inciso V,
cabe a aplicagcao do Inciso I:
“estender o uso frontal da via de acesso 97,50 m2
somente até a profundidade de cem usos de
AMS 3.5 —
metros, dentro de um mesmo lote, Z
medida perpendicularmente ao TO, CA, TI, S
alinhamento, excetuadas as dreas de g;aba ritcé e
.. e alturas de
dominio publico; ARP 2.4
s

@ Passo 4:

Verificar os usos permitidos e calcular os limites de ocupacao do terreno considerando a situacao
resultante apds aplicacdo dos métodos de adequacdo de uso e/ou limites de ocupacao.

USOS = Os usos permitidos em AMS 3.5 sao permitidos sobre todo o terreno.

GABARITOS = 2 pavimentos permitidos na area que resultou mapeada como ARP 2.4.
3 pavimentos permitidos na area que resultou mapeada como AMS 3.5.

ALTURAS = Alt. max. de fachada de 10,5 m e alt. max. de cumeeira de 13 m permitidas na area
gue resultou mapeada como ARP 2.4.
Alt. max. de fachada de 13,5 m e alt. max. de cumeeira de 17,5 m permitidas na area
gue resultou mapeada como AMS 3.5.

POTENCIAL

CONSTRUTIVO
Maximo na
Macroarea de Uso
Urbano

CA AREA DO
+ maximo X TERRENO
ARP 2.4 EMARP24

= 3,38 x 22,50 + 3,38 x 217,50 + 1,4 x 97,50 = 947,70 m2

O potencial construtivo pode ser utilizado em qualquer porcao do terreno
localizada em Macroarea de Uso Urbano.
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TAXA DE
OoCuU PA(;AO
maxima na Macroarea
de Uso Urbano

TO AREA DO
+ maxima X TERRENO
ARP 24 EMARP2.4

= 50% x 217,50 + 40% x 97,50 = 147,75 m2

TAXA DE

IMPERMEABILIZACAO -

Mmaxima na Macroarea de
Uso Urbano

T AREA DO
+ maxima X TERRENO
ARP 2.4 EMARP2.4

=70% x 217,50 + 60% x 97,50 = 210,75 m2

Sobre as por¢cdes de terreno localizadas em Macroarea de Uso Urbano (AMS 3.5 e ARP 2.4) pode
haver no maximo 147,75 m2 de projecao da edificagcao e 210,75m2 de area impermeabilizada.
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