Guias para atendimento a legislacao municipal em
projetos arquitetonicos

SUBSOLOS E PILOTIS

Edicdo JAN/2025

SMPHDU

Cﬁ FEEE'EAIII R%BE Secretaria Municipal de Planejamento,
Habitacao e Desenvolvimento Urbano




GUIAS PARA ATENDIMENTO A LEGISLACAO MUNICIPAL
EM PROJETOS ARQUITETONICOS

Sobre os guias

Elaborados pelo Setor de Analise de Projetos (SAP) da Secretaria Municipal de
Planejamento, Habitacao e Desenvolvimento Urbano (SMPHDU) do Municipio de
Floriandpolis/SC, os Guias apresentam aos profissionais projetistas informacdes necessarias
para a realizacao de projetos arquitetéonicos que atendam a legislacao urbanistica e
edilicia vigente no municipio de Florianépolis.

Cada guia possui um tema especifico e se constitui em ferramenta para auxilid-los na
elaboracao dos projetos, visando contribuir para que o0s processos de licenciamento de
obras sejam cada vez mais ageis e assertivos.

Recomenda-se utilizar para consulta a versao online dos guias, pois estara em
constante revisao.

Equipe Gestores:
tecnica lvanna C. Tomasi, Julia S. Paegle, Eduardo P. da Luz.
SMHDU

Equipe técnica:

|lzabela Zanluca, Nina Oliveira, Bruna Zimermann, Daniella Zatarian, Juliana R. Bonneau.

" -l-.__ ‘.I_-.r_'

< ,-.:;,3 _I ||...f. = ;_

Todas as normas citadas estao
disponiveis no site da Rede de
Planejamento da Prefeitura de
Floriandépolis, onde podem ser
consultadas em seus textos
originais.

REDE DE
PLANEJAMENTO



https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/pt-BR
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/pt-BR

SUBSOLOS E PILOTIS

Subsolos e pilotis estdo entre as tipologias de entrepiso que nao sao computadas no calculo do
numero de pavimentos maximo permitido no zoneamento.

Esse guia apresenta as condicdes para enquadramento de um entrepiso como subsolo e como pilotis,
e 0S Casos em que é permitida a utilizacao dessas tipologias.




SUBSOLOS E PILOTIS

1. SUBSOLO

Subsolo é o pavimento enterrado ou semienterrado. Considera-se semienterrado o pavimento cuja

face superior da sua laje de cobertura esteja até 1,50 m acima do nivel natural do terreno, em no
minimo 50% do seu perimetro. [1]

EXEMPLO I

ota de nivel

2° PAVIMENTO

cota de nivel

1° PAVIMENTO

SUBSOLO

cota de nive

CORTE AA Perg;,

Nesse exemplo, menos de 50% do perimetro
do subsolo tem afloramento acima de 1,50m
~ do nivel natural do terreno. Entao, esse
IMPLANTACAO & o . N

) entrepiso é classificado como subsolo e nao
Perimetro com afloramento menor

gue 1,50m acima do nivel natural do
terreno.

computa no numero de pavimentos.

EXEMPLO 2:

ota de nivel

3° PAVIMENTO

2° PAVIMENTO

/
|1°PAVIM.EN.. : . ......

CORTE AA

cota de nive

Nesse exemplo, mais de 50% do perimetro
do subsolo tem afloramento acima de 1,50m

% do nivel natural do terreno. Entao, esse
entrepiso nao é classificado como subsolo e

computa no numero de pavimentos.

IMPLANTACAO

Perimetro com afloramento menor
gue 1,50m acima do nivel natural do
terreno.

1] Anexo GO1 da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023
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1.1. Casos em que é permitida a utilizacao de subsolo

Os subsolos serao admissiveis desde que comprovado, através de estudo especifico, que nao haja
comprometimento do lencol freatico e dos aquiferos existentes no Municipio. [1]

N3o é indicada a execucao de subsolo nas areas de protecao de aquiferos, bem como nas areas com
média ou alta susceptibilidade a inundacdo e/ou alagamento, mencionadas no Decreto n. 27.198 de
2024. Nestas areas, a execucao de subsolo fica condicionada a aprovacao de estudo especifico para
execucao de subsolo, conforme as diretrizes estabelecidas pela FLORAM. [2]

Nas demais areas do municipio, admite-se a execucao de subsolo sem a aprovacao de estudo
especifico.

S3ao consideradas como areas de protecao de aqguiferos: [3]

e As areas demarcadas pela Floram através de camada homologada no sistema de
geoprocessamento, nas quais Nao € indicada a execucao de subsolo devido a comprometimento
Ou risco ao lencol freatico, ou aquiferos;

QU, enquanto nao houver essa camada homologada, sao consideradas areas de protecao de aquiferos
0s bairros e/ou distritos:

Campeche;
Ingleses

Rio Vermelho;
Armacao;
Pantano do Sul.

S3ao consideradas como areas alagaveis ou inundaveis: [3]

o« Aguelas indicadas na consulta de viabilidade ambiental com média ou alta susceptibilidade a
inundacdo e/ou alagamento, a partir das bases cartograficas oficiais da Prefeitura Municipal de
Floriandpolis.

O conteudo e tramitacao para apresentacao do

estudo especifico para execucdo de subsolo estd CONSULTAR IN 04/2023 @
regulamentado na Instru¢cdao Normativa n.
04/2023 da FLORAM.

A apresentacao de estudo especifico para .
execucao de subsolo é realizada em um processo e,
. ~ . : AMBIENTAL DIVERSA
de Autorizacao ambiental diversa, que pode ser
acessado clicando no link ao lado.

[N .Art. 67 da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023.
[2] Art. 2° do Decreto n. 27.198/2024.
[3]LArt. 1° do Decreto n. 27.198/2024.
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2. PILOTIS

Pavimento em pilotis € o conjunto de colunas de sustentacao do prédio que deixa livre o pavimento, o
qual devera estar predominantemente aberto em seu perimetro e que nao podera estar localizado
acima do terceiro pavimento da edificacao, deduzidos, para este efeito, os subsolos, sobrelojas ou

mezaninos. [1]

Sao condicdes para o enquadramento do pavimento como pilotis:

‘ Estar predominantemente aberto em seu perimetro. [1]
‘ Nao poderd estar localizado acima do terceiro pavimento da edificacao. [2]

‘ Devera respeitar o limite da taxa de ocupacao correspondente ao pavimento em que for
implantado, nao podendo ser transferidos para o pilotis os limites de taxa de ocupacao

permitidos no subsolo. [3]

‘ O limite da taxa de ocupacao das areas fechadas do pilotis deve ser calculado tendo como base a
area total coberta do pavimento em pilotis. [4]

‘ Nos casos em que o pilotis for utilizado para garagem no pavimento térreo, sao permitidos
elementos de vedacao nas fachadas frontais desde que garantam a permeabilidade visual. [5]

‘ O incremento de pavimentos pilotis fica limitado a um. [6]

AREA TOTAL COBERTA DO
PAVIMENTO PILOTIS = X +Y m?

PERSPECTIVA EXPLODIDA PLANTA DO PILOTIS

. Art. 3°, Inciso LVIIl da Lei Complementar n. 060/2000 modificada pela Lei Complementar n. 707/2021
[2].Art. 1°da Instrucdo Normativa 009/SMHDU/GAB/2023

[3].Art. 3°da Instrucdo Normativa 009/SMHDU/GCAB/2023
[4]_Art. 4°da Instrucdo Normativa 009/SMHDU/GAB/2023
[5].Art. 6°da Instrucdo Normativa 009/SMHDU/GCAB/2023
[6]_Art. 7°da Instrucdo Normativa 009/SMHDU/GAB/2023
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2.1. Casos em gque é permitido o aumento de gabarito e
alturas com a utilizacao de pilotis

E permitido o aumento de um pavimento e de 3,60 m nas alturas para a implantacdo de pilotis, em
relacao aos limites de ocupacao constantes no Anexo FO1 do Plano Diretor, nos seguintes casos:

. Em substituicao dos subsolos nas areas em que nao seja indicada a execuc¢ao de subsolos
devido a comprometimento ou risco ao lencol freatico ou aquiferos, ou por ser area alagavel ou
inundavel observando a taxa de ocupacao das areas fechadas de, no maximo, 20%; [1] Estas
areas estao indicadas no Decreto n. 27.198 de 2024.

. Em edificacdes em zoneamentos com até 3 pavimentos que se utilizarem de incentivos de uso
misto observando critérios especificos que limitem o afloramento de subsolo (desde que atenda
aos requisitos de fruicao publica estabelecidos para a aplicacao do incentivo de uso misto) e
observando a taxa de ocupacao das areas fechadas de, no maximo, 30%, sendo admitida
ocupacao maior das areas fechadas, desde que imprescindivel para atendimento dos critérios
para o incentivo de uso misto; [2]

@ E edificagdes voltadas a habitagdo de interesse social, com a implantagdo de pilotis,
observando a taxa de ocupacao das areas fechadas de, no maximo, 60%. [3]

EXEMPLOT:
A edificacao representada abaixo

Edificacdo em zoneamento que permite 2 possui pilotis € mais 2 pavimentos

pavimentos situada em area onde que ndo J computavels, entao respeita © numero
de pavimentos permitido.

seja indicada a execucao de subsolos devido
a comprometimento ou risco ao lencol
fredtico ou aquiferos, ou por ser area alagavel
ou inundavel.

AO..

O ©

3° PAVIMENTO 33

TU L

L ®)
38
o
C 30
2° PAVIMENTO O oM
o & +

o =

© *(‘>l§

S E

PILOTIS
PLANTA DO PILOTIS ¥
perfil natural
CORTE do terreno

N Art. 66-A, Inciso | da Lei Comp. n. 482/2014 modificada pela Lei Comp. n. 739/2023

[2] Art. 66-A, Inciso |l e Pardgrafo Unico da Lei Compl. n. 482/2014 modificada pela Lei Compl. n. 739/2023;
e Art. 5°da Instrucdo Normativa 009/SMHDU/GCAB/2023

[3].Art. 66-A, Inciso |ll da Lei Compl. n. 482/2014 modificada pela Lei Compl. n. 739/2023
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EXEMPLO 2:

Edificacao que utiliza uso misto em
zoneamento que permite 3 pavimentos.
Atende a todos os critérios para utilizacao do
Incentivo ao uso misto conforme normativas
especificas.

PLANTA DO PILOTIS

A edificacao representada abaixo
possui pilotis, T pavimento adicionado
por incentivo ao uso misto e mais 3
pavimentos computaveis, entao
respeita o numero de pavimentos
permitido.

eeee PAvViMmento
adicional por
Incentivo ao
usoO Mmisto

5° PAVIMENTO
4° PAVIMENTO
3° PAVIMENTO

2° PAVIMENTO

eeeeee fachada ativa
PILOTIS

CORTE

EXEMPLO 3:

Edificacao em zoneamento que permite 3
pavimentos, nao faz uso de incentivo e nao
esta situada em areas em que Nao seja
iIndicada a execucao de subsolos devido a
comprometimento ou risco ao lencol fredtico
ou aquiferos, ou por ser area alagavel ou
iInundavel

PLANTA DO PILOTIS

Guia para atendimento a legislacao municipal em projetos arquitetdnicos

perfil natural
do terreno

A edificacao representada abaixo
ultrapassa o numero de pavimentos
permitido, pois nao se engquadra Nos
Casos em que é permitido aumentar 1
pavimento para a implantacao de pilotis.

4° PAVIMENTO

3° PAVIMENTO

2° PAVIMENTO

PILOTIS II

CORTE

perfil natural
do terreno
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2.2. Duvidas frequentes quanto a utilizacao de pilotis

e COmputo de pavimentos para utilizagao
da taxa de ocupacao diferenciada prevista
no Art. 71 do plano diretor:

5° PAVIMENTO

O pilotis computa como pavimento que 4° PAVIMENTO

utiliza a taxa de ocupacao diferenciada

prevista no Art. 71 do plano diretor. No 3° PAVIMENTO

exemplo ao lado, o subsolo, o primeiro E“

pavimento e o pilotis (segundo pavimento) pavimentos PILOTIS - 2° PAVIMENTO

podem fazer uso da taxa de ocupacao com TO s

diferenciada, respeitados os requisitos  giferenciada * 1° PAVIMENTO

constantes no Codigo Civil. J& o pavimento .

acima do pilotis (3° pavimento) nao pode perfil natural .l SUBSOLO I
utilizar a taxa de ocupacao diferenciada. do terreno CORTE

« COmputo de pavimentos prévios da aplicagcao dos incentivos

O pilotis computa como pavimento prévio da aplicacao dos incentivos para fins de atendimento
ao Art. 5°, § 2° e 3° do Decreto n. 25.643/2023, o qual determina que, para empreendimentos com
até cinco pavimentos computaveis, prévios da aplicacao dos incentivos, o acréscimo da taxa de
ocupacao derivado de incentivos fica limitado aos incentivos de sustentabilidade nas construcoes
e de arte publica.

« Atendimento ao numero maximo de pavimentos adicionais da aplicacdao dos incentivos
constante no Anexo Unico da Decreto n. 25.643/2023:

O numero maximo de pavimentos adicionais da aplicacao dos incentivos constante no Anexo
Unico da Decreto n. 25.643/2023 refere-se aos incentivos estabelecidos pelo Capitulo XIV do Titulo |
(Art. 291-A a 295-T)_do plano diretor. O pavimento pilotis, regulamentado pelo Art. 66-A do plano
diretor, nao € um pavimento adicionado por incentivos, e, sim, um pavimento prévio da aplicacao
dos incentivos.
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