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Sobre os guias

Elaborados pelo Setor de Analise de Projetos (SAP) da Secretaria Municipal de
Planejamento, Habitacao e Desenvolvimento Urbano (SMPHDU) do Municipio de
Floriandpolis/SC, os Guias apresentam aos profissionais projetistas informacdes necessarias
para a realizacao de projetos arquitetéonicos que atendam a legislacao urbanistica e
edilicia vigente no municipio de Florianépolis.

Cada guia possui um tema especifico e se constitui em ferramenta para auxilid-los na
elaboracao dos projetos, visando contribuir para que o0s processos de licenciamento de
obras sejam cada vez mais ageis e assertivos.

Recomenda-se utilizar para consulta a versao online dos guias, pois estara em
constante revisao.
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Todas as normas citadas estao
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consultadas em seus textos
originais.
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NUMERO DE PAVIMENTOS

Para cada zoneamento mapeado no territdorio, o Plano Diretor define o numero maximo de
pavimentos que pode ser construido.

O presente guia informa sobre como conhecer o nimero maximo de pavimentos que podem ser
construidos em determinado terreno ¢ como calcular o niumero de pavimentos que uma
edificacao apresenta.

Este guia € complementado por outros, que versam sobre as condicdes para enguadramento de um
determinado entrepiso da edificacao nas tipologias que nao sao computadas no calculo do nimero
de pavimentos maximo:

e Subsolos e pilotis;

« Mezaninos, sobrelojas e pisos intermediarios;

« Pavimentos de cobertura, terracos e sétaos.
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1. DEFINICAO DE PAVIMENTO

Pavimento é o entrepiso de uma edificagcao, desconsiderados os pisos de mezaninos e sobrelojas nele
contidos. [1]

Deve ser respeitado o numero maximo de pavimentos permitido.

2. COMO CONHECER O NUMERO DE PAVIMENTOS MAXIMO PERMITIDO

A tabela de limites de ocupacao (Anexo FOI do plano diretor) apresenta as informacoes referentes ao
Nnumero de pavimentos base permitido para cada zoneamento: numero maximo de pavimentos
padrao e numero maximo de pavimentos que podem ser acrescidos utilizando-se o instrumento de
Transferéncia do Direito de Construir (TDC). Estas informacdes também sao disponibilizadas na
Consulta Automatizada para Fins de Construcao.

Imagem parcial da tabela do anexo FOl da Lei Complementar n. 482/2014
alterada pela Lei Complementar n° 739/2023:

; .......................................... N.;.H.i;;é;.d.a.;;;i.m.;".t.n; ................................................................................... § Numero maXImO
— = | ¥ de pavimentos
Taxa de Ocupacao L L Altura Maxima da L L0 I .
- ) pa Impermeabilizagio cumeeira . d -
Macro Regides Areas Maxima Mixima fachada (em metros) o pa rao e pOI’
Acréscimo por TDC Bl (D) = (F) Mini|§ acréscimo por
= TDC para cada
JMacro Area de Usos .
Nio Urbanos APP 0000000000000 000000000000cccccced»ecee ZONEamento
APL 2 0 15% 20% 10.5 13 0
Macro Area de
Transigio ARR 2 0 20% 30% 10.5 13 0
AUE* 2 0 15% 25% 10.5 13 0
AMC 2.5 2 0 50% 70% 10.5 13 1
AMC 3.5 3 0 50% 70% 13.5 17,56 1
AMC 4.5 4 0 50% 70% 17 22 1:
AMC 5.5 5 0 50% 70% 20.5 26.5 1
AMC 6.5 6 0 50% 70% 23.5 29.5 1
AMC 8.5 6 2 50% 70% 31 36 1
AMC 10.5 8 2 50% 70% 38 44 1
AMC 12.5 10 2 50% 70% 46 52 1
[ A NN NN NN N NN NNNNNNNNNNNN] .n.-.M .Q.1.4..5.............1.1.................3................5.0;9: .............. z[o'% ............. .5.3.....l.| ........5.9. ................ 1 X J

A politica de incentivos instituida pelo Plano Diretor baseia-se na concessao de maior potencial
construtivo, incluindo acréscimo ao numero maximo de pavimentos permitidos, mediante
atendimento a critérios e estudos especificos, a fim de fomentar os objetivos da politica de
desenvolvimento urbano do municipio.

Para conhecer quais os incentivos aplicaveis e como calcular o numero de pavimentos que pode ser
acrescido com o uso de incentivos, consulte o Guia “Aplicacao dos Incentivos Urbanisticos” e a
legislacao pertinente, indicada neste guia.

CONSULTAR GUIA DE
APLICACAO DOS INCENTIVOS

[, Anexo GOl da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023
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https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/pt-BR/documentos/aplicacao-geral-incentivos
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/pt-BR/documentos/aplicacao-geral-incentivos
https://strapi.redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/uploads/G01_Glossario_01bdf65c54.pdf
https://strapi.redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/uploads/F01_Tabela_Limites_de_Ocupacao_fd4eb80704.pdf
https://strapi.redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/uploads/F01_Tabela_Limites_de_Ocupacao_fd4eb80704.pdf
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3. COMO CALCULAR O NUMERO DE PAVIMENTOS DE UMA EDIFIACAO

Para calcular o numero de pavimentos que uma edificacao apresenta, para fins de atendimento ao
numero maximo de pavimentos permitido, soma-se um pavimento para cada entrepiso da
edificacao, excetuando-se aqueles que se enquadrarem nas tipologias que nao sao computadas no
numero de pavimentos.

N3o serao computados para determinagcao do numero de
pavimentos: [1]

0S subsolos;

Os sotaos nao
computam no numero
de pavimentos somente

guando utilizados em
residéncias unifamiliares.
E o pavimento de
cobertura, conforme
definicao do Anexo GOl
do plano diretor nao
pode ser utilizado em
residéncias unifamiliares.

e as sobrelojas e 0s mezaninos,
e Os telhados;
e OS terracos;

e 0OS SsOtaos em residéncias unifamiliares;

e O pavimento de cobertura;
e 3S casas de maquinas, as chaminés, as caixas d agua e as
demais instalacdes de servico e seguranca e protecao contra

iIncéndio implantadas na cobertura; e

e entrepiso técnico de acordo com norma especifica.

Ha requisitos para enquadramento de um entrepiso em cada uma dessas tipologias, os quais
sao abordados nos seguintes guias:

GUIA SUBSOLQOS E PILOTIS

GUIA MEZANINQOS, SOBRELOJAS

E PISOS INTERMEDIARIOS

GUIA PAVIMENTOS DE
COBERTURA, TERRACOS E SOTAOS

[1]_Art. 66 e Observacdo A do Anexo FOl da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei
Complementar n. 739/2023
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https://strapi.redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/uploads/G01_Glossario_01bdf65c54.pdf
https://strapi.redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/uploads/G01_Glossario_01bdf65c54.pdf
https://leismunicipais.com.br/plano-diretor-florianopolis-sc
https://leismunicipais.com.br/plano-diretor-florianopolis-sc
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/pt-BR/documentos/cartilha-subsolos-e-pilotis
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/pt-BR/documentos/cartilha-mezaninos-sobrelojas-pisos-interm
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/pt-BR/documentos/cartilha-mezaninos-sobrelojas-pisos-interm
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/pt-BR/documentos/cartilha-pavimento-de-cobertura-terraco-sotao
https://redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/pt-BR/documentos/cartilha-pavimento-de-cobertura-terraco-sotao
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EXEMPLO I

Residéncia unifamiliar em zoneamento ARP
que permite 2 pavimentos pelo Anexo FO1 do
Plano Diretor, sem utilizacao de incentivos.

A residéncia representada ao lado

POSSUi 2 pavimentos computaveis,
entao respeita o numero de

pavimentos permitido.

EXEMPLO 2:

Edificio residencial multifamiliar em
zoneamento ARP que permite 2 pavimentos
pelo Anexo FO1 do Plano Diretor, com utilizacao
de incentivo em ADI (para o qual ha acréscimo
de 2 pavimentos adicionais).

O edificio residencial multifamiliar
representado ao lado possui 4
pavimentos computaveis e atende

a todos os requisitos para utilizagcao

do incentivo em ADI-I, conforme

Art. 295-O do plano diretor, entao

respeita o numero de pavimentos
permitido.

. TERRACO

2° PAVIMENTO

SUBSOLO

CORTE terrgy "3t

PAVIMENTO DE
COBERTURA

4° PAVIMENTO (ADI)
3° PAVIMENTO (ADI)

2° PAVIMENTO

PISO
INTERMEDIARIO MEZANINO

VIMENTO

Perfjj
CORTE "atura) 4,
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3.1. Edificacdes escalonadas

Em terrenos com aclive ou declive poderao ser construidas edificacdes em configuracao escalonada.
As edificacdes escalonadas poderao ser divididas em secdes para fins de coOmputo do numero de
pavimentos e das alturas da edificacao, sendo estes analisados separadamente em cada secao.
A divisao das secdes sera estabelecida por um plano vertical virtual que caracterize sua separacao
demonstrando a nao sobreposicao de secoes, salvo para a circulacao vertical necessaria para acessar
os diversos niveis da edificacao. [1]

O afloramento do subsolo e o calculo da area de sacada serao analisados individualmente em cada

secao. [2]

EXEMPLO 1

Residéncia unifamiliar em terreno com aclive,

com

zoneamento

ARP que

permite 2

pavimentos pelo Anexo FOl do Plano Diretor,

sem utilizacao de incentivos.

J

A residéncia representada ao lado
POSSsUi 2 pavimentos computaveis
em cada uma das sessoes
indicadas, entao respeita o numero
de pavimentos permitido.

CORTE AA

A circulacao vertical pode
utilizar os limites de
altura das duas secodes,
mesmo estando contida
em apenas uma delas

=

A\ SEGAOT
v SECAO 2

2° PAVTO

IMPLANTACAO

cota de nivel 8

———

cota de nivel 7

cota de nivel 6

—

cota de nivel 5

cota de nivel 4

cota de nivel 3

A SECRO1

=50

2° PAVTO

1° PAVTO

SUBSOLO

RUA

perfil natu;;,“&g;

corte A

O(s) plano(s) onde
ocorrer(em) a(s)
secao(des) deve(m)
estar especificado(s)
em projeto.

€rreno -

N].Art. 65-B da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023

[2] Art. 16, Pardgrafo Unico da Instrucdo Normativa n. 008/SMHDU/GAB/2023
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EXEMPLO 2:

Residéncia unifamiliar em terreno com desnivel
inferior a 1,50 m entre as extremidades da
projecao da edificacao, com zoneamento ARP
que permite 2 pavimentos, sem utilizacao de
Incentivos.

Nesse caso, nao ocorre aclive ou
declive que justifique o

% escalonamento da edificacao em
secoes. A residéncia representada

ao lado possui 3 pavimentos

computaveis, entao ultrapassa o
Nnumero de pavimentos permitido.

CORTE AA
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cota de nivel 3

—_—

cota de nivel 2
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corte A \ icorte A

2° PAVTO

3° PAVTO

1° PAVTO | perfil natural
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