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Sobre os guias

Elaborados pelo Setor de Analise de Projetos (SAP) da Secretaria Municipal de
Planejamento, Habitacao e Desenvolvimento Urbano (SMPHDU) do Municipio de
Floriandpolis/SC, os Guias apresentam aos profissionais projetistas informacdes necessarias
para a realizacao de projetos arquitetéonicos que atendam a legislacao urbanistica e
edilicia vigente no municipio de Florianépolis.

Cada guia possui um tema especifico e se constitui em ferramenta para auxilid-los na
elaboracao dos projetos, visando contribuir para que o0s processos de licenciamento de
obras sejam cada vez mais ageis e assertivos.

Recomenda-se utilizar para consulta a versao online dos guias, pois estara em
constante revisao.
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MEZANINOS, SOBRELOJAS
E PISOS INTERMEDIARIOS

Mezaninos e sobrelojas ndao sao considerados no calculo do numero de pavimentos maximo
permitido no zoneamento, bem como os pisos intermediarios associados a eles.

Esse guia apresenta as condicoes para engquadramento em mezanino, sobreloja e piso intermediario e
OS Casos em que é permitida a utilizacao dessas tipologias.




MEZANINOS, SOBRELOJAS E PISOS INTERMEDIARIOS

1. MEZANINOS

Mezanino é o piso intermediario aberto entre o piso e o teto de um pavimento, que atenda as
seguintes condicdes: [1]

@ Néo constituir unidade auténoma.
. Ter area equivalente a no maximo 50% do compartimento do pavimento inferior.

Nao ser subdividido, admitindo-se sanitarios, areas técnicas e demais disposicdes vigentes,
derivada de analise técnica competente.

Sao situacdes admissiveis em mezaninos:

‘ Sdo admitidos mais de um ambiente provido de mezanino/sobreloja em uma mesma unidade
autébnoma. [2]

. Para fins de enquadramento na definicdo de mezanino/sobreloja, este pode estar em cima ou
contiguo ao compartimento de acesso. [3]

@ O mezanino pode ter mais de um acesso, admitindo-se parada de elevador nas areas de uso
coletivo e comercial. [4]

As circulacdes verticais para o mezanino deverao atender as normas de acessibilidade,
exceto nos casos em que ele estiver vinculado a unidade autdbnoma residencial ou
qguando for utilizado como depdsito ou area técnica Nos Usos comerciais ou coletivos. [5]

1l Anexo GO1 da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023
[2].Art. 3°, Pardgrafo Unico da Instrucdo Normativa n. 004/SMHDU/GAB/2023

[3].Art. 4° da Instrucdo Normativa n. 004/SMHDU/GAB/2023

[4]_Art. 5° da Instrucdo Normativa n. 004/SMHDU/GAB/2023

[5].Art. 6° da Instrucdo Normativa n. 004/SMHDU/GCAB/2023
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1.1. Instrucdes para calcular a drea maxima que o mezanino pode ocupar:
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CALCULO DA AREA DO
COMPARTIMENTO
INFERIOR (X +):

O compartimento do
pavimento inferior utilizado
para calcular a area do
mezanino sera o0 seu
compartimento de acesso,
admitindo-se que a area de
um banheiro associado a
ele e qgue ambientes
integrados que Nnao
configurem
compartimentacao sejam
incluidos no calculo da sua
area. [1]

Outras compartimentacoes
gue nao sejam aquela que
deu acesso ao mezanino ou
um banheiro associado ao
compartimento de acesso
a0 mMmezanino, Nnao Ssao
iIncluidas no calculo.

CALCULO DA AREA
OCUPADA PELO
MEZANINO (2):

Para fins de atendimento
ao limite de 50% da area do
compartimento do
pavimento inferior, nao é
necessario computar as
areas das circulacoes
verticais de acesso ao

mezanino, tais cComo
escadas, rampas e
elevadores.

E € necessario computar as
areas das subdivisdes
admitidas no mezanino
(sanitarios, areas técnicas,
etc.). [2]

[N Art. 1° da Instrucdo Normativa n. 004/SMHDU/GCAB/2023
[2]_Art. 2° e 3° da Instrucdo Normativa n. 004/SMHDU/GAB/2023
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2. SOBRELOJAS

Sobreloja é o piso intermediario situado entre o piso e o teto do pavimento e sem utilizagcao como
unidade autdnoma cuja area total é limitada a 50% do pavimento inferior.

Quando sobreloja ou parte dela esteja vinculada a lojas ou areas de circulacao de uso publico ou
coletivo do pavimento inferior a area de sobreloja vinculada limita-se a cinquenta por cento da area
destes e demais disposicoes vigentes, derivada de analise técnica competente. [1]
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Sao situacdes admissiveis em sobrelojas:

‘ Sdo admitidos mais de um ambiente provido de mezanino/sobreloja em uma mesma unidade
autébnoma. [3]

‘ Para fins de enquadramento na definicdo de mezanino/sobreloja, este pode estar em cima ou
contiguo ao compartimento de acesso. [4]

[N, Anexo GOl da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023
[2]_Art. 7° da Instrucdo Normativa n. 004/SMHDU/GAB/2023

[3].Art. 3°, Pardgrafo Unico da Instrucdo Normativa n. 004/SMHDU/CAB/2023

[4]_Art. 4° da Instrucdo Normativa n. 004/SMHDU/GAB/2023
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3. PISOS INTERMEDIARIOS

Piso intermediario € o entrepiso de um pavimento, devendo conter pelo menos um mezanino ou
uma sobreloja, admitindo-se sua ocupacgao para outras funcdes da edificagao. [1]

Para que seja admitida a ocupacao do piso intermediario ao nivel das sobrelojas e mezaninos sem
computar na determinacao do numero de pavimentos da edificacao, devem ser atendidas as
seguintes condic¢des:
. Se constituir como extensao do nivel das sobrelojas e mezaninos. [2]

Ser ocupado com espacos coletivos e areas de garagens (vagas de estacionamento ou hobby

box). [3]

. Nao ocupar mais de 75% do pavimento inferior, incluindo nesse limite a area do(s) mezanino(s) e
sobreloja(s) a ele vinculado(s). [4]

Nao apresentar unidades autdbnomas exceto aquelas que sao parte da unidade do piso inferior
vinculadas por mezanino e circulacao vertical prépria. [5]

| — -
[
e

[1] Anexo GO1 da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023

[2]_Art. 1° da Instrucdo Normativa n. 005/SMHDU/GAB/2023

[3].Art. 63-B, Inciso Ill da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023: e Art. 1°,
Paragrafo Unico da Instrucdo Normativa n. 005/SMHDU/GAB/2023

[4] Art. 63-B, § 4° da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023; e Art. 2° da
Instrucdo Normativa n. 005/SMHDU/GAB/2023

[5].Art. 63-B, § 3° da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023
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Sao situacdes admissiveis em pisos intermediarios:

Podem ser consideradas areas sem O piso intermedidrio pode exceder o
conformagao de sobreloja e mezanino perimetro do pavimento vinculado desde que
vinculado ao pavimento inferior para o limitado aos limites da taxa de ocupacdo total
calculo da area do piso intermediario. [1] % deste em relacdo ao pavimento inferior. [1] .
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conformarem unidade auténoma. [1] ocupada pelo piso

intermediario (2)

A area do piso intermediario podera ser subdividida. [2]

N].Art. 63-B da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023
[2]_Art. 3° da Instrucdo Normativa n. 005/SMHDU/GAB/2023
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4. DUVIDAS FREQUENTES

« NUumero maximo de mezaninos, sobrelojas e pisos intermediarios em uma edificacao

O Decreto n. 25.643/2023 determina que edificacdes que fizerem uso de incentivos urbanisticos
tem limitacao de fazer uso de uma sobreloja ou um mezanino em cada edificacao e o seu piso
iIntermediario vinculado, excetuados agqueles empreendimentos que fizerem uso do incentivo ao
desenvolvimento econdmico nos termos do art. 295-P do plano diretor. [2]

A Instrucdo Normativa n. 005/SMHDU/CAB/2023 esclarece que é limitado ao uso de no maximo
um piso intermedidrio vinculado a sobreloja/mezanino em cada edificacdo, com excecdo daqueles
empreendimentos que fizerem uso do incentivo ao desenvolvimento econdmico nos termos do
art. 295-P do Plano Diretor 2023, conforme Decreto n. 25.643/2023. [3]

Assim, quando uma edificacao nao fizer uso de incentivos urbanisticos, nao ha limitacao de
Nnumero de mezaninos e de sobrelojas que pode utilizar, no entanto podera utilizar no maximo um
piso intermedidrio vinculado a sobreloja/mezanino, e poderdo adicionar 3,00 m as alturas maximas
definidas na Tabela de Limites de Ocupacao do plano diretor, previsto no Art. 65, § 5° do plano
diretor apenas uma vez.

o Utilizagcdao de mezaninos em residéncias unifamiliares.

Nao ha impedimento para utilizacao de mezaninos em residéncias unifamiliares, desde que
cumpridos todos os requisitos para enquadramento daquele nivel da construcao na tipologia de
mezanino.

Conforme Art. 1° da Instrucdo Normativa n. O05/SMHDU/GAB/2023, a extensdo do nivel do
mezanino configurando piso intermediario somente é permitida se ocupada com area de uUuso
coletivo, vagas de estacionamento ou hobby box, o que, muitas vezes, nao € compativel com o uso
residencial unifamiliar.

Nao ha previsao legal para a extensao do nivel do mezanino como terragco que nao se enquadrem
em areas de uso coletivo.

EXEMPLO: Em um zoneamento que permite 2
pavimentos, em caso de utilizacao de mezanino em
cima de um compartimento do segundo pavimento
de uma residéncia unifamiliar, 0 mezanino nao podera
dar acesso a um terraco.

A edificacao representada ao lado
% ultrapassa o numero de pavimentos

permitido, pois, como o ambiente
fechado da acesso a um terraco, esse
nivel da edificacao nao nao se enquadra
NOS Casos em gque Mmezaninos nem

terragos sao dispensados de serem PLANTA DO TERCEIRO PAVIMENTO DE
contabilizados no numero de pavimentos. RESIDENCIA UNIFAMILIAR

[N Art. 4° do Decreto 25.643/2023
[2]_Art. 5° da Instrucdo Normativa n. 005/SMHDU/GAB/2023
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« COmputo das circulagdes verticais

Exclusivamente para fins de atendimento ao limite de 50% da area do compartimento do
pavimento inferior para determinacao da area do mezanino, nao € necessario computar as areas
das circulagdes verticais de acesso ao mezanino, tais como escadas, rampas e elevadores.

Para todas as outras finalidades, as areas das circulacdes verticais computam, inclusive para
determinacao da area maxima que as sobrelojas e os pisos intermediarios podem ocupar.
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A area relativa a circulacao vertical As rampas de veiculos (areas de circulacao vertical de
de acesso ao mezanino entra no acesso as garagens) entram no calculo da area ocupada
célculo da area ocupada pelo piso pelo piso intermediario quando se constituirem em
intermediario. areas computaveis na taxa de ocupacao.
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