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CALCULO DOS INDICES URBANISTICOS
EM RESIDENCIAS UNIFAMILIARES

O Plano Diretor de Floriandpolis estabelece indices urbanisticos, incluindo o coeficiente de
aproveitamento maximo, a taxa de ocupacao maxima e a taxa de impermeabilizacao maxima. O
coeficiente de aproveitamento determina a quantidade de area construida permitida em relacao ao
tamanho do terreno, a taxa de ocupacao limita a proporcao da area do terreno que pode ser coberta
por edificacdes, e a taxa de impermeabilizacao define a area do solo que pode ser coberta por
construcdes ou pavimentacdes que impecam a infiltracao da agua no solo. Respeitar esses limites é
fundamental para garantir um desenvolvimento urbano sustentavel.

Este guia é voltado para projetos de edificacdes residenciais unifamiliares e descreve os indices
urbanisticos previstos no plano diretor, como identificar os limites maximos permitidos, como
calcular os indices utilizados e quais sao os incentivos para concessao de maior potencial construtivo
aplicaveis a residéncias unifamiliares.




CALCULO DOS INDICES URBANISTICOS EM RESIDENCIAS UNIFAMILIARES

1. COMPUTO DAS AREAS CONSTRUIDAS

Area de construcdo é a soma das areas dos pisos utilizaveis, cobertos ou ndo, de todos os pavimentos
de uma edificacgao. [1]

A area total da edificacao € a soma de todas as areas construidas cobertas e descobertas, inclusive
aguelas que nao computam no coeficiente de aproveitamento, e de todos 0s pavimentos, inclusive de
subsolos, pilotis, mezaninos, terracos e sotaos.

As areas construidas devem ser discriminadas em COBERTAS FECHADAS, COBERTAS ABERTAS e
DESCOBERTAS, possibilitando a afericdo do valor do ISSQN conforme Portaria SMR n°1 de 05/01/2011.

Alguns exemplos do gue é considerado area construida:

- —
\“\R AREA
.* CONSTRUIDA
"  DESCOBERTA
7/ AREA
*/ " *«CONSTRUIDA
! DESCOBERTA >
)
Piscinas computam como areas construidas Terracos computam como  areas
descobertas. Ja a pavimentacao do terreno nao é construidas descobertas..

considerada area construida.

Terraco é o local descoberto sobre uma
edificacao ou ao nivel de um de seus
\ AREA CONSTRUIDA pavimentos, acima do nivel final do
Y - .+ DO PAVIMENTO terreno, constituindo piso acessivel e

SUPERIOR (2 .
utilizavel, que pode ser considerado
Terraco jardim quando incorporar
ajardinamento. [2]

CONSTRUIDA

DO TERREO °. B /

Em escadas, a area de piso abaixo dela conta
como area construida e a area de piso da
escada também.

No pé-direito duplo, a area é contabilizada
apenas uma vez, independentemente da sua
altura.

N].Art. 3°, Inciso X da Lei Complementar n. 060/2000
[2]. Anexo GO1 da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023
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Nao sao considerados como area construida
os beirais das edificacdes que obedecam a
um balanco com projecao maxima de 1,20
m em relagcao ao seu perimetro.

Beiral ou beirado é o prolongamento do
telhado que sobressai das paredes externas
da edificacao [1].

AREA CONSTRUIDA )" -t |

Quando houver colunas em areas cobertas
abertas, tudo o que estiver para dentro do
alinhamento das colunas computa como
area construida.

~ AREACONST

7

Em beirais com balanco superior a 1,20 m, é
possivel descontar até 1,20 m de balanco,
sendo o restante computado como area
construida coberta aberta.

AREA
‘s CONSTRUIDA
DESCOBERTA

Pérgolas integram o quadro de areas como
areas construidas descobertas.

Pérgola é a estrutura descoberta destinada ou
Nao a suportar vegetacao, composta por
elementos horizontais ou inclinados superiores
(vigas), distanciados regularmente. [2]

N.Art. 3°, Inciso Xlll da Lei Complementar n. 060/2000

[2]L Anexo GO1 da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023
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2. COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (CA) é o quociente entre o total das areas computaveis e a area
total do terreno anteriormente a aplicagao do recuo viario. [1]

POTENCIAL CONSTRUTIVO é a area possivel de ser edificada em um terreno, definido pelo coeficiente
de aproveitamento multiplicado pela area do terreno em metros quadrados. [1]

AREA TOTAL DE CONSTRUCAO
COMPUTAVEL NO C.A

CA = .
AREA TOTAL DO TERRENO
AREA TERRENO POTENCIAL ns AREA TOTAL
REMANESCENTE CONSTRUTIVO DO TERRENO
AREA DE RECUO VIARIO AREA AREA DE AREA
TOTAL DO =— RECUO + TERRENO
TERRENO VIARIO REMANESCENTE

A area total de construcao é classificada em computavel e nao computavel no coeficiente de
aproveitamento. Nao serao computadas no calculo do coeficiente de aproveitamento as seguintes
areas das edificagdes residenciais unifamiliares: [2]

@ Sotéos;
@ Arecas construidas descobertas;

. Areas técnicas das edificacdes, tais como: helipontos, casas de maquinas e de bombas, caixas
d agua e centrais de ar-condicionado, placas solares, centrais de gas, depdsitos de residuos e
reservatorios;

Sacadas no limite de 10% da taxa de ocupacao;

A area da circulacao vertical do terraco. [3]

[1_Anexo GO1 da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023
[2].Art. 69 da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023
[3].Art. 7°,82° da Instrucdo Normativa n. 006/SMHDU/GCGAB/2023
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2.1. Como conhecer o coeficiente de aproveitamento maximo permitido?

A tabela de limites de ocupacao (Anexo FOI1 do plano diretor) apresenta as informacoes referentes ao

coeficiente de aproveitamento permitido para cada zoneamento. Estas informacdes também sao
disponibilizadas na Consulta Automatizada para Fins de Construcao.

Imagem parcial da tabela do anexo FOl1 da Lei Complementar n. 482/2014:

11111111 Coeficiente de Aproveitamento (G)
L Altura Méaxima de B = o a4 e o
" Renld i cumeeira Area Minima ¢
A i (em metros) Acréscimo por Acréscimo por Adictonal nara Lote (em m*®
(F) Minimo Basico Outorga Onerosa do | Transferéncia do SuhsuI:: Maximo Total
Direito de Construir | Direito de Construir
Macro Area de Usos uc NIA
Nao Urbanos APP As APPs sdo non edificandi.
APL 13 0 0,2 1] 0 0 0,2 MNIA
Macro Area de ARR

Transigio 13 0 0,3 0 0 0 0,3 5000

AUE*™ 13 0 0,1 0 0 0 0,1 PEU

AMC 2.5 13 1 1 1 0 1 3 360

AMC 3.5 17,5 1 1 1,65 0 1 3,65 450

AMC 4.5 22 1 1 2.3 0 1 4.3 450

AMC 5.5 26.5 1 1 295 0 1 4,95 450

AMC 6.5 29.5 1 1 2,81 0 1 4,81 &00

AMC 8.5 36 1 1 2,78 0,83 1 5,61 750

AMC 10.5 44 1 1 3,61 0,78 1 6,39 750

AMC 12.5 52 1 1 4,38 0,73 1 7,11 750
P ————— | — AMC145 | ... . ... 0iiubunnn - I | R L] RN | W y B e 474 .. ... .. o 1 R A T | e L a00, | |

&=

permitidos para cada zoneamento

As diferentes colunas de coeficiente de aproveitamento constantes na tabela referem-se a:

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO (CA minimo): valor de referéncia para avaliar o
cumprimento de fungao social da propriedade urbana. [1]

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO (CA basico): valor de referéncia que define a area
computavel a ser edificada proporcionalmente a superficie do terreno, sem a necessidade de uso
da Outorga Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do Direito de Construir; [2]

ACRESCIMO POR OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR: acréscimo do coeficiente
de aproveitamento a ser utilizado mediante aplicacao da Outorga Onerosa do Direito de Construir
(OODC). [3]

A OODC é a contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario ao Municipio,
correspondente a vantagem do acréscimo de area edificavel, a ser aplicada sempre que a
construcao licenciada ultrapasse o coeficiente de aproveitamento basico igual a 1.0 (um). [4]

ACRESCIMO POR TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR: é o acréscimo do coeficiente de
aproveitamento através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir, que também
enseja acréscimo de numero maximo de pavimentos nos termos da observacao A2 do Anexo FOT
do plano diretor. [5]

A Transferéncia do Direito de Construir € a concessao aos proprietarios de imoveis o direito de
exercer em outro local, ou alienar mediante escritura publica, area equivalente ao direito de
construir nao exercido, como forma de indenizacao, nas hipoteses e condicdes estabelecidas no
artigo 260 do plano diretor. [©]

], Anexo GOl e Obs. G1 do Anexo FOl1da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023
[2]_,Anexo GOl e Obs. G2 do Anexo FOl da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023

[3].Obs. G3 do Anexo FOlda Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023
[4].Art. 3° da Lei Complementar n. 755/2023

[5].Obs. G4 do Anexo FOl da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2024
[6].Art. 260 da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2024
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‘ ADICIONAL PARA SUBSOLOS: o coeficiente de aproveitamento adicional para subsolos é obtido
mediante Transferéncia do Direito de Construir. [I]] Deve ser utilizado exclusivamente no
pavimento subsolo.

‘ MAXIMO TOTAL: é o coeficiente de aproveitamento maximo a ser utilizado pela edificacdo. A
soma dos coeficientes das colunas G2, G3, G4 e G5 do Anexo FO1 do plano diretor. [2]
E o valor de referéncia que define a drea maxima computavel a ser edificada, passivel de ser
ultrapassado mediante instrumentos ou incentivos. [3]

O limite maximo para o coeficiente de aproveitamento
constante no Anexo FOl1 do plano diretor refere-se ao
maximo que pode ser alcancado sem a utilizacao de

. : Quando a edificacdao fizer uso de
Incentivos.

Outorga Onerosa do Direito de
Construir, Transferéncia do Direito de
Construir, Adicional para Subsolos ou
de algum incentivo - exceto o incentivo
de sustentabilidade -, a obra deve ser
licenciada pelo sistema regular, nao
sendo permitida a realizacdao de
licenciamento declaratorio.

A politica de incentivos instituida pelo Plano Diretor
baseia-se na concessao de maior potencial construtivo,
incluindo acréscimo ao coeficiente de aproveitamento
maximo, mediante atendimento a critérios e estudos
especificos, a fim de fomentar os objetivos da politica de
desenvolvimento urbano do municipio.

2.2. Exemplo de calculo do coeficiente de aproveitamento

Em um terreno situado em ARP 2.5 é construida uma edificacao de 2 pavimentos + subsolo.

Imagem parcial da tabela de limites de ocupacao informada na Consulta para fins de construcao:

LIMITES DE OCUPACAO

T.0. MAX. | T.I. MAX.
(B) (C) (D)

N2 MAX. DE
PAVIMENTOS (A)

MACRO AREAS

REGIOES

ALTURA ALTURA
MAX. DE MAX. DE
FACHADA | CUMEEIRA
ACRESCIM (E) (F)

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)

PADRAO MiIN. (G1) BASICO ACRESCIM | ACRESCIM | SUBSOLO MAX.

(Al) O POR

TDC (AZ)

(G2)

O POR
00DC (G3)

O POR TDC
(G4)

(G5)

TOTAL
(G&)

Macro ARP-2.5 | 2 0 50% 70% 10.5 13 0.2 1

0.6

0

0.8

2.4

Area de
Usos
Urbanos

LOCACAO:

AREA TOTAL DO TERRENO = 382,50 m2

PROJEGAO DA
EDIFICAGAO

AREA DE RECUO VIARIO =17,50 m2

AREA DO TERRENO REMANESCENTE =
365,00 m2

Ve

AREA DO TERRENO
REMANESCENTE

[1].Obs. G5 do Anexo FO1 da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023
[2]. Obs. G6 do Anexo FOT1 da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023
[3].Anexo GO1 da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023

SMPHDU

Guia para atendimento a legislacao municipal em projetos arquitetdnicos Floria népolis


https://strapi.redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/uploads/F01_Tabela_Limites_de_Ocupacao_fd4eb80704.pdf
https://strapi.redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/uploads/F01_Tabela_Limites_de_Ocupacao_fd4eb80704.pdf
https://strapi.redeplanejamento.pmf.sc.gov.br/uploads/G01_Glossario_01bdf65c54.pdf

CALCULO DOS INDICES URBANISTICOS EM RESIDENCIAS UNIFAMILIARES

PLANTA - SUBSOLO:

AREA TOTAL DE CONSTRUCAO
COMPUTAVEL NO CA =

AREA 122,25 + 192,00 + 156,00 = 470,25 m?2
COMPUTAVEL
NO CA =
122,25m2 3 .
AREA TOTAL DE CONSTRUCAO
COMPUTAVEL NO C.A
CA =
AREA TOTAL DO TERRENO
470,25 m2
7o . CA total = = 1,23
PLANTA - 1° PAVIMENTO: 38250 m2
CA basico=1=382,50 m2
AREA COMPUTAVEL
NO CA =
192,00m?2 ..
ACrescimo  _ o055.38250 = 8775 m2
por outorga
Acréscimo = 123-1= 023
por outorga

PLANTA - 2° PAVIMENTO:

|9 ]

<

o

oy
AREA COMPUTAVEL QT ¢
NO CA = noe
156,00m2 Y
SEM

& S

ax o

L x®

— C

Imagem parcial da tabela de limites de ocupacao a ser preenchida no projeto arquiteténico legal:

LIMITES DE OCUPACAO - MAXIMO SEM INCENTIVO

Coeficiente de Aproveitamento
Basico Acréscimo por Outorga Adicional para Subsolos Total
(TDC)
1 382,50 m2 0,6 229,50 m?2 0,8 306,00 m2 2.4 918,00 m2
PARAMETROS UTILIZADOS
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
BASICO 1,0 382,50 m2
ACRESCIMO POR OUTORGA 023 [87,75m2
ADICIONAL PARA SUBSOLO (POR TDC) o) 0,00
SUBTOTAL S/ INCENTIVOS 1,23 470,25 m2
INCENTIVO 1 0 0,00
INCENTIVO 2 0 0,00
TOTAL 1,23 470,25 m2

*0 coeficiente de aproveitamento dos incentivos s6 sera preenchido, se os limites de ocupagéo
do Anexo FO1 do Plano Diretor, ndo forem suficientes para executar o incentivo.
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3. TAXA DE OCUPACAO

Taxa de ocupacao (TO) é a relagcao percentual entre a projecao horizontal da edificacao e a superficie
do terreno remanescente. [1]

VOLUMETRIA DA EDIFICACAO:

A projecao horizontal da edificacao
€ a projecao da sobreposicao de
todos os pavimentos, inclusive do
subsolo.

Nos terrenos em que incidir(em)
recuo(s) viario(s), considera-se, para
calculo da taxa de ocupacao, a area
remanescente do terreno, ou seja, a
area constante no titulo de
propriedade ou posse do imodvel e
no respectivo levantamento
planialtimétrico descontada a area
de cessao de recuo viario.

@) o) > LUl
o 2 5|z AREA DE PROJEGAO
o of & wg DA EDIFICAGAO NO
2 of of oz TERRENO
n z ZEE)" 0O < T.0O =
Q &l @ g2 AREA TERRENO
T g g &« REMANESCENTE
:
AREA AREA AREA DE
TERRENO = TOTALDO - RECUO
REMANESCENTE ~ TERRENO  VIARIO

[M_,Anexo GOl da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023
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Nao serao computadas no calculo da taxa de ocupacgao as projecdes das seguintes areas e
dependéncias de edificacdes residenciais unifamiliares, desde que nao ultrapassem a taxa de

Impermeabilizacao maxima permitida:

Piscina, parque infantil e outros equipamentos de lazer descobertos implantados no nivel

natural do terreno ou com afloramento de até 1,50m em relacao ao nivel natural do terreno; [1]

Casas de gas e depdsitos temporarios de lixo; [2]

Marquises, beirais e toldos, em balanco com até 1,20m de profundidade; [2]

Brises e elementos arquitetonicos de fachada e seus sistemas de fixagcao, observada a
regulamentacao especifica; [3]

Pérgola, desde que descoberta e que sua projecao seja de solo permeavel; e [2]

Elementos de baixo impacto, especificados como sendo as cisternas e casas de maquinas,

quando implantadas abaixo do nivel natural do terreno, os porticos e guaritas implantados no
afastamento frontal. [4]

3.1. Como conhecer a taxa de ocupacao maxima permitida?

A tabela de limites de ocupacao (Anexo FO1 do plano diretor) apresenta as informacoes referentes a

taxa de ocupacao maxima permitida para cada zoneamento. Estas informacdes também sao
disponibilizadas na Consulta Automatizada para Fins de Construcao.

Imagem parcial da tabela do anexo FO1 da Lei Complementar n. 482/2014:

Macro Regides

A.TBHS

N° Maximo de Pavimentos
(A)

Al A2

Padréo Acréscimo por TDC

Taxa de Ocupacgéo
Maxima

(B) (C)

Taxa de
Impermeabilizacido
Maxima
(D)

Altura Maxima de
cumeeira
(em metros)
(F)

Altura Maxima da
fachada

(E)

G1

Macro Area de Usos
N&o Urbanos

Macro Area de
Transigao

aaaaaaaaaaaaa

lo|lao|jln|s|lw|iNINIRNEN
AR R - E-NE-NE-N -0 - RN -

=% | & |l a|a|la|lalaiofjolo

70%

T

|||||||

Y
=Y
L2
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|||||

.......... 70% ..

-----------

nnnnnnn

C
"
ol

Taxa de
ocupagao
maxima para
cada

lssssse ZONECAMeENtO

ML Art. 70 da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023 e Art. 13 da

Instrucdo Normativa n. 008/SMHDU/GAB/2023

[2]. Art. 70 da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023

[3]LArt. 70 da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023; Art. 15 da Instrucéo

Normativa n. 008/SMHDU/GAB/2023 e Art. 5° da Instrucdo Normativa n. 007/SMHDU/GAB/2023

[4].Art. 70 da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023 e Art. 14 da
Instrucdo Normativa n. 008/SMHDU/CAB/2023
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CALCULO DOS INDICES URBANISTICOS EM RESIDENCIAS UNIFAMILIARES

As situacdes em que a taxa de ocupagcao maxima constante no Anexo FO1 do plano diretor pode ser
excedida no caso de edificagdes residenciais unifamiliares sao:

Edificacdes residenciais unifamiliares podem utilizar taxa de ocupacao diferenciada nos
SUBSOLOS nos seguintes casos: [1]

e Nas areas de zoneamento AMC situadas no Poligono Central, poderao ocupar até 100% do
terreno;

e Nas areas de zoneamento AMC fora do Poligono Central e AMS, poderao ocupar até 80% do
terreno;

e Nas demais areas onde seja permitido trés ou mais pavimentos, poderao ocupar até 80% do
terreno;

e em todas as Areas de Desenvolvimento Incentivado (ADI) poderdo ocupar até 100% do terreno.

. As edificacdes de 3 ou mais pavimentos que fizerem uso da outorga onerosa do direito de
construir poderao aumentar em até 30% a taxa de ocupacao (TOx1,3). [2]

‘ As edificacdes com uso residencial unifamiliar que implantarem solu¢cdes que visem a
sustentabilidade nas construg¢des poderao se beneficiar com o acréscimo de até 10% na taxa de
ocupacao, respeitados os demais limites urbanisticos. A variacao do incentivo de taxa de
ocupacao se dard mediante o grau das solucdes empregadas em tecnologias construtivas ou
sistemas prediais segundo diretrizes estabelecidas pelo Municipio. [3]

‘ Os empreendimentos de carater privado que efetivarem investimento em arte publica em
espacgos publicos poderao beneficiar-se com acréscimo de 2% na taxa de ocupacao, respeitados
0os demais limites urbanisticos;, e acréscimo ao coeficiente de aproveitamento maximo
equivalente a taxa de ocupacao estabelecida. [4]

Quando a edificacao fizer uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do
Direito de Construir, Adicional para Subsolos ou de algum incentivo - exceto o incentivo de
sustentabilidade -, a obra deve ser licenciada pelo sistema regular, ndo sendo permitida a
realizacao de licenciamento declaratorio.

N].Art. 71, Incisos | e 11l da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023
[2].Art. 70-A da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023

[3] Art. 295-B da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023

[4] . Art. 295-E da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023
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CALCULO DOS INDICES URBANISTICOS EM RESIDENCIAS UNIFAMILIARES

3.2. Exemplo de calculo da taxa de ocupacao

Em um terreno situado em ARP 2.5 é construida uma edificacao de 2 pavimentos + subsolo.

Imagem parcial da tabela de limites de ocupacao informada na Consulta para fins de construcao:

LIMITES DE OCUPACAO

MACRO
REGIOES

AREAS

N2 MAX. DE
PAVIMENTOS (A)

PADRAD

(A1) O POR

ACRESCIM

TDC (A2)

T.0. MAX.
(B) (C)

T.l. MAX,
(D)

ALTURA

MAX. DE

FACHADA
(E)

ALTURA
MAX. DE
CUMEEIRA
(F)

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (G)

MiN. (G1)

BASICO
(G2)

ACRESCIM
O POR
00DC (G3)

ACRESCIM
O POR TDC
(G4)

SUBSOLO
(G5)

MAX.
TOTAL
(G6)

Macro

ARP-2.5

2 0

50%

70%

10.5

13

0.2

0.6

0

0.8

2.4

Area de
Usos
Urbanos

A edificacao implantou solucdes sustentaveis, obtendo pontuacao para acréscimo de 10% na taxa de
ocupacgao.

TO TO TO
final = original * incent. = 50% +10% = 60%
permitida 9 sustent.

LOCACAO:
AREA TOTAL DO TERRENO = 382,50 m2
PROJECAO DA
EDIFICAGAO <23 w AREA DE RECUO VIARIO =17,50 m2
|_
o
xy
L " AREA DO TERRENO REMANESCENTE =
Oz 365,00 m2
0 <
<>
L L
O o
<

SOBREPOSICAO TO DOS PAVIMENTOS:

AREA DE PROJECAO DA
T0O-= EDIFICA(;AO NO TERRENO
Cl;) g | AREA TERRENO
9 L g REMANESCENTE
0 & o
3 5 5
@)
2 5 ‘% TO 216,45 m2
¢ i i tizada - - 059 = s9%
O ol o uttlizada 365,00 m?2
1ooE B
©)
L
o
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4. TAXA DE IMPERMEABILIZACAO

Taxa de impermeabilizagao do solo (Tl) é a relacao percentual entre a area impermeavel do terreno e
a superficie do terreno remanescente. [1]

Area permedvel é a superficie do terreno que permite a infiltracdo das dguas pluviais no solo. [1]

Nos terrenos em que incidir(em) recuo(s) viario(s), considera-se para calculo da taxa de
impermeabilizacao a area remanescente do terreno, ou seja, a area constante no levantamento
planialtimétrico descontada a area de sessao de recuo viario.

AREA TOTAL AREA )
IMPERMEABILIZADA = TERRENO - A
DO TERRENO REMANESCENTE SERISNASS
AREA TOTAL
IMPERMEABILIZADA DO
TERRENO
T.l. = -
AREA TERRENO
REMANESCENTE

Sao considerados como permeaveis, para efeito de aplicacao dos limites de ocupacao do plano
diretor, as areas que atendam as seguintes condicoes: [2]

. qgue nao possuam obstaculo artificial a infiltracao de agua superficial no solo;
‘ em aterro sobre terracos artificiais cuja profundidade de solo seja igual ou superior a 0,30 m;

‘ que utilizem tecnologias alternativas (cobertura vegetal, captacao de agua da chuva, entre
outros) para a gestao de aguas pluviais, garantindo uma taxa de escoamento de aguas pluviais
Igual ou menor do que a equivalente para a Taxa de Impermeabilizacao Maxima do lote; e

‘ gue utilizem pavimentacao drenante, conforme as especificacoes técnicas.

Quando o projeto apresenta uma pavimentacao semipermeavel sobre o solo permeavel (pisograma,
por exemplo), o responsavel técnico deve informar qual € a porcentagem de permeabilidade do
material. A superficie de solo revestida com este material, sera multiplicada pela porcentagem de
permeabilidade do mesmo, resultando na area considerada permeavel daguela superficie.

1] Anexo GO1 da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023
[2].Art. 72 da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023
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4.1. Como conhecer a taxa de impermeabilizacao maxima permitida?

A tabela de limites de ocupacao (Anexo FO1 do plano diretor) apresenta as informacoes referentes a
taxa de impermeabilizacao maxima permitida para cada zoneamento. Estas informacdes também sao
disponibilizadas na Consulta Automatizada para Fins de Construcao.

Imagem parcial da tabela do anexo FO1 da Lei Complementar n. 482/2014:

| N* Maximo de Pavimentos
(A)
Al A2 ; G1
Taxa de Ocupagéo Lot Sl e || e e
. Impermeabilizacao cumeeira
Macro Regides Areas Maxima Méxi fachada
(B) (C) ma E) (em metros)

Padréo Acréscimo por TDC (D) (F) Minim Taxa de
e m———— — Impermabilizagcao
Nbo lirtancs s | maxima para cada

APL 2 0 15% 20% 10.5 13 0
Macro Area de - ssesees ZONEAMeNto

= ARR 2 0 20% 30% 10.5 13 0

Transicao

AUE*™ 2 0 15% 25% 10.5 13 0

AMC 2.5 2 0 50% 70% 10.5 13 1

AMC 3.5 3 0 50% 70% 13.5 17,5 1

AMC 4.5 4 0 50% 70% 17 22 1

AMC 5.5 5 0 50% 70% 20.5 26.5 1

AMC 6.5 6 0 50% 70% 23.5 29.5 1

AMC 8.5 6 2 50% 70% 31 36 1

AMC 10.5 8 2 50% 70% 38 44 1

AMC 12.5 10 2 50% 70% 46 52 1

............. R [ - TR S [ < A [ 11 T A i A - : T 1 R A —

4.2. Exemplo de calculo da taxa de impermeabilizacao

Em um terreno situado em ARP 2.5 é construida uma edificacao de 2 pavimentos + subsolo.

Conforme tabela do Anexo FOl1 do plano diretor, deve ser respeitada a taxa de impermeabilizacao
maxima de 70% da area do terreno remanescente.

Nas especificacdes técnicas
desse pisograma consta que tem
permeabilidade de 50%

piso-
PROJEGAO DA gramas < _
EDIFICACAO l6m2 AREA TOTAL DO TERRENO = 382,50 m2
AREA DE RECUO VIARIO =17,50 m2
AREA DO TERRENO REMANESCENTE =
365,00 m2
grama =
44m?2
grama = 68,55m2
AREA TOTAL AREA )
IMPERMEABILIZADA = TERRENO - ARE,A — 365-6855-44-16*0,5 = 24445 m2
PERMEAVEL
DO TERRENO REMANESCENTE
AREA TOTAL IMPERMEABILIZADA
T.l. DO TERRENO 244 45 m?2
utilizada = — = = 0,67 = 67%
AREA TERRENO REMANESCENTE 365,00 M2
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5. INCENTIVOS APLICAVEIS

A politica de Iincentivos baseia-se na concessao de maior potencial construtivo, mediante
atendimento de critérios ou estudos especificos, a fim de fomentar os objetivos da politica de
desenvolvimento urbano do municipio, e favorecer a implantacao do plano de uso e ocupacao, atraves
da producao de usos e tipologias priorizados pelo Plano Diretor e do desenvolvimento de areas
estratégicas.

A seguir, sao abordados os incentivos aplicaveis a edificagdes residenciais unifamiliares.

5.1. Incentivo a sustentabilidade

As edificacbes com uso residencial unifamiliar que implantarem solucdes que visem a
sustentabilidade nas construcdes poderao se beneficiar com o acréscimo de até 10% na taxa de
ocupacao, respeitados os demais limites urbanisticos.

A variacao do incentivo de taxa de ocupacao se dara mediante o grau das solucdes empregadas em
tecnologias construtivas ou sistemas prediais segundo diretrizes estabelecidas pelo Municipio. [1]

As diretrizes foram estabelecidas pelo Decreto n. 25.650/2023, que determinou gque:

. O incentivo pode ser utilizado em qualguer zoneamento da Macroarea de Usos Urbanos e das
Macro Areas de Transicdo previstos no Plano Diretor, tendo seus beneficios limitados ao proprio
empreendimento. [2]

. O acréscimo de até 10% da taxa de ocupacao no uso residencial unifamiliar podera ser atingido
através do atendimento de requisitos de sustentabilidade de carater eletivo cujo somatorio da
pontuacao determinard o percentual atingido pelo projeto. [3]

’ Os requisitos, a pontuac¢ao para cada requisito e o percentual da taxa de ocupacao em relacao a
pontuacao para o uso residencial unifamiliar ficou estabelecido nos artigos 12 e 13 e nos Anexos |
e IV do referido decreto.

@ 2~ concessdo do Incentivo a Sustentabilidade nas Constru¢des se dard no processo de
licenciamento do projeto, mediante apresentacao de termo declaratorio do uso de incentivos do
requerente, acompanhado de memorial de sustentabilidade do empreendimento e de
documento de responsabilidade técnica emitido por profissional capacitado. [4]

. A obtencao do nivel A de eficiéncia pela Instrucao Normativa Inmetro para a Classificacao de
Eficiéncia Energética de Edificacdoes Residenciais (INI-R) garante a pontuagcao maxima dos
requisitos de eficiéncia energética. [5]

A obtencao de certificacdoes como LEED, AQUA, Selo Azul, ou outra similar garante o percentual
maximo de incentivo em taxa de ocupacao. [6]

A utilizagcao do incentivo de sustentabilidade ocorre mediante O |y ——"—
preenchimento de Termo Declaratdério do Uso de Incentivos de [jiNdaNiVelsls
Sustentabilidade, disponivel no sistema Aprova Digital, o qual pode

ser acessado no link ao lado.

SUSTENTABILIDADE

N].Art. 295-B da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023
[2].Art. 1° do Decreto n. 25.650/2023
[3].Art. 12 do Decreto n. 25.650/2023
[4] Art. 5° do Decreto n. 25.650/2023
[5] Art. 16 do Decreto n. 25.650/2023
[6] Art. 17 do Decreto n. 25.650/2023
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5.2. Incentivo a arte publica

Os empreendimentos de carater privado que efetivarem investimento em arte publica em espacos
publicos poderao beneficiar-se com acréscimo de 2% na taxa de ocupagao e acréscimo equivalente
no coeficiente de aproveitamento. [1]

Fica facultado fazer opcao por insercao de arte publica no ambito do empreendimento mediante
aprovacao da pertinéncia pelo IPUF ou depositar na conta vinculada especifica administrada pelo
IPUF o valor calculado de investimento de arte publica. [2]

O incentivo a Arte Publica pode ser utilizado por empreendimentos em qualquer zoneamento da
Macroarea de Usos Urbanos previsto no Plano Diretor, tendo seus beneficios limitados ao proprio
empreendimento. [3]

A formula de calculo do valor de investimento e os modos de investimento estao regulamentados no
Decreto n. 25.649/2023.

5.2. Areas de desenvolvimento incentivado

Com o objetivo de fomentar o desenvolvimento de centralidades urbanas, foram instituidas as Areas
de Desenvolvimento Incentivado (ADI), nas quais os indices urbanisticos maximos previstos na Tabela
de Limites de Ocupacao (Anexo FO1) do plano diretor poderao ser excedidos, desde que sejam
atendidos requisitos especificos.

As ADI estao delimitadas no Anexo HO2 do plano diretor, e sao areas vinculadas ao sistema viario (ADI-
l) e dreas de desenvolvimento vinculadas a setores urbanos ampliados (ADI-I1).

O acréscimo no numero de pavimentos, na taxa de ocupacao, nas alturas e no coeficiente de
aproveitamento permitidos em ADI-I e ADI-Il estdao regulamentados no artigo 295-O do plano diretor.
Entre eles, o acréscimo na taxa de ocupacao nao se aplica em residéncias unifamiliares (ver Art. 5°,§ 2°
do Decreto 25.643/2023).

No Decreto Municipal n. 25.644/2023 constam critérios para a utilizacdo dos incentivos em ADI, entre
eles:

' Os incentivos aplicados nas Areas de Desenvolvimento Incentivado (ADI-I1 e ADI-1l) poderio ser
utilizados por empreendimentos em qualguer zoneamento da Macroarea de Usos Urbanos
previstos no Plano Diretor, tendo seus beneficios limitados ao proprio empreendimento. [4]

. Serao passiveis de recepcionar os incentivos de ADI todos os imodveis devidamente registrados
no Cartério de Registro de Imdveis ou em processo de regularizacao, que devera ser finalizado
até a emissao do alvara de construcao. [5]

no Cartdrio de Registro de Imodveis é feita por meio dos programas

A regularizacao fundiaria de imdveis que ainda nao sao registrados
FLORIPA REGULAR @
do Floripa Regular. Saiba mais sobre eles clicando no link ao lado.

ML Art. 295-E da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023
[2] Art. 295-G da Lei Complementar n. 482/2014 modificada pela Lei Complementar n. 739/2023
[3].Art. 1° do Decreto n. 25.649/2023
[4] Art. 1° do Decreto n. 25.644/2023
[5] Art. 3° do Decreto n. 25.644/2023
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