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Orientacoes Iniciais

e O Termo de Referéncia (TR) ¢ vinculante, de forma que ndo serdo admitidos RIV em desacordo com
este. Nesse sentido, ndo serdo admitidos RIV que alterem a estrutura do formulario ou ndo atendam as
exigéncias minimas de preenchimento.

e Todas as afirmagdes e andlises técnicas devem ser subscritas por profissionais legalmente habilitados
nas areas de urbanismo e planejamento urbano (o responsavel técnico pela coordenacio do EIV devera
ser engenheiro civil, gedgrafo ou arquiteto, podendo profissionais de outras areas integrarem a equipe
elaboradora do estudo), com a apresentacao das Anotagdes e/ou Registros de Responsabilidade Técnica
e seus codigos de atuacdo devidamente observados quando dos preenchimentos da ART ou RRT junto
aos respectivos Conselhos de Classes Profissionais.

e Recomendamos que o responsavel pelo projeto arquitetonico da edificagdo integre a equipe do EIV. O
EIV ¢ um estudo técnico e deve seguir as normas técnicas legais, notadamente a ABNT NBR
6023/2002 - Informacao e documentacao - Referéncias — Elaboragdo. Dessa forma, toda informagao
fornecida deve ser creditada aos responsaveis e devidamente referenciadas.

e O EIV ¢ um estudo de analise urbana. Assim, as bibliografias utilizadas devem se enquadrar
principalmente na area de conhecimento do urbanismo e planejamento urbano.

e O RIV deve ser sucinto e preciso nas suas informagdes, constando apenas informagdes pertinentes e
diretamente relacionadas a andlise dos impactos (social, econdOmico e ambientais correspondentes aos
impactos urbanisticos na vizinhanga) a serem gerados pelo empreendimento e as medidas preventivas,
mitigadoras e compensatdrias propostas.

e ORIV deve realizar analise sintética e objetiva e possuir linguagem clara, com o emprego de material
grafico, sempre que necessario.

e As analises deverdo considerar os impactos na area de vizinhanca do empreendimento durante as fases
de implanta¢do e operacdo do empreendimento/atividade.

e O EIV ¢ um estudo urbano e, como tal, os mapas sdo referenciais de analise essenciais, devendo ser
anexados no seu formato original.

e Os mapas deverdo seguir as normas cartograficas vigentes, contendo todos os elementos obrigatorios,
especificagdes e informagdes necessarias para seu completo entendimento, devendo estar
georreferenciados com coordenadas planas UTM em Datum horizontal SIRGAS 2000 zona 228S.

e As fotografias utilizadas devem ser atuais e datadas, sendo capturadas até seis (6) meses antes da data
de protocolo do RIV. Devem ser selecionadas para representar a situagdo local com precisao.

¢ O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV)
tera validade de 3 anos. Caso as obras do empreendimento objeto do EIV ndo tenham iniciado, devera
o proponente do estudo apds esse prazo apresentar justificativa técnica que o mesmo continua valido
considerando as modificag¢des ocorridas na area de influéncia direta do EIV.

e O levantamento expedito da Area de Influéncia Direta — AID devera ser apresentado no formato
especificado por Instru¢do Normativa especifica.
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1. Identificacdo do Empreendimento
1.1. Nome e Localiza¢do do Empreendimento

Enquadramento .

(conforme Instrugdo Edificacao

Normativa Atual)

Classificagdo VII - condominios residenciais multifamiliares acima de 200 unidades

(conforme art. 4°da Lei
Municipal 11.029/2023)

Usos
(conforme Anexo F02 - Zona AMS — 16.5

Alrtegpratctio ¢ Ul peve - Condominio Residencial Multifamiliar Vertical (A — Adequado)
Aprovagdo e Licenciamento

habitacionais ou acima de 100 vagas de automéveis

o Clbrien & SO Rewis, ¢l - Condominio Comercial (A — Adequado)

LCn°482/2014)

Nome fantasia (se houver) | MS TOWER VILLAGE

Logradouro Avenida Almirante Tamandaré Numero | s/n
Complemento - CEP 88.080-161
Bairro/Distrito Capoeiras

51.45.025.0033.001-080; 51.45.025.0057.001-110;
51.45.025.0069.001.730; 51.45.025.0081.001-230;
51.45.025.0093.001-850; 51.45.025.0105.001-170;
51.45.025.0117.001-790; 51.45.025.0181.001.690.

Inscrigdes Imobiliarias

Matriculas 3.807;4.124; 13.031; ¢ 5.264
1.2. Identificacio do Empreendedor
Nome MARQUES SILVEIRA TOWER VILLAGE SPE I LTDA

1.3. Identificacido dos autores do EIV e Projeto Arquitetonico

Estudo de Impacto de Vizinhanca

Nome ASAP Consultoria Ambiental
CPF/CNPJ 51.213.832/0001-27
Coordenador do EIV
Nome do Profissional Lucas Gongalves da Silva
. ~ Eng. Sanitarista e . . _
Qualificagao Ambiental Registro Profissional | CREA/SC: 187669-2
Demais membros da equipe
Nome do Profissional Funcéo Qualificagdo Item Registro Profissional
Elaboracao e Eng.
Iéﬁcas Gongalves da Coordenacgao Sanitarista e A(:lenls;ril:;r:lo CREA/SC: 187669-2
va do Estudo Ambiental popu
. ~ Eng. -
Michelle Barcelos de | Elaboragdodo | o = 4o o | Valorizagdo CREA/SC: 186884-8
Oliveira Pereira Estudo Ambiental imobiliaria
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. ~ Eng. Geragao de trafego

Michelle Barcelos de | Elaboragdo do | o b it ¢ | ¢ demandapor | CREA/SC: 186884-8
Oliveira Pereira Estudo .

Ambiental transporte

~ Eng. s

L}lcas Gongalves da Elaboragao do Samitarista e Yent}lagelo e CREA/SC: 187669-2
Silva Estudo . iluminagao

Ambiental

~ Eng. Paisagem urbana e

L}lcas Gongalves da Elaboragao do Sanitarista e | patrimdnio natural | CREA/SC: 187669-2
Silva Estudo .

Ambiental e cultura

. . Eng. Equipamentos

Michelle Barcelosde | Elaboragio do | . s icra ¢ | urbanos CREA/SC: 186884-8
Oliveira Pereira Estudo . g

Ambiental comunitarios

Projeto Arquitetonico
Nome da Empresa Nazari Arquitetura
(se houver)
Responsavel Técnico Eliezer Nazari Registro profissional | CAU: A186653
1.4. Titulacdo do Imdvel
Matricula . . ‘
(devem ser descritas todas as matriculas apontadas no item | Cartdrio de Registro de Imoveis
L1)

3.807 3° Registro de Imoéveis de Floriandpolis/SC
4.124 3° Registro de Imoéveis de Floriandpolis/SC
13.031 3° Registro de Imoéveis de Floriandpolis/SC
5.264 3° Registro de Imoéveis de Floriandpolis/SC

1.5. Informacoées Prévias

Processos correlatos
(apresentar os numeros dos processos de consulta de viabilidade, diretrizes urbanisticas prévias, aprovagdo de projeto,
licengas ambientais - LAP, LAL, LAO, supressdo de vegetagdo, etc. - autorizagoes de demolicdo e outros)

Nome do Processo Numero do Processo/Ano
Viabilidade Agua CASAN AD 0484404/2026
Viabilidade Esgoto CASAN AD 0484404/2026

N° 020408/2026, N° 020525/2026, N° 020526/2026,

Consulta Automatizada para Fins de N° 020527/2026, N° 020528/2026, N° 020529/2026,

Construgdo N° 020530/2026, N° 020531/2026
Aprovacao de Projeto E 000202893/2025

Viabilidade COMCAP E 00149395/2026

Viabilidade CELESC SR n° 8078880556

Zoneamentos incidentes
(Anexo FOI da LC n. 482/2014 - Listar os zoneamentos incidentes e adicionar figura do site
https://geoportal.pmf.sc.gov.br/map ligando a camada “Zoneamento — Decreto Mun. N°25.301/2023 " no grupo “Plano
Diretor Vigente” e “Google Satélite” no grupo “Mapas Base”. Destacar as inscri¢oes imobiliarias na imagem)
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o . Altura Coeficiente de
N° Pavimentos Taxa de _ .
Sigla Qi Taxa} Imper. Max1ma Aproveitamento (CA)
Padrio Acrésc. Méxima (%) Maxima (%) | Edificagdo | CA CA Max.
TDC ° (m) Basico Total
‘{“61\453 - 2 |4 50% 80% 67 1 7.78

738200.000 738350.000

_

6944700.000

=l
6944700.000

6944550.000

6944550.000

T
1ok &

6944400.000

€h
Wl L
Zonas Especiais de Interesse Social
Area Comunitaria / Institucional
Area Mista Central
Area Mista Servigos
Area Residencial Mista
Area Residencial Predominante

6944400.000

ks 4 Area Verde de Lazer
: 1 \’ﬁ N
( LEGENDA NOTAS TECNICAS
MAPA DE ZONEAMENTO
—Limites doimével - 3918,82m* |:| AreaMista Servigos Projecio: Universal Transversa de
Zoneamento [ ] Arearesidenciaimista Mercator Elaboragdo: Michelle Barcelos de Oliveira Pereira AS Ap
|| ZonasEspeciisde ntresse Social ) Coordenadas: WGS 84 fuso 225 Eng. Sanitarista e Amb. CREA/SC n° 186884-8
T [ — Zi‘;"fs oo IBGE2022 I alizacao: Avenida Almirante Tamandaré com Travessa Aroldo Pessi, SN° - Capoeiras - Florianopolis/SC. Consultoria Ambiental
[ ] AreaverdedeLazer 9 Inscricio Imobiliaria: 51.45.025.0033.001.080 - até 51.45.025.0181.001.690
[ #reamacenva Data: 08 de abril de 2026.

Figura 1. Mapa de zoneamento.

Areas Especiais de Intervencio Urbanistica
(Apresentar os zoneamentos secundarios incidentes)

OUC-4 - Areas Prioritarias para Operagio Urbana Consorciada

Unidade Territorial de Planejamento
(Conforme Plano Municipal de Saneamento Bdasico, 2021, pag. 165)

Unidade Territorial de Planejamento (UTP) — Indice de Salubridade Ambiental (ISA)

UTP 03 Coqueiros — ISA 0,36

Licencas Ambientais
(A4s licengas listadas deverdo ser anexadas ao RIV)

Empreendimento passivel de licenca ambiental? ()Sim (x) Nao
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No caso de ja ter sido licenciado

Comentario sobre a pertinéncia das medidas para

Nomear € anexar a licenca
¢ 0 EIV (mdx. 500 caracteres)

Diretrizes Urbanisticas (caso aplicavel)
(Descrever de forma sucinta as solugoes adotadas para o atendimento das diretrizes obrigatorias, max. 1500 caracteres)

Empreendimento ndo passivel de DIURB.

Empreendimento se enquadra como PGT PGT-01 () PGT-02(x) NAO()

Diretrizes do PGT-02 (quando aplicavel)

(Descrever de forma sucinta as solugées adotadas para o atendimento das diretrize, max. 1500 caracteres)

O acesso de entrada foi projetado com duas faixas com area de acumula¢do plana de 10,00 metros,
localizada entre a faixa minima de calgada de 3,00 metros e a rampa de entrada da garagem,
possibilitando a espera simultanea de até 4 veiculos, em conformidade com a recomendagao para que

tenha espaco de acumulacdo na entrada suficiente para espera de 2 a 3 veiculos.

As saidas foram segregadas por uso, sendo a saida residencial direcionada a via local lateral e a
saida comercial exclusiva para a via principal, reduzindo conflitos operacionais e melhorando a fluidez
viaria. A saida residencial conta com faixa Unica e area de acumulagdo plana de 10,00 metros apds a

rampa, sendo suficiente para a acomodacao de 2 veiculos dentro do empreendimento.

Quanto a saida comercial, o projeto foi ajustado para prever area de acumulacao plana minima de
5,00 metros apods a rampa de saida, garantindo espago para ao menos 1 veiculo sem interferéncia sobre a

largura minima de 3,00 metros de calgada.

Adicionalmente, serd demonstrado em projeto o correto posicionamento dos elementos de controle
de acesso (portdes/cancelas), implantados conforme exigido: apos a area de acumulacdo na entrada e

antes da area de acumulagao nas saidas.

Outras informacdes pertinentes
(Indicar outras informagoes dispostas nos mapas tematicos do Municipio - GeoPortal, principalmente no caso de areas
com suscetibilidade a inundagdo, topos de morros, declividades e vegetacdo. Descrever brevemente e, se necessario,
anexar figura ao final do RIV, max. 10 linhas)

Descricao (mdx. 500 caracteres) Anexo

O empreendimento nao esta inserido em éarea suscetivel a inundagao.

1.6. Descri¢do do Empreendimento

Mapa ou Croqui de Localizacao
(Anexar mapa em formato PDF em escala adequada)
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738540.000 738720000

6944580.000
6944580.000

RioGrandedo/Sul

6944490.000
6944490.000

;

6944400.000
6944400.000

( LEGENDA NOTAS TECNICAS -
o U MAPA DE LOCALIZAGCAO DO EMPREENDIMENTO
&= Limites do imével - 3918,82m? Mrojegaor universalTransversa de
— I Coordenadas: WGS 84 fuso 225 Elaboracao: Michelle Barcelos de Oliveira Pereira
—— Sistema viari o7
Sistema viario Limites administrativos IBGE Eng. Sanitarista e Amb. CREA/SC n° 186884-8 ASAp
Base Map ESRI f ]
Geoportal - PMF (2023) Localizagao: Avenida Almirante Tamandaré com Travessa Aroldo Pessi, SN - Consultoria Ambiental
Capoeiras - Florianopolis - SC - 51.45.025.0033.001.080 - até 51.45.025.0181.001.690
Data: 09 de abril de 2026.

Figura 2. Mapa de localizagdo do empreendimento.

Implantacio do Empreendimento
(Anexar planta de implanta¢do em formato PDF contendo no minimo detalhamento dos acessos, passeios, area de
acumulagdo de veiculos, vagas de carga e descarga, recuos e demais itens que interfiram no sistema viario do entorno)

|
SA AROLDO PESST

77 EIXO DA VIA TRAVES:

EIXO DA VIA ALMIRANTE TAMNDARE CONFORME VIA PROJETADA

Figura 3. Implanta¢ao do empreendimento.
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Descricao dos usos e atividades
(Descrever brevemente as principais atividades, seus horarios de funcionamento e os horarios de pico, max. 2000
caracteres)

O projeto proposto prevé a implantacdo de um empreendimento de uso misto, residencial
multifamiliar e comercial, composto por 02 torres, compreendendo 484 unidades habitacionais

residenciais e 02 salas comerciais. A edificacdao conta com 812 dormitorios.

Os horarios de funcionamento variam conforme a atividade. As lojas devem seguir o horario
comercial, das 8h as 18h. J4 a dinamica residencial deve gerar fluxos de saida e retorno nos dias uteis,
principalmente nos periodos das 7h as Sh, 11h as 13h e 17h as 19h, acompanhando os padrdes de

deslocamento didrio dos moradores.

Descricao Quantitativa do Empreendimento

Area total do terreno (m?) 3.918,82
Area de recuo viario (m?) 217,23
Area remanescente (m?) 3.701,59

Incentivo ao Uso Misto

) . Incentivo a Arte Publica
Incentivos utilizados . _ '
Incentivo a Producdo de Habitagdo de Interesse Social

Incentivo as Areas de Desenvolvimento Incentivado — ADI 11

Numero de torres 2

Uso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (m?)

Area de Incidéncia (mdx. 100 caracteres)

(x) Sim
( ) Nio 38.533,01

Uso de Transferéncia do Direito de Construir (m?)

Proveniéncia (mdx. 100 caracteres)

( )Sim -venda (x) Sim - compra
() Nao Valor do m?

Limite de Ocupacao
Parametro Permitidos PD 482/2014 Utilizados
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 7,78 10,979
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Numero de Pavimentos

Basico | Acres. TDC | Basico

TDC | Incentivos | Total

12 4 12 4 7 23
Taxa de Impermeabilizaciao
Area do lote (m?) 3.701,59 m? 100%
Area sem obstaculo a infiltragdo de dgua (m?) 0,00 m? 0%
Area de terrago (profundidade maior que 30cm) (m?) 0,00 m? 0%
Area de Pavimentagdo Drenante (m? equivalente) 0,00 m? 0%
Area com sistema de captagio de dguas pluviais (m?) 1.734,59m? 46,85%
Area impermeabilizada (m?) 1.667,00m? 53,15%
Area (m?) % Area (m?) %
Subsolo 3.701,59 100 3.701,59 100
Taxa de Ocupagdo
Base 2.961,14 79,99 2.961,14 79,99
Torre 1.724,79 46,65 1.724,79 46,65
Quadro de Areas das Unidades Privadas
Numgrf) .de Total de unidades Area pr ivativa
dormitérios média
1 242 78,70
Unidades Habitacionais/Hospedagem ) 156 78,70
3 86 78,70
Tipo Numero Area média
o . Loja 01 01 641,06 m?
Unidades Comerciais/Servigos -
Loja 02 01 2.691,96 m?

Quadro de Areas do Empreendimento
(Quadro de areas total e total computavel do empreendimento, por pavimento e total geral)

Pavimento Area Computavel Area Total
Subsolo 5 1.536,00 3.701,59
Subsolo 4 0 3.701,59

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — MARQUES SILVEIRA TOWER VILLAGE SPE I LTDA

Pagina 10 de 74



P R ANGEODE

ASAP

Consultoria Ambiental

Subsolo 3 0 3.701,59
Subsolo 2 0 3.701,59
Subsolo 1 0 3.701,59
1° Pavimento 2.660,80 2.961,14
Piso Intermediario 2.103,00 2.103,00
2° Pavimento 1.724,79 2.144,59
3° Pavimento 1.666,77 1.724,79
4° Pavimento 1.666,77 1.724,79
5° Pavimento 1.666,77 1.724,79
6° Pavimento 1.666,77 1.724,79
7° Pavimento 1.666,77 1.724,79
8° Pavimento 1.666,77 1.724,79
9° Pavimento 1.666,77 1.724,79
10° Pavimento 1.666,77 1.724,79
11° Pavimento 1.666,77 1.724,79
12° Pavimento 1.666,77 1.724,79
13° Pavimento 1.666,77 1.724,79
14° Pavimento 1.666,77 1.724,79
15° Pavimento 1.666,77 1.724,79
16° Pavimento 1.666,77 1.724,79
17° Pavimento 1.666,77 1.724,79
18° Pavimento 1.666,77 1.724,79
19° Pavimento 1.666,77 1.724,79
20° Pavimento 1.666,77 1.724,79
21° Pavimento 1.666,77 1.724,79
22° Pavimento 1.666,77 1.724,79
23° Pavimento 1.666,77 1.724,79
Cobertura 0 1.439,13

Barrilete 0 107,11
Total Geral 43.026,76 63.482,59

Vagas de Estacionamento
Minimo exigido pelo Plano raffeia

Diretor
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Automoveis | Moto | Bicicleta | Automoéveis Moto B1c;clet
. . . | Privativas | 0 0 484 600 0 508
Residenciai 7 d v d
s | 00 das 0 Sodas 5, 0 26
privativas privativas
_ .| Privativas | 33 0 33 76 0 45
Comerciais —
Visitantes | 0 0 0
Outros
Usos do Empreendimento
) % do uso
Tipos de uso Area (m?) (em relacdo a drea total do
empreendimento
Residencial 57.036,28 89,85%
Comercial e Servigo 3.333,02 5,25%
Misto 3.113,29 4,90%

Cronograma Sintético de Obras
(4s classes de atividades listadas servem de orientacdo. Caso necessario, podem ser realocadas ou adicionadas novas,
desde que se mantenha a proposta de um cronograma sintético)

Id Descrigao Inicio (més/ano) Fim (més/ano)
1 | Servigos preliminares Més 1 Més 5
2 | Projetos Meés 1 Meés 2
3 | Area de vivéncia Més 1 Més 2
4 | Seguranca Meés 1 Meés 20
5 | Infraestrutura Meés 2 Meés 6
6 | Drenagem Meés 4 Meés 6
7 | Estrutura Meés 5 Meés 11
8 | Paredes e Painéis Més 8 Més 12
9 | Instalagdes Elétricas e Telecom Més 8 Més 20
10 | Instalagdes Hidraulicas Més 8 Meés 20
11 | Instalagdes Gés Meés 10 Més 11
12 | Elevadores e Plataformas Més 12 Més 19
13 | Instal. Ar-Condicionado Meés 10 Més 12
14 | Ryt e Gl | v 1 v 13
15 | Impermeabilizagao Més 10 Més 13
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0 e e Carbeny v 1 s 15
17 | Forros Meés 12 Meés 15
18 | Pintura Meés 11 Meés 16
19 f;il(;; EEgi)ontrapiso, Revestimentos e Més 12 Mas 17
20 | Esquadrias Més 9 Més 17
21 | Cobertura Més 14 Més 16
22 | Serralheria Meés 16 Meés 18
23 | Limpeza Final Meés 17 Meés 19
24 | Servigos Complementares Més 17 Més 19
25 | Paisagismo Més 19 Més 20
26 | Mobiliario e Equipamentos Meés 18 Meés 20
27 | Piscina Meés 18 Meés 19

Enquadramentos Diferenciais
(Informar, descrever e mensurar (quando cabivel) enquadramentos diferenciais do empreendimento, como a adogdo de
desenho urbano ou arquitetonico inovador, areas de fruicdo publica, fachada ativa, uso misto, telhado verde, obras de
valorizag¢do de Bens Culturais, certifica¢oes (Leed, Aqua-HQE, Minha Casa Minha Vida, etc.) ou quaisquer diferenciais
adotados que estejam em consondancia com as boas prdticas urbanisticas e estratégias estabelecidas no Plano Diretor, max.
3000 caracteres)

e Havera captagdo, armazenamento e utilizagdo de dguas pluviais.

e Incentivo ao uso misto: O empreendimento enquadra-se na modalidade de uso misto, integrando
atividades residenciais e comerciais em uma mesma edificagdo. Conforme previsto, o uso deste
incentivo possibilita a obtencao de beneficios construtivos, consistindo no acréscimo de 01 (um)
pavimento e no aumento de 30% da taxa de ocupagdo. Para a utilizagdo desse incentivo, a area
comercial deverd corresponder a, no minimo, 1/3 (um terco) da area do pavimento ganho pelo
incentivo. Destaca-se, ainda, que o acréscimo de 30% na taxa de ocupagdo decorrente do
incentivo ao uso misto ndo ¢ cumulativo com o beneficio de aumento de taxa de ocupagao previsto
por meio da Outorga Onerosa do Direito de Construir, devendo o empreendedor optar por apenas
uma das modalidades de incentivo.

e Incentivo as areas de desenvolvimento incentivado ADI- II: O empreendimento estd inserido em
area classificada como ADI-II, fazendo jus aos incentivos urbanisticos previstos na legislagdo
municipal. Em decorréncia desse enquadramento, ¢ permitido o acréscimo de até 04 (quatro)
pavimentos e o aumento de 30% da taxa de ocupagdo em relagdo a taxa de ocupacao base. Como

contrapartida para a utilizacdo desse beneficio, o projeto prevé a ampliacdo da area de passeio
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publico em 2,00 metros no pavimento térreo, destinada a frui¢do publica, conforme demonstrado
em projeto.

e Incentivo HBR: O empreendimento enquadra-se nos critérios estabelecidos para utilizacdo deste
incentivo, apresentando niimero de vagas inferior a 1,5 vaga de estacionamento por unidade
habitacional e indice de eficiéncia superior a 60% na relacdo entre 4reas privativas e nao
privativas. Em func¢do desse enquadramento, o projeto faz jus ao acréscimo de até 02 (dois)
pavimentos e ao aumento de 30% da taxa de ocupacgdo em relagdo a taxa de ocupacgdo base.

e Incentivo a Arte Publica: O empreendimento faz uso do incentivo a arte publica, que prevé a
implantacdo de elemento artistico de acesso publico, como mural, escultura, instalagao artistica
ou espaco destinado a exposi¢do de obras, previamente aprovado pelo 6rgdo competente.
Alternativamente, o incentivo poderd ser obtido mediante contrapartida financeira, conforme
critérios definidos pela administragdo municipal. Em contrapartida, o empreendimento recebe

acréscimo de 2% na taxa de ocupacao para o edificio.

Demais informacées consideradas pertinentes para o EIV
(max. 2000 caracteres)

2. Delimitacio e Caracterizaciao da area de Influéncia Direta e Indireta (AID e AII)

Delimitacio das Areas de Influéncia

Conforme Instru¢do Normativa que publica o presente Termo de Referéncia, a caracterizacdo das areas
de influéncia do objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanca sera estabelecida pelos setores censitarios
atingidos por um raio determinado a partir do acesso principal do empreendimento, de acordo com a
area construida, sendo:

Definicao dos portes Raios da AID Raios da AIl

I - Porte 1: até 2.000m? I - Porte 1: 200m I - Porte 1: 600m

II - Porte 2: acima de 2.000m? até 5.000m? II - Porte 2: 300m II - Porte 2: 700m

III - Porte 3: acima de 5.000m? até 15.000m? III - Porte 3: 400m III - Porte 3: 800m
IV - Porte 4: acima de 15.000m? até 25.000m? | IV - Porte 4: 500m IV - Porte 4: 900m

V - Porte 5: acima de 25.000m? até 40.000m? V - Porte 5: 900m V - Porte 5: 1.500m
VI - Porte 6: acima de 40.000m? VI - Porte 6: 1.200m VI - Porte 6: 2.000m
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Nos casos em que o setor censitario atingido apresentar vazios urbanos podera o responsavel pelo estudo,
mediante justificativa, recortar o setor para melhor adequagao das areas de influéncia;

Podera o técnico responsavel pela anélise do RIV solicitar adequagdo das areas de influéncia, mediante
justificativa, para melhor enquadramento do empreendimento em relacdo ao meio urbano.

Setores censitarios da AID

Setores censitarios da AIl

420540705000229; 420540705000277;
420540705000278; 420540705000279;
420540705000282; 420540705000283;
420540705000286; 420540705000287;
420540705000288; 420540705000289;
420540705000290; 420540705000294;
420540705000295; 420540705000296;
420540705000297; 420540705000298;
420540705000302; 420540705000303;
420540705000304; 420540705000305;
420540705000307; 420540705000309;
420540705000320; 420540705000321;
420540705000323; 420540705000326;
420540705000327; 420540705000329;
420540705000346; 420540705000347;
420540705000413; 420540705000414;
420540705000417; 420540705000418;
420540705000447; 420540705000448;
420540705000449; 420540705000450;
420540705000451; 420540705000452;
420540705000453; 420540705000454;
420540705000455; 420540705000456;
420540705000457; 420540705000458;
420540705000459; 420540705000460;
420540705000461; 420540705000462;
420540705000463; 420540705000464;
420540705000465; 420540705000470;
420540705000471; 420540705000472;
420540705000473; 4205407050004 74;
420540705000475; 420540705000480;
420540705000481; 420540705000482;
420540705000560; 420540705000573;
420540705000574

420540705000223; 420540705000224;
420540705000225; 420540705000229;
420540705000230; 420540705000231;
420540705000234; 420540705000235;
420540705000236; 420540705000237;
420540705000238; 420540705000240;
420540705000256; 420540705000266;
420540705000267; 420540705000268;
420540705000270; 420540705000273;
420540705000274; 420540705000276;
420540705000277; 420540705000278;
420540705000279; 420540705000282;
420540705000283; 420540705000286;
420540705000287; 420540705000288;
420540705000289; 420540705000290;
420540705000294; 420540705000295;
420540705000296; 420540705000297;
420540705000298; 420540705000302;
420540705000303; 420540705000304;
420540705000305; 420540705000307;
420540705000309; 420540705000310;
420540705000311; 420540705000312;
420540705000313; 4205407050003 14;
420540705000315; 420540705000319;
420540705000320; 420540705000321;
420540705000323; 420540705000324;
420540705000326; 420540705000327;
420540705000329; 420540705000330;
420540705000334; 420540705000336;
420540705000337; 420540705000346;
420540705000347; 420540705000370;
420540705000413; 4205407050004 14;
420540705000415; 420540705000416;
420540705000417; 420540705000418;
420540705000419; 420540705000420;
420540705000421; 420540705000422;
420540705000423; 420540705000424;
420540705000425; 420540705000441;
420540705000442; 420540705000443;
420540705000444; 420540705000445;
420540705000446; 420540705000447;
420540705000448; 420540705000449;
420540705000450; 420540705000451;
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420540705000452; 420540705000453;
420540705000454; 420540705000455;
420540705000456; 420540705000457,
420540705000458; 420540705000459;
420540705000460; 420540705000461;
420540705000462; 420540705000463;
420540705000464; 420540705000465;
420540705000466; 420540705000467;
420540705000468; 420540705000469;
420540705000470; 420540705000471;
420540705000472; 420540705000473;
420540705000474; 420540705000475;
420540705000476; 420540705000477,
420540705000480; 420540705000481;
420540705000482; 420540705000559;
420540705000560; 420540705000561;
420540705000562; 420540705000573;
420540705000574; 420540705000593;
420540705000594; 420540705000595;
420540705000596

Caracterizacio geral das Areas de Influéncia
(Caracterizar as areas compreendidas pelos poligonos da All e da AID, max. 4000 caracteres)

O empreendimento terd 63.842,59 m? de area construida, portanto possui Porte 6. A AID ¢ o
entorno onde os impactos incidem de forma primadria sobre os espagos urbanos e atividades cotidianas

da populagdo. O raio da AID ¢ de 1.200 metros e corresponde a uma area de 445,33 ha.

A AlI ¢ a area onde os impactos ocorrem de forma mais difusa, atuando em variaveis sociais,
econdmicas, culturais e politicas. O raio da Area de Influéncia Indireta (AIl) ¢ de 2.000 metros e

corresponde a uma area de 878,36 ha.

Mapa da Area de Influéncia Direta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)
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Figura 4. Mapa da AID do empreendimento.

Mapa da Area de Influéncia Indireta
(Inserir mapa representando graficamente o raio adotado e os setores censitarios pertinentes)
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Data: 14 de abril de 2026.

Figura 5. Mapa da All do empreendimento.

3. Diagndsticos e Prognosticos

3.1. Adensamento Populacional

Caracterizacio Populacional atual da AIl

Populacao Total da AIl (PTAII) conforme o
ultimo censo do IBGE

65.674

Populacao Total da AIIl (PTAII) atualizada
(Utilizar referéncia ou método que inclua a evolugdo dos
ultimos censos ou estimativa para tragar um
comparativo de crescimento da populagdo)

71.059 em 2026 (Aplicando a taxa de crescimento
anual 2,05% do municipio de acordo com IBGE
2022)

transicdo, desconsiderar vias e areas publicas)

Quantidade de domicilios na AIl 31.193
Meédia de pessoas por domicilio na AIl 2,10
Area Urbanizavel da Al (ha)

(Considerar somente as macrodreas de uso urbano ou de 644,52 ha
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Densidade populacional atual na AII [hab./ha] 110.25 hab/ha

(Considerar area calculada acima)

AMS-16.5: 800 hab/ha
AMS-12.5: 650 hab/ha
AMS-4.5: 260 hab/ha
ZEIS: 800 hab/ha
AMS-8.5: 510 hab/ha
AMS-10.5: 590 hab/ha
AMC-8.5: 720 hab/ha
ARM-2.5: 210 hab/ha
ARM-4.5: 370 hab/ha
ARMS-5.5: 430 hab/ha
ARM-6.5: 660 hab/ha
ARM-8.5: 720 hab/ha
ARM-10.5: 830 hab/ha
AMC-4.5: 370 hab/ha
AMC-3.5: 300 hab/ha
AMC-5.5: 430 hab/ha
AMC-6.5: 660 hab/ha
AMC-12.5: 910 hab/ha
ARP-2.5: 110 hab/ha
ARP-3.5: 340 hab/ha
ARP-4.5: 420 hab/ha

Densidade populacional liquida [hab./ha] na AIl
conforme o zoneamento previsto pelo Plano diretor

- . L. _ 0 a 5 anos: 3.875 (5,9%)
Populagdo por faixa etaria da populacdo na All 6 a 17 anos: 8.295 (12,63%)

ide 0a 5 6al7 18 a59 anos/de mais de 60 anos, com suas 18 a 59 anos: 42.287 (64,39%)
espectivas porcentagens) ;
Mais de 60 anos: 11.217 (17,08%)

Populacio Fixa e Flutuante do Empreendimento

(Considerar 2 hab./ dormitorio para uso residencial; 7 hab/m? para uso comercial; demais usos consultar a IN 009 do
Corpo de Bombeiros de SC.)

Populagdo Fixa do Empreendimento 1.624
Populacao Flutuante do Empreendimento 496
Populagado Total do Empreendimento (PTE) 2120
(Populagao fixa + populacao flutuante) '
Grupo(s) considerado(s) na populagao fixa Moradores

Publico comercial (476) + Funcionarios residencial

Grupo(s) considerado(s) na populagdo flutuante (20)

Adensamento Populacional com o Empreendimento

Densidade populacional atual na All [hab./ha]
com o empreendimento 113,54 hab/ha
(Considerar as macro dreas de uso urbano)
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Incremento populacional na AIl (%)(PTE/PTAII) 2,98%

Conforme enquadramento abaixo, o empreendimento ocasiona um adensamento
populacional expressivo na AII?

ADIs: ndo se enquadra

Macroareas de uso Urbano com gabarito > 3: Incremento >10%

Macroareas de Uso Urbano com gabarito < 3: Incremento >4%

Macroareas de Transigao: Incremento >2%

() Sim (x) Nao

Impactos e Anilise de Adensamento Populacional a partir do Empreendimento
(Identificar e tecer andlise critica elencando as principais conclusoes, max. 3000 caracteres)

O empreendimento sera implantado em uma regido que ja apresenta significativo adensamento
populacional e consolidagdo urbana, caracterizada pela presenca de ocupacdo residencial, comércio,
servicos e infraestrutura instalada. Nesse contexto, observa-se que a darea possui vocag¢do urbana

consolidada, estando apta a absorver o incremento populacional decorrente da implantagdo do projeto.

A insercao de novos moradores tende a ocorrer de forma compativel com a dinamica ja existente
na Area de Influéncia Indireta (AII), ndo representando alteragio expressiva no padrio de ocupagio local.
O empreendimento se integra a uma regido que ja dispde de oferta de servigos, equipamentos urbanos,
sistema viario e redes de infraestrutura, fatores que contribuem para a adequada absor¢do da demanda

adicional gerada.

Além disso, considerando o cendrio atual de ocupagdo e densidade urbana da regido, entende-se
que o acréscimo populacional previsto ndo caracteriza impacto significativo sob o ponto de vista do
adensamento, uma vez que o entorno ja apresenta perfil urbanizado e compativel com a tipologia

proposta. A ocupagdo prevista estd alinhada as diretrizes do zoneamento urbano vigente.

Destaca-se ainda que empreendimentos inseridos em areas ja adensadas tendem a promover o
aproveitamento mais eficiente da infraestrutura urbana instalada, reduzindo a expansdo horizontal da

cidade e contribuindo para a ocupag¢do ordenada do territorio.

Dessa forma, conclui-se que o impacto relacionado ao adensamento populacional ¢ considerado
compativel com a capacidade de suporte da regido, ndo sendo identificadas situacdes incompatibilidade

com o padrdo de ocupacio existente.

3.2. Equipamentos Urbanos na AID
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Tipo de Equipamento Demanda do Empreendimento f{tﬁﬁgg tge
Abastecimento de Agua (m?) 349,6 m’/dia (x) Sim ( ) Nio
Energia Elétrica (KW) 1100 kVA (x) Sim ( ) Nao
Coleta de Lixo 27434.,4 litros (x) Sim ( ) Nao
Esgotamento Sanitario (m?) 279,68 m’/dia (x) Sim ( ) Nao

No caso da inexisténcia de um ou mais itens da lista acima, informar e descrever qual solucdo sera
utilizada.

(Admitem-se viabilidades como comprovante de adequagdo aos equipamentos urbanos, desde que as solicitacoes estejam
com cdalculo de demanda condizente com o apresentado no EIV, max. 1000 caracteres)

O empreendimento ¢ atendido por todos os equipamentos urbanos, de dgua, esgotamento, energia
e coleta de residuos, no ambito municipal. As consultas de viabilidade foram solicitadas aos 6rgdos
competentes. As viabilidades ja emitidas, bem como os comprovantes de protocolo das solicitagdes estao

anexadas ao presente EIV.

Havera sistema de tratamento autonomo de efluentes no ) N
. () Sim (x) Nao
empreendimento?

Em caso afirmativo, qual sera a destinag¢ao do efluente
tratado?

Memoria de calculo das demandas do empreendimento em relagido aos equipamentos urbanos

Consumo de 4dgua pelo empreendimento na fase de operacdo

De acordo com a OT 04 de 12/04/21 — Orientacdo Tecnica: Célculo do Consumo didrio de dgua e
de contribui¢do de esgoto, da Vigilancia Sanitaria de Floriandpolis, para fins de estimativa do consumo
diario em edificagdes residenciais e comerciais, fica estabelecido um consumo diario de 200 litros/pessoa

para ocupacao residencial e 50 litros/pessoa para ocupacdo comercial, conforme quadro a seguir.

Populacio Consumo (litros/pessoa/dia)  Consumo Total (m>/dia)
Ocupagao residencial 1624 200 324,8
Ocupacgao comercial 496 50 24,8

Quadro 1. Projecdo de consumo de 4gua por dia do empreendimento. Fonte: OT 04/2021.

Geracao de residuos solidos pelo empreendimento na fase de operagao
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O calculo de geragdo de residuos solidos pelo empreendimento foi realizado conforme as
Orientagdes Técnicas OT SMMADS n° 01/2024 e 02/2024. O quadro a seguir apresenta o quantitativo

de contentores que serdo necessarios de acordo com o calculo realizado.

Parametro Volume Previsto (litros) Contentores
Setor Técnico o eciclavel
(Pop/irea) Sen Vidro Rejeito Organico
Residencial 1296 8424,0  2592,0 7516,8 @ 24624
) contentores contentores = contentores
Comercial 3.333,02 4164,6 734,9  1399,8 139,9
de 1000 de 120 de 1000
Total - 12588,6  3326,9 8916,6 @ 26023 litros litros litros

Quadro 2. Previsdo do nimero de contentores para o armazenamento de residuos do empreendimento.

Mesmo havendo Viabilidade do atendimento dos equipamentos anteriores, quais medidas mitigatorias
o empreendimento fard para reduzir o consumo nas fases de instalacdo e de operacao?

e O empreendimento prevé a instalacao de sistemas de captagdo e reuso de dgua da chuva;

e Incentivo da reutilizacdo de 4gua e materiais na fase de obras;

e Realizacdo de campanhas educativas para os moradores sobre o uso consciente da agua;

e Utilizacdo de equipamentos e sistemas de iluminacdo de alta eficiéncia energética (LEDs e
sensores de presenga);

e Implementa¢do de um programa de gerenciamento de residuos s6lidos durante a obra, priorizando

a reciclagem e a destina¢ao adequada de entulhos;

Drenagem Urbana

Existe infraestrutura de drenagem na AID? . ~
(Bocas-de-lobo, valas de infiltracdo, corregos, galerias, etc) (x) Sim (") Nao

Existem problemas de drenagem na AID? .
(Utilizar o Diagnéstico participativo de drenagem como fonte (x) Sim ( ) Nao
http://www.pmf.sc.gov.br/arquivos/arquivos/PDF/Diagnostico%20Revisado.pdf)

(x) Nao

( ) Sim, baixa
() Sim, média
() Sim, alta

O imovel esta mapeado como area suscetivel a inundagao?
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Se em alguma das duas perguntas anteriores for positiva, qual medida mitigadora o empreendimento

executara para conten¢do da drenagem/retardar o escoamento superficial? (exemplos: jardins de chuva, valas
de infiltracdo, bacias de contencgdo, etc.)

Com relagdo a drenagem urbana, ndo foram identificados problemas significativos de alagamentos
ou deficiéncia de escoamento pluvial na area de inser¢do do empreendimento. Ainda assim, o projeto
contempla solug¢des voltadas ao manejo adequado das dguas pluviais, buscando minimizar os impactos
decorrentes da impermeabilizacdo do solo e contribuir para a manutengdo das condigdes de drenagem do

entorno.

Conforme o projeto, a taxa de impermeabilizacdo adotada corresponde a 53,15% da éarea do
terreno, mantendo-se parcela significativa da drea com potencial de absor¢do das aguas pluviais. Além
disso, o sistema de drenagem foi dimensionado para promover a coleta e o direcionamento adequado das
aguas provenientes das areas impermeabilizadas, incluindo uma area de captacdo de cobertura de

1.734,59 m?.

Residuos Solidos

Existem Pontos de Entrega Voluntaria (PEV) na AII? (x) Sim ( ) Nao

Distancia entre o empreendimento e o PEV existente (m) 550

Analise da oferta de equipamentos urbanos
(Tecer andalise critica sobre a oferta existente e elencar as principais conclusoes, max. 3000 caracteres)

Durante as vistorias técnicas realizadas na area de implantacdo do empreendimento, verificou-se a
presenc¢a de uma infraestrutura urbana consolidada, conforme previsto no Art. 93 da Lei n°® 13.465/2017,
que alterou a Lei n® 9.636/1998. A éarea conta com um sistema viario pavimentado e estruturado, além de
equipamentos urbanos essenciais que garantem condi¢cdes adequadas para a instalagdio do
empreendimento.

Dentre os servigos ¢ infraestruturas existentes, destacam-se:

e Mobilidade urbana: Ruas pavimentadas e acesso facilitado ao transporte publico coletivo,
garantindo conectividade eficiente com outras regides da cidade.

e Abastecimento de agua e Esgotamento Sanitario: Rede publica operada pela Companhia
Catarinense de Aguas e Sanecamento (CASAN), que emitiu viabilidade técnica para o

fornecimento ao empreendimento.
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e Energia elétrica: Rede de distribuicao fornecida pela CELESC Distribuicao S.A., com viabilidade
de fornecimento emitida.

e Telecomunicagdes: Cobertura para telefonia fixa e movel, além de servigcos de internet banda
larga por meio de operadoras regionais e nacionais.

e Drenagem urbana: Existéncia de sistema de escoamento pluvial para minimizar impactos de
chuvas intensas.

e Coleta de residuos solidos: Servigo prestado pela Companhia de Melhoramentos da Capital

(COMCAP), com viabilidade de atendimento ja confirmada.

Como forma de potencializar os efeitos positivos do empreendimento e reduzir eventuais impactos

durante as fases de implantagdo e operacdo, recomenda-se a adocao das seguintes medidas mitigadoras:

Fase de instalacao:

Adogao de praticas de uso racional de 4gua e energia, associadas a agdes de educacdo ambiental
junto aos trabalhadores da obra;

e Reaproveitamento de residuos inertes sempre que tecnicamente viavel;

e Implementacdo de Programa de Gerenciamento de Residuos da Constru¢do Civil, em
conformidade com as Resolugdes CONAMA n° 307/2002 e n°® 448/2012, priorizando a redugdo,

segregacao, reutilizacdo e destinagdo ambientalmente adequada dos residuos gerados.

Fase de Operacio:

Emprego de sistemas de iluminagdo eficientes, incluindo sensores de presenca em areas de uso

comum;

e Reaproveitamento de dguas cinzas tratadas para usos nao potaveis, quando tecnicamente vidvel;

e Implantacdo e manutencdo de sistema de coleta seletiva de residuos;

e Desenvolvimento de agdes de conscientizacdo ambiental voltadas aos usuarios, com orientagoes
sobre segregacdo e destinacdo adequada dos residuos;

e Disponibilizacdo de contentores especificos para os residuos em dreas comuns do

empreendimento.

A seguir, imagens da infraestrutura urbana presente na AID do empreendimento.
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Figura 6. Infraestrutura urbana presente na AID do empreendimento.

3.3. Equipamentos Comunitarios na AID

Distancia caminhavel

Gl 2 2
Tipo IS (i o) — até¢ o empreendimento

Diretoria de Saude e

Promocao Social da - Publica 0,3 km
PMSC
Unidade de Satde | Centro de Saude Novo i Piblica 1.0 km
Continente
Centro de.Saude i Piblica 2.1 km
Capoeiras
Instituto Federal de i Piblica 2.0 km
Santa Catarina — IFSC ’
Creche Alfa-gente - Publica 0,4 km
Alfa Coqueiros - Privada 1,4 km
Unlda(.les de EEB. Presidente i Piblica 1.2 km
Ensino Roosevelt
Escola Praia do Riso - Publica 1,1 km
NEIM Coqueiros - Publica 1,0 km
EBM Almirante oy
Carvalhal - Publica 0,9 km

! Tipo de servigo oferecido: Posto de satide, hospital, ensino médio, ensino fundamental, etc.
2 Publica ou privada

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — MARQUES SILVEIRA TOWER VILLAGE SPE I LTDA
Pagina 27 de 74



PREFEITURA DE ASAD

Consultoria Ambiental

Escola de Educacgao .
Infantil Nova Geracao ) Privada 0,8 km
UDESC Cefid - Publica 1,1 km
Escola de Inglés Teddy i Privada 0.6 km
Bear
Conselho Regional de .
Educacao Fisica de SC ) Privada 1,9 km
Coordenadoria
Regional da Grande - Publica 2,0 km
Floriandpolis
Fundagao Catarinense
de Assisténcia Social — - Publica 1,0 km
FUCAS
CRAS Continente 1T — -
Unidades de Capociras - Publica 1,1 km
Assisténcia Social ~
Centro de Integracao i Publica 1.0 km
Social Santa Dulce ’
AABB Florianépolis - Privada 2,3 km
) ICEST - Publica 1,2 km
Unidades de
Seguranca Publica i
gurang Secreta}rlq Seguranga i Piblica 0.3 km
Publica SC
Praca Ondln?. Y1rg111na i Piblica 0.5 km
Gregorio
Praga Osvaldo de ] Piblica 0.8 km
Oliveira
Lazer Parque de Coqueiros - Publica 1,5 km
Parque de Ca}lstenla de i Pablica 1.5 km
Coqueiros
Mirante - Publica 1,0 km
Localizacdo dos Equipamentos Comunitarios
(Inserir figura em escala adequada com os equipamentos comunitarios presentes na AID, apontando as distancias até o em
andlise. Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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734400.000 735600.000 736800.000 738000.000 739200.000 740400.000 741600.000 742800.000 744000.000

6948000.000
6948000.000

6946800.000
6946800.000

Educacdo Instituto Federal de Santa Catarina

Educagio Creche Alfa-gente

Educagdo Alfa Coqueiros

Educagédo EEB. Presidente Roosevelt

Educagdo Escola Praia do Riso

Educagéo NEIM Coqueiros

Educacdo EBM Almirante Carvalhal

Educacio Escola de Educaco Infantil Nova Gerago

Educagdo Udesc Cefid

Educagdo Escola de Inglés Teddy Bear

Educagéo Conselho Regional de Educagéo Fisica de SC - CREF3/SC
£l C ia Regional da Grande Florianépolis

6945600.000

Saude Diretoria de Saude e Promogéo Social da PMSC

Saude Centro de Satde Novo Continente

Salde Centro de Satde Capoeiras

Lazer Praca Ondina Virgilina Gregério

Lazer Praga Osvaldo de Oliveira

Lazer Parque de Coqueiros

Lazer Parque de Calistenia do Coqueiros

Lazer Mirante

Social Fundacao Catarinense de Assisténcia Social - FUCAS

Social CRAS Continente Il - Capoeiras

Social Centro de Integragao Social Santa Dulce

Social AABB Associagdo Atlética Banco do Brasil - Florianépolis

Cultura Centro Cultural do Continente Franklin Cascaes
Seguranca | ICEST - Instituto Catari de iade do Trabalho
Seguranca Secretaria Seguranca Pablica SC

6943200.000
6943200.000

3

6942000.000
ey
6942000.000

(LEGENDA NOTAS TECNICAS MAPA DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS
mitesdoimevel - 3918,82m° Equipamentos Comunitarios | Projecéo: Universal Transversa de
@ Eucasto Ocutra | Mercator Elaboragao: Michelle Barcelos de Oliveira Pereira AS Ap
|:| Avea de Influéncia Direta (AID) - 445,33 ha ® e © s Coordenadas: WGS 84 fuso 225 Eng. Sanitarista e Amb. CREA/SC n° 186884-8
Setores Censitérios IBGE, 2022 Localizago:Avenida Almirante Tamandaré com Travessa Aroldo Pessi, SN° - Capoeiras - Florianopolis/SC. Consultoria Ambiental
D Area de Influénciaindireta (AID - 78,36 ha @ sequranca © Lower Google Satelite Inscricao Imobiliaria: 51.45.025.0033.001.080 - até 51.45.025.0181.001.690

Data: 17 de abril de 2025.

Figura 7. Mapa de equipamentos comunitarios.

Analise da oferta de equipamentos comunitarios com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento nos equipamentos comunitarios. Analisar a necessidade de
novos equipamentos urbanos ou comunitarios, reformas, ampliagoes, coberturas, etc., max. 3000 caracteres)

A andlise dos equipamentos comunitarios existentes na Area de Influéncia Direta (AID) e em seu
entorno demonstra que o bairro Capoeiras estd inserido em uma regido urbana consolidada, dotada de
infraestrutura comunitaria diversificada e capaz de atender adequadamente as necessidades da populagao

residente.

No que se refere aos servicos de saude, a regido conta com unidades de atengdo basica e
estabelecimentos de saude publicos e privados distribuidos no bairro e em areas adjacentes,
proporcionando cobertura satisfatoria a populagdo local. A proximidade com bairros centrais € a boa
conectividade vidria também ampliam o acesso a servigos de média e alta complexidade disponiveis no
municipio.

Em relacdo a educagdo, observa-se a presenga de institui¢des de ensino infantil, fundamental e

médio, tanto da rede publica quanto da rede privada, localizadas no bairro e em seu entorno imediato. A
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oferta educacional existente contribui para o atendimento da demanda atual e futura, favorecida ainda

pela facilidade de deslocamento para outras regides da cidade.

Quanto a assisténcia social, o bairro ¢ contemplado por equipamentos e servigos publicos voltados
ao atendimento socioassistencial, complementados por entidades comunitarias e organizagdes locais que

atuam no suporte a populacao, fortalecendo a rede de proteg@o social existente.

No que diz respeito a seguranca publica, a regido ¢ atendida pelos servicos regulares da Policia
Militar, Policia Civil e demais 6rgdos de seguranga que atuam no municipio, dispondo de cobertura

compativel com as caracteristicas urbanas da area e com a dinamica populacional local.

Em relagdo ao lazer, esporte e convivéncia comunitdria, o bairro possui pragas, areas verdes e
espagos publicos destinados a recreagdo e ao convivio social, além de estar proximo a importantes

equipamentos urbanos de abrangéncia municipal, contribuindo para a qualidade de vida dos moradores.

A analise do perfil demogréfico de Florianopolis indica uma tendéncia de envelhecimento gradual
da populacdo, acompanhada da redugdo proporcional das faixas etarias mais jovens. Esse cenario tende
a estabilizar o crescimento da demanda por determinados equipamentos publicos, especialmente aqueles
relacionados a educagdo basica, ao mesmo tempo em que amplia a importancia dos servi¢os voltados a

saude e ao bem-estar da populacdo adulta e idosa.

Considerando as caracteristicas do empreendimento e sua inser¢do em area urbana consolidada,
verifica-se que os impactos sobre os equipamentos comunitdrios existentes tendem a ser de baixa
magnitude. A populacdo adicional gerada pelo empreendimento nao representa incremento significativo

capaz de comprometer a capacidade operacional dos servigos atualmente disponiveis.

Além disso, a ampla oferta de equipamentos publicos e privados presentes em Capoeiras € nos
bairros vizinhos contribui para a distribui¢do da demanda, reduzindo eventuais pressdes sobre estruturas
especificas. Dessa forma, ndo se identifica, neste momento, a necessidade de implantacdo de novos

equipamentos comunitarios em decorréncia direta do empreendimento.

Conclui-se, portanto, que a infraestrutura comunitaria existente apresenta condigdes adequadas
para absorver a demanda gerada pelo empreendimento, mantendo os niveis de atendimento atualmente

observados e preservando a qualidade dos servicos ofertados a populagao.

Espacos Livres na AID
N Ti Estado de Con . Distancia
ome ipo stado de Conservagao Caminhavel
Praca Isménio Palumbo Praca Bom, sem equipamentos 0,4 km
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Praca Ceci Almedia Fabro Praga Bom, sem equipamentos 1,0 km
Parque Capoeiras Parque Bom, sem equipamentos 1,0 km
Praga na Rua Kurt Rantour Praga Péssimo 1,0 km
Praca Osvaldo de Oliveira Praga Bom, sem equipamentos 0,9 km
Praca Paulo Schlemper Praga Bom, sem equipamentos 0,7 km
Praca Eugénio de Melo Praga Otimo, com equipamentos, quadra 0,9 km

Otimo, com equipamentos, vegetada,

Praca Arno Schiffer Praga S 1,0 km
passeio, lixeiras

Praga Jodo Demaria L .

Cavallazzi Praca Otimo, com equipamentos, vegetada 1,0 km

Praca Roberto Oliveira Praga Regular 1,1 km

Praca Cientista Alberto Sabin | Praca Regular 0,7 km

Parque de Coqueiros Parque Otlm(.)’ com equlpqmeritos, vegetada, 1,0 km
passeio, lixeiras, iluminacao

Praga na Rua Sen. Milton Praca Bom, vegetada, lixeiras 0,3 km

Campos

Praca na Rua Dr. Abel Capela | Praca Regular 0,2 km

Parque dos Cachorros ou o

Parque Ponta da Ilhota Parque Otimo 1,1 km

Praca  Governador  José ‘L .

Boabaid Praca Otimo, com equipamentos, vegetada 1,5 km

Localizacao dos Espacos Livres
(Inserir mapa em escala adequada com os espacos livres presentes na AID, destacando a localizagdo do empreendimento.
Utilizar o GeoPortal.
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( LEGENDA NOTAS TECNICAS
- MAPA DE ESPACOS LIVRES
" Area do imével Projecao: Universal Transversa de
D Area e Infivéncia incireta rCAecmtor o5 WGS 84 fuso 225 Elaboragao: Michelle Barcelos de Oliveira Pereira AS Ap
oordenadas: We uso Eng. Sanitarista e Amb. CREA/SC n° 186884-8

Setores Censitarios - IBGE, 2022 g ]

D Area de Influéncia Direta Rede de Espacos Publicos (REP), 2018 Localizagao: Avenida Almirante Tamandaré com Travessa Aroldo Pessi, SN° - Capoeiras - Florianépolis/SC. Consultoria Ambiental
Google Satélite Inscrigdo Imobiliaria: 51.45.025.0033.001.080 - até 51.45.025.0181.001.690

[ Peraues/Pragas PMF, 2024 Data: 20 de abril de 2026.

Figura 8. Mapa de espagos livres.

Impactos e Analise do Sistema de Espacos Livres com o empreendimento
(Identificar e avaliar os provaveis impactos do empreendimento no sistema de espacos livres, com énfase nos espagos livres
publicos de lazer. Avaliar a necessidade de cria¢do, implantagcdo ou reforma de espacgos livres de uso publico de lazer,
max. 3000 caracteres)

O empreendimento sera implantado em 4area urbana consolidada que ja dispde de espagos livres
publicos destinados ao lazer, a recreacdo, ao convivio social e a melhoria da qualidade ambiental da
regido. Esses espacos desempenham papel importante na promoc¢ao do bem-estar da populacdo e na

oferta de areas de permanéncia e contato com a natureza.

Na Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento, foram identificados diferentes espacos
livres publicos, predominantemente constituidos por pragas e areas verdes urbanas, em sua maioria
arborizadas e dotadas de equipamentos voltados ao lazer e a convivéncia comunitdria. Esses espagos

contribuem para a qualifica¢do urbana do entorno e atendem as demandas recreativas da populagao local.

Ressalta-se que o empreendimento ndo implicara supressdo, ocupagdo ou interferéncia direta sobre

areas verdes e espacos livres publicos existentes, preservando integralmente suas caracteristicas, fungdes
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e condicdes de uso. Dessa forma, ndo sdo previstos impactos significativos sobre o sistema de espagos

livres da area de influéncia.

Entretanto, observa-se que parte das pragas e areas de lazer existentes pode se beneficiar de a¢des
de qualificacdo e manutengdo continua, especialmente no que se refere a ampliacdo de equipamentos
recreativos, melhoria da acessibilidade, instalacdo de mobiliario urbano e refor¢o da arborizagao. Tais
intervengdes contribuiriam para potencializar o uso desses espacos pela comunidade e acompanhar o

crescimento populacional da regido ao longo do tempo.

Diante do exposto, conclui-se que o empreendimento ¢ compativel com a oferta atual de espagos
livres publicos existentes na AID, ndo gerando demanda capaz de comprometer sua capacidade de
atendimento. Ao contrario, sua inser¢do em area urbanizada e dotada de infraestrutura consolidada
reforca o potencial de valorizagdo e qualificacdo dos espagos publicos do entorno, contribuindo para o

desenvolvimento urbano equilibrado e para a melhoria da qualidade de vida da populagdo.

3.4. Analise de Uso e Ocupacio do Solo

Mapa de uso das edificagdes
(Inserir figura mostrando a classificacdo das edificagées na AID de acordo com as categorias: residencial (amarelo),
comercio/lojas (vermelho), condominio de salas comerciais (rosa), hoteleiro (roxo), misto (laranja), institucional (azul) e
religioso (marrom), area verde (verde), terreno sem uso (cinza) destacando os bens culturais que existirem. Ao final do
EIV, anexar mapa em formato PDF)
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D Limites do imovel comercio/lojas relgloso = . Projegao: Universal Transversa de Mercator
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(AID) Eng.S Amb. CREA/SC n° 187669-2

[ hoteleiro [ terreno sem uso ng. Sanftarista & Amb. CREA/SC n - Geoportal, 2026
o ) Localizagdo: Avenida Almirante Tamandaré ¢/ Tv. Aroldo Pessi, s/n° - Capoeiras, Fpolis/SC Google Satellite

|:| institucional - areaverde CEP 88.080-161 - Inscricao Imobiliaria: 51.45.025.0033.001-080 até 51.45.025.0181.001-690 | Plano Diretor de Florianopolis - LC n° 482/2024

|:| st - Y e Agrimensura, 2024
misto Data: 10 de junho de 2026.

Figura 9. Mapa de uso das edificacdes.

Impactos e Analise do uso e ocupacio do solo com 0 empreendimento na AID
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas de uso e ocupagao e elencar as principais conclusoes sobre os impactos
decorrentes da implantag¢do do empreendimento na AID, max. 3000 caracteres)

O quadro a seguir apresenta as classes de uso e ocupagdo do solo na AID do empreendimento.

Classe Porcentagem (%)
Comércio/lojas 11,30
Cond. Salas Comerciais 2,44
Hoteleiro 0,10
Institucional 18,73
Misto 1,42
Religioso 0,46
Residencial 42,90
Terreno sem uso 13,90
Area verde 8,75
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Total 100%
Quadro 3. Classes de Uso das Edificacdes.

Uso das Edificagoes

= Terreno sem uso
P 13,89%

Residencial
42,90% BN

Ja Comeércio/lojas
1,30%

Cond. Salas

l comerciais
2,44%

\
\
Institucional 0,10%
18,73%

Religioso T \
0,46% Misto
1,42%

Grafico 1. Uso das edificagdes na AID.

A anédlise do uso e ocupagdo do solo na AID do empreendimento evidencia a predominancia do
uso residencial, que corresponde a 42,90% da area analisada. Esse percentual demonstra o carater
essencialmente habitacional da regido, compativel com o perfil urbano consolidado do bairro Capoeiras,

onde predominam edificagdes multifamiliares e ocupacdes voltadas a moradia permanente.

Destaca-se também a significativa participacdo do uso institucional, representando 18,73% da
AID. A presenca de equipamentos institucionais contribui para a oferta de servigos publicos e
comunitarios, fortalecendo a infraestrutura urbana existente e favorecendo o atendimento das demandas

da populagdo local.

As areas classificadas como terrenos sem uso correspondem a 13,90% da area total, indicando a
existéncia de imoveis vagos, subutilizados ou em processo de transi¢cao de uso. Esse percentual evidencia
o potencial de transforma¢do urbana da regido, permitindo futuras ocupagdes compativeis com as

diretrizes de planejamento urbano e com a infraestrutura ja instalada.

O uso comercial representa 11,30% da éarea analisada, demonstrando a presenca de atividades

econdmicas capazes de atender parte das necessidades cotidianas da populacdo residente. Essa
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caracteristica contribui para a diversificacdo funcional do bairro e favorece deslocamentos de curta

distancia para acesso a bens e servigos.

As areas verdes correspondem a 8,75% da AID, desempenhando importante papel na qualificacio
ambiental e paisagistica da regido. Embora inseridas em contexto predominantemente urbano, essas areas
contribuem para o conforto ambiental, permeabilidade do solo e oferta de espagos de convivéncia para a

populagao.

Os usos mistos e os condominios de salas comerciais representam, respectivamente, 1,42% e
2,44% da area analisada, refor¢ando a diversidade funcional existente e a coexisténcia entre atividades
residenciais, comerciais € de servigos. Ja os usos religiosos (0,46%) e hoteleiro (0,10%) apresentam

participa¢do reduzida, exercendo influéncia pontual na dindmica urbana local.

A implantacdo do empreendimento insere-se em uma area amplamente urbanizada e dotada de
diversidade de usos, caracteristica que favorece sua integracao ao contexto existente. Além disso, por se
tratar de um empreendimento de uso misto, o projeto contribui para o fortalecimento da
multifuncionalidade urbana observada na regido, alinhando-se ao padrdo de ocupag¢do identificado na

AID.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento ndo representa uma ruptura significativa na
estrutura de uso e ocupagdo do solo existente. Ao contrario, sua implantagdo tende a reforgar o processo
de consolidacdo urbana da area, mantendo compatibilidade com o perfil predominantemente residencial
do entorno e com a diversidade de usos ja presente na regido. Os impactos decorrentes da ocupagao
proposta sdo considerados compativeis com a capacidade de suporte da AID e com as diretrizes de

desenvolvimento urbano previstas para o local.

3.5. Valorizacao Imobiliaria na AIl

Diagnostico

Renda média mensal da populagdo da All 5 salarios minimos.

Faixa de valorizacdo conforme Planta de Valores

para Fins Urbanisticos (PGURB) Faixa 3: R$ 400 - R$ 499

Identificar e mapear se ha ZEIS e/ou aglomerados subnormais de habitacdo na All.
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Figura 10. Mapa de zonas especiais de interesse social.

Identificar a existéncia de obras de infraestrutura/empreendimentos publicos ou
privados em execucdo da All que possam ser enquadrados enquanto polos
valorizadores ou desvalorizadores, destacando eventuais Bens Culturais ou APC.

Em relagdo a existéncia de obras de infraestrutura e empreendimentos publicos ou privados com
potencial de influenciar a dindmica urbana local, observa-se que a regido vem passando por um processo
continuo de renovagdo e adensamento urbano, marcado pela implantacdo de novos empreendimentos
residenciais, comerciais e de uso misto, especialmente ao longo dos principais corredores viarios. Tais
investimentos contribuem para a valorizacdo imobilidria da area, promovendo a qualificacdo dos

espacos urbanos e o fortalecimento das atividades econdmicas locais.

Destacam-se, ainda, os investimentos publicos em infraestrutura urbana e mobilidade, que
beneficiam diretamente os bairros da All, ampliando a acessibilidade e a integracdo com as demais
regides do municipio. A proximidade com importantes eixos de circulagdo, centros comerciais,

equipamentos de saude, educacado e servigos publicos constitui fator adicional de valorizagdo da regido.
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Como obras de infraestrutura que podem ser citados com relevante influéncia na valorizaciao na
regido abrangida pela All, podemos citar o (I) Projeto da Rede de Corredores e Espagos Verdes — figura
abaixo; (II) a constru¢do da Escola Estadual Basica Dayse Werner Salles, na Rua Sao Cristovao,
Capoeiras; (IIT) o projeto de interligacdo da avenida beiramar do Estreito até Sao José, criando através
de um importante eixo de conectividade intermunicipal, uma solu¢do a mobilidade urbana no
municipio, que hoje encontra-se concentrada na Via Expressa (BR 282) e Avenida Ivo Silveira; e (IV)
a constru¢do do Skate Park Abrado, um complexo esportivo reconhecido como case de sucesso, o qual
jé atraiu diversos eventos de projecdo nacional, além da valorizagdo do espago urbano e o fomento ao

esporte.

] Area Ge intervencéo SolugSes para o calor urbano Equipamentos publicos
C s

Infraestruturo verde e ozul
# Muros Verdes W Areas o

M Jardin chuvo

rios
A Coberturns Tensionados
8 Porklets Verdes

Os impactos normalmente associados ao ambiente urbano consolidado, como aumento do fluxo
de veiculos em horarios de pico e adensamento populacional, sdo inerentes a dindmica de crescimento

da regido e ndo configuram fatores expressivos de desvalorizagao.

No que se refere ao patrimonio cultural, ndo foram identificadas Areas de Preservagdo Cultural
(APC) incidentes diretamente sobre a area do empreendimento. A implantagdo do empreendimento ndo
interfere em bens culturais protegidos ou inventariados, tampouco compromete a preservagiao de

elementos de interesse histdrico, arquitetonico ou cultural existentes na area de influéncia.

Dessa forma, conclui-se que a All apresenta predominancia de fatores valorizadores, associados

a infraestrutura urbana consolidada, a diversidade de servi¢os € a continua atragdo de investimentos
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publicos e privados, configurando um cenario favoravel ao desenvolvimento urbano e a valoriza¢ao

imobilidria da regido.

Prognostico

Padrao construtivo do empreendimento

O empreendimento ¢ uma Habitagdo de Mercado Popular (HMP) conf LC 482/14? | ( ) Sim (x) Nao

O empreendimento ¢ uma Habitagdo de Mercado (HM) conforme LC 482/2014? ( ) Sim (x) Nao

O empreendimento possui um Padrdo Médio conforme Decreto 25887/2023? (x) Sim ( ) Nao

O empreendimento possui um Padrao Alto ou Médio Alto?
(caso ndo se enquadre nas hipdteses acima)

( )Sim ( ) Nao

Caracteristicas que o empreendimento possui para ser classificado com o padrio construtivo marcado
anteriormente.

O empreendimento enquadra-se na classificagdo de Padrio Médio, conforme os critérios
estabelecidos pelo Decreto Municipal n°® 25.887/2023, considerando suas caracteristicas construtivas,

tipologia arquitetonica, composicao das areas comuns e perfil das unidades habitacionais projetadas.

Trata-se de empreendimento multifamiliar de uso misto, composto por unidades residenciais e
areas destinadas a atividades comerciais, inserido em area urbana consolidada e dotada de infraestrutura
completa. O projeto apresenta solugdes arquitetdnicas e construtivas compativeis com
empreendimentos de padrdo intermedidrio, priorizando a funcionalidade dos ambientes, o

aproveitamento racional dos espacos e a adequada relacdo entre areas privativas e areas de uso comum.

As unidades habitacionais possuem dimensdes e configuragdes compativeis com o mercado
imobilidrio de padrao médio. Os materiais e sistemas construtivos previstos apresentam especificacdes

compativeis com o segmento, sem adogao de solugdes construtivas de elevado grau de sofisticacao.

O pavimento térreo contempla 4areas destinadas ao uso comercial, contribuindo para a
dinamizacdo da fachada urbana e para a integragdo do empreendimento com o entorno, caracteristica

alinhada as diretrizes urbanisticas aplicaveis a regido.

Dessa forma, considerando o conjunto de caracteristicas arquitetonicas, construtivas e funcionais
adotadas, conclui-se que o empreendimento apresenta compatibilidade com a classificagdo de Padrdo

Médio estabelecida pelo Decreto Municipal n® 25.887/2023.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — MARQUES SILVEIRA TOWER VILLAGE SPE I LTDA
Pagina 39 de 74



Hsd

™4 PREFEITU

ASAP

Consultoria Ambiental

Valor unitario médio por metro quadrado (R$/m?)

do empreendimento. R$ 12.000,00

O valor previsto para comercializagdo das unidades residenciais do empreendimento
¢ compativel com a renda mensal média da populacao da AII? Solicita-se que seja
justificado de maneira breve abaixo.

(x) Sim () Nao
() Nao se aplica

Os resultados da renda média mensal domiciliar da populacdo na All indicam um padrao de
rendimento elevado, com média correspondente a aproximadamente 5 salarios-minimos. Dessa forma,
considera-se que o valor previsto para a comercializagao das unidades do empreendimento ¢ compativel
com o perfil socioecondmico da populagdo residente na area de influéncia imediata, ndo configurando

um descompasso entre oferta e capacidade de aquisi¢ao.

Impactos e anailises da valorizacio imobilidria com o empreendimento
(Analisar os impactos da inser¢do do empreendimento na All, indicando possiveis alteragoes no estrato social existente
(atragdo, expulsdo, gentrificacdo, etc.), com énfase em dreas de ZEIS e/ou Bens Tombados e/ou APC, max. 3000
caracteres)

O empreendimento proposto apresenta padrao construtivo classificado como médio, conforme os
critérios estabelecidos pelo Decreto Municipal n® 25.887/2023, sendo composto por unidades
residenciais e areas destinadas ao uso comercial. Sua implantagdo ocorre em darea urbana consolidada
do bairro Capoeiras, inserida em regido que ja apresenta dinamica imobilidria ativa e processo continuo

de renovagao urbana.

O bairro vem registrando, ao longo dos tltimos anos, significativo desenvolvimento imobiliério,
impulsionado pela proximidade com a area central de Florianopolis, pela ampla oferta de servigos e
comércio, pela infraestrutura urbana consolidada e pela boa acessibilidade proporcionada pelos
principais eixos viarios da regido. Nesse contexto, a implantagdo do empreendimento tende a reforgar
uma tendéncia de valorizacdo ja existente, sem representar um elemento isolado capaz de alterar

substancialmente a dindmica socioeconOmica local.

Apesar da potencial inducdo de processos de alteracao do estrato social enquanto efeito colateral
da tendéncia de valorizagdo imobilidria existente, em fun¢do do aumento no custo de vida, como
aluguéis, servicos, perfil de varejo, e o proprio valor agregado dos imoveis, ndo identifica-se potencial,
de forma imediata, de expulsdo do perfil populacional hoje existente na Area de Influéncia Indireta
(AIIl), uma vez que o empreendimento encontra-se em um vazio urbano, terreno nao edificado, sem o

cumprimento de sua fun¢do social dentro da malha urbana.
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Considerando a existéncia de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) na All, onde, em
funcdo da exposi¢ao e fragilidade socioecondmica da populacdo a possivel tendéncia a gentrificagdo ¢é
mais suscetivel, a valoriza¢do imobilidria difusa em teoria pode aumentar as pressoes e dificultar a
permanéncia de moradores de baixa renda em areas proximas. Contudo, além das medidas de mitigacao
e compensa¢do urbanistica a serem convertidas na aplicacdo de investimentos na infraestrutura e
equipamentos urbanos voltados ao atendimento daquela populacdo da All, também deve ser ponderado
que os potenciais efeitos colaterais a valorizagdo imobilidria ndo ocorrem por efeito isolado de um

empreendimento, mas de um amplo processo de valorizagdo seletiva do territorio.

A valorizagdo imobilidria promovida pela implantacdo do empreendimento proposto, enquanto
impacto de efeito positivo, incluindo a atragdo e incentivo a novos investimentos sobre a All, esta
associada a qualificagdo do espago urbano, a introdu¢ao de novas unidades habitacionais e comerciais
e a modernizag¢do do estoque imobilidrio da regido. Tais fatores contribuem para o fortalecimento da
atratividade do bairro, ampliando as op¢des de moradia e servigos e estimulando novos investimentos

privados no entorno.

Sob a perspectiva social, ndo sdo esperadas alteragdes significativas no perfil socioecondmico
predominante da All, uma vez que o empreendimento apresenta caracteristicas compativeis com o
padrdo de ocupacdo ja observado nos bairros da AIl. Além disso, a regido ¢ composta
predominantemente por areas urbanizadas e consolidadas, com diversidade de tipologias habitacionais
e ampla oferta de imo6veis em diferentes faixas de mercado, fator que contribui para a manutengdo da

heterogeneidade social existente.

Em suma, a implanta¢do do empreendimento proposto configura adensamento expressivo médio
em termos definidos pela regulamentacdo municipal, resultando em um impacto demografico
compativel com a capacidade de suporte da area, uma vez que a All apresenta alto grau de
heterogeneidade socioecondmica, com setores de variadas rendas, e assim obtendo capacidade de
aderéncia e suporte na absor¢do do crescimento populacional projetado, tanto para empregos, quanto
para a disponibilidade de novas unidades habitacionais, mas especialmente em relacdo a distribuicao da
valorizacdo de bens e servigos no entorno e sua interferéncia na pressao exercida sobre a populagao

mais fragil economicamente.

3.6. Mobilidade Urbana

Caracterizac¢io do sistema viario da AID e Empreendimento
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Mapa de Hierarquia Viaria na AID
(Inserir figura mostrando a hierarquizagdo do sistema viario na AID de acordo com a Lei Complementar n° 482/2014. Ao final
do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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Figura 11. Mapa de acesso e sistema viario.

Secao transversal atual e planejada das principais vias na AID

Via 1l

Nome da Via Hierarquia (LC n° 482/2014)

Almirante Tamandaré Coletora Continental

Via 1 — Secdo Transversal Atual
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Via 1 — Secdo Transversal Planejada (LC n° 482/2014)
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Via 2 — Secao Transversal Atual
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Via 2 — Secdo Transversal Planejada (LC n° 482/2014)
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Figura 12. Mapa de rotas caminhaveis.

Infraestrutura Cicloviaria Atual
(Inserir figura contendo indicagdo das infraestruturas ciclovidrias presentes no sistema vidrio da AID e no empreendimento
(ciclovias, ciclofaixas, bicicletdrios, estruturas de apoio, etc.). Ao final do EIV, anexar mapa em formato PDF)
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Figura 13. Mapa de estrutura cicloviaria.

Infraestrutura Cicloviaria no empreendimento
(Descrever e indicar quais equipamentos de apoio ao ciclista o empreendimento fornece e sua posi¢do. Descrever a posi¢do das
vagas de estacionamento de bicicletas e a sua facilidade de acesso. Demonstrar se o empreendimento incentiva de alguma forma
0 uso de mobilidade ativa)

O empreendimento demonstra alinhamento com os principios da mobilidade ativa e sustentavel ao
prever infraestrutura ciclovidria adequada para atender tanto os usos residenciais quanto comerciais previstos

no projeto.

Para o uso residencial, estdo previstas 508 vagas para bicicletas destinadas aos moradores e 26 vagas
para visitantes, totalizando 534 vagas. Ja para a area comercial, serdo disponibilizadas 45 vagas para
bicicletas, atendendo & demanda de usudrios, clientes e colaboradores. O quantitativo e o dimensionamento
das vagas foram definidos em conformidade com os pardmetros urbanisticos e técnicos aplicaveis, garantindo

condi¢des adequadas de seguranca, acessibilidade e funcionalidade.

As vagas encontram-se estrategicamente distribuidas no empreendimento, conforme indicado nos

projetos anexos, de forma a facilitar o acesso dos usudrios e incentivar a utilizagdo da bicicleta nos
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deslocamentos didrios. Sua localizagdo foi planejada para proporcionar praticidade e integracdo com os

acessos principais da edificacao.

A adogdo dessa infraestrutura contribui para a diversificagdo dos modos de transporte utilizados pelos
futuros moradores e usudrios do empreendimento, estimulando alternativas mais sustentdveis de
deslocamento. Dessa forma, o projeto favorece a redug¢ao da dependéncia do transporte individual motorizado,
contribui para a diminui¢ao das emissdes atmosféricas e colabora para a promog¢ao de uma mobilidade urbana

mais eficiente e ambientalmente responsavel.

Descrever a caminhabilidade e acessibilidade do empreendimento aos equipamentos publicos na AlIl:

A Area de Influéncia Indireta (AII) do empreendimento apresenta ampla oferta de equipamentos
publicos e servicos urbanos, incluindo unidades de satde, instituicdes de ensino, areas de lazer, pragas,
equipamentos de assisténcia social e estabelecimentos comerciais de apoio a populagdo. A diversidade e a
distribui¢cdo desses equipamentos contribuem para a reducao da necessidade de deslocamentos motorizados e

favorecem a utilizagdo de modos ativos de transporte.

De maneira geral, a regido apresenta condigdes satisfatorias de caminhabilidade, especialmente ao
longo dos principais eixos vidrios e das areas mais consolidadas do bairro, onde ha maior continuidade da
malha de passeios publicos e concentragdo de servigos. A proximidade entre o empreendimento e diversos
equipamentos urbanos permite que parte significativa dos deslocamentos cotidianos seja realizada a pé,

promovendo maior integracdo entre os moradores e a dindmica urbana local.

Em relacdo a acessibilidade, observa-se que as condi¢des dos passeios publicos variam ao longo da All.
Ha trechos que apresentam calgadas com largura adequada, pavimentagdo regular e dispositivos de
acessibilidade, em conformidade com as diretrizes estabelecidas pelo Manual Calgada Certa do IPUF.
Entretanto, também foram identificados segmentos que necessitam de melhorias, especialmente quanto a
regulariza¢do dos pisos, eliminacdo de obstaculos, adequacgdo das faixas livres de circula¢dao e implantacao

ou qualificacdo de rampas de acessibilidade.

Apesar dessas limitagdes pontuais, a existéncia de uma rede consolidada de equipamentos publicos e a
relativa proximidade entre os principais polos geradores de deslocamento favorecem a mobilidade a pé na
regido. Adicionalmente, a implantacdo do empreendimento, associada as melhorias urbanisticas previstas no
projeto, tende a contribuir para a qualificagdo da interface com o espago publico e para o fortalecimento das

condigoes de acessibilidade e caminhabilidade do entorno.
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Dessa forma, conclui-se que a All apresenta condi¢des favoraveis para os deslocamentos de pedestres,
embora existam oportunidades de aprimoramento da infraestrutura de passeios publicos. A oferta de

equipamentos urbanos associada a possibilidade de acesso por modos ativos constitui um aspecto positivo da

inser¢do do empreendimento na regido.
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Figura 14. Acesso de veiculos do empreendimento.
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Figura 15. Acesso de pedestres do empreendimento.
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Figura 16. Acesso de pedestres do empreendimento.

N3ao ha acessos a orla na AID.
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N3o foram identificadas trilhas e caminhos historicos na All.

Acessibilidade
(Descrever e apresentar memorial fotogrdfico das condicoes de acessibilidade e caminhabilidade da AID, com énfase no entorno
do empreendimento (condigoes das calgadas, pisos podotateis, rampas, faixas de seguranca, etc.) e atendimento as normas de
acessibilidade)

A avaliagio das condi¢des de acessibilidade e caminhabilidade na Area de Influéncia Direta (AID) do
empreendimento foi realizada por meio de vistorias de campo e registro fotografico, contemplando as

principais vias de circulagdo de pedestres localizadas no entorno da area de implantagao.

Verificou-se que a AID apresenta infraestrutura destinada a circulagdo de pedestres ao longo das vias
publicas, com presenga de calgadas em praticamente toda a area analisada. Entretanto, as condi¢des dos
passeios apresentam variagdes quanto a largura, conservagdo, continuidade e acessibilidade, refletindo o

processo de ocupacdo e consolidagdo urbana da regido.

Foram identificados trechos com calgadas pavimentadas e em condi¢des adequadas de utilizagdo,
proporcionando circulagdo segura aos pedestres. Em contrapartida, observam-se segmentos que apresentam
irregularidades no piso, desniveis, estreitamentos ocasionados por mobilidrio urbano, postes ou vegetagao,
bem como pontos que demandam manutengdo e adequagdo para garantir melhores condigdes de

deslocamento.

Quanto a acessibilidade universal, verificou-se a existéncia de rampas de rebaixamento em parte das
esquinas e travessias avaliadas. No entanto, algumas delas apresentam necessidade de adequagdo as normas
técnicas vigentes, especialmente em relacdo a inclinagdo, alinhamento com as faixas de travessia e
continuidade das rotas acessiveis. Também foram identificados locais sem rebaixamento adequado, o que

pode dificultar a circulagdo de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Em relagdo a sinalizagdo tatil, observou-se a presenga pontual de pisos podotateis em determinados
trechos e travessias, porém sem continuidade ao longo de toda a rota de circulagdo. Dessa forma, a
infraestrutura existente ainda apresenta oportunidades de melhoria para garantir maior autonomia e seguranga

as pessoas com deficiéncia visual.

As travessias de pedestres existentes contribuem para a conectividade da malha urbana, embora a
qualidade da sinalizagdo horizontal e a acessibilidade das faixas variem conforme o trecho analisado. Nos
principais eixos vidrios da AID, observa-se maior qualificacdo da infraestrutura destinada aos pedestres

quando comparada as vias locais.

De maneira geral, conclui-se que a AID apresenta condi¢cdes satisfatorias de caminhabilidade,

favorecidas pela proximidade entre equipamentos urbanos, comércio, servicos e transporte publico.

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA — MARQUES SILVEIRA TOWER VILLAGE SPE I LTDA
Pagina 50 de 74




ll'-? EIT%PODE

ASAP

Consultoria Ambiental

Entretanto, foram identificadas oportunidades de aprimoramento relacionadas a

publicos, a ampliagdo das rotas acessiveis e a adequacao de elementos de acessibilidade.

O memorial fotogréafico apresentado a seguir ilustra as condi¢des de acessibilidade e caminhabilidade
verificadas na Area de Influéncia Direta.

Avenida GovernMo Silveira, 18
Estreito /—‘"' :
FIor:anopGlJSfSC

88@79220

19 de ]UI’\ d

&

qualificacdo dos passeios
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Figura 17. Entorno do empreendimento.

Transporte coletivo

Analisar a infraestrutura para transporte coletivo na AID (abrigos, pontos, estacdes, etc.). Informar quais
linhas de transporte coletivo estdo disponiveis e a que distancia do empreendimento.

o

736000.000 736500.000 737000.000 737500.000 738000.000 738500.000 739000.000 739500.000 740000.000 740500.000 741000.000 741500.0
5 o FHOAT=F il % L@ i e

6946000.000
6946000.000

6945000.000 6945500.000
6945500.000

6945000.000

6944500.000
6944500.000

9
8
8
3
8
8
g
3
3

6943500.000
6944000.000

6943500.000

6943000.000
6943000.000

( LecENDA NOTAS TECNICAS MAPA DE TRANSPORTE PUBLICO COLETIVO

— Limites do imével - 3918,82m? Projecao: Universal Transversa de Mercator
Coordenadas: WGS 84 fuso 225 Elaboracao: Michelle Barcelos de Oliveira Pereira ASAp
O  Paradas de énibus Setores censitarios, IBGE 2022 Eng. Sanitarista e Amb. CREA/SC n° 186884-8

Google Satellite

Localizagao: Avenida Almirante Tamandaré com Travessa Aroldo Pessi, SN° - Capoeiras - Florianopolis - SC. Consultoria Ambiental
Inscricao Imobiliaria: 51.45.025.0033.001.080 - até 51.45.025.0181.001.690

Data: 10 de junho de 2026.

Linhas de transporte publico coletivo
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No mapa apresentado podem ser observados aproximadamente 150 pontos de 6nibus, dos quais alguns
dispdem de abrigos cobertos para passageiros, enquanto outros sdo compostos por pontos de parada
sinalizados. Os pontos de 6nibus encontram-se nas principais vias, proporcionando acesso ao sistema de

transporte coletivo para moradores, trabalhadores e visitantes da regido.

As placas de sinalizacdo mais proximas ao empreendimento estdo localizadas na frente a area de
implantacdo, correspondendo aos pontos n° 11396 e n® 11359. Entretanto, atualmente esses pontos nao

possuem atendimento por linhas regulares de 6nibus.

Os pontos de O6nibus mais proximos situam-se a aproximadamente 260 metros do empreendimento,

correspondendo aos pontos n° 11176 e n° 11165. Ambos dispdem de abrigo coberto para os passageiros.
Os pontos sdo atendidos pelas linhas:

e Morro do Geraldo (760) — sentido ida e volta, tipo convencional, itinerario com inicio e término no
Terminal do Centro.

e Monte Cristo via Esc. Edith Gama Ramos (672) — sentido ida e volta, tipo convencional, itinerario
com inicio e término no Terminal do Centro.

e Monte Cristo (670) — sentido ida e volta, tipo convencional, itinerario com inicio e término no
Terminal do Centro.

e Madrugadio Continente Sul (604) — sentido ida e volta, tipo convencional, itinerario com inicio e
término no Terminal do Centro.

A COMCAP solicitou na sua Certiddo de Viabilidade de Coleta de Residuos Solidos

. . , X) Sim Nao
Domiciliares a execucao de recuo para parada do veiculo coletor? (x) C)

Se a reposta a pergunta anterior for positiva, solicita-se saber se o recuo consta na

planta de arquitetura. (x) Sim () Nao

Demonstrar se ha necessidade ou ndo de recuo para parada do veiculo coletor.

Hé necessidade de recuo, pois o volume de residuo produzido é superior a 2.400 litros.

Area de acumulacio de veiculo para o empreendimento.
(Recomenda-se a utilizacdo de area de acumulacdo no minimo 2% das vagas para estacionamentos coletivos, caso ndo seja
utilizada, apresentar estudo justificando)

Nao estd prevista a implantacdo de éarea especifica para acumulagdo veicular no interior do
empreendimento, em razdo das caracteristicas operacionais do uso proposto, da configuracdo dos acessos

projetados e das condi¢des do sistema viario existente.

O empreendimento possui acessos dimensionados para atender & demanda prevista de veiculos, ndo

sendo esperada a formacao de filas ou retengdes que possam interferir na circulagdo interna ou na fluidez do
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trafego. Além disso, a natureza predominantemente residencial do empreendimento resulta em fluxos

distribuidos ao longo do dia, reduzindo a ocorréncia de picos concentrados de entrada e saida de veiculos.

Estudo de trafego
(Inserir mapa ou croqui do local exato de contagem de trdfego, recomenda-se que a contagem de trdfego seja realizada préximo
as intersegoes em vias hierarquizadas e na frente do empreendimento nos dois sentidos, quando houver)

738415000 738615000 738715000 738815000

6944600.000

6944500.000

( LEGENDA NOTAS TECNICAS

MAPA DE ESTUDO DE TRAFEGO
[ Areadoimével Projeao: Universal Transversa de Mercator
Coordenadas: WGS 84 fuso 225 Elaboragao: Michelle Barcelos de Oliveira Pereira AS Ap

Geoportal (PMF) 2024 Eng. Sanitarista e Amb. CREA/SC n° 186884-8
Google Satellite

Localizagio: Avenida Almirante Tamandaré com Travessa Aroldo Pessi, SN° - Capoeiras - Florianopolis/SC. Consultoria Ambiental
Inscricao Imobiliaria: 51.45.025.0033.001.080 - até 51.45.025.0181.001.690

Data: 14 de abril de 2026.

Figura 18. Mapa de estudo de trafego.

Tabela usada para conversao de categorias de veiculos para Unidade Veiculo Padrao (UVP)

Fator de Equivaléncia

Tipo de Veiculo (UVP)
Motocicleta (1 a 2,9m) 1,0
Automovel (3 a 7m) 1,0
Onibus/Caminhio (até 14,9 m) 1,5
Bicicleta 0,5
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Veiculos Especiais (acima de 15 m) 2,0
Tabela 1. Unidade Veiculo Padrao. Fonte: DNIT, 2006.

Tabulacao da contagem de trafego a cada 15 minutos para hora do pico nos periodos matutino e vespertino

para os dois sentidos, quando houver.
(Os dados brutos de toda a contagem de trafego e sua tabulacdo dos dados apurados na contagem de trafego, com classificagdo
por tipo de veiculo e conversdo em Unidade de Veiculo Padrao (UVP) devem estar em anexo)

Periodo Bicicleta  Moto Carro Caminhido Especial UvP
12:00 — 12:15 1 16 69 0 0 85,5
12:15-12:30 2 19 51 2 1 76,0

Matutino
12:30 — 12:45 0 19 37 0 0 56,0
12:45 -13:00 1 20 67 1 0 89,0
17:30 — 17:45 0 19 74 1 1 96,5
17:45 - 18:00 1 14 61 1 1 79,0

Vespertino
18:00 — 18:15 0 15 75 1 0 91,5
18:15-18:30 2 19 77 1 0 98,5

Tabela 2. Contagem de trafego da hora pico do Sentido 1.
Periodo Bicicleta  Moto Carro Caminhido Especial UvP
12:00 — 12:15 0 16 40 1 1 59,5
) 12:15-12:30 1 11 39 0 0 50,5
Matutino

12:30 — 12:45 2 7 35 3 0 47,5
12:45 -13:00 0 18 37 0 0 55,0
17:30 - 17:45 0 6 38 0 1 46,0
) 17:45 - 18:00 0 9 40 0 0 49,0

Vespertino
18:00 — 18:15 0 14 29 2 0 46,0
18:15-18:30 1 12 43 1 0 57,0

Tabela 3. Contagem de trafego da hora pico do Sentido 2.

Informar datas, dias da semana e
horérios de realizagdo da contagem
de trafego.

A contagem foi realizada no dia 23/04/2026, em uma quinta-feira das
11:00 as 13:00 e das 17:00 as 19:00, Anexo III.

Apresentar a divisdo de veiculos por modal apurada na contagem de trafego

Tipo de Veiculo Quantidade % Equivaléncia em UVP
Bicicleta 15 0,77 7,5
Motocicleta 427 22,02 427
Automovel 1450 74,78 1450
Onibus/Caminhdo 34 1,75 51
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Veiculos Especiais 13 0,67 26

Tabela 4. Resumo da contagem por classe de veiculo.

Representatividade por categoria

Caminhao/onibus
1,75%

Veiculos especiais
0,67%

Bicicleta
0,77%

Motocicleta
22,02%

Grifico 2. Grafico de representatividade por categoria.

Condicionantes observados na via onde foi realizada a contagem de trafego

Fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais ( )Sim (x) Nao

Faixas de trafego menores do que 3,5 m ( )Sim (x) Nao

Auséncia de acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou restricdes a

visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m (1) Sim (x) Nao

Presenca de zonas com ultrapassagem proibida (x) Sim () Nao

Trafego ndo exclusivo de carros de passeio (x) Sim () Nao

Impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos executando

manobras de giro ( )Sim (x) Nao
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Terreno acidentado ( )Sim (x) Nao

Apresentar e analisar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servigo atual das vias usando como
referéncia a tabela de nivel de servigo abaixo, conforme Highway Capacity Manual (HCM, 2010). Nos
balnearios, o estudo deve considerar a sazonalidade, bem como os Localizados na SC-401, SC-405, SC-406
e Rod. Admar Gonzaga (SC-404), considerando aumento de 40% de veiculos na contagem de trafego, caso
seja feita em época de baixa temporada, ou apresentar bibliografia justificando valores diferentes de
incremento.

A andlise da capacidade das vias no presente estudo foi realizada com base nas condi¢des encontradas
no local. De acordo com os parametros do Highway Capacity Manual (HCM, 2000), adotam-se os seguintes

valores de capacidade por faixa de trafego:

eVias Locais: 1.000 veiculos/hora/faixa no limite da capacidade;

eVias Coletoras e Subcoletoras: 1.500 veiculos/hora/faixa no limite da capacidade;
eVias Arteriais: 1.800 veiculos/hora/faixa no limite da capacidade;

eVias Expressas ou de Transito Répido:

eFaixas com largura de até 3,00 m: capacidade méaxima de 1.700 veiculos/hora;

eFaixas com largura mais de 3,00 m: capacidade méaxima de 2.000 veiculos/hora.

De acordo com o Geoportal da Prefeitura Municipal de Floriandpolis, a Avenida Almirante Tamandaré
¢ classificada como uma via coletora, o que lhe confere uma capacidade teorica de 1.500 veiculos/hora/faixa,

conforme os critérios mencionados.

Entretanto, essa capacidade méaxima pressupde condig¢des ideais de trafego, sem interferéncias que
comprometam o fluxo vidrio. No caso da via, foram identificadas 2 condicionantes que impactam seu

desempenho. Considerando que cada condicionante reduz em 10% a capacidade da via, tem-se:
C =1.500 — (20%)

Cvia= 1200 UVPs/hora/faixa

Dessa forma, a capacidade efetiva da Avenida Almirante Tamandaré ¢ de 1200 UVPs/hora/faixa,

considerando as restri¢des existentes.

Com relacdo ao Nivel de servico atual da via, ele ¢ calculado através da equacao:

NS=Vt/C
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Onde:
Vt = Volume de Trafego (pior cenario na hora/pico);

C = Capacidade da Via

VT = Numero de UCPs na hora pico / C = Capacidade da via

VT/C Niveis de Servigo
<03 A Otimo
0,31 a 0,45 B Bom
0,46 a 0,70 C Aceitavel
0,71 a 0,85 D Regular
0,86 a 0,99 E Ruim
> 1,00 _ Péssimo

Considerando que a hora pico do sentido 1 corresponde a 365,5 UVP e a hora pico do sentido 2

corresponde a 212,5 UVP, ¢ possivel calcular o NS, conforme indicado no quadro a seguir.

Sentido Nivel de Servico Classificacao
1 0,30 A - Otimo
2 0,17 A - Otimo

Tabela 5. Nivel de Servigo dos sentidos analisados.

Portanto, esse resultado indica que a via opera em condi¢des 6timas de funcionamento, com capacidade

disponivel significativamente superior a demanda de trafego observada.

Geraciao de viagens do empreendimento

Para o setor residencial, quando houver, pode ser utilizado o modelo de geragao de viagens do ITE que
consta na Rede PGV (2015).
(disponivel em http://redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/70-conceitos-basicos/taxas)
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Numero de Unidades Habitacionais 484
Numero de vagas 630
Numero de pessoas residentes na ocupa¢do maxima 1624

Volume gerado durante o dia

Para o nimero de UH 2.836,2
Para o nimero de veiculos 2.097,9
Para o nimero de pessoas 4.060,0

Volume gerado na hora do pico da manha

Para o nimero de UH 212,9
Para o nimero de veiculos 157,5
Para o nimero de pessoas 308.5

Volume gerado na hora do pico da tarde

Para o nimero de UH 2613
Para o nimero de veiculos 195,3
Para o nimero de pessoas 389,7

Resultado mais desfavoravel

Volume Gerado durante o dia 4.060,0
Volume Gerado na hora pico da manha 308,5
Volume Gerado na hora pico da tarde 389,7

Para o setor comercial, quando houver, utilizar metodologia da Companhia de Engenharia de Trafego de
Sao Paulo (CET-SP) para Polos Geradores de Viagens, a partir dos boletins técnicos 32 e 36.(disponiveis na
biblioteca virtual do orgdo no site http://www.cetsp.com.br/consultas/publicacoes/boletins-tecnicos.aspx()

V=ACp/ 16
Se Acp < 10.800 m?

Acp = area construida computavel

Sabendo que a area computavel do setor comercial é de 3.333,02 m?, temos:

V =3.333,02/16
V=2083UVP

A divisdo modal das viagens realizadas no municipio de Florian6polis, conforme PLAMUS, ¢ a

seguinte:
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e Viagens individuais motorizadas — 48%
e Viagens por transporte coletivo — 29%

e Viagens ndo motorizadas — 23%

Aplicando os percentuais da divisdo modal de viagens, conforme dados do PLAMUS, obtém-se os
seguintes valores:
e Viagens individuais motorizadas — 99,98
e  Viagens por transporte coletivo — 60,41

e Viagens ndo motorizadas — 47,91

De acordo com os dados da PLAMUS, 15% do trafego na Grande Floriandpolis acontece na hora pico.
Portanto, do total de viagens motorizadas, obtém-se o valor estimado de 14,99 viagens na hora pico.
Portanto, somando as demandas geradas pelos setores residencial e comercial, o empreendimento ira

gerar em sua Hora Pico um total de 405 UVPs.

Apresentar a capacidade da infraestrutura viaria e do nivel de servico com e sem o empreendimento para os
seguintes momentos: ano do inicio da operacdo do empreendimento e apds 2, 5 e 10 anos, considerando a
taxa de projecdo anual de crescimento da frota. Caso pertinente, incluir ano de inicio da
implantacao/obra. Comparar os resultados com a capacidade e nivel de servigos atuais, identificando impactos
do empreendimento. Usar tabela abaixo para cada sentido da via (ndo juntar). Considerar na tabela o
aumento de 40% de veiculos nos casos de sazonalidade. Adotar uma taxa de crescimento anual de 3% com
projecao geométrica.

Inicio da
Anz"ogt,)“al operagio 2032 2035 2040
(2030)
Demanda
Incremento de de veiculos 365,5 411,3 436,3 476,7 552,6
Capacidade . em UVP
da via trafego gerado Sem Valor d
(UVP) pelo empreendimento N Ol{ do
empreendimento sgjigoe 0,30 0,34 0,36 0,39 0,46
(VT/C)
vad de A — Otimo B — Bom B — Bom B — Bom C .
servico Aceitavel
Inicio da
Anoamal  operagio 2032 2035 2040
(2030)
Demanda
1200 405 Com de veiculos 770,5 867,2 920,0 1005,3 1165,4
empreendimento em UVP
Valor do
f;g;e 0,64 0,72 0,76 0,83 0,97
(VT/C)
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Nivel de C- D- D- D- E - Ruim
servigo Aceitavel Regular Regular Regular w
Tabela 6. Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servi¢o, com e sem empreendimento - Sentido 1.
Inicio da
Anoomal  operagio 2032 2035 2040
(2030)
Demanda
de veiculos 212,5 239,1 253,6 277,1 321,2
Capacidade In,cremento de em UVP
. trafego gerado Sem
da via ) diment Valor do
(UVP) pelo empreendimento Nivel de
empreendimento . 0,17 0,19 0,21 0,23 0,26
servigo
(VT/C)
Nivel de - . - - -
. A-Otimo | A-Otimo @ A-Otimo A-Otimo | A - Otimo
servigo
Inicio da
Anoomal  operagio 2032 2035 2040
(2030)
Demanda
de veiculos 617,5 695,0 7373 805,6 9339
em UVP
1200 405 empregggilmento VErllOI' a
Nivel de 0,51 0,57 0,61 0.67 0.77
servigo
(VT/C)
Nivel de C- C- C- C- D-
servigo Aceitavel Aceitavel Aceitavel Aceitavel Regular

Tabela 7. Capacidades atuais e seus respectivos niveis de servi¢o, com e sem empreendimento - Sentido 2.

Impactos e Analise de Mobilidade Urbana com o Empreendimento
(Tecer andlise critica sobre as caracteristicas marcantes da mobilidade urbana e elencar as principais conclusées sobre os
impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento, max. 3000 caracteres)

A anédlise da mobilidade urbana associada ao empreendimento demonstra que sua implantacao resultara
em incremento da circulagdo de veiculos, pedestres e usudrios do transporte coletivo na regido. Em razao do
porte do empreendimento e do acréscimo populacional projetado, foram avaliados os impactos sobre a
capacidade operacional da malha vidria local, com énfase na Avenida Almirante Tamandaré¢, principal via de

acesso ao empreendimento.

Os resultados do estudo de trafego indicam que o empreendimento contribuird para o aumento dos
fluxos veiculares ao longo do horizonte de analise, influenciando os niveis de servigo observados na via. No
Sentido 1, os cenarios sem a implantagdo do empreendimento apresentaram niveis de servi¢o variando entre
Otimo, Bom e Aceitavel. Com a implantagio do empreendimento e a evolugdo natural do trafego da regido,
os resultados indicam niveis de servico classificados como Aceitavel, Regular ¢ Ruim nos horizontes futuros

avaliados, evidenciando redu¢do gradual da qualidade operacional da via.
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No Sentido 2, os cendrios de referéncia apresentaram Nivel de Servico Otimo, enquanto os cendarios
com o empreendimento indicaram condic¢des classificadas como Aceitdvel e Regular ao longo do periodo
analisado. Apesar da reducdo observada nos indicadores operacionais, a via mantém condi¢des de

funcionamento compativeis com a demanda projetada, sem evidéncias de colapso operacional.

Cabe destacar que a degradagdo dos niveis de servico ndo decorre exclusivamente da implantagdo do
empreendimento, mas também do crescimento urbano e do aumento natural dos fluxos de trafego previstos
para a regido ao longo dos proximos anos. Nesse contexto, o empreendimento atua como um dos elementos
que contribuem para o incremento da demanda vidria, mas ndo configura o tnico fator responsavel pelas

alteracdes observadas.

Adicionalmente, a area de influéncia conta com oferta de transporte coletivo e infraestrutura para
deslocamentos ndo motorizados, possibilitando a utilizacdo de modos alternativos ao transporte individual e

contribuindo para a reducao da pressdo sobre o sistema viario.

Diante dos resultados obtidos, conclui-se que o empreendimento apresenta impacto moderado sobre a
mobilidade urbana local, contribuindo para a redugdo dos niveis de servico da Avenida Almirante Tamandaré
em determinados cendrios futuros. Contudo, os impactos identificados sdo compativeis com o processo de
adensamento previsto para a regido e podem ser adequadamente absorvidos pela infraestrutura existente,
especialmente quando associadas medidas de incentivo ao transporte coletivo, a mobilidade ativa e ao

gerenciamento da circulacdo durante as fases de implantagdo e operacao.

3.7. Conforto Ambiental Urbano

Materiais na fachada do empreendimento

O empreendimento conta com fachada com alta
reflexibilidade? Se sim, qual a sua porcentagem de | Nao
ocupag¢do? E sua posicdo solar.

O empreendimento conta com algum outro
material na fachada que possa contribuir para Nao
formacao de ilhas de calor?

O empreendimento conta com algum material na
fachada que dé conforto ambiental para o Nao
exterior?

Ventilacio e Iluminacio
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O empreendimento obstrui a iluminagado solar de
algum equipamento comunitario publico? Se
sim, indicar a faixa de horario e o periodo do ano
(solsticio).

Nao

O empreendimento obstrui a iluminagao solar das
edificagdes do entorno? Se sim, indicar a faixa de
horério e o periodo do ano (solsticio).

Durante o periodo de inverno, a edificacdo
projetara sombras sobre parte das areas vizinhas em
razdo da menor altura solar caracteristica dessa
estacdo. Como consequéncia, poderd ocorrer
reducdo temporaria da incidéncia de insolacao
directa em determinados horarios do dia,
especialmente nos imoveis localizados nas areas
mais proximas ao empreendimento.

Conforto Ambiental
(Avaliar os impactos causados pela inser¢do do empreendimento na AID e no entorno imediato em relagdo ao conforto
ambiental)

Construcao

Polui¢ao sonora

Impacto alto e temporario, pois a geragao de ruidos
serd na fase de obras do empreendimento. No
entanto, os trabalhadores deverdo seguir as normas
técnicas, obedecendo as legislagdes vigentes.

Funcionamento

Impacto baixo devido ao transito de veiculos
acessando o empreendimento.

Construcao
Polui¢do do ar

Impacto médio e temporario, principalmente
relacionado a geracdo de poeira e ao desconforto
para a vizinhang¢a no entorno imediato. No entanto,
este impacto deverd ser mitigado por meio da
adocdo de boas praticas construtivas, como a
cobertura adequada dos caminhdes com lonas
durante o transporte de materiais e a manutengao
do solo umedecido no canteiro de obras,
especialmente em  periodos de  grande
movimentagdo de veiculos pesados.

Funcionamento

Nao mensuravel.

Construcao
Sujidades

O empreendimento contara uma gestdo adequada
de residuos, portanto ¢ de baixo impacto.

Funcionamento

Nao mensuravel.

Construcao

Outros
Funcionamento
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Impactos na ventilacio e iluminacio natural de areas adjacentes
(Avaliar a influéncia da volumetria e dos materiais do empreendimento na iluminagdo natural das dreas adjacentes
(especialmente em dreas e equipamentos publicos, como AVL, unidades de saude, ensino, etc.), max. 2000 caracteres)

A analise de incidéncia solar e ventilagdo natural no empreendimento ¢ em seu entorno foi
realizada por meio do software Autodesk Forma, que utiliza dados ambientais e caracteristicas do sitio
para gerar simulacdes graficas precisas. A ferramenta permite avaliar o desempenho do projeto quanto a

ventilagdo e ilumina¢do natural, considerando sua relagdo com o entorno edificado.

A anélise do sombreamento foi realizada para os solsticios de inverno e verdo, contemplando vistas
orientadas para os quadrantes norte e sul do empreendimento. Os resultados demonstram que a proje¢ao
de sombras varia conforme a época do ano, sendo mais extensa durante o solsticio de inverno, em razao

da menor altura solar, e mais restrita durante o solsticio de verao.

Os resultados demonstram que, no solsticio de inverno, quando a altura solar ¢ reduzida e as
sombras apresentam maior extensdo, 87% das fachadas recebem pelo menos trés horas de insolagao
direta, enquanto 100% da cobertura atende ao mesmo critério. Em relacdo ao entorno, verifica-se que
18% da superficie do solo recebe menos de trés horas de incidéncia solar direta, evidenciando que os

efeitos do sombreamento permanecem concentrados no entorno imediato da edificagao.

Ja no solsticio de verdo, observa-se melhora significativa das condi¢des de insolagdo, em funcao
da maior altura solar caracteristica da estacdo. Nesse cenario, 100% das fachadas e das coberturas
recebem, no minimo, trés horas de insolagdo direta, enquanto apenas 13% da superficie do solo
permanece com menos de trés horas de exposi¢dao solar, indicando reducdo expressiva das areas

sombreadas.

As fachadas voltadas para o norte apresentam maior disponibilidade de iluminagdo natural ao
longo do ano, enquanto as fachadas voltadas para o sul recebem menor incidéncia solar durante o inverno,
condi¢do inerente a trajetoria aparente do sol. Ainda assim, verifica-se que a edificagdo mantém

desempenho satisfatorio de insolagdo em todas as orientagdes, especialmente durante o periodo de verao.

Quanto aos impactos sobre o entorno, observa-se que o sombreamento projetado permanece
restrito as edificacdes e 4areas imediatamente adjacentes ao empreendimento, ndo alcangando
equipamentos publicos relevantes, areas de lazer ou espagos coletivos de forma significativa. Os efeitos
identificados possuem carater predominantemente sazonal, sendo mais perceptiveis durante o inverno e

reduzidos no verao.
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Em relagdo a ventilagcdo natural, a implantacdo da nova volumetria poderd provocar alteragdes
pontuais na circulagdo dos ventos nas areas lindeiras. Entretanto, considerando a inser¢do do
empreendimento em 4rea urbana consolidada, a largura das vias adjacentes, os afastamentos previstos
em projeto e a configuracdo das edificagdes existentes no entorno, ndo sido esperadas alteracdes

significativas no regime de ventilagao urbana.

Dessa forma, conclui-se que os impactos sobre a iluminagdo natural e a ventilagdo apresentam
baixa magnitude, sendo compativeis com o processo de adensamento previsto para a regido. As
simulagdes evidenciam que o empreendimento mantém condi¢des adequadas de insolagdo em suas
fachadas e coberturas, a0 mesmo tempo em que os efeitos de sombreamento sobre o entorno permanecem
localizados e dentro do comportamento esperado para uma edificagdo desse porte inserida em contexto

urbano consolidado.

#2 AUTODESK Forma

Figura 19. Incidéncia solar por horas nas fachadas sul e sudeste no solsticio de inverno.
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A andlise da ventilagdo natural foi realizada com base na predominancia dos ventos locais —
provenientes principalmente das dire¢des norte e sul —, considerando-se a geometria do
empreendimento, as edificacdes do entorno e a topografia da area imediata. Esses elementos foram

processados por meio da ferramenta Autodesk Forma, resultando nos seguintes dados:

| [P Trr—
Figura 23. Percurso previsto dos ventos no local de implantagdo com o empreendimento - vento norte.
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Figura 25. Percurso previsto dos ventos no local de implanta¢do sem o empreendimento
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Figura 26. Percurso previsto dos ventos no local de implantagdo sem o empreendimento - vento sul.

3.8. Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural

Caracterizacao e analise da paisagem e patrimonio atual
(Abordar os elementos e os valores naturais, patrimoniais, artisticos e culturais presentes na AID.Incluir fotos e descricdo,
max. 3000 caracteres)

A Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento est4 inserida no bairro Capoeiras, em uma
regido urbana consolidada da por¢ao continental de Floriandpolis, caracterizada pela diversidade de usos
do solo, elevada oferta de servicos e infraestrutura urbana instalada. A paisagem local ¢
predominantemente urbana, sendo influenciada pela proximidade de importantes eixos viarios, como a
Avenida Ivo Silveira e a BR-282 (Via Expressa), que desempenham papel estruturador na dinamica

territorial da regido.

Os principais elementos paisagisticos da AID sdo constituidos por edificacdes residenciais

multifamiliares, empreendimentos comerciais, equipamentos de servicos, areas de circulagdo vidria e
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espacos livres urbanos. A ocupacdo apresenta diferentes periodos construtivos e padrdes arquitetonicos,

refletindo o processo historico de crescimento e adensamento dos bairros Capoeiras e Estreito.

Embora a paisagem seja predominantemente urbanizada, observa-se a presenga de arborizagao
viaria e de areas verdes associadas a pragas e espacos publicos, elementos que contribuem para a
qualificacdo ambiental e visual do entorno. Esses espacos exercem importante funcdo paisagistica,

proporcionando conforto ambiental, permeabilidade visual e dreas de convivéncia para a populagao local.

No que se refere ao patrimdnio historico, artistico e cultural, ndo foram identificados bens
tombados, Areas de Preservacao Cultural (APC) ou imdveis protegidos localizados na Area de Influéncia
Direta do empreendimento. Da mesma forma, ndo foram verificadas areas de relevante interesse historico

ou cultural passiveis de sofrer interferéncia direta em decorréncia da implantagao do projeto.

Com relagdo ao patrimonio natural, a consulta aos instrumentos de planejamento territorial e
ambiental do municipio ndo identificou a incidéncia de areas prioritarias para conservacao, unidades de
conservagdo ou outros elementos de patrimonio natural sobre a area diretamente influenciada pelo
empreendimento. A paisagem local ¢ predominantemente antropica, marcada pela infraestrutura urbana

consolidada e pelo uso intensivo do solo.

Diante desse contexto, conclui-se que o empreendimento serd implantado em uma area compativel
com seu porte e tipologia, inserida em ambiente urbano ja consolidado e sem interferéncia direta sobre
bens culturais protegidos ou elementos naturais de especial relevancia. A implantacdo do projeto nao
implica alteragdes significativas nos valores paisagisticos, patrimoniais, artisticos ou culturais

identificados na Area de Influéncia Direta.
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Figura 27.Mapa de Patriménio Natural.

Impactos pertinentes
(Avaliar os impactos do empreendimento em rela¢do a Paisagem Urbana, Patrimonio Natural e Cultural)

Descrever os elementos da paisagem urbana impactados e quais os impactos gerados pelo
empreendimento.
(Definir Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente, medidas mitigatorias pertinentes p/ cada impacto)

A implantagio do empreendimento implicara alteragdes na paisagem urbana da Area de Influéncia
Direta (AID), sobretudo em fun¢do da introdu¢do de nova volumetria edificada em um contexto urbano
jé consolidado, caracterizado pela presenca de edificacdes residenciais multifamiliares, usos comerciais

e infraestrutura viaria estruturada.

Elementos da paisagem urbana impactados:

* Perfil volumétrico da ocupacio: A inser¢do do novo edificio altera a composi¢ao volumétrica
existente no entorno, modificando a leitura da paisagem urbana a partir das vias adjacentes e das

edificagdes vizinhas, em fun¢do da maior verticalizacdo e ocupagdo do terreno.
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* Relacio entre cheios e vazios urbanos: A ocupacio do terreno promove a substituicdo de areas
atualmente livres, alterando a configuracdo espacial existente e contribuindo para o adensamento da

malha urbana.

* Percepc¢do visual do entorno imediato: A presenca da nova edificagdo impacta a paisagem
percebida a partir dos imoveis lindeiros e do sistema vidrio adjacente, especialmente no que se refere a

continuidade visual.

* Elementos de paisagismo e cobertura vegetal: A substituicdo parcial da condi¢cdo atual do
terreno por areas edificadas ¢ acompanhada pela implanta¢ao de projeto paisagistico no empreendimento,

que contribui para a mitigacao dos impactos visuais e para a qualificacdo ambiental da area.

Impactos gerados:

Os impactos sobre a paisagem urbana estdo associados principalmente a modificagdo da percepgao
visual do entorno e a introducdo de nova volumetria edificada em éarea ja urbanizada. Trata-se de impactos
tipicamente inerentes ao processo de adensamento urbano, com efeitos predominantemente visuais e de

reconfiguragdo da leitura espacial do conjunto urbano existente.

Considerando as caracteristicas da area, fortemente consolidada e inserida em eixo viario
estruturante do municipio, os impactos sdo classificados como de baixa a média magnitude, sendo em
grande parte absorvidos pela propria dinamica urbana da regido. Além disso, as solu¢des arquitetonicas
e paisagisticas adotadas no projeto contribuem para a mitigacdo desses efeitos, promovendo maior

integracdo do empreendimento com o entorno urbano existente.

Descrever os elementos do Patrimonio Natural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise Impactos Urbanisticos, posteriormente, medidas mitigatorias pertinentes p/ cada impacto)

A regido onde se insere o empreendimento esta inserida em contexto urbano consolidado do bairro
Capoeiras, caracterizado predominantemente por ocupa¢do edificada, sistema vidrio estruturado e
presencga pontual de arborizagdo urbana e areas verdes associadas ao espago publico. Trata-se de uma
regido com baixo grau de naturalidade, onde os elementos do patrimonio natural se apresentam de forma

fragmentada e fortemente condicionados pela urbanizacao.

Os impactos potenciais sobre o patrimonio natural estdo associados principalmente as intervengdes

necessarias para a implantagcdo do empreendimento, destacando-se:
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* Alteracao das condicdes fisicas do terreno em funcdo das atividades de terraplenagem,

implantacdo de edificagdes, areas de circulacido e demais estruturas previstas em projeto;

* Redugdo da permeabilidade do solo decorrente do aumento de areas impermeabilizadas,

parcialmente mitigada pela adocdo de solucdes de drenagem urbana sustentavel,

* Alteracdo pontual da paisagem natural urbana, em razao da substitui¢do de areas atualmente

ndo edificadas por volumes edificados e areas urbanizadas;

* Possivel interferéncia nas condi¢cdes ambientais locais, como sombreamento, ventilagao e

conforto térmico, decorrente da nova volumetria construida.

Os impactos identificados apresentam abrangéncia local e estdo inseridos em um contexto
amplamente urbanizado, ndo havendo interferéncia direta sobre unidades de conservagdo, areas
protegidas ou ecossistemas de elevada sensibilidade ambiental na Area de Influéncia Direta. Além disso,
ndo foram identificados elementos expressivos de patrimonio natural que apresentem carater de

preservagdo integral na drea de implantagdo do empreendimento.

Dessa forma, os impactos sobre o patrimonio natural sdo considerados de baixa magnitude,
passiveis de mitigacdo e compativeis com as caracteristicas urbanas e ambientais da regido onde o

empreendimento sera implantado.

Descrever os elementos do Patrimoénio Cultural impactados e quais os impactos gerados pelo

empreendimento.
(Definir na Matriz de Analise dos Impactos Urbanisticos, posteriormente medidas mitigatorias pertinentes p/ cada impacto)

O local de implantacdo do empreendimento estd inserido no bairro Capoeiras, regido consolidada
da porcao continental de Floriandpolis, cuja ocupag@o urbana reflete o processo historico de expansdo da
cidade. O patrimonio cultural local estd associado principalmente & memoria urbana do territorio, a
evolucdo do uso e ocupacdo do solo e a identidade dos bairros Capoeiras e Estreito no contexto

metropolitano do municipio.

No entanto, a analise realizada ndo identificou a presenca de bens tombados, bens inventariados,
Areas de Preservagio Cultural (APC) ou outros elementos oficialmente protegidos por legislagio
especifica de patrimonio histérico-cultural na Area de Influéncia Direta do empreendimento. Da mesma
forma, nao foram constatadas edificagdes ou estruturas com reconhecimento formal de valor cultural

diretamente inseridas na area de implantagao.

Os potenciais impactos sobre o patriménio cultural estdo relacionados, de forma indireta, a

alteracdo da paisagem urbana e da ambiéncia local, decorrente da inser¢@o de nova edificagdo em area ja
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consolidada. Essas alteragdes se limitam a percepgao visual do entorno e a reconfiguracdo da paisagem

urbana, sem interferéncia direta sobre elementos de valor histdrico, artistico ou cultural protegido.

Destaca-se que os impactos identificados possuem carater essencialmente visual e contextual, ndo
implicando perda, descaracterizag@o ou restri¢do de acesso a quaisquer bens culturais existentes na area
de influéncia. Trata-se de efeitos tipicos do processo de adensamento urbano em regides ja consolidadas,

com baixa sensibilidade cultural direta.
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Figura 28. Mapa de sitios arqueologicos.

Anexos:

Consulta de Viabilidade de Construgao

Consulta de Viabilidade Ambiental

Consulta de Viabilidade Residuos Sélidos

Consulta de Viabilidade Agua

Consulta de Viabilidade Esgotamento Sanitario
Consulta de Viabilidade Energia Elétrica

Mapas em alta resolugao

Situacdo e Localizagdo com passeios, acessos € egressos
Levantamento expedito da infraestrutura do entorno.
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mmm— |imites do imével - 3918,82m? Projegdo: Universal Transversa de Mercator
) Coordenadas: WGS 84 fuso 22S Elaborag&o: Michelle Barcelos de Oliveira Pereira
Raio de 1200m Setores Censitarios IBGE, 2022 Eng. Sanitaristae Amb. CREA/SC n° 18688

Google Satellite venida Almirante Tamandaré com Travessa Aroldo Pessi, SN° - Capoeiras - Floriandpolis/SC. Consultoria Ambiental

|| Areadelnfluéncia Direta (AID) - 445,33 ha
51.45.025.0033.001.080 - até 51.45.025.0181.001.690

:] Setores Censitarios
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MAPA DA All COM SETORES CENSITARIOS

s | imites do imovel - 3918,82m? Projegdo: Universal Transversa de Mercator
Coordenadas: WGS 84 fuso 22S Elaborag&o: Michelle Barcelos de Oliveira Pereira
Raio de Influéncia - 2000m Setores Censitarios IBGE, 2022 Eng. Sanitarista e Amb. CREA/SC n°186884-8
Google Satellite

- Area de Influéncia Indireta (All) - 878,36 ha Localizag&o: Avenida Almirante Tamandaré com Travessa Aroldo Pessi, SN° - Capoeiras - Florianépolis/SC. Consultoria Ambiental
- Inscrigao Imol 45.025 001.080 - até 81.001.690
I:l Setores Censitarios

Data: 14 de abril de 2026.
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Federal de Santa Catarina -
Creche Alfa-gente
Alfa Coqueiros
EEB. Presidente Roosevelt
Escola Praia do Riso
NEIM Coqueiros
EBM Almirante Carvalhal
Escola de Educacdo Infantil Nova Geragdo
Udesc Cefid
Escola de Inglés Teddy Bear
Conselho Regional de Educacéo Fisica de SC - CREF3/SC
Coordenadoria Regional da Grande Florianépolis

Instituto IFSC

Diretoria de Saude e Promogdo Social da PMSC >
Centro de Saude Novo Continente I i
Centro de Saude Capoeiras g

Praca Ondina Virgilina Gregério
Praga Osvaldo de Oliveira
Parque de Coqueiros

Parque de Calistenia do Coqueiros

Mirante
Fundagdo Catarinense de Assisténcia Social - FUCAS
CRAS Continente Il - Capoeiras
Centro de Integragdo Social Santa Dulce
AABB Associagdo Atlética Banco do Brasil - Florianépolis
Centro Cultural do Continente Franklin Cascaes

ICEST - Instituto Catarinense de Engenharia de Seguranga do Trabalho
Secretaria Seguranga Publica SC

(" LEGENDA

NOTAS TECNICAS

| imites do imovel - 3918,82m? Equipamentos Comunitarios | Projecdo: Universal Transversa de

MAPA DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Localizagdo:Avenida Almirante Tamandaré com Travessa Aroldo Pessi, SN° - Capoeiras - Florianépolis/SC.

@ Educagio O Cultura Mercator Elaboragao: Michelle Barcelos de Oliveira Pereira
Area de Influéncia Direta (AID) - 445,33 ha ) _ Coordenadas: WGS 84 fuso 22S Eng. Sanitarista e Amb. CREA/SC n°186884-8
@ saide © socil Setores Censitarios IBGE, 2022
D Area de Influéncia Indireta (All) - 878,36 ha @ Sequranca © Lazer Google Satellite Inscricdo Imobiliaria; 51.45.025.0033.001.080 - até 51.45.025.0181.001.690

Consultoria Ambiental

Data: 17 de abril de 2025.
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NOTAS TECNICAS

mmmm—_ Area do imovel Projec&o: Universal Transversa de
; A Mercator Elaboragao: Michelle Barcelos de Oliveira Pereira
Area de Influéncia Indireta Coordenadas: WGS 84 fuso 22S
e ae Amb. CREA/SC n° 18688
Setores Censitarios - IBGE, 2022 f A
Area de Influéncia Direta Rede de Espacos Publicos (REP), 2018 a Almirante Tamandaré com Travessa Aroldo Pessi, SN° - Capoe Florianopolis/SC. Consultoria Ambiental
Google Satéliite 45.025.0033.001.080 - até 51.45.025.0181.001.690
|:| Parques / Pragas PMF, 2024

MAPA DE ESPACOS LIVRES
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- comércio/lojas

I:I cond. salas comerciais

|:| hoteleiro

l:l institucional

l:l misto

- religioso

l:l residencial

[:::]tenenosenwuso

I:I area verde

(" LEGENDA

CLASSES DE USO

|:| Limites do imdvel

Raio de 1200 m (AID)

- comércio/lojas - religioso

‘:I cond. salas comerciais l:l residencial
‘:I hoteleiro :’ terreno sem uso
‘:I institucional I:I area verde
D misto

MAPA DE USO DAS EDIFICACOES

NOTAS TECNICAS h
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Elaboracdo: Lucas Gongalves da Silva
Eng. Sanitarista e Amb. CREA/SC n° 187669-2

Localizagdo: Avenida Almirante Tamandaré ¢/ Tv. Aroldo Pessi, s/n° - Capoeiras, Fpolis/SC
CEP 88.080-161 - Inscri¢ao Imobiliaria: 51.45.025.0033.001-080 até 51.45.025.0181.001-690

Data: 10 de junho de 2026.

Projecao: Universal Transversa de Mercator
Coordenadas: WGS 84 fuso 22S

Geoportal, 2026

Google Satellite

Plano Diretor de Florianépolis - LC n° 482/2024

SM Topografia e Agrimensura, 2024
J
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LEGENDA

s |_imites do imével - 3912,82 m?
D Area de Influéncia indireta (All) - 878,36 ha
Area de Influéncia Direta (AID) - 445,33 ha

Zonas Especais de Interesse Social (ZEIS)

737000.000

NOTAS TECNICAS

Projegao: Universal Transversa de Mercator
Coordenadas: WGS 84 fuso 225

Setores censitérios, IBGE, 2022

Google Satellite

Plano Diretor, 2014 (LC 739/2023)

738000.000

B

Localizagdo: Avenida Almirante Tamandaré com Travessa Aroldo Pessi, SN° - Capoeiras - Florianépolis/SC.
i 45.025 001.080 - até 81.001.690

Data: 02 de junho de 2026.
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LEGENDA NOTAS TECNICAS A
MAPA DE ACESSO E SISTEMA VIARIO
mmmm | imites do imével - 3918,82m? Projegao: Universal Transversa de Mercator
) Coordenadas: WGS 84 fuso 22S Elaborag&o: Michelle Barcelos de Oliveira Pereira
|:| Arterial Continental - Transito Rapido

Setores Censitarios IBGE, 2022 Eng. Sanitarista e Amb. CREA/SC n°186884-8

|:] Coletora Continental I:l Vias de ZEIS Google Satelite Localizagdo: Avenida Almirante Tamandaré com Travessa Aroldo Pessi, SN° - Capoeiras - Florianépolis/SC. Consultoria Ambiental
Inscrigao Imobiliaria: 51.45.025.0033.001.080 - até 51.45.025.0181.001.690

|:| Sub Coletora Continental Data: 14 de abril de 2026.
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LEGENDA
s |_imites do imével - 3918,82 m?
Area de Influéncia Direta (AID) - 445,33 ha

A Pontos de Onibus

= = mm Distincia caminhavel - 15 min

NOTAS TECNICAS

Projecao: Universal Transversa de Mercator
Coordenadas: WGS 84 fuso 22S
Geoportal, 2026

Google Satellite

Plano Diretor de Florianépolis - Lei
Complementar n°® 482/2024

Hazas Topografia, 2025

739200.000 740400.000

MAPA DE ROTAS CAMINHAVEIS

Elaboragao: Michelle Barcelos de Oliveira Pereira
Eng. Sanitarista e Amb. CREA/SC n° 186884-8

Localizagdo: Avenida Almirante Tamandaré com Travessa Aroldo Pessi, SN° - Capoeiras - Florianépolis/SC.
Inscri¢ao Imobiliaria: 51.45.025.0 001.080 - até 51.45.025.0181.001.690

Data: 25 de junho de 2026.
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MAPA DE ESTRUTURA CICLOVIARIA

s |_imites do imovel = = = Ciclorrota Projec&o: Universal Transversa de Mercator
Coordenadas: WGS 84 fuso 22S Elaboragao: Michelle Barcelos de Oliveira Pereira ASAp
D Area de Influéncia Setores censitarios, IBGE, 2022 Eng. Sanitarista e Amb. CREA/SC n°186884-8

Ciclovia Geoportal (PMF), 2024

) Localizagdo: Avenida Almirante Tamandaré com Travessa Aroldo Pessi, SN° - Capoeiras - Florianépolis - SC. Consultoria Ambiental
Google Satellite

Inscrigao Imol 45.025 001.080 - até 81.001.690
Data: O5 de junho de 20!

Ciclofaixa Passeio compartilhado
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LEGENDA NOTAS TECNICAS MAPA DE TRANSPORTE PUBLICO COLETIVO

= | imites do imdvel - 3918,82m? Projegao: Universal Transversa de Mercator
Coordenadas: WGS 84 fuso 22S Elaborag&o: Michelle Barcelos de Oliveira Pereira Ap
Paradas de énibus Setores censitarios, IBGE 2022 Eng. Sanitarista e Amb. CREA/SC n° 186884-8
Google Satellite Localizacdo: Avenida Almirante Tamandaré com Travessa Aroldo Pessi, SN° - Capoeiras - Florianépolis - SC. Consultoria Ambiental

Linhas de transporte publico coletivo Inscricio Imo 45025 001.080 - até 81.001.690
Data: 10 de junho de 2026.
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(" LEGENDA

NOTAS TECNICAS

[ Areadoimovel

Projegao: Universal Transversa de Mercator
Coordenadas: WGS 84 fuso 22S

Geoportal (PMF) 2024

Google Satellite

MAPA DE ESTUDO DE TRAFEGO

Elaboragao: Michelle Barcelos de Oliveira Pereira
Eng. Sanitarista e Amb. CREA/SC n° 186884-8

Localizagdo: Avenida Almirante Tamandaré com Travessa Aroldo Pessi, SN° - Capoeiras - Florianépolis/SC.

Inscrigao Imobiliaria: 51.45.025.0033.001.080 - até 51.45.025.0181.001.690

Data: 14 de abril de 2026.
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== Area do imével
Area de Influéncia Direta (AID)
|| Parque Natural MORRO DA CRUZ

\:’ Reserva particular do patriménio natural MENINO DEUS

738900.000
e

NOTAS TECNICAS

Projegao: Universal Transversa de
Mercator

Coordenadas: WGS 84 fuso 225
Geoportal (PMF) 2024

Google Satellite

739800.000 740700.000 741600.000 742500.000
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MAPA DE PATRIMONIO NATURAL

Elaboragao: Michelle Barcelos de Oliveira Pereira
Eng. Sanitarista e Amb. CREA/SC n° 186884-8

Localizagdo: Avenida Almirante Tamandaré com Travessa Aroldo Pessi, SN° - Capoeiras, Florianépolis/SC.
Inscrigao Imol 45.025 001.080 - até 81.001.690

Data: 22 de maio de 2026.
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MAPA DE SITIOS ARQUEOLOGICOS

| imites do imovel - 3918,82m? Projecao: Universal Transversa de Mercator
Coordenadas: WGS 84 fuso 22S Elaborag&o: Michelle Barcelos de Oliveira Pereira Ap
Sitios arqueolégicos Setores censitarios IBGE, 2022 Eng. Sanitarista e Amb. CREA/SC n° 186884-8

Google Satellite

>acio: ; 5 i SNO - ; ianéDoli Consultoria Ambiental
Sitios CNSA - IPHAN 2019 Localizagdo: Avenida Almirante Tamandaré com Travessa Aroldo Pessi, SN° - Capoeiras, Florianépolis/SC.

Inscri¢ao Imobil 51.45.025.0 001.080 - até 51.45.025.0181.001.690
Data: 22 de maio de
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= |_imites do imével - 3918,82m?

739494.000

Suscetibilidade de Inundagao

740994.000

NOTAS TECNICAS

Projegao: Universal Transversa de
Mercator

Coordenadas: WGS 84 fuso 22S
Setores Censitarios IBGE, 2022
Google Satellite

742494.000 743994.000
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sta e Amb. CREA/SC n° 186884-8

Consultoria Ambiental

6947700.000

6946200.000

6944700.000

6943200.000




